UCHWALA NR XLIX/672/2022
RADY MIASTA KALISZA

z dnia 3 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia '""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kaliskiej Strefy
Inwestycyjnej - ulica Rozwojowa"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXX1/446/2020 Rady Miasta Kalisza z dnia
29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Kaliskiej Strefy Inwestycyjnej — ulica Rozwojowa" stwierdzajac, iz projekt planu miejscowego
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”,
przyjetego uchwatg Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrze$nia 2019 r., Rada Miasta Kalisza
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kaliskiej Strefy Inwestycyjnej — ulica
Rozwojowa", zwany dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie
miejscowym, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4.
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa, pokazane na rysunku planu miejscowego:
1) granica terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) wymiary;
6) napowietrzne linie elektroenergetyczne §redniego napigcia 15kV wraz z ich pasem technologicznym.
2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny.
§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, oznaczone symbolami: 1U/P,
2U/P, 3U/P;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

3) teren wod $rodladowych powierzchniowych, oznaczony symbolem WS;

4) tereny komunikacji:
a) teren drog publicznych klasy gtéwnej, oznaczony symbolem: KDG,
b) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
¢) teren drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajgcg minimalng odlegto$¢ budynku
lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sie¢ wysunigcia
przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow i1 gzymsow zlokalizowanych na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkondéw, galerii, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp, daszkéw nad wejsciami: do 2,0 m;

2) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez istniejacy lub projektowany budynek
w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi
budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepoéw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

- tarasow i powierzchni utwardzonych;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sumg¢ powierzchni zabudowy wszystkich
istniejacych i projektowanych budynkow;

4) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne, obowiazujace dla wszystkich obszaréw objetych planem miejscowym

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1. Lokalizacje zabudowy przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii zabudowy zuwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §12.

2. Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 nie obowigzuja dla budowli infrastruktury techniczne;j.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) dostep do wdd powierzchniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych zwykopoéw o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi na dziatlce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania
terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi remediacja zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego;

6) zakaz lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w §rodowisku nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu
W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
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W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych stanowigcych tereny
drog publicznych ustala sie obowigzek zagospodarowania i ksztattowania nawierzchni ulic, chodnikow i placéw
w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegélnymi potrzebami, na zasadach ustalonych
w przepisach odrebnych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw goérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. Szczegolowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie
nowo wydzielonych dzialek budowlanych

1. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 5000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
terenow wylaczonych z zabudowy ustala sie:

1) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV o szerokosci po 5,0 m
od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:
1) drogi publiczne: KDG — klasy gtownej, KDL — klasy lokalnej, KDD — klasy dojazdowej;
2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych;

5) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi przy czym dla kazdego terenu U/P nalezy zapewni¢ co najmniej jedno miejsce postojowe dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

6) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodoéw osobowych na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej
o funkcji produkcyjnej, magazynowej lub sktadowej lub nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 2 osoby
zatrudnione na zmianie w budynku lub jego czgsci o funkeji produkcyjnej, magazynowej lub sktadowe;;
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c) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.
2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag ustala sig:

1) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci napowietrzno — kablowych zasilanych ze stacji
transformatorowo — rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 500kW
z wylaczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni;

3) dopuszczenie lokalizowania nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajagcymi drogi
z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej;

4) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe.
3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z ogélnodostepnej sieci
wodociggowej;

2) doprowadzenie wody do nowych terendow wyznaczonych w planie poprzez rozbudowg sieci wodociggowe;j
wedtug warunkoéw okreslonych w przepisach odrebnych;

3) przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sig:

1) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j;

2) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z ogdlnodostgpnej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie odprowadzania Sciekéw ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni $ciekéw poprzez ogdlnodostepna sie¢ kanalizacji sanitarnej, przy
czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do szczelnego zbiornika
bezodplywowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny spelnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.
8. W zakresic odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na wlasny nieutwardzony teren, do dotow chtonnych, do
zbiornikéw retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej;

2) obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed ich odprowadzeniem, w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla terenow o funkcjach ustugowych wyposazonych w parkingi lub place postojowe o powierzchni wigkszej
niz 0,1 ha, obowigzuje stosowanie nawierzchni przy utwardzeniu terenu wykonanych z materiatow
nieprzepuszczajacych wod opadowych do podtoza.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie
z przepisami odrebnymi;

1d: 86E9CO0F-2EB9-4FEE-AOBE-BOBC45DF46F3. Uchwalony Strona 4



3) realizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drog, z mozliwoscia
odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne warunkuja

ich prowadzenie w innych terenach;

4) zachowanie istniejacej sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacj¢ Iub
przebudowe w oparciu o przepisy odrebne.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w

W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow
nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 15. Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenu U/P — 15 %;

2) dla pozostatych terenow — 0 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe, dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowyoraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow

§ 16. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terend6w oznaczonych symbolami 1U/P, 2U/P, 3U/P:

1. Ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 15%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw magazynowych: nie wyzej niz 45,0 m,
b) dla pozostalych budynkow: nie wyzej niz 35,0 m;
5) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
6) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 51 6;
7) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 4.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) dojs¢ i dojazdow;
2) drog wewnetrznych;
3) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) parkingdéw publicznych;
5) terenow zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury;

6) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oraz zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem
biogazowni.
§ 17. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZP:

1. Ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 75% powierzchni terenu;
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3) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 4.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) parkingu w zieleni;
3) obiektow matej architektury.

§ 18. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem WS:

1. Ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny wod srodladowych powierzchniowych;
2) lokalizacje obiektow i urzadzen melioracyjnych;
3) lokalizacje¢ zbiornika wodnego;
4) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 4.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje :
1) terenow zieleni urzadzonej;
2) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 19. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDG ustala sig:

1) przeznaczenie: droga publiczna, klasy gtowne;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj. w przedziale od 0,0 m do 37,3 m jako
fragment drogi znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu;

3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, ustala sig:

1) przeznaczenie: droga publiczna, klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj.:
a) nie mniejsza niz 18,0 m — dla terenu 2KDL, ,
b) nie mniejsza niz 20,0 m — dla terenu 3KDL,

¢) w przedziale od 0,0 m do 6,5 m — dla terenu 1KDL jako fragment poszerzenia drogi znajdujacej si¢ poza
granicami opracowania planu,

d) w przedziale od 1,8 m do 72,5 m — dla terenu 4KDL jako fragment poszerzenia drogi znajdujacej si¢ poza
granicami opracowania planu;

3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi

§ 21. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDD ustala sig:

1) przeznaczenie: droga publiczna, klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 18,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacj¢ placu do nawracania o minimalnych wymiarach 20,0 m x 35,6 m na nieprzelotowym zakonczeniu
drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej oraz technicznej w tym urzadzen i obiektow melioracji wodne;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i konicowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczgcy
Rady Miasta Kalisza
s
Mirostaw Gabrysiak
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Wiceprzewodniczgcy
Rady Miasta Kalisza
/.S
Mirostaw Gabrysiak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/672/2022
Rady Miasta Kalisza
z dnia 3 lutego 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kaliskiej Strefy Inwestycyjnej — ulica
Rozwojowa"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 30 wrze$nia
2021 r. do 22 pazdziernika 2021 r., uwagi mozna bylo sktada¢ do 08 listopada 2021 r.

§ 2. Po wylozeniu, w ustalonym terminie wptyngta jedna uwaga, ktorg Prezydent Miasta uwzglednit.
W zwigzku z czym konieczne bylo ponowne wytozenie projektu planu do publicznego wgladu.

§ 3. Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2021r. poz. 741 ze zm.) projekt zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od
25 listopada 2021 r. do 17 grudnia 2021 r., uwagi mozna byto sktada¢ do 31 grudnia 2021 r.

§ 4. Po ponownym wylozeniu, w ustalonym terminie nie wptyneta zadna uwaga. Z tego wzgledu na podst.
art. 20 ust. | ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta Kalisza nie rozstrzygala
o nieuwzglednionych uwag.

Wiceprzewodniczgcy
Rady Miasta Kalisza
/.

Mirostaw Gabrysiak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/672/2022
Rady Miasta Kalisza
z dnia 3 lutego 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,Miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego Kaliskiej Strefy Inwestycyjnej — ulica Rozwojowa" inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.].
Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miasta Kalisza rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terendow cze$ciowo
uzbrojonych w podstawowe sieci infrastruktury technicznej izagospodarowanych. Gléwnym projektowanym
przeznaczeniem obszaru opracowania sg tereny: zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow, drég publicznych klasy gtownej, lokalnej i dojazdowej oraz dodatkowo teren zieleni urzadzonej
i teren wod $rodladowych powierzchniowych.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy przedstawiono ponize;j.

Plan zaktada lokalizacje nowych drog miejskich oraz zmiang¢ parametrow obecnie istniejacych drdg, ktore
beda stanowi¢ obcigzenie budzetu miasta ze wzgledu na koniecznos¢ ich wykupu, budowy oraz utrzymania.
Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktérych lezy rozwdj sieci: wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazowe;j i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisdw odrgbnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 3. W planie dla catego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacje obiektéw lub sieci infrastruktury
technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
miasta.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu miasta;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych

3) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym Ilub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu miasta w tej czesci.

Wiceprzewodniczgcy
Rady Miasta Kalisza
/oS
Mirostaw Gabrysiak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLIX/672/2022
Rady Miasta Kalisza

z dnia 3 lutego 2022 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 47,6 ha i potozony jest w zachodniej cze$ci Miasta, w obrebie
Dobrzec. W chwili obecnej obszar opracowania ma dostgp do drog publicznych wylacznie od strony
potudniowej, stanowia one ulice: Batalionéw Chiopskich oraz Rozwojowa. W jego granicach nie jest
zlokalizowana zadna zabudowa, obszar stanowi wylacznie grunty uzytkowane rolniczo. W najblizszym
sasiedztwie na terenach po poludniowej stronie ulicy Batalionéw Chlopskich oraz ulicy Rozwojowej wystepuja
zaktady przemystowo-ustugowe. Pozostate kierunki sasiedztwa obszaru opracowania stanowig grunty orne.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr
XXX1/446/2020 Rady Miasta Kalisza z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kaliskiej Strefy Inwestycyjnej — ulica Rozwojowa”.

3. W ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza” uchwalonego
uchwatg Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrze$nia 2019 roku analizowany obszar znajduje si¢
na terenach zabudowy ustugowo-przemystowej potozonej w strefie aktywnosci gospodarczej (D).

4. Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazajacej
zgode¢ na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz nie wymagat uzyskania decyzji wyrazajacej
zgode na przeznaczenie gruntow lesnych na cele niele$ne.

5. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz.741 ze zm.), Rada Miasta Kalisza w koncowej procedurze tworzenia planu stwierdzita, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kalisza.

6. Do planu zostaly sporzadzone:

- ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kaliskiej Strefy Inwestycyjnej — ulica Rozwojowa”,

- ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kaliskiej Strefy Inwestycyjnej — ulica Rozwojowa”.

7. Stosownie do wymogo6w ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odr¢bnymi, projekt "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kaliskiej Strefy Inwestycyjnej — ulica Rozwojowa" uzyskal niezbg¢dne
opinie i uzgodnienia.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane
zapisy w czgéci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym
zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegodlnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta Kalisza oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w mieScie w dniu 10 listopada 2020 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 7 grudnia 2020 r.,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta Kalisza oraz w sposob

Zwyczajowo przyjety w miescie o wyltozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w
ustawowym terminie (tj. w dniach od 30.09.2021 r. do 22.10.2021 r.) terminie dyskusji publicznej
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(04.10.2021 r. godz. 10.00) i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie wigkszym niz 14
dni od zakonczenia wytozenia do publicznego wgladu (tj. do 8.11.2021 r.).

W ustalonym terminie wptyneta jedna uwaga, ktora Prezydent Miasta uwzglednil. Z tego wzgledu
zaistniala konieczno$¢ ponownego wytozenia planu do publicznego wgladu.

Po raz drugi ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miasta Kalisza oraz w
sposob zwyczajowo przyjety w miescie o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
w ustawowym terminie (tj. w dniach od 25.11.2021 r. do 17.12.2021 r.) terminie dyskusji publicznej
(26.11.2021 r. godz. 10.00) i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie 14 dni od
zakonczenia wytozenia do publicznego wgladu (tj. do 31.12.2021 r.). W ustalonym terminie nie wplynety
zadne uwagi.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski zostaly
rozpatrzone i czeSciowo uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

10. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym
przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachéw, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan
ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nie podj¢to ustalen. Poprzez dopuszczenie
lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej na catym obszarze zabezpieczono mozliwos$é rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze dostgpnos¢ dla osob ze
szczegolnymi potrzebami.

11. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen "Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza" uchwalonego uchwata Nr
X1IV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrze$nia 2019 roku.

12. Ustalajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, w tym wnioski ztozone w zakresie
zagospodarowania przedmiotowego terenu z jednej strony oraz zasadnos$¢ potrzeby wyznaczenia publicznych
terenéw w tym komunikacji — z drugie;j.

13. Spehione zostaty warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu zlokalizowany jest bezposrednio
przy istniejacych i projektowanych drogach publicznych — w obszarze o ksztaltujacej si¢ strukturze
funkcjonalno — przestrzennej. Projektowany plan zaktada uruchomienie nowych terenéw inwestycyjnych,
ktore wymagaja dostosowanego do nich ukladu komunikacyjnego. Lokalizacja nowych dziatalnosci
ustugowo-produkcyjnych spowoduje zwigkszenie nat¢zenia ruchu, przy czym nowy uktad komunikacyjny
zwiekszy transportochtonnos$¢ terenu opracowania.

14. Na terenie miasta Kalisz sporzadzono uchwale Rady Miasta Kalisza w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego — nr XXI1X/427/2020 z dnia 24 wrzesnia 2020 roku. Z analizy aktualnos$ci
zapisow "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza" przyjetego
uchwala nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrze$nia 2019 roku stwierdzono, ze dokument
spelnia wymagania przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
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poz. 741 ze zm.). Teren opracowania nie jest w chwili obecnej objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Rozwigzania projektu planu sa zgodne z wynikami ww. analizy i obowiazujacego zaledwie od
dwoch lat studium.

15. Przystapienie do sporzadzenia projektu "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kaliskiej
Strefy Inwestycyjnej — ulica Rozwojowa", wynikato z woli zaprojektowania funkcjonalnego terenu miasta,
stanowigcego fragment obszaru przeznaczonego pod zabudowe ustugowo-przemystowa, jak réwniez
dostosowanie obszaru objetego opracowaniem do ustalen obowigzujacego "Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza". Projekt miejscowego planu obejmuje tereny
niezainwestowane. Uruchamianie tych terenéw pod inwestycje zabudowy ustugowo-produkcyjnej jest jak
najbardziej uzasadnione z uwagi na juz istniejace lub powstajace, tozsame zainwestowanie w bezposrednim
sasiedztwie tego terenu.

16. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywaé na finanse publiczne, w
tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przedstawionymi w ,,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kaliskiej Strefy
Inwestycyjnej — ulica Rozwojowa”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenow
zainwestowanych pod zabudowe daje dodatni bilans dla gminy. Przy czym w prognozie nie uwzgledniono
potencjalnych zyskow dla gminy wynikajacych z poprawy zapisow w stosunku do obowigzujacego planu,
umozliwiajace dalsze rozsadne zagospodarowanie i zainwestowanie terenu. Dodatkowo w przeciagu
dziesigcioletniego okresu obowigzywania planu koszty poniesione w zwiazku ze sporzadzeniem planu zwrdca
si¢. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zaréwno pod wzgledem
ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

17. Prezydent Miasta Kalisza, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawil Radzie Miastak Kalisza projekt planu.

18. Wejscie w zycie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kaliskiej Strefy Inwestycyjnej — ulica
Rozwojowa” z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy
ushugowej, obiektoéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego
poziomu ochrony poszczegdlnych elementow §rodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

W zwiazku z powyzszym podje¢cie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Prezydent
Miasta Kalisza
/.
Krystian Kinastowski
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