UCHWALA NR XLVI1/633/2021
RADY MIASTA KALISZA

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia '""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy ustugowe;j -
Wroclawska"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy dnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
Gt. Dz. U z2021r. poz. 1372ze zm.), art.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym (j.t. Dz U. z2021r. poz.741ze zm.) oraz
w zwigzku zuchwatg Nr XXII/375/2020 Rady Miasta Kalisza zdnia 23 kwietnia 2020 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy uslugowe;j -

Wroctawska ", stwierdzajac, iz projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”, przyjetego uchwatg
Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrzesnia 2019 r., Rada Miasta Kalisza uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla strefy ustugowej -
Wroclawska", zwany dalej planem miejscowym, w granicach okre§lonych na rysunku planu miejscowego.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 i bedacy integralna czescig planu
miejscowego;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
zapisanych w planie miejscowym, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg nastgpujace oznaczenia graficzne pokazane na
rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

5) historyczny zespdt zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw;
6) przeznaczenia terenow.

2. Pozostale  oznaczenie przedstawione na rysunku planu  miejscowego ma  charakter
informacyjny.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz na
rysunku planu miejscowego:

1) U/P - teren zabudowy ushugowej i obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;
2) U - teren zabudowy ustugowej;

3) KG - teren zabudowy garazowej;

4) KD-G - teren drogi publicznej klasy gtéwne;;

5) KD-Z - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
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6) KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
7) KD-W - teren drogi wewnetrznej;
8) IT - teren infrastruktury techniczne;.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajagca miedzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, ograniczajacg teren przeznaczony pod zabudowe, ktdrej nie moze przekroczy¢ zaden element
budynku, z wyjatkiem schodéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, platform
mechanicznych dla 0séb niepelnosprawnych;

4) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiacg sum¢ powierzchni
zabudowy wszystkich budynkoéw (istniejacych i projektowanych) na danej dziatce budowlane;;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki
budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow
zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego
oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze tj. wiaty, szklarnie i altany;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie miejscowym rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone jako jedyne lub dominujace w granicach danej dzialki przy zachowaniu wartosci zawartych
w ustaleniach szczegotowych;

7) wysokosci zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do pozostalych obiektow budowlanych - stanowi zewnegtrzny,
pionowy wymiar, mierzony od poziom gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu
budowlanego;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym oznaczajacym przeznaczenie 1inumerem
porzadkowym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla wszystkich obszaréw objetych planem miejscowym

§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okre$lonych na rysunku planu miejscowego
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt1, nie obowigzuja dla obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej;

3) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej cze¢sciowo Iub w catosci poza liniami
zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudowe, termomodernizacj¢ i rozbudowe
z zastrzezeniem, ze rozbudowa nie moze powodowaé przyblizenia budynku do linii rozgraniczajacej
z droga;

4) obowigzek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
§ 6. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu;

2) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy odrebne;

3) w granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
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§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢:
1) ochrong zabytkow nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

a) Budynek administracyjny, ul. Wroctawska 31,

b) Budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 1,

c¢) Budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 7,

d) Budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 9,

e) Budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 11,

f) Budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 19,

g) Budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 21,

h) Budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 25,

1) Budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 33,

j) Budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 73,

k) Budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 77,

1) Spichlerz zbozowy, ul. Wroctawska 31,

m) Budynek mieszkalny, ul. Mata 1,

n) Budynek mieszkalny, ul. Mata 3,

0) Budynek mieszkalny, ul. Mata 4,

p) Budynek mieszkalny, ul. Mata 5,

q) Budynek mieszkalny, ul. Mata 6,

r) Budynek mieszkalny, ul. Mata §,

s) Budynek mieszkalny, ul. Podmiejska 12,

t) Budynek mieszkalny, ul. Podmiejska 14, dla ktorych obowiazuje:
- zachowanie istniejacych gabarytow budynku i formy dachu,
- zachowanie historycznych podziatéw elewacji, proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,
- stosowania w elewacji budynku, tradycyjnych materialow wykonczeniowych,
- zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku,
- zakaz umieszczania elementow technicznych na elewacji budynku;

2) ochrone historycznego zespotu zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wpisanej do gminnej ewidencji
zabytkow, potozonej przy ul. Matej, chronionej planem miejscowym, dla ktdrej obowigzuje:

a) zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego,

b) zachowanie kompozycji przestrzennej w zakresie usytuowania, skali i bryly oraz nawigzanie formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektoniczne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
obowiagzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikéw iplacow w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych.

§ 9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 2000 m?, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla terenéw zabudowy ustugowej, o ktérych mowa w §13, wielko§¢ nowo wydzielonej dziatki
nie mniejsza niz 1000 m?,
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¢) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m ,

d) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktdrej ustalono obstuge
komunikacyjng powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem odstepstwa o nie wigcej niz 30;

3) Ustalone w pkt 2 zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci nie dotycza wydzielen pod drogi,
sieci 1 obiekty infrastruktury techniczne;.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjna obszaru objetego planem miejscowym poprzez:

1) okre$lony ponizej uktad drég publicznych, powiazany z drogami potozonymi poza granicami planu
miejscowego:

a) drogi publiczne klasy gtdéwnej oznaczone symbolem 1KD-G i 2KD-G,
b) droge publiczng klasy zbiorczej oznaczong symbolem 1KD-Z, 2KD-Z i 3KD-Z,
¢) droge publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D;
2) parametry drog publicznych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

3) uzupehienie podstawowej obstugi komunikacyjnej stanowia drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolem 1KD-W, 2KD-W i 3KD-W;

4) Na terenie objetym planem miejscowym, oile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, ustala
si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na wlasnej dzialce w granicach terenu, na ktérym
zlokalizowana jest planowana inwestycja, w liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz
dodatkowo nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 10 zatrudnionych,
z zastrzezeniem lit. b,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych dla budynkow biurowych,

¢) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 5 zatrudnionych i nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na 5 klientéw dla hurtowni i magazynow,
z zastrzezeniem, ze liczba miejsc postojowych nie moze by¢ mniejsza niz 2,

d) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na 5 zatrudnionych dla zaktadow
produkcyjnych, z zastrzezeniem, ze liczba miejsc postojowych nie moze by¢ mniejsza niz 2;

5) Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, poza
drogami publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania, w liczbie:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;

6) Minimalna liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenow drog
publicznych oraz stref ruchu i zamieszkania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych i projektowanych;

2)ustala si¢ realizacjc nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki
ekonomiczne warunkujg ich prowadzenie na innych terenach, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek
infrastruktury technicznej (skrzynki rozdzielcze) w trojkatach widoczno$ci na wiaczeniach do drog
publicznych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
o powierzchni mniejszej niz okreslono w ustaleniach szczegdétowych planu miejscowego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne
i przeciwpozarowe z ogdélnodostepnej sieci wodociggowej;
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5) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych;
6) w zakresic odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) obowigzek odprowadzania wdéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej irowow
odwadniajacych,

b) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych iroztopowych na dzialce budowlanej do dotow
chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych,

c¢) obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed ich odprowadzeniem, w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wartos$ci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dla terendéw o funkcjach ustugowych i produkcyjnych wyposazonych w parkingi lub place postojowe
o powierzchni wigkszej niz 0,1 ha, obowiazuje stosowanie nawierzchni parkingéw przy utwardzeniu
terenu wykonanych z materialow nie przepuszczajacych wod opadowych do podtoza;

7) w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala si¢:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialnych Zrédet energii omocy do 100kW
z wyltaczeniem sitowni wiatrowych;

8) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej,

b) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z ogolnodostepnej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie zsieci cieptowniczej lub
z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ odbior odpadéw komunalnych i przemystowych na zasadach
zawartych w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacag naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow IT, KD-G, KD-Z, KD-D i KD-W - w wysokosci 0 %;
2) dla terendw niewymienionych w pkt 1 - w wysoko$ci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe, dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenow

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P,
5U/P, 6U/P i 7U/P ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa uslugowa i obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, funkcje uslugowe i produkcyjne moga by¢ realizowane tacznie
lub samodzielnie w granicach dziatki budowlane;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu, dla istniejacej i projektowanej zabudowy ustala sie:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 5 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,6;

3) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?;
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4) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 4 1 5, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie
placow postojowych i garazy.

4. W zakresie ksztalttowania istniejgcej i projektowanej zabudowy ustala sig¢:

1) wysoko$¢ nie wicksza niz 21 m, zdopuszczeniem dla budowli wysoko$ci nie wigkszej niz 35 m,
z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem SU/P wysoko$¢ nie wigksza niz 26 m;
3) dla garazy wysoko$¢ nie wieksza niz 4 m;
4) dachy o dowolnym ksztatcie i nachyleniu potaci.

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa ustugowa.

2. W zakresie zagospodarowania terenu dla istniejgcej i projektowanej zabudowy ustala sie:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,5;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?;

4) liczb¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 4 i 5, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placow postojowych i garazy.

3. W zakresie ksztaltowania istniejacej i projektowanej zabudowy ustala sie:
1) wysoko$¢ nie wigksza niz 15 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dla garazy wysokos¢ nie wigksza niz 4 m;
3) dachy o dowolnym ksztalcie i nachyleniu potaci.

§ 14. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KG, 2KG i 3KG ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa garazowa.

2. W zakresie zagospodarowania terenu dla istniejacej i projektowanej zabudowy ustala sie:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 0 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,8.
3. W zakresie ksztaltowania istniejacej 1 projektowanej zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ nie wigkszg niz 4 m,
2) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 10°.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KD-G i 2KD-G ustala si¢
przeznaczenie: drogi publiczne klasy gtowne;.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 stanowia poszerzenie drog publicznych klasy gtéwnej znajdujacych sie
poza granica planu miejscowego.

3. Dla terenu 1KD-G ustala si¢ szerokos¢ 19 m z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami, jak na rysunku
planu miejscowego, z zastrzezeniem, ze cze¢$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym.

4. Dla terenu 2KD-G ustala si¢ szeroko$¢ od 4m do 9 m z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami, jak na
rysunku planu miejscowego, z zastrzezeniem, ze cze¢s¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym.

5. Zagospodarowanie terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-Z, 2KD-Z i 3KD-Z ustala
sie przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorcze;.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowig poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej znajdujacej si¢
poza granicg planu miejscowego.
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3. Dla terenu 1KD-Z ustala si¢ szeroko$¢ 3 m z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami, jak na rysunku
planu miejscowego, z zastrzezeniem, ze czgSC pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym.

4. Dla terenu 2KD-Z ustala si¢ szeroko$¢ 4 m z lokalnymi poszerzeniami i zwgzeniami, jak na rysunku
planu miejscowego, z zastrzezeniem, ze czgS¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym.

5. Dla terenu 3KD-Z ustala si¢ szeroko$¢ od 2 m do 3 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami, jak na
rysunku planu miejscowego, z zastrzezeniem, ze cz¢$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym.

6. Zagospodarowanie terenu, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D ustala
si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Dla terenu 1KD-D ustala si¢ szeroko$¢ od 7 m do 15 m z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami, jak na
rysunku planu miejscowego,

3. Dla terenu 2KD-D ustala si¢ szeroko$¢ 10 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami, jak na rysunku
planu miejscowego,

4. Dla terenu 3KD-D ustala si¢ szeroko$¢ od 5 m do 7 m z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami, jak na
rysunku planu miejscowego,

5. Zagospodarowanie terenu, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-W, 2KD-W i 3KD-W
ustala si¢ przeznaczenie: droga wewngtrzna.

2. Dla terenu 1KD-W ustala si¢ szeroko$¢ od 8 m do 10 m z lokalnymi poszerzeniami i zwg¢zeniami, jak na
rysunku planu miejscowego,

3. Dla terenu 2KD-W ustala si¢ szeroko$¢ od 8 m do 13 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami, jak na
rysunku planu miejscowego,

4. Dla terenu 3KD-W ustala si¢ szeroko$¢ od 6 m do 22 m z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami, jak na
rysunku planu miejscowego.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem od 1IT i2IT ustala si¢
przeznaczenie: infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,7.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 16 m;

2) dopuszczenie podwyzszenia wyodrgbnionych czesci budynkdéw, ktéore muszg by¢é wyzsze ze wzgledu na
technologi¢ o 3 m;

3) dachy o dowolnym ksztalcie i nachyleniu potaci.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.
§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
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Rady Miasta Kalisza
/S

Tadeusz Skarzynski
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Bveodniczcy
Rady Miasta Kalisza
/...l
Tadeusz Skariski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL V1/633/2021
Rady Miasta Kalisza
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla strefy ustugowej - Wroclawska

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz. 713 ze zm.) oraz art. 17 ptk. 12iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), stwierdza si¢, ze w ustawowym
terminie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
strefy uslugowej - Wroctawska nie wplyneta zadna uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Kalisza
/S
Tadeusz Skarzynski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV1/633/2021
Rady Miasta Kalisza
z dnia 25 listopada 2021 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

dotyczace terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla strefy ustugowe;j -
Wroclawska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm) Rada Miasta Kalisza rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla strefy uslugowej -
Wroclawska przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z Srodkow wlasnych gminy Iub przy wykorzystaniu dotacji,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Kalisza
s
Tadeusz Skarzynski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV1/633/2021
Rady Miasta Kalisza

z dnia 25 listopada 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) zwanej dalej ustawg, w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy uslugowej —
Wroclawska celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypehia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr XX11/375/2020 Rady Miasta Kalisza
z dnia 23 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla strefy uslugowej — Wroclawska”, zwana dalej projektem planu
miejscowego.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2, za wyjatkiem:

1) zasad ksztattowania krajobrazu

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak
takich dobr;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig,
obszar6Ow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa - ze wzgledu na
brak takich obszarow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystepuja
powyzsze tereny i obszary. W projekcie planu miejscowego nie zawarto ponadto elementow
fakultatywnych, wskazanych w art. 15 ust. 3 ustawy, tj:

1) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
3a) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami W zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na Srodowisko;

4) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;

5) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych;

6) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczgce prowadzenia na
ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw
bytych hitlerowskich obozoéw zagtady;

7) granic terendw zamknigtych i granice stref ochronnych terenow zamknigtych.

Zatacznikami do uchwaty sg:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiagcy zatacznik nr 1 i bedacy integralng czescia
planu miejscowego;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji zapisanych w "Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla strefy ustugowej — Wroctawska" inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3 do Uchwaly;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do Uchwaty;
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Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza” przyjetego uchwatag Nr XIV/215/2019 Rady Miasta
Kalisza z dnia 26 wrze$nia 2019 r., zwanego dalej Studium.

Obszar objety projektem planu miejscowego ma powierzchni¢ 56,88 ha. Polozony jest
na poludniowy zachdd od starego miasta. Plan od poinocy ogranicza Aleja Wojska Polskiego, bedaca droga
krajowa nr 25, natomiast od potudnia wulica Wroctawska. Obszar ten stanowi jeden
z najwazniejszych punktéw produkcyjno-ustugowych miasta.

2. Realizacja wymogoéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spetnienie wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polega na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
miejscowego zawarte w uchwale jak réwniez na zalaczniku Nr 1. Na rysunku planu miejscowego
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy. W uchwale regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly
w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegodlnych terenow oraz
w § 5 uchwaty;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w ustaleniach parametrow
i wskaznikow ksztattujacych zabudowe;

3) wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodlczesnej — poprzez
regulacje zawarte w § 7 uchwaly. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
doébr kultury wspoélczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami planu
miejscowego;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegbdlnymi potrzebami — poprzez regulacje zawarte w §5 1 §8 uchwaty;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terendw
wskazanych w Studium; przeznaczenie pod zabudowe w pierwszej kolejnosci terenow juz
zabudowanych, w miejscach wydanych prawomocnych decyzji administracyjnych, posiadajgcych
pelne lub czg$ciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto dla terenéw gdzie nastapi
wzrost warto$ci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optatg
planistyczna, ktora bedzie mogta by¢ wykorzystana na dofinansowania inwestycji niezbednych do
przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

7) prawa wilasnosci — poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania ustalone z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych i wilasnosci. Jedynie w przypadku
niemoznos$ci prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejacych podziatlow geodezyjnych
byly one wyznaczane inaczej;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — przy wyznaczaniu terendow pod lokalizacje drog
publicznych uwzgledniono przepisy warunkéw technicznych tak, aby zapewni¢ bezpieczenstwo
przysztych uzytkownikow drog;

9) potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w § 8 uchwaly. Ponadto w planie
miejscowym wyznaczono tereny droég publicznych przeznaczonych do obstugi terendw
przeznaczonych pod zabudowe, jak rowniez zapewniono cigglos¢ i spdjnos¢ systemu komunikacji
samochodowej i pieszej;

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez regulacje zawarte w § 10 uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych
inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do
projektu planu miejscowego. \W% zwigzku z ogloszeniem/obwieszczeniem
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o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, ktore ukazato si¢ w dniu 6 maja 2020
r. w prasie lokalnej oraz na stupach ogloszeniowych na terenie miasta Kalisza, na tablicy ogtoszen i
na stronie internetowej Urzedu Miasta Kalisza (w Biuletynie Informacji Publicznej), nie wptynat
zaden wniosek. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniony
zostal ponowny udziat spoleczenstwa w procedurze wytozenia do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, ktore odbyto si¢ w dniach od 27 maja 2021 r. do 18 czerwca 2021 r. w siedzibie
Urzedu Miasta Kalisza. W dniu 17 czerwca 2021 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna, a
termin sktadania uwag wyznaczono na 5 lipca 2021 r. W wyniku uwzglednienia uwagi, projekt po
uzyskaniu pozytywnych opinii ponownie skierowano do wyltozenia do publicznego wgladu, gdzie
zapewniono udziat spoleczenstwa w procedurze wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 2
wrzesnia 2021 r. do 24 wrzesnia 2021 r. W dniu 3 wrzesnia 2021 roku zorganizowana zostata
dyskusja publiczna, a termin sktadania uwag wyznaczono na 8 pazdziernika 2021 r. Do wytozonego
do publicznego wgladu projektu nie wptyneta zadna uwaga.

12) zachowania jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez dokumentowanie
wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego.
Ze wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego
byty sporzadzane protokoty. Catla dokumentacja planistyczna wykonana
w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania
planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
regulacje planu zawarte w § 10 dotyczace zapewnienia zaopatrzenia w wode¢ oraz §6 dotyczacym
zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polega na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i istniejgcego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto
na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniona zostata mozliwosé
udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego
oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwiagzan. Na potrzeby opracowanego projektu
planu miejscowego zostala przygotowana prognoza skutkdéw finansowych jego uchwalenia, w ktorej
dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana
zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona mi¢dzy innymi:

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wilasne i wydatki gminy, w tym na wpltyw z podatku od nieruchomosci i inne dochody
zwigzane z  obrotem  nieruchomo$ciami oraz na  oplaty iodszkodowania,
o ktorych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu
na S$rodowisko, w ktorej dokonano oceny wpltywu planu miejscowego na srodowisko, zgodnie z
wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez
procedurze strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z
odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana
publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.
Poniewaz obszar objety projektem planu miejscowego nie stanowi cato$ci obszaru gminy, szczegotowe
analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszarow pod rozwoj infrastruktury spotecznej zostaty
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wykonane na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Spetnienie wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polega na tym, ze w przypadku sytuowania

nowej zabudowy, miato miejsce uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, -efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni polegajace na uwzglednieniu:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozplanowanie uktadu drogowego,
z uwzglednieniem 1 przypisaniem, w zaleznosci od rangi iznaczenia drogi, odpowiedniej klasy
technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem
terenu, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejagcego uktadu
drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu
ucigzliwosci powodowanych w szczegolnosci poprzez transport samochodowy;

2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego oraz regulacje zawarte
w § 10 uchwaty;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju
i poszanowania ladu przestrzennego — poprzez wyznaczenie terenow pod zabudowe
w sagsiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupelienie. W tym przypadku gltownie jako
prawne usankcjonowanie wystepujacego zainwestowania. Ponadto przygotowujac projekt planu
miejscowego kierowano si¢ dostepnoscig 1 mozliwoscia uzbrojenia terendw w infrastrukture
techniczng i drogowg. Uwzgledniono warunki terenowe oraz mozliwos$¢ uzbrojenia w infrastrukture
techniczng terenow predysponowanych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego nie spetniono wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 2 ustawy
tj. lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, co wynika z
faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wskazano terenow zabudowy
mieszkaniowe;j .

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktérej mowa w art.
32 ust. 2 ustawy:

Uchwatg Nr XXIX/427/2020 Rady Miasta Kalisza z dnia 24 wrze$nia 2020 r. w sprawie aktualnos$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, po zapoznaniu si¢ z wynikami ,,Oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kalisza”, Rada Miasta Kalisza stwierdzita, ze obowigzujace studium "spefnia
wymagania przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zmian w przepisach
prawa majgcych wplyw na jego zapisy, ktore wprowadzono
w okresie od 01.01.2015 r. do 31.12.2019 r. Studium jest rowniez aktualne w kontekscie przyjetych przez
Rade Miasta Kalisza i Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego programow".

W dokumencie oceny aktualno$ci brak bezposrednich odniesien do procedowanego terenu,
aczkolwiek wnioski poczynione w stosunku do obszar6w nie objetych aktami prawa miejscowego wskazuja
na zagrozenie w postaci "braku mozliwosci spojnego ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
kompleksowego projektowania struktury jednostek osadniczych. Ponadto czesto moze spowalniaé dynamike
rozwoju zabudowy - postepowanie o ustaleniu warunkow zabudowy bywa diugotrwate, ponadto wigze sie z
pewng niepewnoscig co do sposobu zagospodarowania i parametrow zabudowy".

Zblizone wnioski wyptywaja z poprzedniej oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjetej Uchwatag Nr XXI1/263/2016 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 31 marca 2016 r.,
bedacej przestanka do przystgpienia do sporzadzenia niniejszego projektu planu miejscowego.

Podsumowujac wnioski ptynace z obu dokumentdéw, przyjecie procedowanego dokumentu planu,
stworzy spdjng koncepcje urbanistyczng, ktéra pozwoli na stworzenie w tym rejonie miasta terendow
produkcyjno-ustugowych oraz utatwi inwestycje w tym rejonie bez konieczno$ci wydtuzenia procedur
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poprzez decyzje o warunki zabudowy.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z przedstawionej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego wynika, ze jego

realizacja wptynie na dochody i wydatki jakie poniesiec miasto w zwigzku z przyjetymi w planie
rozwigzaniami.
Otrzymana metoda dyskontowg dodatnia warto$¢ netto - NPV w wysokosci ponad 760 000zt, oznacza, ze
dla  przyjetych  zalozen, wpltywy Srodkow  pienigznych  przewyzsza  wydatki  zwigzane
z realizacjg celu publicznego. Analizowany teren jest juz w duzym stopniu zagospodarowany. Nalezy jednak
podkreslié, ze zagospodarowanie terenu bedzie skutkowato dla miasta wieloma innymi korzySciami.
Jednoznaczne okres$lenie przeznaczenia terenéw ustugowych bedzie motorem aktywizujacym okolicznych
przedsigbiorcéw do dalszego rozwoju. Z pewnoscia w wyniku rozwoju dziatalnos$ci uslugowej miasto
winno spodziewaé si¢ wigkszych wpltywow z podatkdéw, jak rowniez tworzenia nowych miejsc pracy. Do
korzysci z uchwalenia planu miejscowego na tym terenie nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni i
stworzenie ram prawnych okre$lajacych zagospodarowanie terendw w zgodzie z obowigzujacymi
przepisami prawa. Przyjete zalozenia nowego planu majg na celu wysoki rozwdj spoteczno-gospodarczy.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1, po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w dniu  6.05.2020 r. Prezydent oglosil, zgodnie =z wymaganiami okreslonymi
w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajgc termin na sktadanie
wnioskow do dnia 5.06.2020 r. Jednoczesnie do instytucji wilasciwych do opiniowania
i uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego. Roéwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostala
rowniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu miejscowego na srodowisko, zgodnie z
przepisami odrgbnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wptynely wnioski ztozone przez instytucje
opiniujgce/uzgadniajace. Nie wptynely natomiast wnioski od oséb fizycznych. Po rozpatrzeniu ztozonych
wnioskow, zostal przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium.
W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego zostaly szczegdtowo rozpatrzone ztozone wnioski oraz
przygotowane zostaly wymagane prognozy. Opracowany projekt planu miejscowego zostal przedtozony do
opiniowania cztonkom Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, a nastgpnie do pozostatych
instytucji opiniujacych i uzgadniajacych.

W procedurze opiniowania 1 uzgadniania plan uzyskal wszystkie wymagane opinie
i uzgodnienia, w zwigzku z czym zostat przedstawiony do publicznego wgladu w procesie wylozenia.

W trybie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, dnia 19.05.2021 r. Prezydent Miasta Kalisza oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kalisza o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Wytozenie odbylto
sic w dniach od 27 maja 2021 r. do 18 czerwca 2021 r. w siedzibie Urzgedu Miasta Kalisza. W dniu 17
czerwca 2021 roku zorganizowana zostata dyskusja publiczna, a termin sktadania uwag wyznaczono do 5
lipca 2021 .

W wyniku tych czynnosci do projektu planu ztozono jedng uwage dotyczaca zmiany wysokos$ci
zabudowy dla terenu P/U z 20 m na 21 m, oraz o dopuszczenie na wnioskowanej dziatce dopuszczenia
lokalizacji przedsiewzigé zawsze znaczgco oddziatywujacych na $rodowisko z uwagi na realizowang
obecnie inwestycje. Uwaga ta zostata w catosci uwzgledniona, w zwigzku z czym po korekcie dokumentu
planu, zostatl on ponownie skierowany do zaopiniowania i uzgodnienia przez Regionalng Dyrekcj¢ Ochrony
Srodowiska oraz powiatowy i wojewodzki inspektorat sanitarny. Po uzyskaniu pozytywnych opinii projekt
ponownie skierowano do wylozenia do publicznego wgladu w zmienianej czg¢sci. Do wylozonego do
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publicznego wgladu projektu nie wptyneta juz zadna uwaga.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Obszar objety projektem planu miejscowego ma powierzchni¢ 56,88 ha. Polozony jest
na poludniowy zachdd od starego miasta. Plan od poinocy ogranicza Aleja Wojska Polskiego, bedaca droga
krajowa nr 25, natomiast od potudnia wulica Wroctawska. Obszar ten stanowi jeden
z najwazniejszych punktéw produkcyjno-ustugowych miasta.

Jest to obszar w pelni zainwestowany zabudowg przemystowsa i ustugowa. Ponadto zlokalizowany
jest tutaj Gléwny Punkt Zasilania oraz cieptownia. Na obrzezach planu potozone sg budynki mieszkalne,
ktore w dlugofalowej strategii rozwoju przestrzennego tj. Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego nie zostaty ujete, cheae stworzy¢ jednolity pod wzgledem przeznaczenia
teren ushugowo-produkcyjny. Plan zatem w duze mierze sankcjonuje wystepujace zainwestowanie,
porzadkujac parametry zabudowy 1 projektujagc uktad komunikacyjny, zabezpieczajacy dostgp do
poszczegolnych terenow.

Obszar opracowania potozony jest z dala od cennych form ochrony przyrody, ale wskazuje
ograniczenia pozwalajace w sposob prawidlowy zabezpieczy¢ $srodowisko. Chroni tez wystepujace na
obszarze zabytki wystepujace w gminnej ewidencji zabytkéw. Wskazuje zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej. W przepisach szczegdétowych dotyczacych zagospodarowania
poszczegolnych terenow wskazuje parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy.

W przypadku terenu U/P dla powierzchni biologicznie czynnej przyjeto odstepstwo ze studium "W
szczegolnie uzasadnionych przypadkach, takze dla pozostalych terenow, mozliwa jest zmiana zalecanych
parametrow i wskaznikow dotyczgcych uzytkowania i zagospodarowania terenu na etapie sporzqdzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.”. Zatem finalnie powierzchni¢ biologicznie
czynng okreslono na poziomie 5% z uwagi na silne zainwestowanie obszaru U/P i brak mozliwosci
spelnienia juz obecnie parametru powierzchni biologicznie czynnej na wyzszym poziomie.

6. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami  ustawy, a  projekt planu  miejscowego spelnia  wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podj¢cie uchwaty jest zasadne.
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