UCHWALA NR XXX1/445/2020
RADY MIASTA KALISZA

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie '""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piaszczysta - Wiosenna"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U z
2020 poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwata Nr XLIX/649/2018 Rady Miasta Kalisza z dnia 1 marca
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piaszczysta
— Wiosenna, stwierdzajac iz projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”, przyjetego uchwatag Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza
z dnia 26 wrzesnia 2019 r., Rada Miasta Kalisza uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Piaszczysta — Wiosenna, zwany dalej
planem miejscowym, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwatly.

2. Zataczniki do planu miejscowego stanowig:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 11ibedacy integralng czgscig planu
miejscowego, zwany dalej rysunkiem;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie
miejscowym, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sa, pokazane na rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) granica zespotu stanowisk archeologicznych ,,0”;
6) strefa lokalizacji wylacznie budynkow niewymagajacych zapewnienia komfortu akustycznego;
7) przeznaczenie terendw i ich oznaczenia liczbowo-literowe.
2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny.
§ 3. Przedmiotem ustalen planu miejscowego s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, SMN, IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN;

2) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczone na rysunku symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN,
4U/MN;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U, 3U;

4) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na rysunku
symbolem 1RM;

5) teren ogroddw dziatkowych, oznaczony symbolem 1Z.D;

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami 1ZP, 2ZP;
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7) teren drogi publicznej gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDGP;
8) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL;
9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD;

10) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, S8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach i urzadzeniach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ place do gier, place
zabaw, boiska sportowe irekreacyjne, bieznie, trybuny, Sciezki zdrowia oraz inne sportowe irekreacyjne
budowle i urzadzenia, zwigzane z funkcjg sportu i rekreacji;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 12°%

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o rownym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30° — 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacag obszar (wraz
z obowiazujacymi liniami zabudowy) poza ktérym nie mozna lokalizowa¢ budynkow, przy czym ustalenie to
nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, a ponadto:

a) okapy i1 gzymsy, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m,

b) czesci budynkow, takie jak balkony, galerie, wykusze, wylacznie na kondygnacjach wyzszych niz parter,
moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

¢) zadaszenia wejsciowe, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,
d) schody zewngtrzne moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 2,5 m,
e) ustalenia pkt a, b i ¢ moga by¢ realizowane wytacznie w granicy planu miejscowego;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej,
musi si¢ znajdowac przynajmniej 70 % szerokosci elewacji frontowej kazdego z budynkow mieszkalnych
i ustugowych;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym i zewngtrznych krawedzi
tarasOw na powierzchni¢ dziatki budowlanej, do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkdéw, markiz,
wystepoéw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego i powierzchni utwardzonych;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca sume¢ powierzchni
zabudowy wszystkich, istniejacych i1 projektowanych, budynkéw na danej dziatce budowlanej;

8) szerokos¢ elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ dlugo$¢ odcinka wyznaczonego przez rzut
prostokatny zewngtrznych krawedzi $cian budynku na lini¢ zabudowy, gdzie przez elewacj¢ frontowg nalezy
rozumie¢ elewacj¢ skierowang swoim licem w strone¢ drogi, z ktorej budynek jest obstugiwany;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o zwartej strukturze i o wysokosci minimum 1,5 m
w momencie wykonania nasadzen, gdzie przynajmniej 50% sztuk ro$lin stanowia rosliny zimozielone.

§ 5. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogé6lne, obowiazujace dla wszystkich obszaréw objetych planem miejscowym

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow, o okreslonych w planie miejscowym parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi
1 obowigzujacymi liniami zabudowy, ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi;

2) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:
a) kolory dominujace $cian budynkdéw:
- odcienie bieli i szarosci oraz pastelowe z wytaczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni i niebieskiego,
- kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wiacznie, lub kolor naturalny oktadziny drewnianej,
b) kolorystyka dachéw stromych: odcienie szaro$ci, brazu i czerwieni.
2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) dojs¢ 1 dojazdow,
¢) urzadzen melioracji wodnych;

2) lokalizacj¢ garazy lub budynkow gospodarczych na terenach MN i U/MN w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) dla istniejagcych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkow dopuszcza sie:

a) rozbudowe tych budynkow z mozliwoscig zachowania istniejacej wysokosci i geometrii dachow i pozostatymi
ustaleniami planu miejscowego,

b) rozbudowe tych budynkow wykraczajacych poza linie zabudowy, wylacznie zgodnie z tymi liniami i pozostatymi
ustaleniami planu miejscowego z zastrzezeniem lit. c,

c¢) nadbudowe tych budynkoéw wytacznie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
d) wylacznie przebudowe tych budynkow w przypadku, gdy:

- przekroczone sa wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy lub niedotrzymane wskazniki
minimalnej wymaganej powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach budowlanych,

-w przypadku zachowania funkcji budynkow, ktora nie jest zgodna z planem miejscowym, bez mozliwos$ci
zwigkszenia powierzchni uzytkowej dla tej funkcji;

4) zabudowe¢ dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okresSlona ustaleniami niniejszego planu
miejscowego, jezeli dziatki te istnieja w dniu uchwalenia planu miejscowego albo powstajg w wyniku
wyodrebniania wyznaczonych w planie terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu miejscowego i przepiséw odrgbnych;

5) dowolng powierzchni¢ i geometrie dla dziatek zwigzanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie odpadow zgodne z przepisami odrebnymi;

2) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych lub zagospodarowanie na terenie
inwestycji;

3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na zagospodarowanych terenach:

a) MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) UMN - jak dla terendow mieszkaniowo-ustugowych, z wylaczeniem dziatek budowlanych bezposrednio
przylegajacych do drogi KDGP, na ktorych bedzie realizowana wylacznie zabudowa ustugowa w strefie
oznaczonej na rysunku i zgodnie z zapisem §20 ust. 3,

¢) 2U — jak dla terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, jesli funkcja obiektow
lokalizowanych na terenie bedzie tego wymagata,

d) RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
e) ZP, ZD — jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych;

4) mozliwos¢ lokalizacji przegrod przeciwhatasowych w celu zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku.

2. Zakazuje si¢:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za
wyjatkiem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, inwestycji celu publicznego oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

3) magazynowania na otwartej przestrzeni bez zadaszenia: materialdéw sypkich, odpadéw poza odpowiednimi
pojemnikami;

4) zmian uksztaltowania terenu zwigzanych z nawozeniem mas ziemnych spoza terenu inwestycji;
5) chowu i hodowli zwierzat w systemie rusztowym, bezscidtkowym;
6) lokalizacji:
a) uslug zamieszkania zbiorowego,
b) chowu i hodowli zwierzat na terenie RM w liczbie powyzej 20 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza,
¢) ustug sktadowania odpaddw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,
d) uslug demontazu pojazdéw i maszyn,
e) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw,
) punktow selektywnej zbiorki odpadow i stacji przetadunkowych odpadow,
g) dziatalnosci produkcyjnej, przetworczej i wydobywcze;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz ddébr
kultury wspotczesnej

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspodtczesnej ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zespotu stanowisk archeologicznych ,,0”
w granicach oznaczonych na rysunku, w tym ochrong¢ stanowisk archeologicznych w zespole, przy czym zasady
ochrony zabytkow archeologicznych i zasady postgpowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenow,
pracami ziemnymi oraz budowg obiektéw budowlanych w strefie ochrony archeologicznej okreslaja przepisy
odrebne w zakresie ochrony zabytkow.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W zakresie wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ obszar przestrzeni
publicznej na terenach drog publicznych oznaczonych symbolami KDGP, KDL i KDD oraz na terenach 1ZP
127ZP, gdzie obowigzujg ustalenia szczegdtowe z rozdziatlu 3 oraz:

1) na terenach drég o szerokosci 15,0 m nalezy zagospodarowac zielenig wszelkie nieutwardzone powierzchnie
z preferencjg stosowania zieleni wysokiej, zzachowaniem mozliwosci lokalizacji zjazdow na dziatki
budowlane i drogi wewnegtrzne;

2)na terenach zieleni urzadzonej nalezy zlokalizowa¢ obszary ogo6lnodostgpne, pokryte nasadzeniami
o zréznicowanej wysokosci, w tym ro§linami zimozielonymi.
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§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

W  zakresie szczegOlowych zasad iwarunkdéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalenia 1ipodziatu
nieruchomosci, jednocze$nie w przypadku zastosowania przepisow odrebnych w zakresie procedury scalania
1 podziatu ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 4:

1) powierzchni¢ dziatki — nie mniejszg niz:

a) 1000 m? na terenach MN dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, gdzie taki
rodzaj budynku jest dopuszczony,

b) 300 m? na terenach MN dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, gdzie
taki rodzaj budynku jest dopuszczony,

¢) 150 m? na terenach MN dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j,
gdzie taki rodzaj budynku jest dopuszczony,

d) 1200 m? na terenach U/MN,

) 2000 m? na terenach U,

) 3000 m? na terenie RM,

g) dowolng lub zgodng z przepisami odrgbnymi — na pozostatych terenach;
2) szeroko$¢ frontow dzialek nie mniejsza niz:

a) 20,0 m dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na terenach MN, gdzie taki
rodzaj budynku jest dopuszczony,

b) 11,0 m dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej na terenach MN, gdzie
taki rodzaj budynku jest dopuszczony,

¢) 6,0 m dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej na terenach MN, gdzie
taki rodzaj budynku jest dopuszczony,

d) 20,0 m na terenach U/MN, U,
¢) dowolny na pozostatych terenach;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

4) parametry nie dotycza dziatek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ustala si¢ zgodne z przepisami odrebnymi:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) oznaczone na rysunku pasy ochronne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych, gdzie lokalizacja
obiektow budowlanych uzalezniona jest od warunkow okreslonych w przepisach odrebnych:

a) dla linii wysokiego napiecia 110 kV — 15,0 m od skrajnego przewodu linii na kazda strone,
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b) dla linii $redniego napigcia 15 kV — 5,0 m od skrajnego przewodu linii na kazda strone,
przy czym ustalenia te obowigzujg do czasu skablowania tych linii;

3) pasy ochronne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych, gdzie lokalizacja obiektoéw budowlanych
uzalezniona jest od warunkow okreslonych w przepisach odrebnych dla linii niskiego napigcia 0,4 kV — 3,0 m
od skrajnego przewodu linii na kazda strong, przy czym ustalenia te obowiazuja do czasu skablowania tych
linii;

4) obiekty o wysokosci rownej lub przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu nalezy realizowac zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, w szczegolnosci w sprawie sposobu zglaszania oraz
oznakowania przeszkdd lotniczych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig¢:

1) powigzanie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego znajdujacego sig
poza granicami planu miejscowego;

2) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z przepisami odrgbnymi ipozostalymi ustaleniami planu
miejscowego;

3) obowigzek zapewnienia w granicach dzialek budowlanych liczbg stanowisk postojowych, z zastrzezeniem
pkt 415, nie mniejsza niz:

a) 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b)2 stanowiska na 10 zatrudnionych w budynkach ilokalach ustugowych, handlowych, magazynowych,
z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) 2 stanowiska na 5 zatrudnionych w budynkach i lokalach ustug o$wiaty,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw i lokali ustugowych,
e) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni sprzedazy budynkow i lokali handlowych,
f) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,

g) 1 stanowisko dla samochodow cigzarowych lub maszyn rolniczych, jezeli specyfika prowadzonej dziatalnosci
bedzie tego wymagata na terenach U, U/MN i RM;

4) dla obiektow mieszczacych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbg stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sume tych obliczen;

5) w przypadku, gdy obliczona wedtug pkt 3, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dzialce budowlane;j
przekroczy liczbe 5, obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowg w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
¢) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75;

6) przy okreslaniu liczby stanowisk postojowych dla obiektow rozbudowywanych, nadbudowywanych oraz przy
zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego nakaz dokonania cato$ciowego bilansu uwzgledniajacego
zardwno cze$C istniejgca obiektu jak i nowo projektowana;

7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zprzylegtych drég publicznych iwewngtrznych, w tym
zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich
niezbe¢dnych elementéw uktadu komunikacyjnego i drogowych obiektow inzynierskich.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie odprowadzania wéd opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych
iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlanej, do dolow chtonnych, zbiornikow
retencyjnych lub kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
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rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomos$ci irozwigzan
opozniajacych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci wodne place zabaw, place deszczowe, rozumiane jako
place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego
uksztaltowania terenu;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do
oczyszczalni $ciekow poprzez ogdlnodostepng sie¢ kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3)w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych itechnologicznych, wtym do celow
przeciwpozarowych ustala si¢ zaopatrzenie z urzadzen wodociggowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:
a) zasilanie z urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem ust. 4,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z zastosowaniem technologii i urzadzen
niskoemisyjnych oraz alternatywnych zrodet energii z zastrzezeniem ust. 4.

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng, w tym urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
i biogazowni, przy czym ogniwa fotowoltaiczne nalezy lokalizowa¢ wylacznie na dachach budynkow lub jako elementy
wyposazenia drog.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, ojakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokoSci:

1) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami KDGP, KDL, KDD, KDW, ZP, ZD;
2) 30% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe, dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenéw

§16.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 17MN, 23MN ustala
si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce
budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;
2) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego o powierzchni zabudowy do 40 m?;
3) jednego garazu wolnostojacego.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych — nie wicksza niz:
- 9,5 m dla budynkéw z dachem stromym,

- 8,0 m dla budynkow z dachem ptaskim,
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- budynkoéw gospodarczych i garazy — nie wicksza niz 4,5 m;

2) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w przedziale od 0,0 do 0,3;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 5, nie mniejsza niz:
a) 1000 m? na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 17MN, 23MN,
b) 850 m? na terenie 6MN;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej do 90% podanych
w pkt 4 wartosci, wylacznie w przypadku, gdy przyjeta wielkos¢ pozwoli na wydzielenie 1 dziatki budowlane;j
wigcej na danym terenie, niz w przypadku nieskorzystania z tego dopuszczenia;

6) dachy plaskie lub dachy strome.

§17.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenéw
oznaczonych symbolami 11MN, 13MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 24MN, 28MN ustala si¢
przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo w zabudowie blizniaczej;
2) jednego budynku gospodarczego wolnostojagcego o powierzchni zabudowy do 40 m?;
3) jednego garazu wolnostojacego.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — nie wigksza niz:
-9,5 m dla budynkéw z dachem stromym,
- 8,0 m dla budynkow z dachem ptaskim,
b) budynkow gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 4,5 m;

2) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w przedziale od 0,0 do 0,3;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 5, nie mniejsza niz:
a) 700 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) 300 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej do 90% podanych
w pkt 4 wartos$ci, wylacznie w przypadku, gdy przyjeta wielkos¢ pozwoli na wydzielenie 1 dziatki budowlanej
wiecej na danym terenie, niz w przypadku nieskorzystania z tego dopuszczenia;

6) dachy ptaskie lub dachy strome, z zastrzezeniem pkt 7;

7) w przypadku lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej nalezy na segmentach budynkéw przylegajacych
do siebie stosowa¢ jednakowe katy nachylenia gléwnych potaci dachowych, jednakowa wysokos$¢ budynkow
oraz wspotgrajaca ze sobg forme architektoniczng, np. stosowanie attyk;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej w przedziale od 7,0 do 9,0 m;

9) na terenie 24MN lokalizacj¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego od strony drogi 2KDL.

§18.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenéw
oznaczonych symbolami 12MN, 14MN, 15MN, 25MN, 26MN, 27MN ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce budowlanej, zastrzezeniem ust. 3:

Id: FAA4BEF2-3FA7-4AE4-85C6-D2751546C15B. Uchwalony Strona 8



1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo w zabudowie blizniaczej albo
w zabudowie szeregowe;j;

2) jednego budynku gospodarczego wolnostojagcego o powierzchni zabudowy do 40 m?;
3) jednego garazu wolnostojacego.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — nie wigksza niz:
- 9,5 m dla budynkoéw z dachem stromym,
- 8,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
b) budynkow gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 4,5 m;

2) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w przedziale od 0,0 do 0,4;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 5, nie mniejsza niz:
a) 700 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) 300 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej,
¢) 150 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej do 90% podanych
w pkt 4 wartosci, wylacznie w przypadku, gdy przyjeta wielkos¢ pozwoli na wydzielenie 1 dziatki budowlane;j
wigcej na danym terenie, niz w przypadku nieskorzystania z tego dopuszczenia;

6) dachy plaskie lub dachy strome z zastrzezeniem pkt 7;

7) w przypadku lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej albo zabudowie szeregowej nalezy na segmentach
budynkow przylegajacych do siebie stosowac jednakowe katy nachylenia gtdéwnych potaci dachowych,
jednakowsa wysoko$¢ budynkow oraz wspolgrajacg ze sobg forme architektoniczna, np. stosowanie attyk;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
a) dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej w przedziale od 7,0 do 9,0 m,
b) dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej w przedziale od 6,0 do 8,0 m.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zespolu budynkow na jednej dziatce budowlanej, ktorej minimalna powierzchnia stanowi
iloczyn projektowanej liczby budynkéw mieszkalnych iminimalnej powierzchni dzialki budowlanej okreslonej
w ust. 2 pkt 4.

§19.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
oznaczonych symbolami 16MN ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, gdzie
dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej, zastrzezeniem ust. 3:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej albo w zabudowie blizniaczej
albo w zabudowie szeregowej;

2) jednego budynku gospodarczego wolnostojagcego o powierzchni zabudowy do 40 m?;
3) jednego garazu wolnostojacego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych — nie wigksza niz 9,0 m,

b) budynkoéw gospodarczych i garazy — nie wigkszg niz 4,5 m;

2) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w przedziale od 0,0 do 0,3;
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3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki budowlane;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 5, nie mniejsza niz:
a) 700 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;j,
b) 300 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej,
¢) 150 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej do 90% podanych
w pkt 4 wartosci, wylacznie w przypadku, gdy przyjeta wielko$¢ pozwoli na wydzielenie 1 dziatki budowlane;j
wiecej na danym terenie, niz w przypadku nieskorzystania z tego dopuszczenia;

6) dachy pflaskie;
7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie wigksza niz 15,0 m.

3. Dopuszcza si¢ realizacje zespotu budynkow na jednej dziatce budowlanej, ktorej minimalna powierzchnia stanowi
iloczyn projektowanej liczby budynkow mieszkalnych iminimalnej powierzchni dziatki budowlanej okreslonej
w ust. 2 pkt 4.

§20.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
oznaczonych symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa uslugowo-
mieszkaniowa, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego budynku ustugowo-
mieszkalnego wolnostojacego, gdzie zlokalizowane jest 1 mieszkanie 11 lokal ustugowy o dowolnej
powierzchni catkowitej, przy czym handel w budynku uslugowo-mieszkalnym nie moze zajmowaé wigcej niz
400 m? powierzchni catkowitej budynku, z zastrzezeniem ust. 3;

2) budynkow ustugowych, w tym zawierajgcych ustugi takie jak handel o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
3) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego o powierzchni zabudowy do 100 m?;
4) jednego garazu wolnostojacego.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) wysokos$¢:
a) budynkéw mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych i ustugowych — nie wigksza niz:
- 9,5 m dla budynkow z dachem stromym,
- 8,0 m dla budynkow z dachem ptaskim,
b) wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy — nie wickszg niz 4,5 m;

2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w przedziale od 0,0 do 0,4;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1200 m?;
5) dachy ptaskie lub dachy strome.

3. Nowe budynki mieszkalne iustugowo-mieszkalne nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 25,0 m od linii
rozgraniczajacej droge KDGP, poza wyznaczong na rysunku strefg lokalizacji wylgcznie budynkéw niewymagajacych
zapewnienia komfortu akustycznego.

§21.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa ustugowa, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje na
dzialce budowlane;j:

1) budynkéw ustugowych oraz handlu o powierzchni sprzedazy do 300 m? na dziatke budowlana;
2) budynkéw magazynowych;
3) garazy wylacznie wbudowanych w bryte budynku;
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4) budowli i urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg, na maksymalnie 30% powierzchni dziatki zbiornikow stuzacych rekreacji.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkow — nie wigksza niz 9,0 m;

2) wysoko$¢ budowli i urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 9,0 m;

3) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w przedziale od 0,0 do 0,25;

4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 2000 m?;

6) dachy ptaskie;

7) ustala si¢ lokalizacje zieleni izolacyjnej przy granicy z terenami MN.

§22.1. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu
oznaczonego symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa ustugowa, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkow ustugowych, w tym mieszczacych takie ushugi jak:
a) przedszkole,
b) ztobek,
¢) inne ustugi o§wiaty,
d) inne ustugi opieki nad dzieé¢mi;
2) garazy wytacznie wbudowanych w bryle budynku;
3) budowli i urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) wysoko$¢ budynkow — nie wigksza niz 9,0 m;
2) wysoko$¢ budowli i urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 9,0 m;

3) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,0 do 0,4;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1200 m?;

6) dachy plaskie.

§23.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu
oznaczonego symbolem 3U ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa ustugowa, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkow ustugowych oraz handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 300 m? na dziatke budowlana;
2) budynkéw magazynowych;
3) garazy wytacznie wbudowanych w bryle budynku;
4) budowli i urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) wysoko$¢ budynkow — nie wicksza niz 9,0 m;
2) wysoko$¢ budowli i urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 5,0 m;

3) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,0 do 0,4;

4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 2000 m?;
6) dachy plaskie.

§24.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania dla terenu
oznaczonego symbolem 1RM ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dziatce budowlanej;
2) budynkow inwentarskich i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,;
3) budynkéw gospodarczych lub garazy;

4) budynkow ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, zwigzanych z prowadzong na
danym terenie dziatalnoscia rolng, hodowlang i ogrodnicza;

5) wiat;
6) upraw rolnych i ogrodniczych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) wysokos$¢:
a) budynkoéw mieszkalnych i ustugowych — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 9,0 m,

b) budynkow inwentarskich i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym — nie wigksza niz 11,0
m

2

¢) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 6,0 m;

2) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,0 do 0,4;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 3000 m?;

5) dachy ptaskie lub dachy strome;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej na terenie przy granicy z terenami MN.

§25.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
oznaczonego symbolem 1ZD ustala si¢ przeznaczenie — ogrody dziatkowe, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) altan dzialkowych i obiektow gospodarczych na dziatkach rozumianych zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ogrodow dziatkowych;

2) budynkow stuzacych obstudze ogrodéw dziatkowych na terenie ogdlnym, rozumianym zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ogrodow dziatkowych;

3) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach na terenie ogdlnym.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:

1) parametry altan dziatkowych i obiektéw gospodarczych na dziatkach — podstawowej jednostce przestrzennej
rodzinnego ogrodu dziatkowego — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ogrodow dziatkowych;

2) wysoko$¢ budynkow na terenie ogdlnym — nie wigksza niz 5,0 m;

3) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla terenu ogolnego w przedziale od 0,0 do 0,1;

4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego terenu ogoélnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

5) dachy ptaskie lub dachy strome.

§26.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢ przeznaczenie — zielen urzadzona, gdzie ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni
urzadzonej w formie nasadzen drzew, krzewdw 1 zieleni niskie;j.
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2. Ustala si¢ powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 70% powierzchni terenu.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sciezek pieszych i rowerowych;
2) budowli i urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci do 5,0 m.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych.
§ 27. 1. Na terenie drogi publicznej gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonym symbolem 1KDGP ustala
sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem i istniejacymi podziatami geodezyjnymi;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) drog rowerowych;

2) obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

3) elementow systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod warunkiem, ze nie ograniczajg one widocznosci
w miejscach zjazdow na tereny i skrzyzowan;

4) drogowych obiektow inzynierskich.

§ 28. 1. Na terenie drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1KDL — zgodnie z rysunkiem, od 11,1 m do 14,5 m, z poszerzeniem o trojkaty widocznosci,

b) dla terenu 2KDL — zgodnie z rysunkiem, od 12,2 m do 13,6 m, z poszerzeniem o trojkaty widocznosci, plac do
zawracania i wynikajace z istniejacych podzialéw geodezyjnych

c¢) dla terenéw 3KDL, 4KDL — zgodnie zrysunkiem, 15,0 m, z poszerzeniem o trojkaty widocznosci i fragmenty
wynikajace z istniejagcych podziatow geodezyjnych;

2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) drog rowerowych;

2) obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg
ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

3) elementéw systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod warunkiem, Ze nie ograniczajg one widocznosci
w miejscach zjazdow na tereny i skrzyzowan;

4) drogowych obiektow inzynierskich.

§29. 1. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD
ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m - zgodnie zrysunkiem, zposzerzeniem o trojkaty
widocznosci.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) drég rowerowych;

2) obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg
ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

3) elementéw systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod warunkiem, Ze nie ograniczajg one widocznosci
w miejscach zjazdow na tereny i skrzyzowan;

4) drogowych obiektow inzynierskich.
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§ 30. Na terenach drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenow 11KDW i 12KDW — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem, z poszerzeniem o trojkaty widocznosci,

b) dla terenéw 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW -10,0 m —
zgodnie z rysunkiem, z poszerzeniem o trojkaty widoczno$ci i oznaczone na rysunku place do zawracania;

¢) dla terenu 10KDW — 8,0 m zgodnie z rysunkiem oraz i oznaczony na rysunku plac do zawracania,
d) dla terenow 1IKDW, 17KDW — zgodnie z rysunkiem 1i istniejagcymi podzialami geodezyjnymi;

2) zagospodarowanie jako jezdnia ichodnik lub pieszo-jezdnia z zielenia na wszystkich nieutwardzonych
fragmentach terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Kalisza

s
Tadeusz Skarzynski

Id: FAA4ABEF2-3FA7-4AE4-85C6-D2751546C15B. Uchwalony Strona 14



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PIASZCZYSTA - WIOSENNA

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty
NR XXX1/445/2020

Rady Miasta Kalisz

z dnia 29 pazdziernika 2020 .
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GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA KALISZA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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Id: FAA4BEF2-3FA7-4AE4-85C6-D2751546C15B. Uchwalony

JHE BREE

KDL

KDD

KDW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY UStUGOWO-MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH

TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KALISZA

SKALA 1:10 000

F-R

i
[
“l

P, o /..—;’4 . ‘o od
- :—. :_ 1e] ke Vi -
o 1l N o E117. T B

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

Strona 1



Bwodniczcy
Rady Miasta Kalisza
/...l
Tadeusz Skariski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1/445/2020
Rady Miasta Kalisza
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko byt wylozony do publicznego
wgladu trzykrotnie:

-w dniach 13.02.2020 r. - 6.03.2020 r. , uwagi przyjmowano do dnia 23.03.2020 r.,
w dniach 12.06.2020 r. - 3.07.2020 r. , uwagi przyjmowano do dnia 17.07.2020 r.,
‘w dniach 6.08.2020 r. - 27.08.2020 r. , uwagi przyjmowano do dnia 11.09.2020 r.

W wyznaczonym terminie pierwszego wylozenia do miejscowego planu wptyneto 6 uwag, jedna uwaga
zostata uwzgledniona w calo$ci, jedna uwaga zostala uwzgledniona w czgsci, a cztery uwagi zostaty w catosci
nieuwzglednione. W wyznaczonym terminie drugiego wytozenia wplyneta do planu jedna uwaga — w catosci
uwzgledniona. W wyznaczonym terminie trzeciego wylozenia nie wptynety uwagi do planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 22020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Miasta Kalisza rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piaszczysta —
Wiosenna” w nastepujacy sposob:

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Kalisza zlozonej przez osoby
prywatne
Tres$¢ uwagi:
Whioskodawcy wnosza o wyznaczenie w planie drogi publicznej w rozumieniu ustawy o drogach publicznych
w jednostce 12D na dziatce 65/1 oraz ewentualnie o wykreslenie drogi wewnetrznej 18KDW z dziatki 63/1.

Uzasadnienie :

Prezydent Miasta Kalisz uwzglednil uwage w czesci w zakresie usunigcia drogi wewngtrznej o symbolu 18KDW,
zlokalizowanej na dzialce 63/1.

Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie wyznaczenia w planie drogi publicznej w rozumieniu ustawy o drogach
publicznych na dziatce 65/1 w jednostce 1ZD. Wskazana dziatka na niespetnienie parametrow drogi.

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej przez osobe¢ prywatna
Tres¢ uwagi:
Whnioskodawca wnosi ozmiang przeznaczenia zterenéow zieleni urzadzonej (2ZP) na tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej. Z wyliczen wnioskodawcy wynika, ze ok. 39% powierzchni catej dziatki przeznaczone
jest pod tereny ogdlnodostepne (drogi, zielen), ktore docelowo majg zosta¢ wykupione przez miasto.

Uzasadnienie :

Projektujac osiedla mieszkaniowe istotne jest realizowanie zadan publicznych przez miasto, w tym realizacja zieleni
ogolnodostgpnej. Wynika to zadan, ktére ma realizowaé¢ gmina. Do zadan gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspolnoty, w tym dbalos¢ o tad przestrzenny i realizacja zieleni gminnej. Ponadto projektujac nowe osiedle
mieszkaniowe nalezy zapewni¢ mieszkancom dostep do terendw zielonych, gdzie moze zosta¢ zrealizowany np. plac
zabaw, czy miejsce do rekreacji. Istotne jest réwniez zachowanie pewnej rownowagi pomigdzy powierzchniami
terenow przeznaczonych do zabudowy a terenami wylaczonymi z zabudowy kubaturowej i zachowujacymi znaczna
powierzchnig terendw biologicznie czynnych, zwlaszcza w kontekscie zachodzacych zmian klimatu.

3. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej przez osobe prywatna

Tresé uwagi:
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Wnosi o zmian¢ funkcji zterenéw drog wewngtrznych (13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW) na teren drog
publicznych, gdyz docelowo maja one obstugiwaé przynajmniej kilkadziesiat dzialek budowlanych. Wg
wnioskodawcy zaprojektowana komunikacja w formie drog wewngtrznych jest proba obejScia prawa do
odszkodowania za wywlaszczenie, a takze natozenia na wiascicieli kosztow budowy drogi i jej utrzymania.

Uzasadnienie :

Analizujac strukture wiasnosci nieruchomos$ci uznano, ze zmiana kategorii drogi z drogi wewngetrznej na droge
publiczng nie ma uzasadnienia. Teren objety projektem planu miejscowego zlokalizowany jest przy granicy miasta
Kalisz, w obszarze gdzie zlokalizowane sg glownie pola uprawne. Pola te stopniowo sa przeksztalcane na tereny
mieszkaniowe, dotychczas na postawie indywidulanie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. W celu
usystematyzowania zasad urbanistycznych nowo powstajacego osiedla mieszkaniowego zostat sporzadzony projekt
miejscowego planu. Projekt ten przedstawia uktad drog publicznych, ktore tworza potaczenia komunikacyjne
z istniejgcymi drogami publicznymi — ul. Wiosenna, ul. Piaszczysta iul Lodzka. Projektowane drogi publiczne
przebiegaja przy terenach ogélnie dostgpnych, w tym przy terenach zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej. Drogi
publiczne tworzg system, ktory pozwala na rozprowadzenie ruchu samochodowego i pieszego po nowym osiedlu
i pozwala na dostep do wszystkich nowo projektowanych czegsci osiedla mieszkaniowego.

Natomiast drogi wewnetrzne zostaly zaprojektowane jako uklad pomocniczy, ktéry rozprowadzi ruch pieszy
i samochodowy do poszczegélnych budynkéw mieszkalnych. Drogi te nie maja by¢ wykorzystywane do ruchu
tranzytowego, ani jako drogi dojazdowe do terenow ogolnodostgpnych. Sa to drogi osiedlowe, ktore maja stuzy¢
mniejszym grupom mieszkancow. Drogi wewngtrzne zostaly zaprojektowane, gdyz w planie miejscowym nastepuje
zmiana przeznaczenia duzych powierzchni terendw rolniczych na tereny zabudowy mieszkaniowej. Uktad drog
ustalony w projekcie planu pozwoli na realizacj¢ zabudowy w sposob uporzadkowany iumozliwiajacy realizacje
niezbednej sieci infrastruktury technicznej. Organ nadzoru wielokrotnie wskazywal, ze w planach miejscowych
nie nalezy projektowaé¢ nowych osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bez zaprojektowania sieci drog.
W tym przypadku sie¢ ta stanowg drogi wewngtrzne, gdyz realizacja tych drog, na terenach ujetych w uwadze, nie jest
niezbedna do realizacji jakichkolwiek zadan publicznych samorzadu.

Zaprojektowanie na terenach 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW dr6ég wewngtrznych nie jest proba obejscia
prawa do odszkodowania za wywlaszczenie, czy natozenia na wiascicieli kosztow budowy drogi ijej utrzymania.
Drogi te bgdg realizowane wylacznie, gdy nastapi realizacja zabudowy mieszkaniowej, a co za tym idzie nawet
kategoria drogi publicznej nakladalaby koszty budowy drogi na inwestora inwestycji niedrogowe;j
(art. 16 ust. 1 ustawy o drogach publicznych).

4. Nie uwzglednia sie uwagi ztozonej przez osobe¢ prywatng

Tre$¢ uwagi:
Wnosi o usunigcie drég wewnetrznych 26KDW 1 27KDW gdyz jest to proba obejscia prawa do odszkodowania za

wywlaszczenie, a takze natozenia na wiascicieli kosztow budowy i utrzymania drég, ktore docelowo maja obstugiwac
przynajmniej kilkadziesiat dziatek budowlanych i zmiang¢ funkcji terenu na rolnicza.

Whnioskodawca nie zgadza si¢ z usytuowaniem drogi 4KDL w catosci na dziatce nr 68/12 i prosi o usytuowanie
przedmiotowej drogi rowno po potowie na dziatkach nr 68/12, 67/10.

Uzasadnienie :

Analizujac strukture wlasnosci nieruchomos$ci uznano, ze zmiana kategorii drogi z drogi wewnetrznej na droge
publiczng nie ma uzasadnienia.

Ustalone przeznaczenie terenu wynika zustalonego w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego kierunku zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujace studium przewiduje na tym terenie
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng iustugowa. Na etapie sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu dla
wskazanych dzialek wnioskowano o przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wniosek ten zostat
uwzgledniony, czego konsekwencja jest obecny ksztatt projektu planu.

Funkcja rolnicza moze zosta¢ utrzymana na przedmiotowym terenie do czasu realizacji ustalen planu, zgodnie
z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Lokalizacja drogi 4KDL wynika z analizy cato$ci uktadu drog publicznych w miejscowym planie i z uzgodnienia
z Miejskim Zarzadem Drég i Komunikacji w Kaliszu. Skrzyzowania drogi 4KDL z drogami 1KDD i 2KDD zostaty
zaprojektowane tak, by nie byto przesunigcia osi poszczegdlnych drog wzgledem siebie. Wynika to z koniecznosci
zachowania zasad bezpieczenstwa w zakresie projektowanych nowych skrzyzowan dréog publicznych. Mimo
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przebiegu projektowanej drogi w sposob niesymetryczny wzgledem sgsiednich dziatek, dziatki te moga zostac
zabudowane, a parametry zabudowy i dziatek budowlanych zostaty zaprojektowane z uwzglednieniem ograniczen
terenowych wynikajacych z lokalizacji drogi publiczne;j.

5. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej przez osobe prywtna
Tres$¢ uwagi:

Wnosi o usuni¢cie z projektu mpzp drogi 3KDL, drogi wewnetrznej 26KDW 1 utrzymanie funkcji terenu jako
rolnicze;j.

Uzasadnienie :

Analizujac strukture wiasnosci nieruchomos$ci uznano, ze zmiana kategorii drogi z drogi wewnetrznej na droge
publicznag nie jest uzasadniona.

Ustalone przeznaczenie terenu wynika z ustalonego w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego kierunku zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujace studium przewiduje na tym terenie
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng iuslugowa. Na etapie sktadania wnioskow do przedmiotowego planu dla
wskazanych dziatek wnioskowano o przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wniosek ten zostat
uwzgledniony, czego konsekwencja jest obecny ksztatt projektu planu.

Droga publiczna 3KDL zostala zaprojektowana w miejscu najmniej kolizyjnym. Realizacja drogi w miejscu
proponowanym przez sktadajacego uwagg nie jest korzystniejsza. W proponowanym miejscu sg rowniez zrealizowane
budynki mieszkalne jednorodzinne inie ma mozliwo$ci wydzielenia w proponowanym miejscu pasa drogowego
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 15,0 m.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Kalisza
/.

Tadeusz Skarzynski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1/445/2020
Rady Miasta Kalisza
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z 2020 r., poz 293 ze zm.) Rada Miasta Kalisza rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe jednostki gminne i przedsigbiorstwa
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, docelowo kanalizacji sanitarnej, deszczowej, energetycznej,
gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisoOw odrgbnych.

3. Okreslenie terminéw i zasad realizacji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym prawa budowlanego,
o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, ochronie srodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej realizowane i finansowane
beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami (Prawo energetyczne),

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy docelowej kanalizacji sanitarnej, deszczowe;j i sieci
wodociggowe] realizowane bedzie wg zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie. Finansowanie
inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Kalisza
/]

Tadeusz Skarzynski
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Uzasadnienie

Uchwatg nr XLIX/649/18 z dnia 1 marca 2018 r. Rada Miasta Kalisza przystgpita do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Piaszczysta - Wiosenna.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawierac:

- sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

- zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

- wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchni¢ ok. 87 ha. W obowigzujacym Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kalisza (uchwata Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z
dnia 26 wrzesnia 2019 r.,) obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje czgs¢ strefy podmiejskiej — C,
gdzie zlokalizowano nastgpujace kierunki rozwoju:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
- U — tereny zabudowy ustugowej,

- ZD — tereny ogrodow dziatkowych.

W studium zawarto ustalenia dotyczgce wskaznikow zagospodarowania poszczegdlnych terendw. W szczegolnie
uzasadnionych przypadkach (...) mozliwa jest zmiana zalecanych parametrow i wskaznikow dotyczacych
uzytkowania 1 zagospodarowania terenu na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto:

e zaznaczony na rysunku studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przebieg
planowanych drég podstawowego uktadu komunikacyjnego jest orientacyjny a doktadny jego
przebieg zostanie doprecyzowany na etapie sporzadzania planéw miejscowych;

e obiekty infrastruktury technicznej zaznaczone na rysunku studium ,,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” stanowig informacje i doprecyzowanie ich lokalizacji nastgpi na etapie
sporzadzania plandw miejscowych;

e dopuszcza si¢ okreSlenie przeznaczenia pod zabudoweg zagrodowg w sporzadzanych planach
miejscowych dla terendw istniejacych gospodarstw, mimo wyznaczenia innych kierunkow
zagospodarowania w studium;

e nalezy dazy¢ do utworzenia przestrzeni o charakterze centrotworczym w ramach poszczegdlnych
dzielnic/osiedli, ktorych zadaniem begdzie stworzenie plaszczyzny integracji  spolecznej
mieszkancow. Obszary te winny by¢ kreowane wokoét ustug publicznych oraz terendw sportowych
i rekreacyjnych.

Plan miejscowy obejmuje tereny czg¢sciowo zabudowane. Celem planu jest uporzadkowanie struktury
obszarow przeznaczonych pod zabudowe, w tym ustalenie uktadu komunikacyjnego obstugujacego nowe i
istniejgce tereny zabudowy.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
1. W planie miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez okreslenie linii rozgraniczajacych,
linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow i parametréw okreslajacych charakter zagospodarowania i
gabaryty zabudowy;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe — poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania drog i zieleni urzadzone;j;

3) wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych:

a) ustalono ograniczenia dopuszczalnych dzialalnosci, w tym zakaz prowadzenia dziatalnos$ci
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
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lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
oraz przedsigwzi¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta,

b) ustalono sposoéb gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, sposob zaopatrzenia w
ciepto, okreslenia w zakresie ochrony przed hatasem standardu akustycznego i dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku dla terenow wymagajacych ochrony,

¢) uzyskano odpowiednie opinie i uzgodnienia instytucji i organdéw odpowiedzialnych za realizacj¢
wymagan srodowiskowych,

d) na obszarze planu nie wystepuja grunty lesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
wprowadzenie zapisow dotyczacych ochrony zespolu zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, na
przedmiotowym obszarze nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow,
stad tez plan miejscowy nie podejmuje ustalen w tym zakresie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
poprzez:

a) wprowadzenie zakazu lokalizacji niektorych ustug, mogacych kolidowaé z funkcja mieszkaniows,

b) zapewnienie odpowiedniej liczby stanowisk postojowych,

c) okreslenie zasad ochrony $rodowiska;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenia dla terendw gdzie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci
bezposrednio w wyniku uchwalenia planu miejscowego optaty planistycznej, ktéra bedzie mogla byé
wykorzystana na dofinansowania inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod
przyszte zainwestowanie;

7) prawo wiasnos$ci — poprzez szczegdtowa analiz¢ ztozonych wnioskéw i uwarunkowan poszczegoélnych terenow
do proponowanego zagospodarowania; ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych
podzialéw geodezyjnych i wlasnosci, przy czym ustalenia w zakresie scalen i podziatéw uwzgledniajg tereny
przeznaczone ustaleniami planu do zabudowy kubaturowej, gdyz nie ma przestanek do realizacji takiej
procedury na terenie,

8) uktad drogowy zaprojektowano w sposdb uwzgledniajacy potrzebg partycypacji wszystkich inwestorow
indywidulanych, przewidziano tez mozliwo$¢ wypowiedzenia si¢ zainteresowanych o0s6b na etapach
przewidzianych przepisami prawa, w zakresie m.in. sktadania uwag do projektu planu;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wyznaczenie nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury,
nowych drég o parametrach zgodnych z ich projektowana klasg techniczng oraz dokonanie wymaganych
uzgodnien z organami ochrony panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego — poprzez wskazanie w projekcie planu terendw przeznaczonych pod drogi
publiczne i tereny zieleni urzadzonej oraz poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za
realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wyr6ézniono réwniez obszary
z ograniczeniami dla zabudowy w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych — poprzez
ustalenia dotyczace realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych — poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz ogloszenia w lokalnej prasie, a takze
na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego projektu
zagospodarowania przestrzennego wraz z mozliwoscig sktadania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, planowanej dyskusji
publicznej i mozliwos$ci sktadania uwag do sporzadzanego projektu, projekt planu wytozony byt 3-krotnie do
publicznego wgladu, przy czym uwagi wptynely w zwigzku z 1 1 2 wytozeniem, uwagi zostaly rozpatrzone
przez Prezydenta Miasta Kalisza, a nieuwzglgdnione uwagi przekazano Radzie Miasta;

13) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spelnione poprzez dokumentowanie
wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez ustalenia
dotyczace realizacji urzgdzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg;

15) uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenéw i zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda
projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreSlonymi w przepisach nadrzgdnych w
stosunku do planu.
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2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent
Kalisza zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag,
zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Wynikiem tych analiz jest projekt
o zdefiniowanym ukltadzie komunikacyjnym, wyznaczonych terenach przestrzeni wykorzystywanych
publicznie — terendw zieleni, terenow drog oraz terenow ustug, w tym dedykowanego terenu dla ustug oswiaty.
Projekt planu uwzglednia rozw6j zabudowy na terenach, na ktéorych dotad byly wydawane decyzje o
warunkach zabudowy, a rozwdj tych terenow zostal zaprojektowany w Studium. Samo Studium zostato
wykonane wraz z bilansem zabudowy opartym o prognozy demograficzne.

3. W planie miejscowym sytuowana jest nowa zabudowa, zatem uwzglednione zostaly wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego — zostato spetnione w wyniku optymalnego rozplanowania uktadu drogowego w oparciu
o ramg¢ drog publicznych uzupetionych o szkielet drog wewnetrznych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu — z uwagi na
wielko$¢ obszaru objetego planem miejscowym liczba nowych mieszkancow osiedla znaczaco wzro$nie, zatem
w planach rozwoju komunikacji publicznej nalezy uwzgledni¢ ten fakt, w miar¢ rozwoju zabudowy, plan
miejscowy przewiduje nowe drogi nizszego rzedu, tak by stanowily polaczenia do drog wyzszego rzedu i
utatwialy dostep do komunikacji publicznej, zachowano 1 teren istniejagcej zabudowy zagrodowej wraz
z gospodarstwem rolnym;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — zostato
spetnione poprzez zapisy dotyczace rozwoju uktadéw komunikacyjnych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy — zostalo spetnione poprzez wyznaczanie terendw w
granicy miasta w granicach jednostki osadniczej oraz przeznaczenie terenéw pod zabudowg¢ w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy. Przeanalizowano dost¢gpnos¢ komunikacyjng oraz infrastrukturalng. Istniejgca
rozproszona zabudowa zostanie uzupelniona i powstanie spdjny uktad urbanistyczny osiedla, co ulatwi
odpowiednie gospodarowanie w zakresie infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j.

Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Kalisza

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza przyjeta uchwatg Nr XXI1X/427/2020 Rady Miejskiej
Kalisza z dnia 24 wrze$nia 2020 roku wskazata, ze obowigzujace Studium jest aktualne. Studium, w granicy
obszaru objetego planem miejscowym, wyznacza tereny rozwoju nowej zabudowy. Tereny te zostalty wyznaczone
w oparciu o bilans terendw wykonany na podstawie prognozy demograficznej. Nalezy uznac, ze opracowanie
planu miejscowego w omawianym obszarze jest zgodne z wykonang analiza oraz jest kontynuacjg prac
analitycznych i planistycznych wykonanych na potrzeby oceny aktualnosci oraz nowego Studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta

Dla potrzeb projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktora okresla
potencjalne dochody i wpltywy z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wpltywy z podatkéw od nieruchomo$ci wzrosng w przypadku zagospodarowania terendow objetych planem
miejscowym. Dochody gminy moga wynika¢ réwniez z wpltywu z optaty adiacenckiej, wpltywu z podatku od
czynnos$ci cywilno - prawnych.

Konieczne bedg rowniez wydatki zwigzane z wykupem gruntéw i realizacjg zadan wilasnych gminy, w tym
realizacjg drég publicznych, terendow zieleni urzadzonej oraz ewentualnej realizacji ustug o§wiaty (moze to

nastapi¢ rOwniez staraniem inwestorow prywatnych).

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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