UCHWALA NR XXIX/427/2020
RADY MIASTA KALISZA

z dnia 24 wrze$nia 2020 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kalisza oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz.713) oraz art.32ust.2i3 wzwigzku zart. 10ust. 112 iart. 15ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Zatacznikiem do uchwaty jest Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kalisza oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Przyjmuje si¢ wyniki zawarte w Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy

Rady Miasta Kalisza

/S

Tadeusz Skarzynski
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Zakacznik do uchwaty Nr XX1X/427/2020
Rady Miasta Kalisza
z dnia 24 wrzesnia 2020 roku

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kalisza

Kalisz, marzec 2020 r.
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oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza

Ocena zostala opracowana przez:

1. mgr inz. Karolina Janiszewska — podinspektor w WBUA Urzedu Miasta Kalisza,
2. mgr inz. Beata Karkowska — podinspektor w WBUA Urzedu Miasta Kalisza,
3. mgr inz. Zofia Radziszewska — inspektor w WBUA Urzedu Miasta Kalisza.
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1. Cel opracowania

Gmina jako podstawowa jednostka samorzadu terytorialnego jest jednoczesnie pod-
stawowym ogniwem systemu planowania przestrzennego. Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) gmina wyko-
nuje zadania w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkancéw m.in.
w sprawach zwigzanych z tadem przestrzennym. Ustawodawca przyznat jej wtadztwo plani-
styczne, dzieki czemu gmina moze ksztattowaé 1 prowadzi¢ polityke przestrzenng
na wlasnym terenie.

Podstawowym aktem prawnym normujacym zagadnienia z zakresu gospodarowania
przestrzenig jest ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), zwana dalej upizp. Zastgpita ona ustawe
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowanie przestrzenne w Polsce opiera si¢ na tworzeniu i wdrazaniu dokumentow
planistycznych, ktore kierujg rozwojem gminy. Dokumenty o ktérych mowa to studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (zwane dalej studium) oraz miej-
scowe plany zagospodarowania przestrzennego (zwane dalej mpzp). Narzgdziami planistycz-
nymi, ktére stanowig instrumenty pomocnicze na obszarach, gdzie nie obowigzuja plany
miejscowe, sg decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Wydawanie ww. decyzji umozliwia jedynie realizacje indywidu-
alnych zamierzen inwestycyjnych, ktére nie odbiegaja znaczaco od sgsiadujacego zagospoda-
rowania.

Zgodnie z art. 32 ust 1 upizp w celu oceny aktualnosci studium 1 planéw miejscowych
Prezydent Miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia poste-
py w opracowaniu planow miejscowych oraz opracowuje program ich sporzadzania w nawia-
zaniu do ustalen studium z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o usta-
leniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskOw w sprawie zmiany lub sporzg-
dzenia miejscowych planow.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, Prezydent Miasta po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno - architektonicznej przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz co najmniej
raz w czasie kadencji. W oparciu o ten material, Rada Miasta podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planow miejscowych. W przypadku uznania ich za nieaktualne podej-
mowane s3 dzialania na rzecz zmiany tych aktow planistycznych.

Celem ww. uchwaty jest przesadzenie o ewentualnej potrzebie dziatan planistycznych
na okreslonych obszarach, tak by obowigzujace akty planistyczne nie zatracaty waloru aktu-
alnos$ci, mieszczac si¢ w szerszym, stanowigcym integralng cato$¢ porzadku przestrzennym.

Wypehiajac ustawowy obowigzek zawarty w art. 32 upizp w celu oceny aktualnos$ci
studium 1 miejscowych plandw, dokonano obecnie analizy zmian w zagospodarowaniu prze-
strzennym obejmujgcej okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2019 r. Poprzednio wyko-
nana analiza obejmowata okres 10 lat i konczyla si¢ na dacie 31 grudnia 2014 r. W oparciu
o wyniki analizy Rada Miejska Kalisza podjeta uchwate nr XX1/263/2016 z dnia 31 marca
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2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Kalisza oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W niniejszym opracowaniu oceniono postepy w opracowaniu planow miejscowych
oraz przeprowadzono analiz¢ wnioskdw w sprawie zmiany planow. Analizie poddano row-
niez ustalenia obowigzujacych mpzp i studium w odniesieniu do wymogoéw obecnie obowig-
zujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrebnych.
Pod uwage wzigto rowniez decyzje o warunkach zabudowy i o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz wydane pozwolenia na budowe.

Glownymi aktami prawnymi, w oparciu o ktore powstawaly dokumenty planistyczne
na poziomie gminy sg:

e ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 ze zm.), obowigzujaca od 1 stycznia 1995 r. do 10 lipca 2003 r.;

e ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze. zm.) obowigzujaca od 11 lipca 2003r.;

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaga-
nego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypad-
ku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1588);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z2004 r. Nr 118, poz. 1233);

e inne ustawy 1 rozporzadzenia z zakresu m.in. ochrony $rodowiska, ochrony przyrody,
ochrony 1 opieki nad zabytkami, lasow, gospodarki nieruchomosciami.

2. Planowanie przestrzenne na terenie miasta Kalisza
2.1. Stan aktualny

Polityka przestrzenna, w tym lokalne zasady zagospodarowania, dla catego obszaru
miasta zostaty okre$lone w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Kalisza, przyjetym uchwata Nr X1V/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia
26 wrzesnia 2019 roku. Studium uwzglednia uwarunkowania rozwojowe miasta, wytycza
kierunki rozwoju przestrzennego i stanowi podstawe uchwalania plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego sta-
nowi podstawowe narzedzie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie.
Plan miejscowy ustala przeznaczenie terenu, okresla sposoby zagospodarowania i zabudowy,
a tym samym zawiera regulacje w zakresie wykonywania prawa wtasnosci.

W granicach administracyjnych miasta Kalisza obowigzuja 43 miejscowe plany zago-
spodarowania przestrzennego, ktore tacznie pokrywaja ok. 1476 ha obszaru miasta,
co stanowi 23,75 % catej powierzchni miasta. Wykaz obowigzujacych miejscowych planow

6
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zagospodarowania przestrzennego zostat przedstawiony w Tabeli nr 1 wg stanu na dzien 31
grudnia 2019 r.

Obowigzujace plany miejscowe to plany uchwalone po 1 stycznia 1995 r., opracowane
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym oraz plany opra-
cowane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Poréwnujac  zakres ustalen planéw miejscowych okre§lony w  ustawie
0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku i wymogi wynikajace z przepisow art. 15
1 16 upizp z 2003 r. nalezy zaznaczy¢, ze plany sporzadzone i uchwalone na podstawie ustawy
z 1994 r. dajg pelng podstawe do realizacji ustalen tych plandow i posiadajg wystarczajaca za-
warto$¢ merytoryczng do funkcjonowania rownolegle z nowszymi aktami prawa miejscowe-

go.

Tabela 1. Wykaz obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
na terenie Kalisza (wg stanu na dzien 31 grudnia 2019 r.).

. . Nr i data uchwaly . q
Nazwa miejscowego planu zagospodarowania prze- D Data i nr ogloszenia
Lp. Rady Miejskiej L
strzennego . w Dzienniku Urzedowym
Kalisza
1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu  XXVI11/179/96 Dz. Urz. Woj. Kal. Nr 1
" oczyszczalni wod deszczowych w rejonie ulicy Parafialnej | z dn. 29.10.1996r. z dn. 27.01.1997r. poz. 4
5 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu XL/265/97 Dz. Urz. Woj. Kal. Nr 2
' w rejonie ulic: Dlugiej, Grzybowej, Szerokiej z dn. 30.10.1997r. z dn. 11.02.1998r. poz. 13
Zmiana miejscowego planu ogolnego -
- - - X1/130/99 Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 60
3 zagospodarowania przestr;epnego rn!aste}, Kalisza 7 dn. 30.06.1999r. | 7 dn. 31.08.1999r. poz. 1270
dla terenu kopalni itow ,, Winiary
4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - X11/152/99 Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 78
' ,, Cmentarz Komunalny” zdn. 16.09.1999r. | z dn. 04.11.1999r. poz. 1503
5 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - ,,7e-  XVI1/291/2000 Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 23
) reny Przydworcowe” z dn. 17.02.2000r. z dn. 14.04.2000r. poz. 253
6 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu  XXXV11/504/2001 Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 129
' w rejonie ulic Tuwima i Kruczkowskiego zdn.27.09.2001 r. | zdn. 22.10.2001r. poz. 2511
7 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Po- XLV/597/2002  Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 96
' znanska 201-207 z dn. 23.05.2002r. | zdn. 12.07.2002r. poz. 2357
8 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 111/38/2002 Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 37
' rejonie ulicy Wysokiej zdn. 30.12.2002r. = zdn. 11.03.2003r. poz. 711
9 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu V/61/2003 Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 82
' Regionalnej Strefy Gospodarczej - Rypinek zdn. 27.03.2003r. | zdn. 22.05.2003r. poz. 1577
10 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla V11/113/2003 Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 131
' osiedla Dobrzec z dn. 22.05.2003r. | z dn. 01.08.2003r. poz. 2461
11 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Ty- X1/135/2003 Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 8
) niec zdn. 25.09.2003r. = zdn. 28.01.2004r. poz. 227
12 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego X1/136/2003 Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 30
) ,» Chmielnik” czes¢ potudniowa z dn. 25.09.2003r. z dn. 15.03.2004r. poz. 806
|5 Mieiscowy plan zagospodarovinia przestrzennego E1ENU g1 5003y Utz Woj, ik, Nr 48
- | ogramiczonego uicami. LzeSIoCRoWskq, SUAOWIANYC, 7 4n 99 12 2003r. | z dn. 15.04.2004r. poz. 1112
Polng i planowang tzw ,, Trasq Bursztynowg
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14.

15.

16.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Owsianej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
osiedla Dobrzec — Pétnoc 1 - Korczak

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere-
now potozonych na osiedlu Rajskow

XXX/494/2005
z dn. 28.04.2005r.

XXX1/514/2005
z dn. 19.05.2005r.

XXXIV/528/2005
z dn. 30.06.2005r.

Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 95
z dn. 28.06.2005r. poz. 2722

Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 134
z dn. 31.08.2005r. poz. 3747

Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 134
z dn. 31.08.2005r. poz. 3753

17.

18.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Do-
brzec — Zachéd czesé potudniowa

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla strefy ustugowo — handlowe
w rejonie alei Wojska Polskiego

XXX1V/529/2005
z dn. 30.06.2005r.

XXXVI1/561/2005
z dn. 22.09.2005r.

Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 135
z dn. 02.09.2005r. poz. 3772

Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 163
z dn. 25.11.2005r. poz. 4368

19.

21,

23.

24,

25,

26.

21.

28

31

32

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suli-
stawice — Kolonia Sulistawice

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Serbinowska—Mtynarska 11

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Celtycka - Stowianska

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Te-
reny Przydworcowe |1

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla osiedla Dobrzec — Péinoc 1 — Korczak

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Serbinowska—Mt{ynarska 11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Czestochowskq, Budowlanych, Polng
i planowang tzw. ,, Trasq Bursztynowg”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie skrzyzowania ulic
Dobrzecka - Podmiejska

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w rejonie ulicy Braci Niemojowskich

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego —

Huby
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego —
Tereny Przydworcowe Il — czesé A

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
zespotu zabudowy mieszkaniowej na osiedlu Tyniec

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie
ulic Tuwima i Kruczkowskiego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Budowlanych

XL11/643/2006
z dn. 02.03.2006r.

V1/74/2007
z dn. 22.02.2007r.

X1X/283/2008
z dn. 24.01.2008r.

XXXVI111/545/2009
z dn. 03.09.2009r.

L1/695/2010
z dn. 24.06.2010r.

LV/747/2010
z dn. 30.09.2010r.

V1/51/2011
z dn. 24.02.2011r.

V1/53/2011
z dn. 24.02.2011r.

XI1X/227/2012
z dn. 02.02.2012r.

XXXVI1/502/2013
z dn. 27.06.2013r.

XXIX/352/2016
z dn. 27.10.2016r.

XXIX/353/2016
z dn. 27.10.2016r.

XXXI11/418/2017
z dn. 26.01.2017r.

XXXIV/443/2017
z dn. 26.01.2017r.

Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 70
z dn. 12.05.2006r. poz. 1745

Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 66
z dn. 08.05.2007r. poz. 1728

Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 84
z dn. 05.05.2009r. poz. 1192

Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 221
z dn. 10.12.2009r. poz. 3804

Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 77
z dn. 29.03.2011r. poz. 1325

Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 233
z dn. 24.11.2010r. poz. 4366

Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 206
z dn. 25.07.2011r. poz. 3202

Dz. Urz. Woj. Wielkp. Nr 111
z dnia 26.04.2011r. poz. 1881

Dz. Urz. Woj. Wielkp.
z dn. 1.06.2012r. poz. 2456

Dz. Urz. Woj. Wielkp.
z dn. 01.08.2013r. poz. 4786

Dz. Urz. Woj. Wielkp.
z dn. 07.11.2016r. poz. 6606

Dz. Urz. Woj. Wielkp.
z dn. 08.11.2016r. poz. 6750

Dz. Urz. Woj. Wielkp.
z dn. 27.01.2017r. poz. 800

Dz. Urz. Woj. Wielkp.
z dn. 06.03.2017r. poz. 1856

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
linii 110 kV Zawodzie-Rajskow

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Regionalnej Strefy Gospodarczej Rypinek - 1

XLI11/533/2017
z dn. 28.09.2017r.

LV/728/2018
z dn. 28.06.2018r.

Dz. Urz. Woj. Wielkp.
z dn. 09.10.2017r. poz. 6463

Dz. Urz. Woj. Wielkp.
z dn. 09.07.2018r. poz. 5729
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36.

37.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyod-
rebnionych obszarow w rejonie Sulistawic

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Tylnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego —
Tereny Przydworcowe Il — czesé B

LV11/750/2018

z dn. 27.09.2018r.

LVI11/751/2018

z dn. 27.09.2018r.

LV11/752/2018

z dn. 27.09.2018r.

Dz. Urz. Woj. Wielkp.
z dn. 12.10.2018r. poz. 7809

Dz. Urz. Woj. Wielkp.
z dn. 12.10.2018r. poz. 7810

Dz. Urz. Woj. Wielkp.
z dnia 12.10.2018r. poz. 7811

Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu w rejonie ulic: Cicha - Prosta

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego —
Chmielnik Potnoc

V1/65/2019

z dn. 28.02.2019r.

V1/66/2019

z dn. 28.02.2019r.

Dz. Urz. Woj. Wielkp.
z dn. 12.03.2019 r. poz. 2791

Dz. Urz. Woj. Wielkp. z dn.
12.03.2019 . poz. 2792

41,

42,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
zabudowy mieszkaniowej nad rzekq Swedrnig

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie skrzyzowania ulic Dobrzecka —
Podmiejska - 11

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Poli-
gonowa

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w

rejonie ulic: Kmiecej i Torowej

XVI11/259/2019

z dn. 28.11.2019r.

XV11/260/2019

z dn. 28.11.2019r.

XVI1/261/2019

z dn. 28.11.2019r.

XV11/262/2019

z dn. 28.11.2019r.

Dz. Urz. Woj. Wielkp.
zdn.13.12.2019r.
poz. 10781

Dz. Urz. Woj. Wielkp.
z dn. 13.12.2019 r. poz. 10782

Dz. Urz. Woj. Wielkp.
z dn. 18.12.2019 r. poz. 11012

Dz. Urz. Woj. Wielkp.
z dn. 18.12.2019 r. poz. 11013

2.2. Plany uchwalone w okresie od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2019 r.

W Tabeli

nr 2 wymienionych zostalo 15 planow, ktore zostalty uchwalone

w analizowanym okresie, tj. od 1 stycznia 2015 do 31 grudnia 2019 r. Obejmuja one ok. 43 %
powierzchni obszaru objetego obowigzujagcymi planami miejscowymi 1 zajmuja ponad 9%
powierzchni miasta.

e Miejscowy plan

Istotny procent ws$réd uchwalonych planéw stanowig plany miejscowe tworzone
W celu umozliwienia zagospodarowania nowych terenéw, w ktorych dominujacg forma zago-
spodarowania jest przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa:
o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zespotu zabudowy mieszkaniowej

na osiedlu Tyniec,

zagospodarowania

w rejonie Sulistawic,
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Chmielnik Potnoc,

e Miejscowy plan

nad rzekq Swedrnig,

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie skrzyzo-
wania ulic Dobrzecka — Podmiejska — I,

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Poligonowa,

przestrzennego

wyodrebnionych

obszarow

zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kmiecej i Torowej.

Uchwalone

plany miejscowe maja

i reguluja zasady lokalizowania zabudowy.

charakter

lokalny,

porzadkuja

przestrzen

Poréwnujac powierzchnie wszystkich uchwalonych planow (wykazanych w Tabeli nr
1) w stosunku do powierzchni planow uchwalonych w okresie od 1 stycznia 2015 roku
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do 31 grudnia 2019 roku, zauwazalny jest wzrost powierzchni terenéw pokrytych planami
o okoto 9 %. Obecnie okoto 23,75 % powierzchni miasta posiada obowigzujace mpzp. Spo-
$réd 15 uchwalonych mpzp 6 to plany miejscowe obejmujace swoim zasi¢giem zupelie no-
we tereny, 9 to z kolei zmiany lub czegSciowe zmiany juz obowigzujacych mpzp,

w tym w 2 przypadkach powigkszone o nowe tereny.

Tabela 2. Wykaz planéw uchwalonych w okresie od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2019 1.

. . Nr i data uchwaty . .
Nazwa miejscowego planu S Data i nr ogloszenia
Lp. - Rady Miejskiej .
zagospodarowania przestrzennego e e w Dzienniku Urz¢dowym
1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — XXI1X/352/2016 Dz. Urz. Woj. Wielkp.
' Tereny Przydworcowe Il — czesé A z dn. 27.10.2016r. z dn. 07.11.2016r. poz. 6606
2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla |  XXIX/353/2016 Dz. Urz. Woj. Wielkp.
" | zespolu zabudowy mieszkaniowej na osiedlu Tyniec z dn. 27.10.2016r. z dn. 08.11.2016r. poz. 6750
p | e iecovsgo i tegoataroue | ooangzr | e Us vl ik
: P 9 ! zdn.26.01.2017r. | zdn. 27.01.2017r. poz. 800
i Kruczkowskiego
4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego XXXIV/443/2017 Dz. Urz. Woj. Wielkp.
' terenu w rejonie ulicy Budowlanych z dn. 26.01.2017r. z dn. 06.03.2017r. poz. 1856
5 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego XLIN/533/2017 Dz. Urz. Woj. Wielkp.
' linii 110 kV Zawodzie-Rajskow z dn. 28.09.2017r. z dn. 09.10.2017r. poz. 6463
6 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego LV/728/2018 Dz. Urz. Woj. Wielkp.
' Regionalnej Strefy Gospodarczej Rypinek - 11 z dn. 28.06.2018r. z dn. 09.07.2018r. poz. 5729
7 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego LVI11/750/2018 Dz. Urz. Woj. Wielkp.
' wyodrebnionych obszarow w rejonie Sulistawic z dn. 27.09.2018r. z dn. 12.10.2018r. poz. 7809
8 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego LV111/751/2018 Dz. Urz. Woj. Wielkp.
' w rejonie ulicy Tylnej z dn. 27.09.2018r. z dn. 12.10.2018r. poz. 7810
9 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — LVI111/752/2018 Dz. Urz. Woj. Wielkp.
' Tereny Przydworcowe Il — czesé¢ B z dn. 27.09.2018r. | zdnia 12.10.2018r. poz. 7811
10 Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania prze- V1/65/2019 Dz. Urz. Woj. Wielkp.
' strzennego terenu w rejonie ulic: Cicha - Prosta zdn. 28.02.2019r. | zdn.12.03.2019r. poz. 2791
1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — V/1/66/2019 Dz. Urz. Woj. Wielkp. z dn.
’ Chmielnik Potnoc z dn. 28.02.2019r. 12.03.2019 r. poz. 2792
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego XVI11/259/2019 Dz. Urz. Woj. Wielkp.
12. . . . ; zdn. 13.12.2019 .
dla zabudowy mieszkaniowej nad rzekg Swedrnig zdn. 28.11.2019r.
poz. 10781
13 MItEJscowy 3Ia.n ZagOSpOdgro.Wazla przeStr.Zen?igo XVI11/260/2019 Dz. Urz. Woj. Wielkp.
: erent potozonego w rejonie Skrzyzowantd it zdn. 28.11.2019r. | zdn. 13.12.2019 r. poz. 10782
Dobrzecka — Podmiejska - 11
14 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - XVI11/261/2019 Dz. Urz. Woj. Wielkp.
' Poligonowa zdn.28.11.2019r. | zdn. 18.12.2019 r. poz. 11012
15 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego XVI11/262/2019 Dz. Urz. Woj. Wielkp.
' w rejonie ulic: Kmiecej i Torowej zdn.28.11.2019r. | zdn. 18.12.2019 r. poz. 11013
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2.3. Plany w opracowaniu — wywolane w okresie od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia
2019 .

Na terenie Kalisza rozpoczg¢to znaczng ilo§¢ procedur planistycznych majacych na ce-
lu zwigkszenie udzialu powierzchni terendw z uregulowanymi zapisami planistycznymi
w stosunku do powierzchni miasta. Realizacja niektérych z ww. planéw ma kluczowe zna-
czenie dla potencjalu spoteczno — gospodarczego miasta, inne sg kontynuacja rozwoju zurba-
nizowanej czesci miasta.

Obecnie na terenie miasta Kalisza w trakcie realizacji sg 4 procedury planistyczne
zmierzajace do uchwalenia mpzp. Przedmiotowe projekty sa opracowywane w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw
wykonawczych.

W Tabeli nr 3 zostaly przedstawione procedury planistyczne wywotane w analizowa-
nym okresie i procedowane w chwili obecnej. Plany te zajmuja tacznie powierzchnie ok. 235
ha, co stanowi ok. 3,3 % powierzchni calego miasta. Powodem wydtuzenia si¢ terminu ukon-
czenia prac nad tymi planami jest m.in. brak konsensusu spotecznego dla propozycji projek-
towych oraz brak rozstrzygnigcia GDDKiA w sprawie przebiegu planowanej drogi krajowej
nr 25.

Tabela 3. Wykaz planow w opracowaniu (wywotanych w okresie od 1 stycznia 2015r. do 31 grudnia 2019r.).
Uchwaly Rady Miejskiej Kalisza

Nazwa miejscowego planu

o przystapieniu do sporzadzenia m
Lp zagospodarowania przestrzennego [ R [ PRI
Nr uchwaly Data uchwaly
L Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego XXXIV/441/2017 23.02.2017r.
' w rejonie ulic: Zachodniej i Metalowcow zm. LIN11/721/2018 24.05.2018r.
2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obsza- XLVI/567/2017 30.11.2017r.

row w rejonie ulic: Biskupickiej i Dobrzeckiej

3 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic: Dlugiej i Szerokiej XLIX648//2018 01.03.2018r.

4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

. - XLIX/649/2018 01.03.2018r.
Piaszczysta - Wiosenna

3. Ocena Aktualnosci Obowigzujacych Dokumentow Planistycznych

3.1. Ocena aktualnoSci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Kalisza

Studium, zgodnie z upizp, jest podstawowym dokumentem planistycznym okreslajg-
cym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego.
Obecnie obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kalisza, przyjete zostalo uchwata Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia
26.09.2019r.
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3.1.1. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Kalisza w nawiazaniu do zaistnialych zmian przepiséw prawa
majacych wplyw na ich zapisy.

W okresie podlegajacym analizie, tj. od 01.01.2015r. do 31.12.2019r., zostaly wpro-
wadzone zmiany do upizp, majace wplyw na zapisy studium.

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektéorych ustaw w zwigzku ze wzmocnie-
niem narzedzi ochrony krajobrazu.

W dniu 11 wrzes$nia 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmia-
nie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. z 2015 r. poz. 774 ze zm.), zwana potocznie ustawg krajobrazowg. Akt ten nie stano-
wi samodzielnej cato$ci, a zawiera zmiany w przepisach juz obowigzujacych ustaw. Ustawa
krajobrazowa wprowadzita m.in. zmiany do upizp.

Obowigzujace od 11 wrzesnia 2015 r. zmiany dotycza:

1) zapisu art. 10 ust. 1 pkt 3, ktory naktada obowigzek uwzglednia w studium uwarunkowania
wynikajacego ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;,
wielkosci 1 jakos$ci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu, w tym krajobrazu kulturowego (poprzedni zapis brzmiat: stanu srodowiska, w tym
stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych
oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego),

2) dodania w art. 10 ust. 1 punktu 4a, ktory naktada obowigzek uwzglednia w studium uwa-
runkowania wynikajacego z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazo-
wym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych,

3) zapisu art. 10 ust. 2 pkt 1, ktory naktada obowigzek okreslenia w studium kierunkow
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajace
z audytu krajobrazowego (poprzedni zapis brzmial: kierunki zmian w strukturze prze-
Strzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow),

4) zapisu art. 10 ust. 2 pkt 3, ktory naktada obowigzek okreslenia w studium obszar6w oraz
zasad ochrony $rodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobra-
zu kulturowego i uzdrowisk (poprzedni zapis brzmiat: obszary oraz zasady ochrony sro-
dowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk).

Ustawa z dnia 25 wrzes$nia 2015 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obowigzujace od 11 listopada 2015 r. zmiany, wprowadzone ustawg z dnia 25 wrze-
$nia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1713), dotyczg zapisu art. 10, ktory w dodanym ust. 3a naktada obo-
wigzek okreslenia w studium obszarow, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ ich lokali-
zacj¢. Lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w ust. 3a, moze nastapi¢ wylacznie na podsta-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji

W dniu 18 listopada 2015 r. weszla w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1398 ze zm.), okres$lajaca zasady oraz tryb przygoto-
wania, prowadzenia i oceny rewitalizacji. Zgodnie z art. 20. ust.1 ustawy o rewitalizacji
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w przypadku gdy ustalenia gminnego programu rewitalizacji s3 niezgodne ze studium uwa-
runkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przeprowadza si¢ postepo-
wanie w sprawie zmiany tego studium, w celu jego dostosowania do gminnego programu
rewitalizacji. W tym przypadku, dopuszcza si¢ jednoczesne prowadzenie postgpowania w
sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz

w sprawie uchwalenia albo zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o zwigzkach metropolitalnych

Zmiany obowigzujace od 01.01.2016 r. wprowadzone ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o zwigzkach metropolitalnych (Dz.U. z 2015 r. poz. 1890). dotycza:

1) art. 11 pkt 4, ktéry otrzymal brzmienie: sporzqdza projekt studium rozpatrujgc wnioski,
o ktorych mowa w pkt 1, uwzgledniajqc ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa oraz ramowego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego zwiqzku metropolitalnego; w przypadku braku planu zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa lub niewprowadzenia do planu zagospodarowania przestrzenne-
go wojewdodztwa zadan rzgdowych, uwzglednia ustalenia programow, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1;,

2) art. 11 pkt 6 - wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie: wystepuje o uzgodnienie
projektu studium z zarzqgdem wojewodztwa w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z zarzgdem zwigzku metropolitalnego
w zakresie jego zgodnosci z ramowym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego zwiqzku metropolitalnego i z wojewodg w zakresie jego zgodnosci
z ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1, oraz wystepuje o opinie doty-
czqce rozwiqzan przyjetych w projekcie studium do.... .

Ustawa z dnia 19 lipca 2019 .
o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami

Obowigzujaca od 20.09.2019 r. zmiana wprowadzona Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696)
dotyczy zapisu art. 10 ust. 1 pkt 5. Obecnie w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wyni-
kajace w szczegolnosci z warunkow 1 jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdro-
wia, oraz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrze-
bami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

Whiosek:

W trakcie trwajacej procedury planistycznej zmierzajacej do uchwalenia studium, za-
poczatkowanej uchwata Nr XX/252/2016 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 25 lutego 2016 r.,
powstat projekt studium uwzglgdniajacy ww. zmiany upizp, majace wplyw na jego zapisy.
Tuz przed uchwaleniem studium weszta w zycie zmiana obowiazujaca od 20.09.2019 r. Jed-
nakze zgodnie z art. 61 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegbdlnymi potrzebami, cyt.: Przepisy art. 10 ust. 1 pkt 5 oraz art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy
zamienianej w art. 48 w brzmieniu nadanym niniejsza ustawq stosuje si¢ do studiow uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zago-
spodarowania przestrzennego, ktorych sporzqdzanie albo zmiang rozpoczeto po uplywie
6 miesiecy od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy. Zatem przepisy art. 10 ust. 1 pkt 5
w nowym brzmieniu nie stosuje si¢ do Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego miasta Kalisza, przyjetym uchwata Nr X1V/215/2019 Rady Miasta Kalisza
z dnia 26.09.2019 r. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze obowigzujace studium uwzglednia w swych
zapisach zagadnienie dotyczace zapewnienia dost¢pnosci osobom niepetnosprawnym. Stu-
dium, wyznaczajac kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu
terendw, ustala polityke przestrzenng miasta Kalisza opierajaca si¢ na zasadach eliminowania
barier urbanistycznych i architektonicznych dla oso6b niepelnosprawnych. Studium wskazuje,
ze przy kreowaniu przestrzeni publicznych nalezy pami¢taé, aby byty dostepne dla os6b nie-
pelnosprawnych, a na etapie realizacji miejscowych planow zagospodarowania przestrzenne-
go naklada obowigzek wskazania miejsc dla os6b niepetnosprawnych zgodnie z przepisami
odrebnymi o drogach publicznych.

Na dzien przyjecia uchwaty nr XLIX/657/2018 Rady Miasta Kalisza z dnia 1 marca
2018 r. w sprawie przyjecia zmiany Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Kalisza trwata
procedura planistyczna zmierzajaca do uchwalenia nowej polityki przestrzennej miasta Kali-
sza (uchwata Nr XX/252/2016 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 25 lutego 2016 r. o przystapie-
niu do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kalisza). W ramach procedury planistycznej wystapiono o opini¢ do projektu Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kalisza m.in. do 6w-
czesnego Wydzialu Strategii 1 Rozwoju.

Wtasciwy do opiniowania pod wzglgdem zgodnosci z Gminnym Programem Rewitali-
zacji Miasta Kalisza Wydziat Strategii i Rozwoju nie wnidst uwag do ww. projektu, co po-
zwala uzna¢, ze obecnie obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kalisza nie wymaga zmiany w zwigzku z przepisem art. 20. ust.1
ustawy o rewitalizacji.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza,
przyjete uchwata Nr X1V/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26.09.2019 r., spetnia wyma-
gania przepisow upizp, w tym zmiany wprowadzone w okresie od 01.01.2015 r do 31.12.2019r.

3.1.2. Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Kalisza w kontekscie przyjetych przez Rade Miasta Kalisza
i Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego programow.

Program ochrony srodowiska dla Kalisza — miasta na prawach powiatu
na lata 2015-2018 z uwzglednieniem perspektywy do roku 2022

Rada Miejska Kalisza uchwatg Nr XII/115/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r. uchwalita
Program ochrony srodowiska dla Kalisza — miasta na prawach powiatu na lata 2015-2018
z uwzglednieniem perspektywy do roku 2022. Program wskazuje na konieczno$¢ wdrozenia
dziatan poprawiajacych jakos$¢ powietrza, ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych,
obnizenia poziomu hatasu, ochrony terendw zielonych, dziatan zwigzanych z ochrong przed
powodzig i odpowiednig gospodarke odpadami. Jednym z narzedzi do zarzadzania $rodowi-
skiem jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Aby zapo-
biega¢ problemom $rodowiskowym, wg programu, nalezy podejmowac dziatania, ktore majg
charakter regulacyjny i moga zapobiec narastaniu problemu w przysztosci. Srodkiem takim
jest odpowiednie planowanie przestrzenne.
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Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
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W obowigzujacym studium, okreslono polityke przestrzenng ustalajac m.in. zasady
ochrony $srodowiska i jego zasobow oraz ochrony przyrody. Ustalenia studium dotycza m.in.
ochrony:

1) uje¢ wod podziemnych,

2) istniejacych ciekdéw i urzadzen melioracji wodnych,
3) ochrony przed hatasem,

4) ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

Aby zmniejszy¢ negatywne oddziatywanie ruchu drogowego na stan jakosci powietrza
studium przewiduje budowg nowych odcinkow drog wyprowadzajacych ruch drogowy poza
miasto oraz rozwoj systemu Sciezek rowerowych 1 infrastruktury rowerowej. Na terenach za-
budowanych studium ustala, ze drogi powinny posiada¢ co najmniej jednostronny chodnik
1 Sciezke rowerowa. W przypadku braku technicznej mozliwosci realizacji pasow zieleni
ochronnej oraz ekrandéw, zabudowg nalezy odsuna¢ do odlegltosci, gdzie ucigzliwosci powo-
dowane przez ruch samochodowy zostang ograniczone do wartosci okreslonych przepisami
odrebnymi. W zakresie gospodarki $ciekowej studium przyjmuje kierunek dazenia do objecia
zbiorcza siecig kanalizacji sanitarnej calego miasta z odprowadzeniem do oczyszczalni. Stu-
dium zaleca stosowanie rozwigzan zmierzajacych do przeciwdzialania skutkom suszy poprzez
zwigkszenie matej retencji wodnej oraz wdrozenie proekologicznych metod retencjonowania
wody. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng studium zaleca przylaczenie do sieci cie-
ptowniczej lub stosowanie w kottowniach indywidualnych ekologicznych Zrddet energii
cieplnej (takich jak: gaz przewodowy lub butlowy, olej opatowy, energia elektryczna, bioma-
sa lub alternatywne Zrodta energii odnawialnej). Na obszarze miasta Kalisza wystepuja tereny
szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorych zagospodarowanie odbywacé si¢ bedzie w zgo-
dzie z przepisami odregbnymi prawa wodnego.

Whiosek:

Obowigzujace studium posiada zapisy uwzgledniajace dzialania zapisane w Progra-
mie ochrony srodowiska dla Kalisza — miasta na prawach powiatu na lata 2015-201
z uwzglednieniem perspektywy do roku 2022.

Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Miasta Kalisza na lata 2017-2020.

Uchwata Nr XLIII/526/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 28 wrze$nia 2017 r. przy-
jeto Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Miasta Kalisza na lata 2017-2020. Program
ten kontynuuje starania samorzadu Miasta Kalisza o systematyczne i perspektywiczne prowa-
dzenie dziatan z obszaru ochrony 1 opieki nad dziedzictwem kulturowym miasta wyrazone
w dwodch poprzednich wersjach niniejszego dokumentu obowiazujacych w latach 2009 - 2012
oraz 2013 — 2016. Najistotniejsze uregulowania prawne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami zawarte sa m. in. w upizp. Art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy stanowi, ze w planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Przedmiotem polityki prze-
strzenne] miasta Kalisza w zakresie wartosci kulturowych i krajobrazowych sg zarowno
obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych (wpisane do rejestru zabytkow
oraz objete gminng ewidencjg zabytkow) jak 1 obiekty nie objete ochrong prawna, a reprezen-
tujace wysokie walory historyczne i estetyczne. Na potrzeby Programu wyznaczone zostaly
trzy podstawowe priorytety, ktore poprzez wytyczone w ich ramach kierunki dziatan
oraz wskazane do realizacji zadania, w calo$ci wypetniajg ustawowe cele dla opracowywania
gminnych programow opieki nad zabytkami.
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Program wskazuje do realizacji nastepujace zadania w opracowywanych dokumentach
dotyczacych prowadzonej przez miasto polityki przestrzennej, czyli w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz we wszelkich dokumentach majacych
charakter prawa miejscowego, tj. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
decyzjach o warunkach zabudowy i decyzjach lokalizacji inwestycji celu publicznego:

1) uwzglednianie ochrony zabytkow nieruchomych (obiektow architektury i budownictwa,
cmentarzy, parkow, kapliczek, grobowcow, itp. ) ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

2) uwzglednianie ochrony stref wystepowania stanowisk archeologicznych (pojedyncze
obiekty, osady, cmentarzyska, grodziska, obszary nawarstwien kulturowych) ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw; wprowadzenie w ww. dokumentach zapisOw nastepujacej
tresci: Prace inwestycyjne, w tym ziemne zwigzane z budownictwem i zagospodarowaniem
terenu, w obrebie obszarow chronionych i stref wystepowania stanowisk archeologicznych
wymagajq uzgodnienia z WUOZ, ktory okresli warunki realizacji inwestycji,

3) uwzglednianie ochrony widokowo - krajobrazowej oraz panoram i przedpoli widokowych
zabytkowych obszarow i obiektow.

Studium w swych zapisach uwzglednia m.in. uwarunkowania wynikajace w szczeg6l-
nosci z wymogow krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesne;.

Studium szczegdtowo okresla obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabyt-
kéw 1 bedace w gminnej ewidencji zabytkow oraz obiekty objete ochrong archeologiczng
dobr kultury wspotczesnej. Na terenie miasta Kalisza studium utrzymuje stref¢ ochrony kon-
serwatorskiej, ktora obejmuje petng ochrong historyczng, strukturg i uktad ulic oraz obiekty
zabytkowe. W strefie tej obowigzuje bezwzgledna ochrona historycznej substancji i rozpla-
nowania sieci ulicznej. W Studium utrzymuje si¢ takze strefy ochrony ekspozycji historycz-
nego uktadu przestrzennego, ktorej zadaniem jest ochrona ekspozycji historycznego uktadu
przestrzennego i zwigzanych z nim elementéw Srodowiska przyrodniczego. W polityce prze-
strzennej miasta zaleca si¢ okreslenie szczegotowych zasad inwestowania na terenach, ktore
umozliwig ochrong ekspozycji charakterystycznej panoramy Kalisza. Studium utrzymuje ist-
niejgce oraz wyznacza nowe strefy ochrony krajobrazu, ktorych zadaniem jest ochrona krajo-
brazu i jego sylwetki poprzez nie wprowadzanie elementow mogacych go zaburzyé. W celu
ochrony dziedzictwa kulturowego studium ustala nastepujace zasady:

* dziatania inwestycyjne w obrebie nieruchomosci, na ktérych zlokalizowane sg zabytki oraz
w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej - prowadzi¢ nalezy w porozumieniu z wlasci-
wymi stuzbami ochrony zabytkow,

» zakaz wyburzania zabytkow, przerabiania, odnawiania, rekonstruowania, konserwowania,
zabudowywania, odbudowywania, zdobienia, uzupetniania, rozkopywania ani dokonywa-
nia innych zmian bez zgody stuzb konserwatorskich,

* roboty ziemne, prowadzone na dzialkach w obrgbie stanowisk archeologicznych, winny
by¢ uzgadniane z wlasciwymi stuzbami ochrony zabytkow,

* na pozostalych obszarach w wypadku odkrycia jakiegokolwiek znaleziska, co do ktdrego
zachodzi podejrzenie, Zze moze mie¢ jakakolwiek warto$¢ archeologiczng, roboty nalezy
przerwac, a o znalezisku poinformowac wlasciwe stuzby ochrony zabytkow, punktow, cig-
gow 1 drog widokowych oraz ekspozycje wartosciowych obiektow 1 zespotéw zabudowy,

+ zachowanie zieleni otaczajacej obiekty zabytkowe, w szczegdlno$ci cennego starodrzewu,
stosowanie tradycyjnych elementéw formy architektonicznej oraz rozwigzan materiato-
wych w celu zachowania historycznego charakteru, w obrebie strefy ochrony konserwator-
skiej,
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» w strefie ochrony ekspozycji krajobrazowej ustala si¢ ochron¢ dominant architektonicz-
nych i krajobrazowych.

Projekt studium, przed jego uchwaleniem, uzyskat pozytywna opini¢ Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Whniosek:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza,
przyjete uchwala Rady Miasta Kalisza nr XIV/215/2019 z dnia 26.09.2019 r., uwzgl¢dnia
zadania wskazane do realizacji przez Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Miasta Ka-
lisza na lata 2017-2020.

Aktualizacja programu ochrony powietrza
w zakresie pytu PM10, PM 2,5 oraz B(a)P dla strefy miasto Kalisz

Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego Uchwata nr IX/165/19 z dnia 24 czerwca
2019 r. przyjat Aktualizacje programu ochrony powietrza w zakresie pytu PM10, PM 2,5
oraz B(a)P dla strefy miasto Kalisz.

Aktualizacja programu zawiera liste dziatan naprawczych koniecznych do podjecia
w celu obnizenia dotychczasowego poziomu emitowanych substancji do powietrza. Jednym
z podstawowych dziatan naprawczych jest stosowanie odpowiednich zapisow w dokumentach
planistycznych umozliwiajacych ograniczenie emisji pylu zawieszonego PM10, PM2,5
oraz B(a)P.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Kalisza:

1) okreslono wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktore w zakre-
sie ochrony powietrza atmosferycznego sg realizowane poprzez:

ograniczenie emisji powierzchniowej,

ograniczenie emisji punktoweyj,

obnizenie emisji komunikacyjnej,

zwigkszenie udziatu zieleni w przestrzeniach miasta,

edukacje ekologiczna,

ochrong powietrza w planowaniu przestrzennym;

2) wyznaczono strefy funkcjonalne, w tym tereny otwarte, do ktorych zalicza sig: grunty rol-
ne, lasy, nieuzytki, cmentarze, ogrody dziatkowe, zielen wzdtuz ciekow naturalnych, ktore
maja za zadanie umozliwi¢ prawidlowe przewietrzanie miasta;

3) zaprojektowano wewngtrzng obwodnice, ktora bedzie kumulowata ruch samochodowy
w miescie, dzigki czemu utworzony zostanie drogowy pierscien, ktory pozwoli kierowcom
oming¢ centrum Kalisza 1 ograniczy¢ ruch samochodowy i emisj¢ zanieczyszczen w rejo-
nie Srodmiescia;

4) okreslono kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
umozliwiajgce zachowanie odpowiednich wskaznikow m.in. dot. powierzchni biologicznie
czynnych;

5) wskazano potrzebe wyznaczania nowych przestrzeni publicznych o charakterze centro-
tworczym w ramach poszczegolnych dzielnic/osiedli;

6) zalecono dazenie do uporzadkowania i podniesienia standardu terenéw publicznych,
w szczegblnosci: parkow, zielencow oraz zieleni towarzyszacej ustugom publicznym,;

7) przyjeto nastepujace kierunki w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

+o o0 oW
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a. zaopatrzenie w energi¢ cieplng na terenie miasta z sieci cieplowniczej oraz kottowni
indywidualnych,

b. na obszarach ggsto zainwestowanych oraz dla zespotow obiektow petnigcych funkcje
publiczne, zaleca si¢ przylaczenie do sieci cieptowniczej, badz realizacj¢ kottowni
zbiorowych stosujacych rozwigzania i technologie proekologiczne,

C. sugeruje si¢ modernizacj¢ istniejgcych kottowni weglowych, zaleca si¢ stosowanie
ekologicznych zrodet energii cieplnej (takich jak: gaz przewodowy lub butlowy, olej
opalowy, energia elektryczna, biomasa lub alternatywne zrddta energii odnawialnej).

Whniosek:

Obowigzujace studium stosuje odpowiednie zapisy umozliwiajace ograniczenie emisji
pytu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz B(a)P, zgodnie a listg dziatan naprawczych Aktualiza-
cji programu ochrony powietrza w zakresie pytu PM10, PM 2,5 oraz B(a)P dla strefy miasto
Kalisz.

3.2. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowia-
zujacych na terenie miasta Kalisza

Obowigzujace na terenie miasta Kalisza miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego sporzadzone zostaly w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zago-
spodarowaniu przestrzennym oraz w oparciu 0 przepisy upizp, przedstawione w Tabeli nr 1.

Dla czes$ci starych planow, zestawionych w Tabeli nr 4 zostaly uchwalone ich zmiany
lub nowe plany miejscowe w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym nie zawsze nowe plany pokrywaja si¢ catko-
wicie z granicami starych planéw. Niektore plany z Tabeli nr 4 po uchwaleniu nowego planu
nadal obowigzuja w pewnych zakresach. Dla jednego z planow dokonano tylko zmiany pole-
gajacej na zmianie ustalen w tekscie bez zmiany rysunku (dot. Miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec — Potnoc 1 — Korczak). Tabeli nr 4 w uwa-
gach zawiera te informacje.

Tabela 4. Zestawienie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych na pod-
stawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Lp. Nazwa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Data wejscia
(nr uchwaly zatwierdzajacej Rady Miejskiej Kalisza ) A% Zycie planu
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu oczyszczalni wod | 11.02.1997 r.

deszczowych w rejonie ulicy Parafialnej (xxv11/179/96 z dnia 29.10.1996r. )

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: | 26.02.1998 r.

Dtugiej, Grzybowej, Szerokiej (XL/265/97 z dnia 30.10.1997r.)
Uwaga: Trwa procedura planistyczna uchwalenia nowego planu, zapoczatkowana
uchwatg Rady Miasta Kalisza Nr XLIX/648/2018 z dnia 01.03.2018 roku, w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Diugiej i Szerokiej. Nowy plan opracowywany jest w granicach Miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Diugiej,
Grzybowej, Szerokiej.

3. | Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta | 15 (09.1999 r.
Kalisza dla terenu kopalni itow ,, Winiary” (Nr X1/130/99z dnia 30.06.1999r.)
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - ,,Cmentarz Komunalny”
(X11/152/99 z dnia 16.09.1999r.)

19.11.1999r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic:
Cicha — Prosta (XV11/290/2000 z dnia 17.02.2000r.)

29.04.2000 .

Uwaga: Plan obecnie nieobowigzujacy. Od 12.04.2019 r. obowigzuje Zmiana miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Cicha —
Prosta, przyjeta uchwata Nr VI/65/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 28 lutego 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - ,, Tereny Przydworcowe”
(XV11/291/2000 z dnia 17.02.2000r.)

29.04.2000 r.

Uwaga: Plan w czeéci zostat zastgpiony Miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego — Tereny Przydworcowe II, ktory wszedt w zycie 10.01.2010 r. Granice
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe Il
oprocz czesci terenu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - ,, Tereny
Przydworcowe” obejmowaty tereny przylegle (przy ul. Wroctawskiej) nie objete
do tej pory planem miejscowym.

Nastepnie plan w innej czgsci — obejmujacej teren pomiedzy Galeria Amber
a budynkiem dworca PKP - zostat zastapiony Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego — Tereny Przydworcowe Il — cz. A, ktory wszedt w zycie 22.11.2016
r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe |11 —
cz. A zastgpit takze w czesci Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego —
Tereny Przydworcowe II.

W dniu 27.10.2018 r. wszedl w zycie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go — Tereny Przydworcowe Il — cz. B, ktory w czgéci zastapit Miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe II.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Tuwima i Kruczkowskiego (XXXV11/504/2001 z dnia 27.09.2001r.)

06.11.2001 r.

Uwaga: Plan zastgpiony zostal w czeSci przez Zmiane miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Tuwima i Kruczkowskiego, przyjeta
uchwatg Nr XXXI11/418/2017 z dnia 26.01.2017 r., ktéra obowiazuje od 11.02.2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Poznanska 201-207
(XLV/597/2002 z dnia 23.05.2002r.)

27.07.2002 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wysokiej
(111/38/2002 z dnia 30.12.2002r.)

26.03.2003 r.

10.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Regionalnej
Strefy Gospodarczej — Rypinek (Vv/61/2003 z dnia 27.03.2003r.)

06.06.2003 r.

Uwaga: Plan zastgpiony zostal w cze$ci przez Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu Regionalnej Strefy Gospodarczej Rypinek II, ktory obowigzuje
od 24.07.2018 .

11.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec
(Nr VI11/113/2003 z dnia 22.05.2003r.)

16.08.2003 r.

12.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Tyniec
(X1/135/2003 z dnia 25.09.2003r.)

12.02.2004 r.

13.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Chmielnik”
czes¢ potudniowa (X1/136/2003 z dnia 25.09.2003r.)

30.03.2004 .
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14. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Czestochowskq, Budowlanych, Polng i planowang tzw. ,, Trasq
Bursztynowq'"" (X1Vv/181/2003 z dnia 29.12.2003r.)

Uwaga: Plan zastapiony zostat w czesci przez Zmiang miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Czestochowskq, Budowla-
nych, Polng i planowang tzw. , Trasq Bursztynowg” (obowiazujaca od dnia
25.08.2011 r.) oraz w czgéci przez Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Budowlanych (obowiazujacy od dnia 21.03.2017 1.).

30.04.2004 r.

15. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Owsianej | 13.07.2005 r.
(XXX/494/2005 z dnia 28.04.2005r.)

16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec — 15.09.2005 r.
Potnoc 1 — Korczak (XXXI1/514/2005 z dnia 19.05.2005r.)

Uwaga: Ustalenia w tekScie planu zostaly zmienione przez Zmiang miejscowego pla-

nu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec — Péinoc 1 — Korczak,

obowiazujaca od dnia 29.04.2011 r.

17. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Celtycka — Stowiariska 20.05.2009 r.
(X1X/283/2008 z dnia 24.01.2008r.)

Uwaga: Plan zastapiony zostal w czesci obejmujacej tereny przy ul. Rzymskiej przez

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyodrgbnionych obszaréow

w rejonie Sulistawic przyjety uchwata Nr LVIII/750/2018 z dnia 27.09.2018, ktory

obowigzuje od 07.06.2019 r. (uprawomocnit si¢ wowczas wyrok WSA sygn. akt

IVISA/Po 1247/18 z dnia 03.04.2019 r., ktorego przedmiotem byt ww. plan miejscowy).

Tabela 5. Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych na pod-
stawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Lp. Nazwa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Data wejscia
(nr uchwaly zatwierdzajacej Rady Miejskiej Kalisza ) w Zycie planu

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw poloZonych 01.102005 r.
na osiedlu Rajskow (XXXI1V/528/2005 z dnia 30.06.2005 r.)

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dobrzec — Zachéd czesé¢
potudniowa (XXXIV/529/2005 z dnia 30.06.2005 r.)

Uwaga: Plan zastapiony zostal w czgéci przez Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Tylnej, przyjety uchwata Nr LVIII/751/2018 z dnia

27.09.2018, ktéry obowigzuje od 12.11.2018 r.

03.10.2005 r.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla strefy ustugowo — 26.12.2005 r
handlowej w rejonie alei Wojska Polskiego (XXXV1/561/2005 z dnia 22.09.2005r.) T )

4, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sulistawice — Kolonia
Sulistawice (XLI11/643/2006 z dnia 02.03.2006r.)

Uwaga: Plan zastapiony zostal w czgéci przez Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego wyodrebnionych obszarow w rejonie Sulistawic, przyjety uchwata Nr

LVI11/750/2018 z dnia 27.09.2018, ktory obowiazuje od 07.06.2019 r. (uprawomocnit

si¢ wowczas wyrok WSA sygn. akt IV/SA/Po 1247/18 z dnia 03.04.2019 r., ktoérego

przedmiotem byt ww. plan miejscowy).

12.06.2006 r.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 07.06.2007 r.
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Serbinowska—Mtynarska II (V1/74/2007 z dnia 22.02.2007r.)

Uwaga: Plan zastapiony zostal w czgsci przez Zmiane miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego Serbinowska—Mfynarska II, ktéry obowigzuje od
25.12.2010 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
— Tereny Przydworcowe 11 (XXXVI11/545/2009 z dnia 03.09.2009r.)

10.01.2010rr.

Uwaga: Plan zastapit w czg¢sci Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego —
"Tereny Przydworcowe". Nastepnie zmieniony zostat w czesci przez Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe IlI- cz. A i w czesci
przez Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe |11
-cz.B.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla
Dobrzec — Pétnoc 1 — Korczak (L1/695/2010 z dnia 24.06.2010r.)

29.04.2011r.

Uwaga: Plan wprowadzit zmiany tylko do ustalen w tekscie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec — Péinoc 1 — Korczak.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Serbinowska—Miynarska IT (L\V/747/2010 z dnia 30.09.2010r.)

25.12.2010r.

Uwaga: Plan zastapit w czesci Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Serbinowska—Mtynarska II.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poloionego

w rejonie skrzyiowania ulic Dobrzecka — Podmiejska (V1/53/2011 z dnia
24.02.2011r.)

27.05.2011r.

Uwaga: Plan zostal zastgpiony w czesci przez Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic Dobrzecka-Podmiejska 11.

10.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: Czestochowskq, Budowlanych, Polng i planowang
tzw. ,, Trasq Bursztynowq” (V1/51/2011 z dnia 24.02.2011r.)

25.08.2011r.

Uwaga: Plan zastapil w czesSci Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu ograniczonego ulicami: Czgstochowska, Budowlanych, Polng i planowang
tzw. ,,Trasg Bursztynowa”. Nastepnie plan ten zastapiony zostat w czeéci przez Miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Budowlanych (obo-
wigzujacy od dnia 21.03.2017 r.).

11.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoZonego w
rejonie ulicy Braci Niemojowskich (X1X/227/2012 z dnia 02.02.2012r.)

02.07.2012r.

12.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Huby
(XXXVI11/502/2013 z dnia 27.06.2013r.)

01.09.2013 .

13.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Tereny Przydworcowe
11 — cz. A (XXIX/352/2016 z dnia 27.10.2016 .)

22.11.2016 .

14.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zespotu zabudowy
mieszkaniowej na osiedlu Tyniec (XXI1X/353/2016 z dnia 27.10.2016 r.)

23.11.2016r.

15.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Tuwima i Kruczkowskiego (XXX111/418/2017 z dnia 26.01.2017 r.)

11.02.2017 r.

Uwaga: Plan zastgpit w czesci Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic: Tuwima i Kruczkowskiego.
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16.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Budow-
lanych (XXX1V/443/2017 z dnia 23.02.2017 r.)

21.03.2017 .

Uwaga: Plan zastapil w czg¢$ci Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu ograniczonego ulicami: Czestochowskq, Budowlanych, Polng i planowang
tzw. ,, Trasq Bursztynowq” oraz w cz¢$ci Zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Czestochowskq, Budowlanych,
Polng i planowang tzw. ,, Trasq Bursztynowg”.

17.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego linii 110 kV
Zawodzie — Rajskow (XLII1/533/2017 z dnia 28.09.2017 r.)

24.10.2017r.

18.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Regionalnej Strefy Go-
spodarczej Rypinek — 11 (LVv/728/2018 z dnia 28.06.2018)

24.07.2018 .

Uwaga: Plan zastapit w czesci Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu Regionalnej Strefy Gospodarczej — Rypinek.

19.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionych obsza-
row w rejonie Sulistawic (LV111/750/2018 z dnia 27.09.2018)

07.06.2019 .

Uwaga: Przed wejsciem w zycie planu miejscowego Wojewoda Wielkopolski roz-
strzygnigciem nadzorczym z dn. 31.10.2018 r. stwierdzit jego niewazno$¢. WSA
w Poznaniu wyrokiem sygn. akt [IV/SA/Po 1247/18 z dnia 03.04.2019 r. uchylit za-
skarzone rozstrzygnigcie nadzorcze, za wyjatkiem czgsci stwierdzajacej niewaznosé
§ 12 ust. 1 pkt 3 oraz § 12 ust. 2. Wyrok WSA uprawomocnit si¢ 07.06.2019 r.

W granicach opracowania planu znajdujg si¢ tereny obj¢te poprzednio ustaleniami
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Celtycka — Stowiariska
i Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sulistawice — Kolonia
Sulistawice oraz tereny, ktore nie posiadaty miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

20.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Tylnej
(LVI11/751/2018 z dnia 27.09.2018)

12.11.2018 .

Uwaga: Plan zastgpit w cze$ci Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Dobrzec i Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dobrzec — Zachod czesé
poludniowa oraz objal ustaleniami czg$¢ terendow przy ul. Wroctawskiej, nie objete
do tej pory planem miejscowym.

21.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe
111 — czesé B (LV111/752/2018 z dnia 27.09.2018)

27.10.2018 .

Uwaga: Plan zastapit w czgéci Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego —
Tereny Przydworcowe II.

22.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulic: Cicha — Prosta (V1/65/2018 z dnia 28.02.2019)

12.04.2019 .

Uwaga: Plan zastgpit Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulic: Cicha — Prosta.

23.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
— Chmielnik Potnoc (V1/66/2018 z dnia 28.02.2019)

12.04.2019 .

23.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszka-
niowej nad rzekq Swedrnig (XV11/259/2019 z dnia 28.11.2019r.)

13.01.2020 r.

24,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poloionego
w rejonie skrzyiowania ulic Dobrzecka — Podmiejska — 11

13.01.2020 r.
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(XV11/260/2019 z dnia 28.11.2019r.)

25. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Poligonowa 18.01.2020
(XV11/261/2019 z dnia 28.11.2019r) o '

26. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:

Kmiecej i Torowej (XVI1/262/2019 7 dnia 28.11.2019r.) A0

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzujgca
od 1 stycznia 1995 roku, utracita moc na podstawie art. 88 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Upizp weszta w zycie 11 lipca 2003r. Pla-
ny sporzadzone w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku 0 zagospodarowaniu
przestrzennym zachowaly wazno$¢ po wejsSciu w zycie nowej ustawy. Upizp stanowi bowiem,
cyt: Art. 87 Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin
oraz plany miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc.

Pomimo faktu, ze plany sporzadzone w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym zachowaly wazno$¢ po wejsciu w Zycie nowej
ustawy, nalezy dokona¢ analizy, czy zachowaly swojg aktualno$¢ ze wzgledu na zgodno$c¢
z wymogami wynikajacymi z ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym oraz ze wzgledu na obecne potrzeby i aktualng polityke przestrzenng mia-
sta Kalisza. Ponizej dokonano takiej analizy.

Pierwszym planem uchwalonym na podstawie nieobowigzujacej ustawy z 1994 r.
jest Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu oczyszczalni wod deszczowych
w rejonie ulicy Parafialnej. W analizowanym okresie nie ztozono wnioskow o jego zmiang.
Plan jest zgodny z obowigzujacym studium. W oparciu o jego ustalenia planowana inwesty-
cja zostata juz zrealizowana dlatego uznaje si¢, ze nie istnieje potrzeba zmiany niniejszego
planu.

Nastepny w kolejnosci, wg daty uchwalenia, Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenu w rejonie ulic: Diugiej, Grzybowej, Szerokiej zostal opracowany dla tere-
noéw czesciowo zainwestowanych budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym, dla tere-
now na ktorym funkcjonowatly zaktady rzemieSlnicze przeksztalcone w latach 90-tych
w zaktady przemystowe (MIROMARK S.A.1 P.P.Ch. AUGUSTO) oraz dla terené6w rolnych,
niezainwestowanych. Plan mial rozwigza¢ problemy i kolizje funkcjonalno-przestrzenne.
Ustalenia planu do chwili obecnej nie zostaty w calosci zrealizowane. Teren przeznaczony
pod przemyst, rzemiosto i sktady 21 PP1 zostat tylko w czgSci zainwestowany (obecnie jest
tu siedziba firmy Kilargo Sp. z 0.0.), a teren 17 PP2, UC3 przeznaczony pod przemyst, rze-
miosto, sktady i ustugi komercyjne (poprzednio siedziba firmy MIROMARK S.A.) posiada
teraz charakter zabudowy ustugowej. Obecne kierunki zagospodarowania przestrzennego
okreslone w studium przewiduja tereny przemystowe obszarowo ograniczajace si¢ tylko
do terenow faktycznie juz zainwestowanych pod t¢ funkcje. W studium zwiekszono zasieg
terenow o kierunku zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz usta-
lono dodatkowo zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. W celu dostosowania ustalen planu
miejscowego do obecnych kierunkéw ustalonych w studium Rada Miasta Kalisza podj¢ta
uchwate Nr XLIX/648/2018 z dnia 01.03.2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Dlugiej i Szerokiej.
Obecnie trwa procedura planistyczna zmierzajaca do uchwalenia nowego planu.

Celem regulacji zawartych w Zmianie miejscowego planu ogolnego zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Kalisza dla terenu kopalni ilow ,, Winiary”, uchwalonej w 1999
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roku, byto przeksztatcenie funkcji rolniczej na teren eksploatacji powierzchniowej dla potrzeb
kopalni itow. Zaktad Ceramiki Budowlanej Winiary prowadzit na terenie przy ul. Piaszczystej
dzialalnos$¢ eksploatacyjng na czesci obszaru gérniczego utworzonego decyzja Ministra Bu-
downictwa, Przemystu i Materialow Budowlanych nr MB-5/KN/6407/77 z dnia 24.08.1977 r.
Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza
dla terenu kopalni itow ,, Winiary” zostala opracowana w granicach obejmujacych tylko nie-
wielka, potudniowg cze¢$§¢ ww. obszaru gorniczego, z dziatkami stanowigcymi wtasno$¢ osob
fizycznych. Po uchwaleniu zmiany planu nie prowadzono jednak dziatalnosci eksploatacyjnej
itow na tym terenie. Wg Centralnej Bazy Danych Geologicznych prowadzonej przez Pan-
stwowy Instytut Geologiczny na przedmiotowym terenie nie znajduje si¢ juz teren i obszar
gorniczy. W trakcie opracowania Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kalisza Wydzial Srodowiska, Rolnictwa i Gospodarki Komunalnej
Urzgdu Miasta Kalisza wnioskowatl o zachowanie wod w zaglebieniach terenu powstatych
po eksploatacji itow przy ul. Piaszczystej w celu ochrony zasobow wodnych, ktére podlegaja
ochronie z mocy art. 5 ust. 4 ustawy prawo wodne. Dla tych terenow Prezydent Miasta Kali-
sza wyznaczyt decyzja kierunek rekultywacji — na kierunek rolny z zachowaniem istniejacego
zbiornika wodnego wraz z obszarem zieleni zabezpieczajacej zbiornik. W studium dla obsza-
réw obejmujacych tereny poeksploatacyjne, okreslono kierunek zagospodarowania pod teren
wod powierzchniowych $rodladowych, otoczony terenami o Kierunku zagospodarowania
pod zielen nieurzadzong. Dla terenu objetego Zmiang miejscowego planu ogolnego zagospo-
darowania przestrzennego miasta Kalisza dla terenu kopalni itéw ,, Winiary” w studium wy-
znaczono kierunek zagospodarowania pod tereny rolnicze. Ustalenia Zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza dla terenu kopalni itow
,, Winiary” nie sa zgodne z obecnymi kierunkami polityki przestrzennej miasta i nalezy je
uznaé za nieaktualne. Nie ma jednak pilnej potrzeby uchwalenia nowego planu, bowiem wia-
$ciciel nieruchomosci nie ztozyt wniosku o jego sporzadzenie, a zgodnie z art. 35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktorych przeznaczenie plan miej-
scowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospo-
darowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego
zagospodarowania. W Zmianie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Kalisza dla terenu kopalni itow ,, Winiary” nie ustalono sposobu tymczasowego
zagospodarowania terenéw. Obecnie teren objety ww. zmiang miejscowego planu ogdlnego
w czesci uzytkowany jest rolniczo, w czesci uzytkowany jest jako droga nieurzadzona, a po-
zostalg cze$¢ stanowig nieuzytki.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - ,, Cmentarz Komunalny”, obej-
mujacy teren przylegajacy do istniejagcego cmentarza, zostal uchwalony w 1999 r. w celu za-
spokojenia zbiorowych potrzeb wspolnoty w zakresie spraw zwigzanych z pochéwkiem zmar-
tych. Dziatki gruntu poloZone na danym terenie prawie w catosci zostaly wykupione przez
Miasto Kalisz. Ze wzgledu na wyczerpujace si¢ zasoby istniejagcego cmentarza, zachodzi po-
trzeba urzadzenia cmentarza zgodnie z ustaleniami niniejszego planu miejscowego. Z uwagi
na brak wnioskOw o zmiane¢ planu nalezy uzna¢, ze plan jest aktualny i nie istnieje potrzeba
jego zmiany.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Cicha —
Prosta uchwalony zostal w 2000 r. dla $rodmiejskiego, zdegradowanego rejonu miasta.
W dniu 24.01.2008 r. Rada Miejska Kalisza podjeta uchwale Nr XI1X/284/2008 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulic: Cicha — Prosta. Uznano, ze z uwagi na polozenie terenu w $rodmiej-
skiej czesci Kalisza jak rowniez na zmiany jakie zachodzg na rynku nieruchomosci, zasadne
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jest umozliwienie wprowadzenia bardziej intensywnej zabudowy. Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Cicha — Prosta obecnie jest juz planem nie-
obowigzujacym. W dniu 12.04.2019 r. weszta w zycie Zmiana miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Cicha — Prosta, przyjeta uchwalg
Nr VI/65/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 28 Iutego 2019 r. Przedmiotowy teren w $rodmiej-
skiej cze$ci Kalisza posiada zatem aktualny plan miejscowy, opracowany na podstawie obo-
wigzujacej upizp, zgodny z polityka przestrzenng miasta.

Celem regulacji zawartych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego -
,, Tereny Przydworcowe”, uchwalonym w 2000 r., byla m.in. ochrona intereséw publicznych
ponadlokalnych i lokalnych w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej oraz wyzna-
czenie funkcji o charakterze ogolnomiejskim i budownictwa wielorodzinnego. Plan w czgsci
zostal zastgpiony w 2010 r. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego — Tereny
Przydworcowe Il, w 2016 r. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - Tereny
Przydworcowe Il — cz. A. oraz w 2018 r. Miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego — Tereny Przydworcowe Il — cz. B. Nalezy zauwazy¢, ze poza terenami objetymi
planami miejscowymi, podjetymi na podstawie upizp z 2003 r, pozostaja jeszcze tereny objete
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - ,, Tereny Przydworcowe”, 0praco-
wanym na podstawie nicobowigzujacej ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym.
Sa to tereny potozone w rejonie skrzyzowania ulic: Wroctawskiej, Podmiejskiej 1 Gornos$la-
skiej (naprzeciwko Galerii Amber i siedziby firmy Carnet) oraz tereny potozone po wschod-
niej stronie ul. Dworcowej. Teren potozony w granicach opracowania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - ,, Tereny Przydworcowe” zostal w przewazajacej czesci
zainwestowany, tj. zrealizowano m.in. uktad komunikacyjny z odcinkiem Trasy Bursztyno-
wej, powstal obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? (Galeria Amber),
oraz na terenie przed budynkiem dworca kolejowego zrealizowano inwestycje obejmujaca
zintegrowany wezet przesiadkowy w ramach zadania pn.: Rozwdj systemu komunikacji pu-
blicznej aglomeracji kalisko — ostrowskiej wraz z modernizacjq oswietlenia ulicznego — Mia-
sto Kalisz.

Analiza zapisow ww. planow wykazala, Ze istnieje potrzeba zmiany Miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe Il ze wzgledu na jego nieaktu-
alne ustalenia. Plan ten wyznacza granice¢ terenow zamknigtych. Obecnie cze$¢ dzialek nr:
20/20, 20/65 (obr. 98 Zagorzynek) i dziatki nr: 20/26, 20/34, 20/48, 20/49 (obr. 98 Zagorzy-
nek) znajduje si¢ w tych granicach, natomiast wg aktualnych danych z ewidencji gruntow
1 budynkow tylko dziatka nr 20/20 (obr. 98 Zagorzynek) jest terenem zamknigtym PKP decy-
zja nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24.03.2014 r. Pozostale dzialki posiadajg wg
ewidencji gruntéw 1 budynkow nastgpujace uzytki:

* dziatka nr 20/26 (obr. 98 Zagorzynek), be¢daca wlasnoscig Miasta Kalisza — tereny miesz-

kaniowe,

* dziatki nr 20/48 1 20/65 (obr. 98 Zagorzynek), bedace w uzytkowaniu PKP S.A. - tereny
kolejowe,

* dziatka nr 20/49 (obr. 98 Zagorzynek), bedaca w uzytkowaniu PKP S.A. - inne tereny
zabudowane,

* dziatka nr 20/34 (obr. 98 Zagorzynek), bedaca w trwatym zarzadzie ZDM — drogi.

Analiza Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — ,, Tereny Przydwor-
cowe” wykazala, ze jego ustalenia nie sg zgodne z wymogami art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Niezgodny z tymi wymogami
jest np. zapis dotyczacy terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w § 11 ust. 3 pkt 1)
ppkt a) o tresci, cyt.: dopuszcza si¢ przeksztatlcenie zabudowy zgodnie z wolg wiladajgcego
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terenem (...). Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe nie ustalono maksymalnej i mini-
malnej intensywnosci zabudowy, procentowej powierzchni biologicznie czynnej oraz mini-
malnej liczby miejsc do parkowania.

Zozono ponadto wnioski o zmiane zapisow Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — ,, Tereny Przydworcowe”. Ewentualna potrzeba sporzadzenia zmiany planu
miejscowego w wyniku uwzglednienia ww. wnioskOw zostanie wykazana w rozdziale 4.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Tuwima
i Kruczkowskiego zostal opracowany i uchwalony w 2001 r. na podstawie oceny zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym miasta i analizy wnioskow w sprawie sporzadzenia miej-
scowych planow zagospodarowania przestrzennego. Plan zostat w przewazajacej cz¢sci opra-
cowany dla terendw po Przedsigbiorstwie Obstugi Maszyn, ktore po przejeciu przez Miasto
Kalisz w wigkszos$ci sprzedane zostaty prywatnym przedsigbiorcom. Ustalenia planu dotyczg
takze terenow zieleni parkowej, stanowiace potnocna czgs¢ parkowego zatozenia podwor-
skiego wpisanego do rejestrow zabytkow oraz terendw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i wielorodzinnej oraz terenéw komunikacji kotowej. Zgodnie z ustaleniami planu zre-
alizowano m.in. na terenie 1KS przedtuzenie ulicy Stanczukowskiego w ciggu drogi krajowe;j
nr 25. W 2015 r. do Prezydenta Miasta Kalisza wptynat wniosek TEKNEQUIP KALISZ Sp.
z 0.0. 0 zmian¢ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic:
Tuwima i1 Kruczkowskiego dla dziatek przy ul. I. Paderewskiego. Ze wzgledu na dynamiczny
rozwo0j Spotki posiadana nieruchomos$¢ przy ul. Ignacego Paderewskiego 34 byla niewystar-
czajaca dla celow prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Spotka planowata zakup sasiaduja-
cej nieruchomo$ci pod budowe nowej hali produkcyjnej. Analiza ztozonego wniosku
oraz analiza zagospodarowania przestrzennego tego rejonu miasta wykazata zasadnos¢ opra-
cowania zmiany tegoz planu. W 2017 r. zostata uchwalona zmiana Miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Tuwima i Kruczkowskiego, obejmujaca
trzy dziatki o numerach: 7/48, 7/53 i 7/54 (obr. 134 Majkoéw). W analizowanym okresie nie
ztozono innych wnioskéw o jego zmiang. Ustalenia planu sg zgodne z polityka przestrzenng
miasta.

Analiza zapisow Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w re-
jonie ulic Tuwima i Kruczkowskiego wykazata, ze istnieje jednak potrzeba jego zmiany
ze wzgledu na brak zgodno$ci z wymogami art.15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Plan nie okresla wskaZznikéw zagospodarowania tere-
now, tj. dla zabudowy mieszkaniowej plan nie okre§la minimalnej liczby miejsc do parkowa-
nia, minimalnej intensywnos$ci zabudowy i procentowej powierzchni biologicznie czynne;j.
Dla zabudowy produkcyjno - technicznej i ustug komercyjnych plan nie okre$la minimalne;j
i maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz procentowej powierzchni biologicznie czynnej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Poznanska 201-207, uchwalony
w 2001 r., zostat opracowany dla terenu po jednostce wojskowej. Z uwagi na likwidacj¢ jed-
nostki wojskowej i przejecie tych terenéw przez Miasto Kalisz uchwalono plan miejscowy
w celu umozliwienia nowego inwestowania na przedmiotowym gruncie. Plan miejscowy po-
zwolil na zagospodarowanie terenu i adaptacje istniejagcych budynkéw na potrzeby Panstwo-
wej Wyzszej Szkoty Zawodowej im. Prezydenta Stanistawa Wojciechowskiego w Kaliszu.
Przeznaczenie terenow okreslone w planie jest zgodne z obecng polityka przestrzenng miasta
Kalisza.

Istnieje jednak potrzeba zmiany zapisoéw Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Poznanska 201-207 ze wzgledu na brak zgodnosci tych zapisow z wymogami
art.15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Plan dla terenéw zabudowy ustugowej nie okresla wskaznikow zagospodarowania terendw,
tj. maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy oraz procentowej powierzchni biolo-
gicznie czynnej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wysokiej, zostat
uchwalony w 2001 r. po wybudowaniu ul. W. Stanczukowskiego i ul. J. Pilsudskiego. Teren
objety planem znalazt si¢ w rejonie ulic o charakterze obwodnicowym o duzym nasileniu ru-
chu 1 ze wzgledu na ucigzliwosci komunikacyjne w planie miejscowym ustalono jego prze-
znaczenie pod ustugi. Nieruchomosci objete planem w czeSci zostaly zainwestowane. Na pod-
stawie ustalen planu powstala stacja benzynowa oraz budynek handlowo-ustugowy. Wtasci-
cielami do tej pory niezabudowanych nieruchomosci sg osoby fizyczne. W analizowanym
okresie nie ztozono wnioskow o zmian¢ planu. Przeznaczenie terenow okre§lone w planie
jest zgodne z obecng polityka przestrzenng miasta Kalisza.

Istnieje potrzeba zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Wysokiej z uwagi na brak zgodnosci jego ustalen z wymogami przepisu art.15
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan
dla terenéw zabudowy uslug komercyjnych oraz budownictwa jednorodzinnego nie okresla
wskaznikow zagospodarowania terenéw, tj. maksymalnej 1 minimalnej intensywnos$ci zabu-
dowy oraz procentowej powierzchni biologicznie czynnej.

Uchwalony w 2003 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Re-
gionalnej Strefy Gospodarczej — Rypinek zostal opracowany dla terenow ograniczonych uli-
cami: Budowlanych i Czestochowska oraz torami kolejowymi. Plan wyznaczyt tereny
pod rozne formy dziatalnosci gospodarczych i uregulowat problem dostepnosci komunikacyj-
nej nieruchomosci. Teren objety Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego te-
renu Regionalnej Strefy Gospodarczej — Rypinek do chwili obecnej nie zostat w catosci zain-
westowany zgodnie z ustalonym przeznaczeniem. Tereny niezainwestowane w przewazajacej
cze$ci s3 wlasno$cig osob fizycznych. Nieruchomos$ci przeznaczone pod uktad drogowy
w matej tylko czesci zostaly wydzielone 1 zakupione przez Miasto Kalisz. Nie zostat zatem
zrealizowany w cato$ci zaplanowany uktad drogowy. W dalszym ciagu duze obszary uzytko-
wane s3 jako tereny rolne. Plan, w czgsci uzytkowanej przez gietde kaliska, zostat zastapiony
w 2018 r. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Regionalnej Strefy Gospo-
darczej Rypinek — Il. O sporzadzenie nowego planu, wystapita Spotka z 0.0. Rolno - Spozyw-
czy Rynek Hurtowy Gielda Kaliska, dla ktorej ustalenia planu miejscowego z 2003 r. nie byly
dostosowane do ich aktualnych potrzeb. W okresie podlegajacej analizie nie wptynety inne
whnioski o zmian¢ lub sporzadzenie nowego planu. Studium wyznacza dla tych terendéw kieru-
nek zagospodarowania pod tereny zabudowy ustugowo-przemystowej, a Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu Regionalnej Strefy Gospodarczej — Rypinek do-
puszcza zabudowe mieszkaniowa. Przeznaczenie ustalone w tym planie nie jest zgodne z poli-
tyka przestrzenng miasta.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Regionalnej Strefy Gospo-
darczej — Rypinek dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, ushugowo-handlowa
1 produkcyjng nie okresla wszystkich wskaznikow zagospodarowania terenow, tj. nie okresla
minimalnej intensywnosci zabudowy oraz minimalnej liczby miejsc do parkowania (jest tylko
zapis o zapewnieniu niezbednej ilosci miejsc parkingowych). Dla terenow ustug o§wiaty plan
nie okre$la maksymalnej 1 minimalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokoS$ci
zabudowy oraz minimalnej liczby miejsc do parkowania. Plan takze nie ustala m.in. szczego-
towych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetym planem miejscowym.
Z uwagi na brak zgodnos$ci ustalen planu z wymogami przepisOw upizp nalezy dokonac

27

Id: 2E6156B6-D904-4FD7-ABCB-F2DF84E797A9. Uchwalony Strona 27



Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza

zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Regionalnej Strefy Go-
spodarczej — Rypinek.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec zostal wyty-
powany do opracowania na podstawie oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym mia-
sta 1 analizy wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planow miejscowych. Celem
uchwalonego w 2003 r. planu byto przeznaczenie terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowsg jed-
norodzinng i wielorodzinng oraz stworzenie rezerw terenowych pod lokalizacje roznorodnych
ushug, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania osiedla mieszkaniowego. Plan w czg-
sci potudniowej, w rejonie al. Wojska Polskiego i ul. Biskupickiej, na ktérej zlokalizowany
jest market branzy budowlanej oraz firmy branzy samochodowej 1 branzy spozywczej, zostat
zastagpiony w 2018 r. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulicy Tylnej. Nowy plan zostat sporzadzony i uchwalony w 2018 r. z uwzglednieniem wnio-
skow o jego sporzadzenie. Obecnie trwa procedura planistyczna zmierzajaca do uchwalenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Biskupickiej
i Dobrzeckiej, ktory takze w czeSci zastapi Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla osiedla Dobrzec. Nowy plan sporzadzony bedzie dla terendow na tytach zabudowy miesz-
kaniowej i zagrodowej potozonej przy ul. Dobrzeckiej oraz dla terenow po zachodniej stronie
ul. Armii Krajowej, ktore nie zostaty zagospodarowane zgodnie z ich przeznaczeniem ustalo-
nym w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec.
W rejestrze wnioskOw o sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzenne-
go lub o ich zmiang znajduja si¢ wnioski o zmian¢ ustalen Miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla osiedla Dobrzec dla dziatki nr 312/1 (obr. 159). Potrzeba sporza-
dzenia zmiany planu miejscowego w wyniku uwzglgdnienia ww. wnioskow zostanie wykaza-
na w rozdziale 4. Przeznaczenie terenéw okreslone w planie jest zgodne ze studium.

Nie wszystkie zapisy Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osie-
dla Dobrzec sa zgodne z wymogami przepisoOw upizp oraz Rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z wymogami dotyczacymi stosowania
standardow przy zapisywaniu ustalen tekstu planu miejscowego stosuje si¢ nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow. Miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego dla osiedla Dobrzec posiada natomiast zapisy typu, cyt.: Postulowana
wysokos¢ wszystkich parterow min. 330 cm brutto (§ 7 ust. 1). Zapis postuluje si¢ nie jest jed-
noznaczny, bo moze oznaczac: proponuje sie, wnioskuje sig, zaleca sie. Ustalenia dotyczace
parametrow 1 wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny
zawiera¢ w szczegdlnosci okreslenie linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w sto-
sunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
a takze gabarytow 1 wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachéw. Plan ustala
dodatkowo, poza ta lista ustalen, np. wysoko$¢ parteréw, zaglebienie piwnic, nie okresla
natomiast minimalnej intensywnosci zabudowy. Plan nie posiada takze szczegotowych zasad
1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym. Zgodnie z § 8
ww. Rozporzadzenia rysunek planu miejscowego sporzadza si¢ w czytelnej technice graficz-
nej. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrze
posiada duzg ilo$¢ oznaczen graficznych elementéw zagospodarowania przestrzennego tere-
nu, np. oznaczenia wszystkich sieci infrastruktury technicznej, oznaczenia $ciezek rowero-
wych, itp. W zwigzku z tym rysunek planu jest nieczytelny.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Tyniec zostal opracowany
i uchwalony w 2001 r. dla terendw po bytej kopalni Tyniec. Przejecie terenéw przez Miasto
Kalisz zrodzito konieczno$¢ ustalenia zasad ich dalszego wykorzystania. Plan miejscowy
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przeznaczyt tereny pod ustugi sportu i gastronomii, handlu, ustug komercyjnych, ustug kultu-
ry, zielen parkowa, komunikacje i1 teren cmentarza. Obecnie teren ten nie jest uzytkowany
zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w planie miejscowym, poza terenami przezna-
czonymi pod poszerzenie cmentarza. Powodem braku realizacji ustalen planu jest zbyt duza
szczegdtowos¢ ustalen jego czesci graficznej. Rysunek planu miejscowego przypomina pro-
jekt zagospodarowania terenu w projekcie budowlanym. Przyktadem tego jest np. ustalenie na
terenie o symbolu ZP/US/UR szczegoétowych elementéw zagospodarowania wraz z ich loka-
lizacja, takich jak: toru saneczkowego, wodospadow, $ciezki pod jazde na wrotkach, itp.
Takie sztywne ustalenia graficzne planu uniemozliwiaja zagospodarowanie terenu przezna-
czonego pod zielen parkows, ustugi sportu i rekreacji w inny sposob, zgodny z obecnymi po-
trzebami, ale takze zgodny z jego przeznaczeniem. Plan dla jednostek, na ktorych ustala si¢
np. funkcje¢ ustug handlu lub funkcje¢ ustug kultury pod budowe kaplicy ustala tylko maksy-
malng ilo$¢ kondygnacji, natomiast nie ustala pozostatych wskaznikéw zagospodarowania
terenu: maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu procento-
wego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
oraz minimalnej liczby miejsc do parkowania. Plan nie posiada takze szczegdétowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym. Nalezy zatem
przystapi¢ do uchwalenia nowego planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Chmielnik” czes¢ potudniowa,
opracowany dla terenu ograniczonego ulicami: Warszawska, Sikorskiego, Skarszewska 1 gra-
nicg administracyjng miasta Kalisza, zostal uchwalony w 2003 r. w celu przeksztatcenia grun-
tow rolnych na uporzadkowane przestrzennie tereny zurbanizowane obrzezy Srédmiescia.
Obecnie w ramach jednostek bilansowych dokonano juz w wigkszosci podziatlow na dziatki
budowlane 1 drogi wewngtrzne. Dla obszaru polozonego pomigdzy ogrédkami dziatkowymi
przy ul. Brzozowej i granicg miasta, uzytkowanego do tej pory gldwnie rolniczo, przeprowa-
dzono procedurg scalenia i podziatu. Teren objety planem jest sukcesywnie zabudowywany.
Zapis planu o tresci, cyt.: obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych
w obrebie dzialki nie spelnia wymagan przepisoOw upizp w zakresie obowigzku ustalenia mi-
nimalnej liczby miejsc do parkowania. Plan nie posiada takze ustalonej geometrii dachow.
W rejestrze wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenne-
go lub o ich zmiane znajdujg si¢ wnioski o zmiang ustalen Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,, Chmielnik” czes¢ potudniowa. Potrzeba sporzadzenia zmiany planu miej-
scowego w wyniku uwzglednienia ww. wnioskow zostanie wykazana w rozdziale 4.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Czestochowskq, Budowlanych, Polng i planowang tzw. ,, Trasq Bursztynowgq" zostat opraco-
wany i uchwalony w 2003 r. Plan dla czg$ci terenow potozonych w rejonie ul. Budowlanych,
zostal zastapiony przez Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: Czestochowskq, Budowlanych, Polng i planowang tzw. ,, Trasq Bursz-
tynowg” oraz przez Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Budowlanych. Plany te zostaly opracowane na podstawie obecnie obowiazujacej upizp. Ana-
liza ustalen planu wskazuje na konieczno$¢ dokonania zmiany Miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Czestochowskq, Budowlanych,
Polng i planowang tzw. ,, Trasq Bursztynowq" takze dla terenéw wyrobisk po eksploatacji
itéw. Plan ustala dla tego terenu przeznaczenie podstawowe - teren gorniczy Rypinek ozna-
czony symbolem 41TG. W § 15 ust. 3 zapisano, cyt.: Ustala si¢ koniecznos¢ opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego. Zgodnie
z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze (j.t. Dz.U. z 2019 r. poz. 868
ze zm.) obszarem gorniczym jest przestrzef, w granicach ktorej przedsigbiorca jest uprawnio-
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ny do wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji,
podziemnego sktadowania odpadow, podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz pro-
wadzenia robot gérniczych niezbednych do wykonywania koncesji, a przedsigbiorcg jest ten,
kto posiada koncesj¢ na prowadzenie dziatalnosci regulowanej ustawg prawo geologiczne
I gornicze. Terenem goérniczym jest natomiast przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwy-
mi wplywami robot gorniczych zaktadu gorniczego. Eksploatacja ztoza Rypinek prowadzona
byla przez Krotoszynskie Przedsigbiorstwo Ceramiki Budowlanej CERABUD S.A. na pod-
stawie koncesji z 1994 r., wygaszonej w 2003 r. W decyzji stwierdzajacej wygasniecie konce-
sji zobowigzano przedsigbiorce do zabezpieczenia ztoza, gruntdw naruszonych eksploatacja
oraz sgsiadujacych z wyrobiskiem, a takze do rekultywacji terendw poeksploatacyjnych. Do
chwili obecnej nie zostata przeprowadzona rekultywacja i zagospodarowanie gruntow prze-
ksztalconych wydobywaniem kopaliny. W obecnie obowigzujagcym studium tereny te posia-
daja kierunek zagospodarowania pod tereny sportu i rekreacji oraz pod tereny wod po-
wierzchniowych $rodladowych. Plan wymaga zmiany nieaktualnych zapisow zawartych
w §5, a dotyczacych warunkow zabudowy ustalanych na podstawie tegoz planu. Plan wyma-
ga takze zmian w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajo-
brazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej. W okresie opracowywania Miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Czgstochowskg,
Budowlanych, Polng i planowang tzw. ,, Trasq Bursztynowg" obszar objety planem znajdowat
si¢ w granicach terendw uznanych za zabytek orzeczeniem Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Poznaniu z dnia 18.02.1957 r. ze wzgledu na liczne zabytki archeologiczne oraz
w granicach terendw uznanych za zabytek decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Poznaniu z dnia 28.02.1956 r. ze wzgledu na zalozenia urbanistyczne miasta Kalisza.
Decyzjami Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 29.11.2013 r. orzeczono
o skresleniu czgsci ww. terendw z rejestru zabytkow. Obecnie tylko czgs$¢ obszaru objetego
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Czestochowskq, Budowlanych, Polng i planowang tzw. ,, Trasq Bursztynowg" znajduje si¢ w
rejestrze zabytkéw. Plan dla terenéw wymieniowych w §25 nie posiada ustalonych wskazni-
kow intensywnosci zabudowy (plan zaleca tylko zwigkszanie intensywnos$ci zabudowy - §25
ust. 4 pkt 1). W rejestrze wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lub o ich zmian¢ znajdujg si¢ wnioski o zmiang¢ ustalen planu miejscowego.
Potrzeba sporzadzenia zmiany planu miejscowego w wyniku uwzglednienia ww. wnioskow
zostanie wykazana w rozdziale 4.

Opracowanie i uchwalenie w 2005 r. Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ulicy Owsianej miato na celu umozliwienie wtascicielowi gruntu prowa-
dzenie dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie obstugi i sprzedazy pojazdow samochodowych
oraz okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej terenu i eliminacja ucigzliwosci komunikacyj-
nych z terenu zabudowy mieszkaniowej. Obszar objety planem zostat juz zagospodarowany
przez dzialajaca tam firme. Brak jest wnioskow o sporzadzenie zmiany niniejszego planu.
Studium wyznacza dla tych terendw kierunek zagospodarowania pod tereny zabudowy ustu-
gowej. Nie istnieje zatem potrzeba sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego w rejonie ulicy Owsianej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec — Pétnoc 1 —
Korczak zostat uchwalony w 2005 r. w celu przeznaczenia nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng oraz zabudowe ustugowa. W 2010 r. uchwalono
Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec — Potnoc
1 — Korczak, ktorej celem byta jedynie zmiana maksymalnej wysoko$ci budynkow mieszkal-
nych wielorodzinnych z pigciu do o$miu kondygnacji oraz zmiana wskaznika miejsc postojo-
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wych. Analiza zapisow planu wykazata, ze zapisy te nie spelniajag wymagan przepisoOw upizp
w zakresie obowigzku ustalenia wskaznikow zagospodarowania terenu. Plan nie ustala mini-
malnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, geometrii dachow oraz szczegdtowych zasad
1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym. W zwigzku
z powyzszym istnieje potrzeba sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla osiedla Dobrzec — Péinoc 1 — Korczak.

Uchwalony w 2008 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Celtycka —
Stowianska miat na celu przeznaczenie terenow pod lokalizacje osiedla zabudowy mieszka-
niowe] jednorodzinnej wraz z towarzyszacymi uslugami oraz skorygowanie planowanych
podziatbw na dziatki budowlane oraz skorygowanie planowanych przebiegow drog
w poprzednio opracowanych planach szczegdétowych. Plan zastapiony zostal w czesci - obej-
mujacej tereny przy ul. Rzymskiej - przez Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wyodrebnionych obszaréow w rejonie Sulistawic. Uchwalenie w 2018 r. nowego planu miej-
scowego dla tych terenow nastgpito w wyniku uwzglednienia wnioskow wtascicieli nieru-
chomosci. Obszar objety analizowanym planem nie zostal catkowicie zagospodarowany
zgodnie z jego ustaleniami, nastapity jednak do tej pory podziaty wielu nieruchomos$ci w celu
wydzielenia dziatek pod planowany uktad drogowy oraz nastgpilo przejecie tych dziatek na
rzecz Miasta Kalisza. Teren ten jest takze sukcesywnie zabudowywany budynkami mieszkal-
nymi jednorodzinnymi. Analiza zapiséw planu wykazata, ze zapisy te nie spetniaja wymagan
przepisow upizp w zakresie ustalenia wskaznikow zagospodarowania terenu. Plan w § 18
ust.3 ustala obowiazek pelnego pokrycia potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowla-
nej, wynikajacego ze sposobu jej zagospodarowania. Takie ustalenie w planie nie speinia
obowigzku wynikajacego z przepisu art. 15 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy ustalenia minimalne;j
liczby miejsc do parkowania. Plan nie ustala minimalnej i maksymalnej intensywnoS$ci zabu-
dowy oraz szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym. W tekscie planu ustalona zostala minimalna szerokos$¢ frontu dziatki,
a na rysunku planu przedstawione zostaty sugerowane podziaty na dziatki budowlane. Ustale-
nia planu w tym zakresie nie spelniaja ustawowego ustalenia minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych oraz ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warun-
kow scalania 1 podziatu nieruchomosci, ktore powinny zawiera¢ okreslenie parametréw dzia-
tek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu nieruchomosci, w szczegdlnosci minimalnych
lub maksymalnych szeroko$ci frontéw dzialek, ich powierzchni oraz okreslenie kata potoze-
nia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego. Nalezy uzna¢ zatem, ze istnieje potrzeba
sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Celtycka — Sfo-
wianska.

3.2.1. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w nawigzaniu do zaistnialych zmian przepisow prawa majacych wplyw na ich

zapisy.

Oceng aktualnos$ci przeprowadzono w nawigzaniu do zaistniatych zmian przepisow
prawa, ktdre nastgpity po dokonaniu poprzedniej oceny w 2015 r.

Ustawa o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu

W dniu 11 wrze$nia 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmia-
nie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. z 2015 r. poz. 774 ze zm.), zwana potocznie ustawg krajobrazowa. Ustawa krajobra-
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zowa wprowadzita m.in. zmiany do upizp, majac wptyw na zapisy miejscowych planéw za-
gospodarowania przestrzennego:

e zdefiniowano w art. 2 upizp pojecie krajobrazu jako postrzegana przez ludzi przestrzen,
zawierajaca elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowana w wyniku
dziatania czynnikdéw naturalnych lub dziatalnosci cztowieka oraz pojecie krajobrazu prio-
rytetowego jako krajobrazu szczego6lnie cennego dla spoleczenstwa ze wzgledu na swoje
warto$ci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, rurali-
styczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki wymagajacy zachowania lub okreslenia za-
sad 1 warunkow jego ksztattowania,

e zmieniono zapis art. 15 ust. 2 pkt 3, ktory obecnie naktada obowiagzek okreslenia w planie
miejscowym zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu (poprzedni zapis: zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego),

e dodano w art. 15 ust. 2 punkt 3a, ktory naktada obowigzek okreslenia w planie miejsco-
wym obowigzkowo zasad ksztaltowania krajobrazu,

e zmieniono zapis art. 15 ust. 2 pkt 4, ktéry obecnie naktada obowigzek okreslenia w planie
miejscowym zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej (poprzednio zapis brzmiat: zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej),

e zmieniono zapis art. 15 ust. 2 pkt 7, ktory naktada obowigzek okreslenia w planie miej-
scowym granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowa-
nia przestrzennego wojewodztwa (poprzednio zapis brzmiat: granic i sposobow zagospo-
darowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie o0-
rebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagroze-
nia powodzig oraz obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych),

e uchylono w art. 15 ust. 3 punkt 9, ktory naktadat obowiazek okreslenia w planie miej-
scowym zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzai mate-
riatbw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,

e dodano art. 37a-37¢, na mocy ktorych rada gminy moze ustali¢ w formie uchwaty zasady
1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen rekla-
mowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane; a tak podjeta uchwata jest aktem prawa
miejscowego,

e dodano art. 38a, ktory naklada obowigzek sporzadzenia dla obszaru wojewoddztwa,
nie rzadziej niz raz na 20 lat, audytu krajobrazowego.

Ustawa krajobrazowa wprowadzila definicje¢ krajobrazu kulturowego jako postrzegana
przez ludzi przestrzen, zawierajacg elementy przyrodnicze 1 wytwory cywilizacji, historycznie
uksztattowang w wyniku dzialania czynnikéw naturalnych i dziatalnos$ci czlowieka.

Wielkopolskie Biuro Planowania Przestrzennego w 2017 roku formalnie rozpoczgto
prace nad sporzadzeniem audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego, na mocy
uchwaty Zarzadu Wojewoddztwa Wielkopolskiego nr 1575/2016 z dnia 4 lutego 2016 r.
Zostata rowniez powotana Rada Naukowa Audytu Krajobrazowego dla Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego, ktora petni role ciata doradczo-konsultacyjnego na wszystkich etapach sporza-
dzenia dokumentu (pozyskano informacje: Biuletyn Informacji Publicznej Wielkopolskiego
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Biura Planowania Przestrzennego, adres: www.wbpp.poznan.pl). Samorzad wojewodztwa
nie sporzadzit dotad audytu krajobrazowego.

Na terenie miasta Kalisza w dniu wejécia w zycie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r.
0 zmianie niektoérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony Krajobrazu
(Dz. U. z 2015 1. poz. 774 ze zm.) obowigzywalo 29 plandw miejscowych. W Tabeli nr 6
zestawiono plany oraz wyniki analizy ich zapisow w konteks$cie czy posiadajg ustalenia zasad
i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzai materiatow budowla-
nych, z jakich moga by¢ wykonane.

Tabela 6. Plany miejscowe obowigzujace w dniu wejscia w zycie ustawy krajobrazowej wraz ze wska-
zaniem ustalen zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamo-
wych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzaju materiatéw budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane.

Lp. Nazwa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(nr uchwaty zatwierdzajacej Rady Miejskiej Kalisza )
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu oczyszczalni wod deszczowych
w rejonie ulicy Parafialnej (xxv11/179/96 z dnia 29.10.1996r. )
Brak ustalen.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic:
Dtugiej, Grzybowej, Szerokiej (XL/265/97 z dnia 30.10.1997r.)
Brak ustalen.
3. Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza
dla terenu kopalni itow ,, Winiary” (Nr X1/130/99z dnia 30.06.1999r.)
Brak ustalen.
4, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -,,Cmentar; Komunalny”

(X11/152/99 z dnia 16.09.1999r.)

Plan ustalit w § 6 zakaz lokalizacji obiektow matej architektury w odlegltosci 30 m
od istniejacych gazociggoéw o srednicy 400 i 500 mm.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Cicha — Prosta
(XV11/290/2000 z dnia 17.02.2000r.)

Plan wprowadzit zakazy wprowadzania ogrodzen. W § 15 ust. 2 pkt 5 plan ustalit zakaz na tere-
nie zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej 7U/M wprowadzania ogrodzen w linii rozgraniczajg-
cej z ulicg 2KL oraz na obszarze zaznaczonym odpowiednim symbolem na rysunku planu.

W § 17 ust. 2 pkt 5 plan ustalit zakaz na terenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej i 9M/U
wprowadzania ogrodzen w linii rozgraniczajacej z projektowang ulica 1KL oraz na obszarze
zaznaczonym odpowiednim symbolem na rysunku planu.

Uwaga: Na dzien dokonania niniejszego opracowania plan jest nieobowigzujacy. Zastgpiony
zostal przez Zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulic: Cicha — Prosta (uchwata nr V1/65/2019 z 28.02.2019 r.), ktéry zgodnie z obowigzujacy-
mi przepisami nie posiada ustalen dotyczacych zasad i warunkow sytuowania obiektow matej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako-
sciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.
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6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - ,, Tereny Przydworcowe”
(XV11/291/2000 z dnia 17.02.2000r.)

W § 9 plan ustalit ogdlne zasady funkcjonalno-estetyczne dla terenéw objetych planem. W § 9
pkt 2 ustalono, cyt.: W projektach budynkow i ogrodzen — nowych, modernizowanych, rozbu-
dowywanych i remontowanych nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ podniesienia estetyki m.in.
poprzez kolorystyke elewacji. W § 9 pkt 4 ustalono, cyt.: Szyldy reklamowe nalezy sporzqdzal
wg indywidualnych projektow, przy czym wprowadza si¢ zasade przestrzennosci ekspozycji
reklamowych (w tym podswietlanych) w szczegolnosci: kasetony, litery cigte, indywidualne
znaki i formy graficzne, gabloty, neony, nakazuje si¢ uzgadnianie form reklam ze stuzbami
architektoniczno-budowlanymi Urzedu Miejskiego.

W § 9 pkt 4 ustalono, cyt.: "Tablice informacyjne nalezy umieszczac na elewacjach budynkow
doktadnie w miejscu dostepu do oznakowanych produktow, dobr i ustug, z oznaczeniem nazwy
firmy, adresu i charakteru dziatalnosci bez szczegotowego okreslania wykonywanych czynno-
sci lub oferowanych produktow,; przy wigkszej ilosci tablic informacyjnych na jednej elewacji
nalezy je umieszczac¢ na osi kompozycyjnej i nadawac im ten sam charakter i wymiar".

W § 10 ust.2 pkt 6, w § 11 ust.2 pkt 3, w § 12 ust.2 pkt 3, w § 13 ust.2 pkt 4 ustalono, cyt.:
"(...)ogrodzenia zewngtrzne mozna stosowac jedynie w formie muru litego z kamienia, mate-
riatow ceramicznych oraz elementow kutych na podmurowce, wyklucza si¢ stosowanie prefa-
brykatow zelbetowych".

W § 14 ust.2 pkt 1a ustalono, cyt.: "(...)teren mozna ogrodzi¢ stosujgc dowolne ogrodzenia
z wyjgtkiem prefabrykatow zelbetowych".

W § 19 pkt 4 ustalono, cyt.: "Zachowuje sig istniejgcq wieze cisnien, na dziatce wydzielonej
(...): teren dziatki mozna ogrodzi¢ stosujgc dowolne ogrodzenia z wyjqtkiem prefabrykatow
zelbetowych".

Uwaga: Analizowany plan zastgpiony zostal w cze$ci przez Miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego - Tereny Przydworcowe Il (uchwata nr XXXVIII/545/2009 z dnia
03.09.2009). Nastepnie plan zastapiony zostal w czeSci przez Miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego - Tereny Przydworcowe Il — czesé A (uchwata nr XXIX/352/2016
z 27.10.2016 r.) i Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Tereny Przydworcowe
I — czesé B (uchwata nr LVIII/752/2018 2 27.09.2018 t.).

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w chwili podjecia Miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego - Tereny Przydworcowe Ill — czes¢ A i Miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego - Tereny Przydworcowe Il — czesé B, plany te nie posiadaja ustalen
dotyczacych zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajoéw mate-
riatbw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulic Tuwima i Kruczkowskiego (XXXVI11/504/2001 z dnia 27.09.2001r.)

Plan dopuszcza lokalizacj¢ obiektow matlej architektury na terenie przeznaczonym pod zielef
parkowa ZP (§ 13 ust. 2), nie posiada natomiast ustalen dotyczacych zasad i warunkow
ich sytuowania.

Uwaga: Analizowany plan zastgpiony zostal w czesci przez Zmianeg miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Tuwima i Kruczkowskiego (uchwata
nr XXXI11/418/2017 z 26.01.2017 r.), ktory nie posiada ustalen dotyczacych zasad i warun-
kow sytuowania obiektow matej architektury, tablic 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane.
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8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Poznanska 201-207
(XLV/597/2002 z dnia 23.05.2002r.)

Plan ustala cyt: wykonanie i zrealizowanie projektu obejmujqcego zielen, nawierzchnig, matg
architekture (...) na terenie przeznaczonym pod zielen izolacyjng ZI1 (§ 11 pkt 4), nie posiada
natomiast ustalen dotyczacych zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury.

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wysokiej
(111/38/2002 z dnia 30.12.2002r.)
Brak ustalen.
10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu

Regionalnej Strefy Gospodarczej — Rypinek (v/61/2003 z dnia 27.03.2003r.)

Plan miejscowy, w § 11 ust. 13, § 12 ust. 12, § 13 ust. 15, § 14 ust. 8, § 19 ust. 10, § 20
ust. 10, § 22 ust. 10,§ 23 ust. 7, § 24 ust.8, § 26 ust. 11, § 27 ust. 8 i w § 28 ust. 10 ustala na-
kaz stosowania ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m, w tym cokoét ca 0,3 m,
z wykluczeniem prefabrykatow zelbetowych.

Uwaga: Analizowany plan zastapiony zostat w cze$ci przez Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu Regionalnej Strefy Gospodarczej Rypinek — 1l (uchwata nr LV/728/2018
z 28.06.2018 r.), ktory nie posiada ustalen dotyczacych zasad i warunkéw sytuowania obiektow
malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jako$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec
(Nr V11/113/2003 z dnia 22.05.2003r.)

Plan miejscowy (§ 8 ust. 1) nie dopuszcza lokalizowania reklam wolnostojacych z wyjatkiem
tablic informacyjnych, pitograméw o jednorodnej formie wizualnej, itp. Plan dopuszcza
natomiast (§ 8 ust. 2) instalowanie reklam wytacznie na budynkach o charakterze ustugowym
pod warunkiem wkomponowania projektu reklamy w elewacje¢ budynku oraz wzdluz gtow-
nych ciagéw komunikacyjnych.

Plan miejscowy posiada takze ustalenia dotyczace ogrodzen. Dla terendw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej (§ 21, § 22) plan wustala realizacj¢ ogrodzen azurowych
o wysokosci do 1,5 m i formach harmonizujacych z projektowana zabudowa dziatek.

Dla terenow zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego (§ 23), dla terenow
ustug sportu i rekreacji (§ 28), dla terenéw ustug publicznych (§ 29) i dla terenéw zorganizo-
wane] dziatalnosci gospodarczej (§ 43) plan ustala realizacje ogrodzen azurowych
o wysokosci do 2,2 m i formach harmonizujacych z projektowang zabudowg dziatek.

Dla terenow ustug kultury (§ 26) plan ustala realizacjg¢ ogrodzen azurowych o wysokosci
do 1,8 m i formach harmonizujacych z projektowang zabudowg dziatek.

12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Tyniec
(X1/135/2003 z dnia 25.09.2003r.)

Brak ustalen.

13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Chmielnik” czesé potudniowa
(X1/136/2003 z dnia 25.09.2003r.)

Brak ustalen.
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14.  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Czesto-

chowskq, Budowlanych, Polng i planowang tzw. ,, Trasq Bursztynowq"’
(XIV/181/2003 z dnia 29.12.2003r.)

Brak ustalen.

15. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Owsianej
(XXX/494/2005 z dnia 28.04.2005r.)

Plan miejscowy (§ 9 ust. 1) dopuszcza lokalizowanie reklam wolnostojacych na terenie ustug
komercyjnych 2.UC i 3.UC. Plan dopuszcza takze (§ 9 ust. 2) instalowanie reklam
na budynkach o charakterze ustugowym pod warunkiem wkomponowania projektu reklamy
w elewacj¢ budynku.

W § 24 dla terenu ustug komercyjnych 2.UC plan ustala realizacj¢ ogrodzen azurowych
o wysokosci do 1,5 m, a dla terenu ustug komercyjnych 3.UC (§ 25) realizacje ogrodzen azu-
rowych o wysokos$ci do 1,5 m i formach harmonizujacych z projektowang zabudowa dziatek.

16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 0s. Dobrzec — Pétnoc 1 — Korczak
(XXX1/514/2005 z dnia 19.05.2005r.)

Brak ustalen.

17.  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potoZonych na osiedlu Rajskow
(XXXI1V/528/2005 z dnia 30.06.2005 r.)

Plan miejscowy (§ 9) dopuszcza lokalizowanie reklam wylacznie na budynkach o charakterze
ustugowym badz mieszkalno-ustugowym pod warunkiem wkomponowania projektu reklamy w
elewacje budynku. W § 20 ust. 5 plan ustala mozliwo$¢ sytuowania ogrodzen od strony po-
wierzchniowych wod publicznych tylko i wylacznie w odleglosciach umozliwiajacych wlasciwy
dostep do tych wod i ich prawidlowe utrzymywanie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
wodnego. W § 23, § 24, § 25, § 26, § 27 1 § 28 plan ustala dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, a takze dla
terenow upraw ogrodniczych i zabudowy zagrodowej realizacj¢ ogrodzen azurowych o wysokosci
do 1,5 m w formach harmonizujacych z projektowang zabudowsg dziatek.

18. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dobrzec — Zachéd czesé potudniowa
(XXXIV/529/2005 z dnia 30.06.2005 .)

W § 11 ust. 4, § 12 ust. 41 § 13 ust. 41 § 15 ust. 4 plan ustala zakaz stosowania ogrodzen
zelbetowych prefabrykowanych dla terenéw zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynoéw oznaczonych symbolami: 2U/P, 3U/P, 4U/P i 6U/P. Ww. zakaz obo-
wigzuje takze dla terenu rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m* oznaczonego symbolem 5UC (§ 14 ust. 5). Plan wprowadza zakaz grodze-
nia terenéw przylegtych do cieku wodnego w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu
dla terenu zieleni urzadzonej 7ZP, 8ZP i 9ZP (§ 16 ust. 5, § 17 ust. 4, § 18 ust. 5).

19.  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla strefy ustugowo — handlowej w rejo-
nie alei Wojska Polskiego (XXXV1/561/2005 z dnia 22.09.2005r.)

Brak ustalen.

20. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sulistawice — Kolonia Sulistawice
(XLI1/643/2006 z dnia 02.03.2006r.)

W § 5 ust. 1 pkt 3 plan dopuszcza lokalizowanie w ramach przeznaczenia podstawowego nosni-
kow reklamowych i informacyjnych. Plan ustala zakaz (§ 5 ust. 2 pkt 3) grodzenia nieruchomosci
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przylegtych do wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu. Na obszarach
przestrzeni publicznej, tj. na terenach zieleni parkowej ZP 2, na terenach drog lokalnych Kdl 2
i Kdl 3 oraz na terenie drogi dojazdowej Kdd 1, zakazuje lokalizowania no$nikéw reklamowych (§
9 ust. 3 pkt 1b). Plan dopuszcza na obszarach przestrzeni publicznej lokalizowanie obiektow mate;j
architektury (§ 9 ust. 3 pkt 2a). W § 10 ust. 3 pkt 8, § 11 ust. 3 pkt 9, § 12 ust. 3 pkt 7 zakazuje si¢
stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych.

Uwaga: Analizowany plan zastgpiony zostal w czgsci przez Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wyodrgbnionych obszarow w rejonie Sulistawic (uchwata nr LVI111/750/2018
z 27.09.2018 r.), ktéry nie posiada ustalen dotyczacych zasad i warunkow sytuowania obiektow
matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

21. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Serbinowska—Miynarska IT
(V1/74/2007 z dnia 22.02.2007r.)

Na terenie zabudowy ustugowej U plan wprowadza mozliwo$¢ sytuowania nosnikow reklamowych
i informacyjnych (§ 7 ust. 2 pkt 17) oraz ustala zakaz wprowadzania ogrodzen (§ 7 ust. 2 pkt 18).

Uwaga: Analizowany plan zastapiony zostal w cze$ci przez Zmiang miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Serbinowska—Mtynarska II ( uchwata nr LV/747/2010 z dnia
30.09.2010 r.), ktory nie posiada ustalen dotyczacych zasad i warunkéw sytuowania obiektow
matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

22. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Celtycka — Stowiariska
(X1X/283/2008 z dnia 24.01.2008r.)

W § 16 ust. 5 plan ustala zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych.
Dla terenow zieleni urzadzonej ze wzgledu na ochrone przed powodzig ustala si¢ zakaz realiza-
cji ogrodzen na betonowych fundamentach ograniczajacych naturalny sptyw wod (§ 72 ust. 1).

23. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe |1
(XXXVI11/545/2009 z dnia 03.09.2009r.)

Plan dopuszcza lokalizacje obiektow malej architektury (§ 7 ust. 4, § 8 ust. 4 pkt 1, § 9 ust. 4
pkt 1, § 10 ust. 4 pkt 1, § 11 ust. 2 pkt 1), ktéore musza nawigzywac architektura do budynkéw
przeznaczenia podstawowego.

Uwaga: Na dzien dokonania niniejszego opracowania plan jest w cze$ci nieobowigzujacy.
Zastgpiony zostal w czeSci przez Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Tereny
Przydworcowe Il — czgsé B (uchwata nr LVIII/752/2018 z 27.09.2018 r.), ktory nie posiada
ustalen dotyczacych zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urza-
dzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

= Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla

Dobrzec — Pétnoc 1 — Korczak (L1/695/2010 z dnia 24.06.2010r.)

Brak ustalen.

25. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Serbinowska—Mlynarska II
(LV/747/2010 z dnia 30.09.2010r.)

Brak ustalen.
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26. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego uli-

cami: Czestochowskq, Budowlanych, Polng i planowang tzw. ,, Trasq Bursztynowq”
(V1/51/2011 z dnia 24.02.2011r.)

Plan ustala obowiazek, w przypadku budowy ogrodzen od strony drog publicznych, stosowa-
nia tradycyjnych materialdow budowlanych typu cegta, elementy metalowe, itp. z wyklucze-
niem ogrodzen z prefabrykatéw betonowych (§ 5 pkt 8).

Uwaga: Analizowany plan zastgpiony zostal w cz¢séci przez Miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego w rejonie ulicy Budowlanych (uchwata nr XXXIV/443/2017 z dnia
23.02.2017 r.), ktory nie posiada ustalen dotyczacych zasad i warunkow sytuowania obiektow
matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

27. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poltoionego w rejonie
skrzyiowania ulic Dobrzecka — Podmiejska (V1/53/2011 z dnia 24.02.2011r.)

Plan wprowadza zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych (§ 6 pkt 5) oraz obo-
wigzek, w przypadku budowy ogrodzen od strony drog publicznych, stosowania tradycyjnych
materiatlow budowlanych typu cegla, elementy metalowe, itp. (§ 7 pkt 16). Plan dopuszcza
mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury, ktore muszg nawigzywac architekturg
i wygladem do architektury i wygladu budynkéw realizowanych w ramach przeznaczenia
podstawowego terenu (§ 8 ust. 4 pkt 3iust. 5, § Yust. 4 pkt 3iust. 5, § 10 ust. 3 pkt 2, § 11
ust. 3 pkt 2, § 12 ust. 2 pkt 5, § 13 ust. 2 pkt 4).

28. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoZonego
w rejonie ulicy Braci Niemojowskich (X1X/227/2012 z dnia 02.02.2012r.)

Plan ustala obowiazek, w przypadku budowy ogrodzen od strony drog publicznych, stosowa-
nia tradycyjnych materiatbw budowlanych typu cegla, elementy metalowe, itp.
z wykluczeniem prefabrykatow betonowych (§ 8 pkt 8). Dla terenéw zieleni urzagdzonej oraz
dla terenéw drog publicznych plan wprowadza zakaz lokalizacji reklam wielkoprzestrzennych
(§ 17 ust. 2 pkt 41 § 18 ust. 3). Plan dopuszcza na terenie drog publicznych lokalizacje obiek-
tow matej architektury (§ 18 ust. 2 pkt 1b).

29. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Huby
(XXXV11/502/2013 z dnia 27.06.2013r.)

Plan ustala obowiazek, w przypadku budowy ogrodzen od strony drog publicznych, stosowa-
nia tradycyjnych materiatbw budowlanych typu cegla, elementy metalowe, itp.
z wykluczeniem prefabrykatow betonowych (§ 5 pkt 9). Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
plan ustala ogrodzenie terenu w formie parkanéw o wysokosci maksymalnie 1,6m,
co najmniej w dwoch trzecich — azurowe, wykonane z materiatow podnoszacych warto$¢ este-
tyczng terenu, z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych (§ 7 ust. 4 pkt 18, § 8
ust. 3 pkt 17, § 9 ust. 3 pkt 11). Plan dopuszcza na terenach zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej lokalizacj¢ obiektow matej architektury (§ 9 ust. 4 pkt. 1). Dla terenu zabudowy
ushugowej plan ustala ogrodzenie terenu w formie parkanow o wysokosci maksymalnie 1,8 m,
co najmniej w dwoch trzecich — azurowe, wykonane z materialow podnoszacych warto$¢ este-
tyczng terenu, z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych (§ 11 ust. 3 pkt 18).

Whioski:

W art. 12 ust. 1 ustawy o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu ustalono, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obowigzujace w dniu wejsScia w zycie ustawy zachowuja moc. Z zapisu art. 12 ust. 2 ustawy
krajobrazowej wynika, ze regulacje miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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w zakresie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow mate-
rialdbw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, obowigzujacych w dniu wej$cia w zycie
ustawy krajobrazowej, obowigzuja do dnia wejScia w zycie uchwaly rady gminy ustalajace;j
zasady 1 warunki sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane. Wejscie w zycie przepisow ustawy krajobrazo-
wej nie powoduje zatem koniecznos$ci dostosowania zapisow obowigzujgcych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego do nowych wymogdéw. Obowigzujace na terenie
miasta Kalisza miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg zatem aktualne.
W planach miejscowych, dla ktorych uchwata o przystgpieniu podjeta zostata po 10 wrzesnia
2015r., nie wprowadzono ustalen w zakresie: urzgdzen i tablic reklamowych, szyldow, ogro-
dzen oraz obiektow matej architektury. Podj¢to natomiast uchwate Nr XXIX/351/2016 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 27 pazdziernika 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
projektu uchwaty o zasadach i warunkach sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen. Obecnie sporzadzono projekt uchwaly
w sprawie ustalenia Zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzg-
dzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane w formie tekstowej i graficznej. Pro-
jekt uzyskat opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wstepna opini¢
Wojewddzkiego Wielkopolskiego Konserwatora Zabytkow i Miejskiego Zarzadu Drog i Ko-
munikacji. Trwajg prace nad przygotowaniem konsultacji spotecznych dla mieszkancéw do-
tyczacych projektu uchwaty.

Ustawa o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych

Obowigzujaca od 15 wrze$nia 2015 r. ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
1 realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.U. z 2015 r. poz.
1265) okresla zasady i warunki przygotowania oraz realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych, a takze zrddta ich finansowania. Strategiczng inwestycja
w zakresie sieci przesylowej jest zadanie inwestycyjne wraz z wykonywaniem niezbgdnych
robot budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.
Siecig przesylowa jest natomiast sie¢ gazowa wysokich ci$nien, z wylaczeniem gazociaggow
kopalnianych 1 bezposrednich, albo sie¢ elektroenergetyczna najwyzszych lub wysokich
napig¢, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu przesytowego. Decyzja
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej wigze wilasciwe
organy przy sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wojewoda przekazuje nie-
zwlocznie wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej wlasciwym wodjtom (burmistrzom, prezydentom miasta).

Whiosek:

Wejscie w zycie przepisOw ustawy o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwe-
stycji w zakresie sieci przesylowych nie spowoduje konieczno$ci zmiany obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, bowiem wg zalacznika "Wykaz stra-

tegicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych" teren miasta Kalisza nie jest objety
ww. wykazem.
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Ustawa 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W dniu 11 listopada 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 25 wrze$nia 2015 r. o zmia-
nie upizp (Dz. U. z 2015 r. poz. 1713), ktoérg dodano do art. 10 ust. 3a i 3b ograniczajgce moz-
liwos¢ lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? do terenéw, na kto-
rych studium zagospodarowania przestrzennego lub plan przewiduja taka mozliwos¢. Ustawa
ta byta aktem jednorazowym, a w przepisach przejsciowych przewidziano jedynie zachowa-
nie w mocy obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego i studiow.

Whiosek:

Wejscie w zycie przepisow ustawy z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1713) nie spowodowato
koniecznosci dostosowania zapisdéw obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego do nowych wymogéw. W obowigzujacym studium wyznaczone zostaty
obszary, na ktorych mogg zosta¢ zlokalizowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, co uwzglednione zostanie podczas sporzadzania ewentualnych planéw
miejscowych.

Ustawa o rewitalizacji

W dniu 18 listopada 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r., poz. 1398 ze zm.), okreslajaca zasady oraz tryb przygotowa-
nia, prowadzenia i oceny rewitalizacji.

Zgodnie z art. 20. ust.1 ustawy o rewitalizacji w przypadku gdy ustalenia gminnego
programu rewitalizacji sa niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przeprowadza si¢ postepowanie w sprawie zmiany tego studium,
w celu jego dostosowania do gminnego programu rewitalizacji. W tym przypadku, dopuszcza
si¢ jednoczesne prowadzenie postgpowania w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w sprawie uchwalenia albo zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwatg nr XLI/512/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 27 lipca 2017 r. przyjeto
Gminny Program Rewitalizacji Miasta Kalisza, zmieniony nastgpnie uchwatg
nr XLIX/657/2018 Rady Miasta Kalisza z dnia 1 marca 2018 r. Na dzien przyjecia
ww. uchwaty na obszarze rewitalizacji obowigzywat jeden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, przyjety Uchwatg Nr XVI1/290/2000 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 17 lutego
2000 roku w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulic: Cicha-Prosta. W Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Kalisza dokonano powigzan
z opracowaniami w skali lokalnej. Wyniki przeprowadzonej analizy doprowadzity do wnio-
sku, ze powigzania dokumentow w skali lokalnej z Gminnym Programem Rewitalizacji wy-
stepuja zarowno w formie bezposrednich odwotan do dziatan rewitalizacyjnych, jak i celow,
priorytetow 1 dziatan, ktore planuje si¢ realizowal bez zwrocenia uwagi na mozliwos¢
ich wlaczenia w projekty rewitalizacyjne. Gminny Program Rewitalizacji Miasta Kalisza
nie przewiduje konieczno$ci dokonania zmian w Miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego terenu w rejonie ulic: Cicha-Prosta.

Na dzien przyjecia uchwaty nr XLIX/657/2018 Rady Miasta Kalisza z dnia 1 marca
2018 r. w sprawie przyjecia zmiany Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Kalisza trwata
procedura planistyczna zmierzajagca do uchwalenia Zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Cicha-Prosta (uchwata Nr X1X/284/2008 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 24 stycznia 2008 roku o przystapieniu do sporzadzenia Zmiany miej-
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scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Cicha-Prosta).
W ramach procedury planistycznej wystgpiono o opini¢ do projektu Zmiany miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Cicha-Prosta
m.in. do Wydziatu Strategii i Rozwoju.

Whniosek:

Wiasciwy do opiniowania pod wzgledem zgodnosci z Gminnym Programem Rewitali-
zacji Miasta Kalisza Wydziat Strategii i Rozwoju nie wnidost uwag do ww. projektu,
co pozwala uznaé, ze obecnie obowigzujaca Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic: Cicha-Prosta, przyjeta uchwalg Nr V1/65/2019 Rady
Miasta Kalisza z dnia 28 lutego 2019 roku, nie wymaga zmiany w zwigzku z przepisem
art. 20. ust.1 ustawy o rewitalizacji.

Ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych

Obowigzujaca od 16 lipca 2016 r. ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961) okresla warunki i tryb lokaliza-
cji 1 budowy elektrowni wiatrowych oraz warunki lokalizacji elektrowni wiatrowych
w sasiedztwie istniejacej albo planowanej zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z ustawa loka-
lizacja elektrowni wiatrowej nastepuje wytacznie na podstawie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego, o ktorym mowa w upizp. W art. 15 ust.2 ustawa o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych stanowi, ze plany miejscowe obowigzujace w dniu wejscia
w zycie ustawy zachowuja moc.

Whniosek:

W art. 15 ust.2 ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych stanowi,
ze plany miejscowe obowigzujace w dniu wejsScia w zycie ustawy zachowujg moc. Niezalez-
nie od powyzszego przepisu nalezy zauwazy¢, ze obowigzujace miejscowe plany zagospoda-
rowania przestrzennego nie posiadajg terendw przeznaczonych pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych. Wejscie w zycie przepisoOw ustawy z dnia z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych nie powoduje zatem konieczno$ci dostosowania ich zapi-
s6w do nowych wymogow.

Prawo wodne

Od 1 stycznia 2018 r. obowigzuje ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 ze zm.). Ustawa z 20.07.2017 r. zastgpita dotychczas obowigzuja-
cg w tym samym przedmiocie ustawe z 18.07.2001 r. Nowa ustawa wdraza postanowienia
dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 23.10.2000 r. ustanawiajgcej
ramy wspolnotowego dzialania w dziedzinie polityki wodnej. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r.
reguluje gospodarowanie wodami zgodnie z zasadg zrbwnowazonego rozwoju, w szczegolno-
Sci ksztaltowanie i ochrong¢ zasobéw wodnych, korzystanie z wod oraz zarzadzanie zasobami
wodnymi. W celu zapewnienia ochrony ludnosci i mienia przed powodzig obszary szczeg6l-
nego zagrozenia powodzig uwzglednia si¢ m.in. w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (art. 166 ust. 1 pkt 1). Ponadto poziom zagrozenia powodziowego
wynikajacy z wyznaczenia obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig uwzglednia si¢
w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzjach o warunkach
zabudowy, dotyczacych nieruchomosci w catosci lub w czeséci potozonych na tych obszarach
(art. 166 ust. 1 pkt 2). Dodatkowo w art. 326 ustawy prawo wodne wskazano na konieczno$¢
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zachowania zgodnosci ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy
z trescig map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego.

Zauwazy¢ nalezy, ze tak jednoznacznie sformulowany obowigzek uwzgl¢dniania ob-
szaroOw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz poziomu zagrozenia powodziowego w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy koresponduje z trescig art. 15 ust. 2 pkt
7 upizp, w ktorym przewidziano wymog okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia po-
wodzig. Projekty miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy podlegaja uzgod-
nieniu, w drodze decyzji, przez Wody Polskie.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze w art. 546 ust. 1 prawo wodne przewidziano wygasnie-
cie, z dniem wejscia w zycie prawa wodnego, decyzji o lokalizacji inwestycji celu publiczne-
go lub o warunkach zabudowy dotyczacych nieruchomosci lub ich czgséci znajdujacych si¢ na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig lub w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy
walu przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznej, z wyjatkiem decyzji dotyczacych roz-
budowy, przebudowy, odbudowy istniejacych obiektow liniowych. Przepisu art. 546 ust.
1 prawo wodne nie stosuje si¢ jednak do decyzji 0 lokalizacji inwestycji celu publicznego
lub decyzji o warunkach zabudowy, na podstawie ktorych przed dniem wejscia w zycie prawa
wodnego wydano decyzje o pozwoleniu na budowe albo skutecznie dokonano zgloszen,
o ktorych mowa w art. 30 ustawy prawo budowlane, jak rowniez nie stosuje si¢ do decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy dotyczacych
zagospodarowania terenu niezwigzanego z wykonywaniem rob6t budowlanych lub polegaja-
cego wylacznie na budowie drogi rowerowej, urzadzen melioracji wodnych lub budowli prze-
ciwpowodziowych (art. 546 ust. 2-3 prawo wodne).

W zakresie zakazow sytuowania zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig warto zwroci¢ uwage na tres¢ art. 77 ust. 1 pkt 3 prawo wodnego, w ktorym
ustawodawca zakazat na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig gromadzenia Sciekow,
odchodoéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow,
ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,
W szczeg6lnos$ci ich sktadowania, oraz lokalizowania nowych cmentarzy. Ponadto podobnie
jak w prawie wodnym z 2001 r. w celu zapewnienia szczelnosci i stabilno$ci watow przeciw-
powodziowych przewidziano zakaz wykonywania robot lub czynnosci, ktére moga wpltywac
na szczelnos¢ lub stabilno$¢ watow przeciwpowodziowych, w tym: prowadzenia przez osoby
nieuprawnione robdt lub czynnosci ingerujacych w konstrukcje walow przeciwpowodzio-
wych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp 1 korony
watow, wbijania stupéw 1 ustawiania znakow; wykonywania na walach przeciwpowodzio-
wych obiektow lub urzadzen niezwigzanych z nimi funkcjonalnie; wykonywania obiektow
budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz rowdéw w odleglosci mniejszej niz 50 m
od stopy watu; lokalizowania cmentarzy w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu (art.
176 ust. 1 pkt 3—-6 prawo wodne).

Powyzszych zakazow (z wyjatkiem zakazu dotyczacego cmentarzy) nie stosuje si¢
do robot zwigzanych z utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowg watow prze-
ciwpowodziowych. Od zakazow tych wlasciwy organ Wod Polskich moze zwolni¢, w drodze
decyzji, jezeli nie wptynie to na szczelno$¢ lub stabilno$¢ waldow przeciwpowodziowych,
ale dopuszczalnos¢ zwolnienia nie dotyczy cmentarzy (art. 176 ust. 4 pr. wod.). Ustawodawca
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zastrzegl przy tym, ze wyrazenie zgody na lokalizowanie na obszarach szczegdlnego zagro-
zenia powodzig nowych cmentarzy moze nastgpi¢ w ramach uzgodnienia przez Wody Pol-
skie, w drodze decyzji, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(art. 77 ust. 7 pr. wod.). Nalezy zatem stwierdzi¢, ze lista bezposrednich zakazow jest krotsza
niz przewidziana przepisami prawa wodnego z 2001 r., chociaz poszczegdlne zakazy zostaly
sformutowane bardziej szczegdtowo. Nowoscig na tym tle jest restrykcyjne potraktowanie
przez ustawodawce cmentarzy, co niewatpliwie zostato podyktowane wzgledami sanitarnymi.

Na terenie miasta Kalisza wystepujg obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig.
Na tych obszarach obwigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
polozonych na osiedlu Rajskéw, przyjety uchwatg Nr XXXIV/528/2005 Rady Miejskiej Kali-
sza z dnia 30.06.2005 r.

Zachodzi pytanie - czy w zwigzku z wejsciem w zycie od 1 stycznia 2018 r. ustawy
z 20 lipca 2017 r. prawo wodne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opraco-
wane dla terenow zalewowych - obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wska-
zanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego (art. 169 prawo wodne) sa wazne lub wy-
magaja nowych uzgodnien, skoro art. 546 prawa wodnego wskazuje, ze decyzje o warunkach
zabudowy oraz o lokalizacji celu publicznego dotyczace nieruchomosci lub jej czesci znajdu-
jacych sie¢ na obszarze, o ktéorym mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2, lub w odleglo$ci mniejszej
niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznej, wygasaja z dniem
wejscia w zycie niniejszej ustawy, z wyjatkiem decyzji dotyczacych rozbudowy, przebudowy,
odbudowy istniejacych obiektow liniowych?

Wskutek wejscia w zycie ustawy z 20 lipca 2017 r. prawo wodne, wygasaja decyzje
o warunkach zabudowy w sytuacji, kiedy dotycza one nieruchomos$ci potozonej na terenie,
o ktorym mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 prawo wodne (tj. obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig) — zob. art. 546 prawo wodne. Nie przewidziano zmian (ewentualnie nowych
uzgodnien) dla miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. Miejscowe plany
s3 zatem wazne.

Whiosek:

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne ustala konieczno$¢ uzgodnienia
z Wodami Polskimi projektéw mpzp, natomiast nie wprowadza koniecznos$ci zmiany zapisOw
obowigzujacych mpzp.

3.2.2. Ocena aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
w kontekscie przyjetych przez Rade Miasta Kalisza i Sejmik Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego programow.

Program ochrony srodowiska dla Kalisza

Program ochrony srodowiska dla Kalisza — miasta na prawach powiatu na lata 2015-
2018 wskazuje na konieczno$¢ wdrozenia dziatan poprawiajacych jakos¢ powietrza, ochrony
wod powierzchniowych i1 podziemnych, obnizenia poziomu hatasu, ochrony terenoéw zielo-
nych, dzialan zwigzanych z ochrong przed powodzig i odpowiednig gospodarke odpadami.
Jednym z narz¢dzi do zarzadzania $rodowiskiem sg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Aby zapobiega¢ problemom S$rodowiskowym, wg programu, nalezy podej-
mowac¢ dzialania, ktoére maja charakter regulacyjny i moga zapobiec narastaniu problemu
w przysztosci. Srodkiem takim jest odpowiednie planowanie przestrzenne.
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Obowigzujace na terenie miasta Kalisza plany miejscowe posiadajg zapisy uwzgled-
niajgce wskazane w ww. programie dziatania. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, w celu ograniczenia emisji pylu PM10, zastosowano rozwigzania uktadu
zabudowy zapewniajgce przewietrzanie miasta, wprowadzono tereny zieleni. Z uwagi
na konieczno$¢ wdrozenia dziatan poprawiajacych jako$¢ powietrza, w planach stosuje si¢
zapisy ustalajgce stosowanie ogrzewania budynkow z sieci cieptowniczej lub ze zrodet indy-
widualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepta, ograniczajacych emisje zanie-
czyszczen do srodowiska. Plany dopuszczaja takze stosowanie indywidualnych systemow
pozyskiwania ciepta, w tym lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych
zrodet energii. Ruch komunikacyjny jest takze istotnym zrédtem zanieczyszczenia powietrza,
w szczegoOlnosci substancjami pytowymi. Aby zmniejszy¢ negatywne oddzialywanie tego
sektora na stan jako$ci powietrza, w planach miejscowych drogi publiczne zaprojektowano
o parametrach umozliwiajacych rozwdj transportu publicznego oraz tworzenie infrastruktury
dla ruchu rowerowego.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w planach stosuje si¢
zapisy o obowigzku podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed ich odprowadze-
niem, w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen okre§lonych
W przepisach odrebnych.

W ramach dziatan majacych na celu zmniejszenie narazenia mieszkancéw na hatas,
w planach miejscowych zastosowano pasy zieleni izolacyjnej od strony terenow przemysto-
wych i1 drog publicznych o duzym nat¢zeniu ruchu.

Z uwagi na fakt, ze Kalisz zagrozony jest zalaniem wodami powodziowymi — w pla-
nach miejscowych promuje si¢ dziatania w zakresie zwigkszenia miejscowej retencji wod
opadowych 1 roztopowych. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
w planach ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi
na danej dzialce budowlanej, do dotdéw chlonnych, zbiornikow retencyjnych lub kanalizacji
deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa
wodnego.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw, w planach miejscowych ustala si¢ poste-
powanie zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie odpadow, a zagospodarowanie mas
ziemnych pochodzacych z wykopdéw o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych
ryzyko w glebie lub ziemi na dziatce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztalttowania
terendw zieleni towarzyszgcej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar
planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Whiosek:

Obowigzujace na terenie miasta Kalisza mpzp uwzgledniaja zapisy Programu ochrony
srodowiska dla Kalisza — miasta na prawach powiatu na lata 2015-2018 z uwzglednieniem
perspektywy do roku 2022.

Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Miasta Kalisza na lata 2017-2020

Przyjety uchwatg nr XLIII/526/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 28 wrzes$nia
2017 r. Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Miasta Kalisza na lata 2017-2020 konty-
nuuje starania samorzadu Miasta Kalisza o systematyczne i perspektywiczne prowadzenie
dziatan z obszaru ochrony i opieki nad dziedzictwem kulturowym.

W analizowanym okresie (lata 2015 — 2019) uchwalono 15 planéw miejscowych.
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Tabela 7. Plany miejscowe uchwalone w latach 2015-2019 wraz z ich zapisami dotyczacymi zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe 111 —
czes¢ A (uchwata Nr XXI1X/352/2016 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 27.10.2016 r.)

Plan posiada ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej. W planie:

1) obejmuje si¢ ochrong budynek dworca kolejowego wpisany do gminnej ewidencji zabyt-
kéw, oznaczony na rysunku planu jako zabytek, dla ktorego ustala sie:

a) zachowanie: cech rozplanowania elewacji w zakresie podziatow wertykalnych i hory-
zontalnych, uktadu otwordéw okiennych i drzwiowych, wystroju elewacji, detalu archi-
tektonicznego, geometrii dachu,

b) prowadzenie rob6t budowlanych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

c) zakaz: nadbudowy, przebudowy, zewnetrznego docieplenia,

d) nakaz prowadzenia prac remontowych z zastosowaniem materiatow wykonczeniowych
zastosowanych w historycznej architekturze obiektu;

2) w strefie ekspozycji |, wyznaczonej na rysunku planu ustala sie:

a) nakaz dostosowania kompozycji zagospodarowania terenu do osiowej kompozycji
ryzalitu budynku dworca kolejowego,

b) zakaz lokalizacji nadziemnych czg¢éci budynkéw oraz wiat lub zadaszen;

3) w strefie ekspozycji I, wyznaczonej na rysunku planu ustala sie¢:

a) zakaz lokalizacji nadziemnych czesci budynkow, z wyjatkiem wej$é i wjazdow
do garazy podziemnych,

b) zakaz lokalizacji wejs¢ i wjazdow do garazy podziemnych, wiat lub zadaszen
wysokosci przekraczajacej 5,0 m,

C) nakaz realizacji wiat lub zadaszen jako przeszklonych lub azurowych;

4) ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkéw: blach falistych i trapezowych, mate-
riatow refleksyjnych oraz sidingu;
5) nie ustala sie wymogéw w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuja

w obszarze.

Plan zawiera ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego w czesci rysunkowe;.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zespotu zabudowy mieszka-
niowej na osiedlu Tyniec
(uchwata Nr XX1IX/353/2016 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 27.10.2016 1.)

Plan w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kultu-

rowych oraz dobr kultury wspélczesnej posiada nastepujace ustalenia:

1) Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz zgloszenia wiasciwemu organowi
wszelkich znalezisk posiadajacych cechy zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac
ziemnych w trakcie budowy i jednoczesnie zabezpieczenia odkrytego przedmiotu,
a takze wstrzymania wszelkich robot mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢.

2) Na catym obszarze objetym planem, przed przystapieniem do prac ziemnych, obowigzuje
wymog wystapienia do Konserwatora Zabytkow o okreslenie zakresu koniecznej ochrony
zabytkow archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na calym obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty budowlane wpisane do ewiden-
cji zabytkow.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Tuwi-
ma i Kruczkowskiego (uchwata Nr XXX111/418/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 26.01.2017r.)

Plan ustala obowigzek uzgadniania z wlasciwym organem ochrony zabytkow inwestycji zwig-
zanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu w obiektach ujetych w gminnej ewiden-
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cji zabytkow. Plan zawiera ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego w czg$ci rysunkowe;.
Na rysunku planu zaznaczono obiekt wpisany do ewidencji zabytkow.

4, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Budowlanych
(uchwata Nr XXXIV/443/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 23.02.2017 r.)

Zapisy planu zobowigzuja inwestora do wykonania prac archeologicznych dokumentacyjno -
zabezpieczajacych w trakcie budowlanych robot ziemnych oraz do uzyskania pozwolenia
na prace archeologiczne w Wojewoddzkim Urzgdzie Ochrony Zabytkow w Poznaniu — Delega-
turze w Kaliszu, po uzyskaniu pozwolenia na budowe.

5.  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego linii 110 kV Zawodzie-Rajskow
(uchwata Nr XLIII/533/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 28.09.2017 r.)

Plan ustala, ze ochrong konserwatorska objete sa:

1) uktad urbanistyczny ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, figurujacy w Rejestrze Zabyt-
kéw Wojewodztwa Wielkopolskiego (33/A), oznaczony graficznie na rysunku planu —
uktad urbanistyczny miasta lokacyjnego - na terenach oznaczonych symbolami 1.MNU,
2.MNU, 3.MNU, 4. MNU, 5.MNU, 6.MNU, 7.MNU, 1.R, 2.R, 3.R, 5.R, 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP,
4.7P, 5.ZP, 6.ZP, 1.WS, 2.WS, 3.WS, 1.KDG, 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL, 1.KDX,
2.KDX, 1.E, 2.E,3.E, 4.E, 5.E, 6.E, 7.E, 8.E,

2) uktad urbanistyczny ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, figurujacy w Rejestrze Zabyt-
kow Wojewodztwa Wielkopolskiego (38/A), oznaczona graficznie na rysunku planu —
uktad urbanistyczny miasta Kalisza w granicach z 1957 r. - na terenach oznaczonych sym-
bolami 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4. MNU, 5.MNU, 6.MNU, 7.MNU, 1R, 2R, 3.R, 5.R,
1.ZP, 2.ZP, 3.ZP,4.ZP, 5.ZP, 6.ZP, 1.WS, 2.WS, 3.WS, 1.KDG, 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL,
4 KDL, 1.KDX, 2.KDX, 1.E, 2.E, 3.E, 4.E,5.E, 6.E, 7.E, 8.E,

3) obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczony graficznie na rysunku planu —
budynek stodoty, 1 ¢w. XX w. — na terenie oznaczonym symbolem 3.MNU,

4) strefa ochrony konserwatorskiej ,,E”, oznaczona graficznie na rysunku planu — na terenach
oznaczonych symbolami 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4. MNU, 5.MNU, 6.MNU, 7.MNU,
1R, 2R, 3.R, 5.R, 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP, 5.ZP, 6.ZP, 1.KDG, 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL,
4 KDL, 1.KDX, 2.KDX, 1.E, 2.E, 3.E, 4.E,5.E, 6.E, 7.E, 8.E,

5) obszar obserwacji archeologicznych ,,OW”, oznaczony graficznie na rysunku planu,
na terenach oznaczonych symbolami 4.R, 6.R, 7.R, 8.R, 5.KDL, 1. KDW, 9.E;

Plan ustala takze:

* w granicach ukladow urbanistycznych oraz stref ochrony konserwatorskiej, objetych
ochrong i oznaczanych na rysunku planu obowiazuje zakaz wprowadzania elementéw
dominujacych z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki;

» w granicach obszaru obserwacji archeologicznych "OW” ustala si¢ nakaz przeprowadzenia
ratowniczo — dokumentacyjnych badan archeologicznych dla wszelkich robét budowla-
nych naruszajacych grunt;

» wszelkie dzialania dotyczace obiektow i stref objetych ochrong konserwatorska nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odregbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Regionalnej Strefy Gospodarczej
Rypinek — 11 (uchwata Nr LV/728/2018 Rady Miasta Kalisza z dnia 28.06.2018 r.)

Na terenie objetym planem ochronie podlegaja nastepujgce zabytki nieruchome ujete
w gminnej ewidencji zabytkow:

1) nr 1 — budynek mieszkalny, 1. ¢w. XX w., ul. Czgstochowska 223;

2) nr 2 —budynek mieszkalny, 1. ¢w. XX w., ul. Czgstochowska 225;

3) nr 3 —budynek mieszkalny, 1. ¢w. XX w., ul. Czgstochowska 227.
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7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionych obszarow
w rejonie Sulistawic (uchwata Nr LVIII/750/2018 Rady Miasta Kalisza z dnia 27.09.2018 r.)

Na terenie objetym planem ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne i ich zespoly
oraz uktad ruralistyczny dawnej wsi Piwonice.

8 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Tylnej
' (uchwata Nr LV111/751/2018 Rady Miasta Kalisza z dnia 27.09.2018 r.)

Na terenie objetym planem ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne i ich zespoty.

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe 111 —
czes¢ B (uchwata Nr LVIII/752/2018 Rady Miasta Kalisza z dnia 27.09.2018 r.)

Na terenie objetym planem wystepuje zabytek nieruchomy ujety w gminnej ewidencji zabyt-
kéw - ogrodzenie przy ul. Wroclawskiej. Plan ustala ochron¢ ogrodzenia, oznaczonego
na rysunku planu jako zabytek. Wszelkie inwestycje przy zabytku plan nakazuje prowadzié
w zgodzie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabyt-
kami. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego plan wprowadza nakaz ksztalttowania zago-
spodarowania zgodnie z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunka-
mi zabudowy i zagospodarowania terenu zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla po-
szczegblnych terenow.

10. Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic:
Cicha — Prosta (uchwata Nr V1/65/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 28.02.2019 r.)

Caly obszar zmiany planu potozony jest na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw — zatozenie
urbanistyczne Miasta Kalisza (nr 33/A z 28.02.1956 r. ze zmiang z 29.11.2013 r.). Obszar ten
chroniony jest rowniez na podstawie wpisu do rejestru zabytkow (nr 38/A z 18.02.1957 r.
ze zm. z 29.11.2013 r.) - obszar Miasta Kalisza z ochrong archeologicznych warstw kulturowo
— osadniczych.

Na catym obszarze zmiana planu wprowadza wymog wystapienia do Konserwatora Zabytkow,
przed przystapieniem do prac ziemnych, o okreslenie zakresu koniecznej ochrony zabytkow
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Na calym obszarze zmiana planu ustala
takze nakaz zgloszenia wlasciwemu organowi wszelkich znalezisk posiadajacych cechy zabyt-
ku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy i jednoczes$nie zabez-
pieczenia odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich robot mogacych go uszkodzi¢
lub zniszczy¢. Zmiana planu dopuszcza budowg nowych obiektow z nastepujgcymi ustalenia-

mi:

a) w przypadku nowej zabudowy na dziatkach przylegajacych do ulicy Stawiszynskiej — za-
chowanie jako obowigzujacej — historycznej linii zabudowy, z dopuszczalng wysokoscia
zabudowy do maksymalnie trzech kondygnacji,

b) w przypadku nowej zabudowy na dziatkach zlokalizowanych od strony Kanatu Bernardyn-
skiego i od strony Alei Wojska Polskiego — z dopuszczalng wysoko$cig zabudowy do mak-
symalnie czterech kondygnacji.

W przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych
w budynku mieszkalnym przy ul. Stawiszynskiej 16 (dawny dworek podmiejski), wpisanym
pod nr rej. 463/A decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu
z 01.02.1969r., zmiana planu nakazuje stosowanie przepisow odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

Na rysunku zmiany planu oznaczono nastgpujace obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabyt-
kéw oraz Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow objetych ochrong konserwatorska, dla ktorych
wszelkie inwestycje nakazuje si¢ prowadzi¢ w zgodzie w wymogami przepisow odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:
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11.

1) budynek mieszkalny zlokalizowany na dz. nr ewid. 37/4 przy ul. Stawiszynskiej 6,
2) budynek mieszkalny zlokalizowany na dz. nr ewid. 38/4 przy ul. Stawiszynskiej 8,
3) budynek mieszkalny zlokalizowany na dz. nr ewid. 41 przy ul. Stawiszynskiej 14,
4) piekarnia "Matgosia" zlokalizowana na dz. nr ewid. 41 przy ul. Stawiszynskiej 14,
5) budynek mieszkalny zlokalizowany na dz. nr ewid. 42/3 przy ul. Stawiszynskiej 16,
6) budynek mieszkalny zlokalizowany na dz. nr ewid. 42/3 przy ul. Stawiszynskiej 22,
7) budynek mieszkalny zlokalizowany na dz. nr ewid. 42/3 przy ul. Stawiszynskiej 24,
8) budynek mieszkalny zlokalizowany na dz. nr ewid. 42/3 przy ul. Prostej 3.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Chmielnik Pétnoc
(uchwata Nr V1/66/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 28.02.2019 r.)

Na czes$ci obszaru objetym planem zlokalizowany jest:

1) teren uktadu urbanistycznego miasta Kalisza wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 33/A
ze zmiang z 29.11.2013 r., chroniony zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) teren archeologicznych warstw kulturowo-osadniczych miasta Kalisza wpisany do rejestru
zabytkéw pod nr 38/A  ze zmiang z 29.11.2013 r., chroniony zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

3) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 67-39/16, z ochrong konserwatorska; w grani-
cach stanowiska w przypadku robdt ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dzia-
talno$ci obowigzuja ograniczenia i procedury postepowania okreslone w przepisach odrgb-
nych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Plan wprowadza nakaz zachowania wtasciwe]j ekspozycji historycznej zabudowy miasta loka-
cyjnego w dolinie rzeki Prosny poprzez ograniczenie nowej zabudowy mieszkaniowej, miesz-
kaniowo-ustugowej do wysokosci 12 m.

Na terenie objetym planem zlokalizowane sg zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
miasta Kalisza:

1) budynek mieszkalny przy ul. Katnej 17 z 1. 30. XX w.,

2) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 40 powstaty po 1930 r.,

3) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 44 powstaty po 1900 r.,

4) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 48 z k. XIX w.,

5) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 50 z 4 ¢w. XIX w.,

6) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 52 z przetomu XIX/XX w.,

7) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 54 powstaty po 1920 r.,

8) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 56 z 1 ¢w. XX w.,

9) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 58 z 1 ¢w. XX w.,

10) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 68 z 3-4 ¢w. XIX w.,

11) budynek mieszkalny przy ul. Stawiszynskiej 49 z k. XIX w./XX w.,

12) budynek mieszkalny przy ul. Stawiszynskiej 51 z 1. 20. XX w.,

13) budynek mieszkalny przy ul. Stawiszynskiej 53 z 4 ¢w. XIX w.,

14) budynek mieszkalny przy ul. Stawiszynskiej 53a powstaty po 1930 r.,

15) budynek mieszkalny przy ul. Stawiszynskiej 55 z 1. 20. XX w.,

16) budynek mieszkalny przy ul. Stawiszynskiej 59 z ok 1910r.,

17) budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 29 z 1 ¢w. XX w.,

18) budynek mieszkalny przy ul. Zjazd 6 z 1 ¢w. XX w.,

19) budynek mieszkalny przy ul. Zjazd 15-17 1. 30. XX w.,

20) budynek mieszkalny przy ul. Zjazd 19-21 I. 30. XX w.,

dla ktoérych plan ustala ochrone, dopuszczenie rozbudowy budynkéw przy zachowaniu typu
przestrzennego obiektu, dopuszczenie rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony i opieki nad zabytkami, nakaz zachowania historycznych podziatéw elewacji, propor-
¢ji otworéw okiennych i drzwiowych, nakaz stosowania w elewacji budynku tradycyjnych
materiatlow wykonczeniowych: cegla, kamien, drewno i tynk, dachowka ceramiczna, blacha,

papa.
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12.  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej
nad rzekqg Swedrnig (uchwata Nr XVI1/259/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 28.11.2019 r.)

Na terenie objetym planem znajduja si¢ obszary zespotu stanowisk archeologicznych. W gra-
nicach zespotu stanowisk archeologicznych plan ustala postepowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami w trakcie prowadzenia prac
ziemnych. Na rysunku planu oznaczono symbolem graficznym granice zespotu stanowisk
archeologicznych.

13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie
skrzyZowania ulic Dobrzecka — Podmiejska — |
(uchwata Nr XVII/260/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 28.11.2019 r.)

Plan w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kultu-

rowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej, ustala:

1) w granicach obszaru obje¢tego planem, ktory w catoéci potozony jest w zasiegu zatozenia
urbanistycznego miasta Kalisza z ochrong archeologicznych warstw kulturowoosadniczych,
wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa wielkopolskiego pod nume-
rem 38/A, w trakcie prowadzenia prac ziemnych postgpowanie zgodnie z przepisami odreb-
nymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

w granicach stanowiska archeologicznego numer AZP 66-38/69, oznaczonego na rysunku
planu symbolem graficznym, w trakcie prowadzenia prac ziemnych postepowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdow i opieki nad zabytkami.

14, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Poligonowa
(uchwata Nr XV11/261/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 28.11.2019 r.)

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturo-
wych oraz dobr kultury wspotczesnej plan ustala na obszarze stanowisk archeologicznych
i ich zespolow, wyznaczonych na rysunku planu — postepowanie zgodnie z przepisami odreb-
nymi w trakcie prac ziemnych. Na obszarze znajdujagcym si¢ w granicach uktadu ruralistycz-
nego dawnej wsi Dobrzec plan nie podejmuje ustalen.

15. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kmiecej i Torowej
(uchwata Nr XVII/262/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 28.11.2019 r.)

Na terenie obowigzywania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Kmiecej i Torowej wystepuja obszary stanowisk archeologicznych i ich zespolow.
Na rysunku planu oznaczono symbolem graficznym ich granice. W zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspoélczesnej plan ustala na tym obszarze postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
w trakcie prac ziemnych.

Whiosek:

W kazdym miejscowym planie, wykazanym w Tabeli nr 7, okre$lono zasady ksztal-
towania krajobrazu oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajo-
brazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej. Plany miejscowe sporzadzono zgodnie
z zapisami studium dotyczgcymi uwarunkowan wynikajacych w szczegdlno$ci z m.in. wy-
mogow krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego i zabyt-
koéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

Zapisy ww. planoéw miejscowych dotyczace ochrony zabytkéw nieruchomych ujetych
w gminne] ewidencji zabytkow, ochrony stanowisk archeologicznych 1 ich zespotéw
oraz uktadu ruralistycznego dawnej wsi Piwonice i dawnej wsi Dobrzec uzyskaty pozytywnie
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uzgodnienia Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Obowigzujace
na terenie miasta Kalisza mpzp nie wymagajg zmiany ze wzgledu na Gminny program opieki
nad Zabytkami dla Miasta Kalisza na lata 2017-2020.

Aktualizacja programu ochrony powietrza w zakresie pytu PM10, PM 2,5
oraz B(a)P dla strefy miasto Kalisz

Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego Uchwatg nr [X/165/19 z dnia 24 czerwca
2019 r. przyjat Aktualizacje programu ochrony powietrza w zakresie pytu PM10, PM 2,5
oraz B(a)P dla strefy miasto Kalisz, ktorego integralng cze$¢ stanowi plan dziatan krotkoter-
minowych w zakresie pylow. Aktualizacja programu zawiera list¢ dziatan naprawczych ko-
niecznych do podjecia w celu obnizenia dotychczasowego poziomu emitowanych substancji
do powietrza.

Jedno z podstawowych dziatan naprawczych jest stosowanie odpowiednich zapisow

w planach zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajacych ograniczenie emisji pytu

zawieszonego PM10, PM2,5 oraz B(a)P. Zapisy te dotycza:

1) ustalania uktadu zabudowy zapewniajacego przewietrzanie miasta,

2) wprowadzania zieleni izolacyjnej,

3) zagospodarowania przestrzeni publicznej,

4) ustalania zakazu stosowania paliw stalych, w obrgbie projektowanej zabudowy
(w przypadku stosowania indywidualnych systemow grzewczych),

5) zakazu likwidacji sieci cieptowniczej i przylaczy oraz zmiany ogrzewania zbiorowego
(z sieci cieptowniczej) na indywidualne, jezeli zostang wdrozone odpowiednie mozliwo-
$ci prawne,

6) ustalania sposobu zaopatrzenia w cieplo z zaleceniem instalowania ogrzewania niskoemi-
syjnego w nowo planowanej zabudowie (w obszarach, gdzie jest to technicznie mozliwe);

7) zachowania cigglosci korytarzy ekologicznych,

8) ksztaltowania zabudowy w sposdb umozliwiajacy swobodny przeptyw mas powietrza;

9) stosowania odpowiednich wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej towarzyszacej
zabudowie,

10) tworzenia publicznych terendéw zieleni urzadzonej, w tym parkow, skwerow,

11) wprowadzania zieleni wzdtuz ciaggdw komunikacyjnych o duzym natgzeniu ruchu,

12) uwzgledniania rozbudowy i ksztaltowania sieci ulic obwodowych powodujacych elimi-
nacj¢ lub ograniczenie ruchu tranzytowego oraz umozliwiajacych uspokojenie ruchu
w obszarach wnetrz dzielnicowych, tworzenia stref ruchu pieszego i uspokojonego
w szczegdlnosci na obszarze srodmiescia,

13) wdrazania rozwigzan systemowych dedykowanych rozwojowi ruchu rowerowego
i pieszego.

Program wskazuje na potrzebe uchwalenia planow zagospodarowania przestrzennego

na obszarach przekroczen wskazanych w Programie Ochrony Powietrza (jezeli nie ma obo-

wigzujacych) oraz zawarcie w nich zapisow dotyczacych zakazu likwidacji sieci cieptowni-
czej 1 przytaczy oraz zmiany ogrzewania zbiorowego (z sieci cieptowniczej) na indywidualne

- w miar¢ mozliwosci.

Analiza zapisow plandw miejscowych - sporzadzonych zgodnie z zapisami studium - wy-
kazata, ze posiadajg ustalenia spetniajace wymogi ww. Programu. W zaleznosci od istnieja-
cych uwarunkowan, plany miejscowe posiadaja zapisy, w ktorych m. in.:

1) nakazuje si¢ w maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejace wartosciowe zadrzewienia,
2) ustala si¢ realizacje zieleni przydroznej w formie nasadzen alejowych,
3) rezerwuje si¢ teren pod zielen izolacyjna,

50

Id: 2E6156B6-D904-4FD7-ABCB-F2DF84E797A9. Uchwalony Strona 50



Ocena aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza

4) ustala si¢ obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej,

5) zakazuje si¢ sktadowania na wolnym powietrzu materiatbw mogacych przenikac
do gleb 1 wdd gruntowych, materialdw pylacych i emitujacych odér,

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub stoso-
wanie indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta w tym zrodet
energii odnawialnej,

7) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow grzewczych czystych zrédet energii takich jak:
energia elektryczna, gaz, olej opatowy, charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, alternatywnych zrddel energii — energia stoneczna, geotermalna, itp. oraz
dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych (np. biomasy, drewna, itp.) charakteryzujacych
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi.

W Aktualizacji programu ochrony powietrza w zakresie pytu PM10, PM 2,5 oraz B(a)P
dla strefy miasto Kalisz zawarte sg rysunki wskazujace obszary przekroczen stezen $rednio-
rocznych pytu PM2,5 i pylu PM10 i stgzen benzo(a)pirenu. Przekroczenia stgzen Sredniorocz-
nych pytlu PM2,5 wystepuja w obrebach: Srodmieicie, Piskorzewie, Rogatka, Ogrody
(wschodnia cz¢$¢), Tyniec (pdétnocno-zachodnia czg¢éc), Majkow (potudniowo-wschodnia
cz¢$¢), Chmielnik, Kaliniec, os. Asnyka, Czaszki, Widok, Korczak i Dobrzec (wschodnia
czgSe).

Rysunek 1. Rozktad przestrzenny stgzen $redniorocznych benzo(a)pirenu w strefie miasta Kalisza
w 2017r.

miasto Kalisz

Srednia roczna
B(a)P [ng/m?]
< 0.80

N 0,81-1.00
11,01-130
1,31 149
B 1,50-2.00
N 2,01-3.00
N 301-500
N 501-8,00
. ' p  am N> 8,00

Zrédlo: Aktualizacja programu ochrony powietrza w zakresie pylu PM10, PM 2,5 oraz B(a)P dla strefy miasto Kalisz.
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Przekroczenia stezen $redniorocznych pytu PM10 wystepuja w obrebach: Chmielnik
(potudniowa cze$¢), Srodmiescie, Piskorzewie, Rogatka. Najwieksze stezenia benzo(a)pirenu
wystepuja w obrebach: Srodmiescie, Piskorzewie, Rogatka, Ogrody (wschodnia cze$é),
Tyniec (péinocno-zachodnia cz¢sc), Majkow (potudniowa czes$¢), Chmielnik (potudniowa
czes$c), Kaliniec, os. Asnyka, Czaszki, Korczak.

Rysunek 2. Obszar przekroczen stgzen $redniorocznych pylu PM10 - Wpl7KaPM10al oraz pytu
PM2,5 - Wpl17KaPM25al w strefie miasta Kalisz w 2017 roku.

N

W ¥ -
y \

s

Wp17MKaPM252a01

Wp17MKaPM10a01

Legend'a ‘ Legenda

D granice obszaru przekroczen stezen $redniorocznych pytu PM10 . D granice obszaru przekroczen stezen sredniorocznych pytu PM2,5
[ granice miasta Kalisz [ granice miasta Kalisz
N | — O 025 05 1. km 0 0.5 1 2 km
A 1 . @oenGriedian iand convbutom. CCAVSA I i 1 A Opengireetiipo (and) contrigutors, £C-8Y.SA

Zrédlo: Aktualizacja programu ochrony powietrza w zakresie pylu PM10, PM 2,5 oraz B(a)P dla strefy miasto Kalisz.

Nieruchomosci potozone w ww. obrgbach tylko w niewielkim stopniu objete sa usta-
leniami planéw miejscowych. W zwigzku ze wskazang przez Aktualizacje programu ochrony
powietrza w zakresie pylu PM10, PM 2,5 oraz B(a)P dla strefy miasto Kalisz potrzebg uchwa-
lenia plandéw zagospodarowania przestrzennego na obszarach przekroczen pylu PM2,

1 PM10 oraz B(a)P nalezy uchwali¢ plan miejscowy co najmniej obejmujacy tereny
w obrebach: Srodmiescie, Piskorzewie i Rogatka.

4. Wnioski o zmian¢ studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz o opracowanie badz zmian¢ miejscowych planow zago-
spodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 31 ust. 1 upizp Prezydent Miasta odpowiedzialny jest za prowadzenie
rejestru plandw miejscowych oraz wnioskdw o ich sporzadzenie lub zmiang. Natomiast

na podstawie art. 32 w analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy uwzglednia
si¢ m. in. ww. wnioski.
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W analizowanym okresie, tj. od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2019 r., w Wydziale
Budownictwa, Urbanistyki i Architektury zarejestrowano 72 wnioski o zmiang studium uwa-
runkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz o opracowanie badz zmiang
miejscowych  planow  zagospodarowania  przestrzennego.  Wnioski  umieszczane
sg w bazie danych Wydzialu Budownictwa, Urbanistyki 1 Architektury i analizowane
pod katem zgodnosci z obowigzujagcym studium oraz zasadnosci przystgpienia do sporzadze-
nia mpzp.

W analizie uwzgledniono przede wszystkim uwarunkowania urbanistyczne, biorac
pod uwage ksztattowanie tadu przestrzennego w odniesieniu do kierunkdéw rozwoju gminy.
Kluczowym kryterium oceny byta ochrona walorow i zasobow srodowiska przyrodniczego
1 kulturowego oraz przeciwdziatanie chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu. Analizujac
wnioski uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z:

e oceny stanu istniejgcego, dokonanego w oparciu o znajomos$¢ terenu, mapy zasadnicze
oraz ortofotomape,
e ograniczen zwigzanych z ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu,
e obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
e rejestru decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz o pozwoleniu na budowe wyda-
nych przez Prezydenta Miasta,
e analizy obszarow objetych obowigzujagcymi planami i sporzadzanymi projektami
planéw miejscowych,
e ustalen nie obowigzujacych w tej chwili, a obowigzujacych na przestrzeni lat kolejnych
miejscowych planéw og6lnych zagospodarowania przestrzennego,
¢ ustalen nie obowigzujacych w tej chwili, a obowigzujacych na przestrzeni lat kolejnych
studiow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Wyniki przeprowadzonych analiz przedstawiane byly Prezydentowi Miasta Kalisza
w celu podjecia decyzji o zasadnosci przystapienia do sporzadzenia nowych planéw miejsco-
wych lub zmiany obowigzujacych oraz zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw polityki
przestrzennej.

4.1. Analiza zlozonych wnioskow o zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego

W analizowanym okresie tj. od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2019 r. wptyn¢lo
7 wnioskow o zmiang studium. Rozktad przestrzenny ztozonych wnioskow przedstawiono
na Zalaczniku graficznym nr 1. Nadestane wnioski gromadzone sa w bazie danych Wydziatu
Budownictwa, Urbanistyki i Architektury i analizowane pod katem zasadnosci przystapienia
do zmiany studium. Wyniki analiz okresowo byly przedstawiane Prezydentowi Miasta Kali-
sza w celu podjecia decyzji o zasadnosci uwzglednienia lub o ich nieuwzglednieniu.

Tabela 8. Rozstrzygnigcie wnioskow o zmiang kierunkow polityki przestrzenne;j
miasta Kalisza.

Rok Liczba wn_iosk()w rozstrzygnigty_ch: SUMA
pozytywnle negatywnle
2015 - - 0
2016 - - 0
2017 - - 0
2018 - 7 7
2019 - - 0
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Wszystkie ztozone wnioski decyzja Prezydenta Miasta zostaty rozstrzygnigte nega-
tywnie i dotyczyly zmiany kierunku zagospodarowania przestrzennego wskazanego
w studium. Pozytywne rozpatrzenie omawianych wnioskow uniemozliwitoby utrzymanie
ciggtosci zagospodarowania w procesie planistycznym miasta na przestrzeni lat oraz genero-
watoby konflikty pomigdzy mieszkancami i uzytkownikami terenu.

4.2. Analiza zlozonych wnioskow o opracowanie badz zmian¢ miejscowych planéow zago-
spodarowania przestrzennego.

W okresie od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2019 r. do Prezydenta Miasta Kalisza
wplynely 64 wnioski o zmian¢ obowigzujacych lub opracowanie miejscowych planow zago-
spodarowania przestrzennego. Przedmiotowe wnioski umieszczone s3 w bazie danych
Wydziatlu Budownictwa, Urbanistyki i Architektury i analizowane pod katem zgodnos$ci
z obowigzujacym studium oraz zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia mpzp. Rozktad
przestrzenny zlozonych wnioskéw przedstawiono na Zataczniku graficznym nr 2 oraz w Ta-
beli nr 9.

W analizowanym okresie 29 wnioskoéw Prezydent Miasta Kalisza rozpatrzyt pozytyw-
nie, z czego 9 wnioskéw dotyczyto opracowania howych mpzp, a 20 wnioskow dotyczyto
zmiany juz obowigzujacych miejscowych planow.

Tabela 9. Liczba wnioskéw o opracowanie badz zmiang mpzp.

Liczba wnioskow rozstrzygnietych Liczba wnioskow rozstrzygnietych
ozytywnie negatywnie
Rok pozytyw . . gayw . . Suma
0 zmian¢ obowia- 0 zmian¢ obowia-
0 Nowy mpzp . 0 nowy mpzp -
Zujacego mpzp zujacego mpzp
2015 2 7 1 2 12
2016 6 9 2 4 21
2017 1 4 1 2 8
2018 - - 9 6 15
2019 - - 1 7 8
SUMA 9 20 14 21 64

Sposrod wszystkich 23 wnioskow o opracowanie nowych mpzp, tylko 9 zostato roz-
strzygnigtych pozytywnie, pozostale ze wzgledu na niezgodno$¢ z kierunkami polityki prze-
strzenne] badz z uwagi na wszelkiego rodzaju uwarunkowania m.in. przyrodnicze zostaty
rozstrzygnigte negatywnie. Inwestorzy wnioskowali gtoéwnie o opracowanie nowych mpzp
ustalajacych przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng. Rozstrzygnigcie pozytywne przy uwzglednieniu wielu innych
czynnikéw m.in. ruchu budowlanego, przyczynito si¢ do uchwalenia m.in.:

» Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Chmielnik Potnoc,

» Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej
nad rzekq Swedrnig,

» Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kmiecej i Torowej,

e Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionych obszarow
w rejonie Sulistawic.

Sposrod wszystkich 41 wnioskow o zmiang obowigzujacych mpzp tylko 20 wnioskow
Prezydent Miasta Kalisza rozpatrzyl pozytywnie, a pozostate 21 rozpatrzyl negatywnie.
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Wsrod wnioskdéw o zmiang planéw dominowaty wnioski o zmiang przeznaczenia terenu (24).
Nastepna znaczacg grup¢ stanowily wnioski mieszane (9), obejmujace zarowno zmian¢ prze-
znaczenia terenu jak i parametréw zabudowy, w tym przede wszystkim wysokosci zabudowy,
linii zabudowy oraz formy i intensywnos$ci zabudowy. Liczng grupe stanowity takze wnioski
o zmian¢ parametrow zabudowy (7). W zakresie zmian komunikacyjnych i mozliwos$ci
obstugi terenu ztozono jeden wniosek.

Tabela nr 10 przedstawia rozktad iloSciowy sktadanych wnioskéw o zmian¢ obowig-
zujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wnioski na przestrzeni lat
czesto dotyczyly tych samych terenéw, a ich uwzglednienie niekiedy wigzato si¢ ze zmiang
kierunkéw polityki przestrzennej miasta Kalisza. Zarowno Zalacznik graficzny nr 2
jak i Tabela nr 10 czytane lacznie pozwalajg na stworzenie calo$ciowego obrazu zaintereso-
wania terenami inwestycyjnymi w miescie.

Najwigcej wnioskow bo az 11 dotyczylo terenéw objetych zakresem Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec, z czego 7 zostato rozpatrzo-
nych pozytywnie. W wyniku pozytywnego rozstrzygniecia wnioskow Rada Miasta Kalisza
podjeta dwie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Tylnej oraz Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow w rejonie ulic: Biskupickiej i Dobrzeckiej. Do$¢ duzo wnioskow
o zmiang¢ (9) zlozono takze do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Sulistawice — Kolonia Sulistawice 1 tylko 3 z nich rozstrzygnigto pozytywnie. W wyniku roz-
strzygnigcia pozytywnego przystapiono do sporzadzenia Miejscowego plan zagospodarowa-
nia przestrzennego wyodrebnionych obszarow Sulistawic. Dos¢ duzo wnioskéw o zmiang (5)
ztozono do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego uli-
cami: Czestochowskq, Budowlanych, Polng i planowang tzw: ,, Trasq Bursztynowg”. Tylko
jeden z nich zostal uwzgledniony. W wyniku pozytywnego rozpatrzenia wniosku przystapio-
no do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Budowlanych.

Do wielu planow (co obrazuje Tabela nr 10) zostaty ztozone wnioski, ktore po anali-
zie, przy uwzglednieniu wielu czynnikéw i uwarunkowan uwzgledniono, co skutkowato
uchwaleniem nowych planoéw miejscowych, czgsto poszerzonych o nowe tereny.

Tabela 10. Plany miejscowe dla ktorych zostaty ztozone wnioski o ich zmiang.
Ilo§¢ Rozpatrzone

L.p. Przedmiot wniosku . . .
wnioskow pozytywnie negatywnie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere-
1. nuograniczonego ulicami: Czestochowskq, Budowla- 5 1 4
nych, Polng i planowang tzw: ,, Trasq Bursztynowg”
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
2. . 11 7 4
osiedla Dobrzec
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere-
3. | nu polozonego w rejonie skrzyzowania ulic Dobrzecka — 2 2 -
Podmiejska
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
4. 3 3 -
Tereny Przydworcowe 11
5 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 9 3 6
' Sulistawice — Kolonia Sulistawice
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
6. . 1 1 -
Celtycka — Stowiarnska
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7 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 1 1 i
' terenu Regionalnej Strefy Gospodarczej - Rypinek
8 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 1 i 1
' terenu w rejonie ul. Budowlanych
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
9. RARURI 2 2 -
terenu w rejonie ulic: Cicha — Prosta
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
10. 2 - 2
Tereny Przydworcowe
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
11. R . 3 - 3
,, Chmielnik” czes¢ potudniowa
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -
12. Huby 1 - 1

Po szerokiej analizie przedmiotowych wnioskéw i ich zgodnosci z kierunkami polityki
przestrzennej oraz uwarunkowaniami wynikajagcymi ze zgodno$ci z innymi przepisami,
Prezydent Miasta Kalisza podjat decyzje o zasadnosci przystgpienia do opracowania nizej
wymienionych plandw miejscowych. Rada Miasta Kalisza podjeta uchwaty o przestapieniu
do sporzadzenia nast¢pujacych planow miejscowych:

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w rejonie ulic:
Biskupickiej i Dobrzeckiej,

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionych obszarow w rejonie
Sulistawice,

o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie

skrzyzowania ulic Dobrzecka — Podmiejska — II,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe Il1- czesé B,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Budowlanych,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego- Chmielnik Potnoc,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Tylnej,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kmiecej i Torowej,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Regionalnej Strefy Gospodarczej —

Rypinek — 11,

e Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Cicha — Prosta,

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej
nad rzekq Swedrnig.

W sumie podjeto 11 uchwat o przystapieniu do sporzadzenia planow miejscowych,
z ktorych 10 zostato uchwalonych w okresie analizowanym.

5. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

5.1. Ruch budowlany w oparciu o analize decyzji dotyczacych warunkow zabudowy i
pozwolen na budoweg.

Stosownie do art. 32 ust. 1 upizp dokonano analizy ruchu budowlanego na terenie mia-
sta Kalisza w okresie od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2019 r. Podstawg analizy byly dane
z rejestrow wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji ustalajacych lokalizacje
celu publicznego oraz z rejestrow pozwolen na budowe i zgloszen robdt budowlanych nie-
wymagajacych pozwolenia na budowe, prowadzonych przez Wydziat Budownictwa, Urbani-
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styki 1 Architektury Urzgedu Miasta Kalisza. Decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy
1 zagospodarowania terenu sg kolejnym istniejagcym instrumentem planistycznym, ktory poza
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i planami miejscowy-
mi wspiera realizacj¢ polityki przestrzennej, ksztalttowanej na szczeblu gminnym. Lokalizacj¢
inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicz-
nego, a sposob zagospodarowania terenu 1 warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢
w drodze decyzji o ustaleniu warunkoéw zabudowy. W opracowaniu analizowano je tacznie
i dalej nazywane bedg w skrocie decyzjami wz. Zgodnie z art. 4 ust. 2 upizp okre$lenie spo-
soboéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w drodze decyzji wz nastepuje tylko
w przypadku braku mpzp. Docelowo przepis mial zapobiega¢ paralizowi budowlanemu
na terenach, na ktoérych nie opracowano jeszcze plandéw miejscowych, w sytuacji gdy znaczna
czg$¢ gminy nie posiada planow miejscowych lub gdy plany utracity waznos$¢ z dniem 31
grudnia 2003 r. w zwigzku z nowelizacja ustawy o planowaniu przestrzennym. W efekcie
narzedzie, ktore miato pelni¢ funkcje pomocnicza 1 tymczasowa, stato si¢ podstawa prowa-
dzenia polityki przestrzennej w wielu gminach. Niesie to za sobg szereg negatywnych konse-
kwencji, z ktorych podstawowym jest brak mozliwosci spojnego ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz kompleksowego projektowania struktury jednostek osadniczych. Rzetelne
prowadzenie polityki przestrzennej moze odbywac si¢ tylko 1 wylacznie w oparciu o sporza-
dzanie planow miejscowych, poniewaz te musza by¢ zgodne ze studium uwarunkowan i kie-
runkoéw zagospodarowania przestrzennego — dokumentem, ktory ta polityke definiuje. Nato-
miast wydajac decyzje wz, gmina nie ma podstaw prawnych do odmowy, jesli dana inwesty-
cja spelnia wymagania wskazane w ustawie (te z kolei sa rowniez znacznie mniej restrykcyjne
niz wymogi jakie ustawa wyznacza w procedurze sporzadzania plandw), nawet jesli zamie-
rzenie jest sprzeczne z kierunkami okreslonymi w studium. Wspomniane warunki stanowig
tre$¢ art. 61 upizp i aby wydanie decyzji wz bylo mozliwe nalezy je spetni¢ tgcznie, a brzmig
nastgpujaco:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudo-
wana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w za-
kresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budow-
lanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5,
Jjest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety ww. zgodg;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Ideg tak ustalonych wymogow byto zapewnienie tzw. dobrego sgsiedztwa oraz mozli-
wosci obstuzenia planowanych inwestycji infrastrukturg techniczng 1 dogodng komunikacja
drogowa. Niestety realizacja zabudowy na podstawie decyzji wz nie zapobiega niekontrolo-
wanemu rozlewaniu si¢ zabudowy na peryferiach 1 uniemozliwia tworzenie kompleksowych
rozwigzan przestrzennych. Ponadto mamy do czynienia z tzw. niepewnosciq sqsiedztwa, ktora
polega na tym, ze w momencie zakupu dziatki kupujacy nie wie, w jaki sposob zostang zago-
spodarowane dziatki sgsiednie — czy na przyklad przyszty sposdb zagospodarowania nie be-
dzie pogarszal warunkdéw zamieszkania oraz skutkowat obnizeniem wartosci nieruchomosci.
Sytuacje takie nie majg miejsca na terenach, gdzie zagospodarowanie ustalane jest na podsta-
wie planow miejscowych, ktoére muszg konkretnie 1 jednoznacznie ustala¢ przeznaczenie tere-
nu. W mpzp niedopuszczalne jest mieszanie funkcji sprzecznych np. takich jak zabudowa
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mieszkaniowa i przemystowa. W sytuacji wydawania decyzji wz, jesli w tzw. obszarze anali-
zowanym wystepuje zabudowa o zréznicowanych funkcjach, to na dziatkach sgsiednich
wnioskodawca teoretycznie moze uzyska¢ decyzj¢ na kazda z tych funkcji, a nawet uzyskac
kilka decyzji wz, ustalajgcych kompletniec odmienne rodzaje zagospodarowania. Ponadto
w postgpowaniu o ustaleniu warunkow zabudowy lista organdw uzgadniajacych decyzje wz
jest zdecydowanie ubozsza niz bardzo kompleksowy wykaz uzgodnien i opinii jakie nalezy
uzyska¢ sporzadzajac plan miejscowy. W procedurze wydawania decyzji wz ustawodawca nie
przewidzial rowniez, w przeciwienstwie do procesu sporzadzania planu miejscowego, mozli-
wosci konsultacji spotecznych.

Pomimo wielu wad 1 negatywnych konsekwencji, ww. decyzje sporzadzane sg znacznie
szybciej, niz tak skomplikowane dokumenty planistyczne jak plany miejscowe. Glownie
ze wzgledu na szereg uproszczen i okreslone ustawowo terminy, a takze zakres przestrzenny
ograniczony do pojedynczej nieruchomosci.

Poniewaz na terenie miasta Kalisza pokrycie planami si¢ga zaledwie 23,75% wydawane
decyzje wz stanowia zasadniczy element ksztattujacy rozwdj zabudowy w miescie.
W analizowanym okresie (tj. lata 2015-2019) wydano tgcznie 1256 decyzji o ustaleniu wa-
runkéw zabudowy (nie uwzgledniajac decyzji odmownych i uchylen) oraz 302 decyzje
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Pod uwage nie brano decyzji polegajacych na prze-
niesieniu oraz zmianie juz wydanych decyzji. Analiza wydanych decyzji wz pozwala przesle-
dzi¢ zainteresowanie potencjalnych inwestorow w kwestii rodzajow planowanych przedsie-
wzig¢, jak i ich lokalizacji na terenie miasta. Nalezy zaznaczy¢, ze liczba wydanych decyzji
nie jest tozsama z liczbg inwestycji, ktore moga by¢ na ich podstawie zrealizowane: na jeden
teren moze zosta¢ wydanych kilka decyzji (nawet na rozne, wykluczajace si¢ funkcje). Dlate-
go tez to liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zgloszen budowy lub robot
budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe zwigzanych ze zmiang w zagospoda-
rowaniu terenu (nazywanych dalej pozwoleniami na budowe i zgloszeniami) obrazuje fak-
tyczny ruch budowlany na terenie miasta. W analizie nie uwzgledniono decyzji zwigzanych
ze zmiang w zagospodarowaniu terenu tj.: przebudowy, remonty czy montaze instalacji
na istniejacych budynkach oraz polegajacych na przeniesieniu decyzji lub decyzji pozwolenia
na budowe wydanych wg projektu zamiennego. W efekcie w badanym okresie wyselekcjo-
nowano 1121 decyzji 1 282 zgloszenia.

Tabela 11. Liczba wydanych decyzji dotyczacych warunkéow zabudowy i decyzji o lokalizacji celu
publicznego oraz pozwolen na budoweg wraz ze zgloszeniami robot budowlanych z projektem budow-
lanym (wydanych w oparciu 0 wz i mpzp) w okresie 01.01.2015 r.- 31.12.2019 .

Liczba decyzji dotyczacych warunkéw | Liczba decyzji dotyczacych pozwolen
Rok zabudowy i decyzji o lokalizacji celu na budowe oraz zgloszen zwiazanych
publicznego * ze zmiana w zagospodarowaniu terenu*
2015 206+53=259 209+56=265
2016 287+68=355 227+75=302
2017 260+62=322 242+44=286
2018 258+70=328 229+52=281
2019 245+49=294 214+55=269
SUMA 1558 1403

*w tabeli nie uwzgledniono decyzji odmownych.
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Zgodnie z zapisami upizp — na obszarach gdzie nie obowigzuja plany miejscowe,
wydawane sg decyzje o warunkach zabudowy na zasadzie tzw. dobrego sgsiedztwa (art. 61
upizp), a nastgpnie mozna uzyskac decyzje o pozwoleniu na budowe lub dokonaé zgloszenia.
Tam, gdzie obowigzuje plan miejscowy — wydawane sg tylko decyzje o pozwoleniu na budo-
we lub przyjmowane sa zgloszenia. Z danych wynika, ze liczba wydawanych decyzji zarowno
o warunkach zabudowy, jak i decyzji o pozwoleniach na budow¢ wykazuje tendencj¢ wzro-
stowg, ktora w przypadku warunkéw zabudowy byta szczegdlnie wysoka w roku 2016,
a w przypadku pozwolen na budowe — w 2017 roku. Warto zauwazy¢, ze w badanym okresie
(poza rokiem 2015) wydano wigcej decyzji wz niz pozwolen i zgloszen. Z analizy samych
pozwolen 1 zgloszen wynika, ze tych na terenach objetych planami miejscowymi jest wigcej niz
tych wydanych na podstawie wz, jednak sg to réznice czesto niewielkie (Rysunek 3).

Rysunek 3. Liczba wydanych decyzji wz oraz pozowlen na budowe i przyjetych zgtoszen.
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Analizujac dane, nalezy wzia¢ pod uwagg, ze czgsto wystapienie o ustalenie wz
nie jest jednoznaczne z zamiarem realizacji inwestycji i uzyskaniem pozwolenia na budowe.
Wynika to z faktu, Zze na terenach, na ktdrych nie obowiazuje miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego, uzyskanie decyzji wz realnie wplywa na warto$¢ nieruchomosci
1 zmniejsza ryzyko inwestycyjne. Tym bardziej, Ze z wnioskiem o wydanie Wz moze wystapi¢
kazdy, nie tylko osoba posiadajaca prawo do dysponowania dang nieruchomos$cig. Oznacza
to, ze duza czes¢ decyzji wz, uzyskiwana jest jedynie w celach zwigzanych z obrotem nieru-
chomosciami, a nie w zwigzku z podjgciem realizacji konkretnej inwestycji.

W celu przeprowadzenia analizy dotyczacej zainteresowania inwestycyjnego przed-
stawiono dane dotyczace pozytywnych decyzji wz oraz pozwolen i zgltoszen w podziale
na te dotyczace nowych inwestycji oraz te dotyczace zabudowy istniejacej, zwigzane z rozbu-
dowa, przebudowa, nadbudowg budynkow, zmiang sposobu ich uzytkowania. Z punktu wi-
dzenia analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym najwig¢ksze znaczenie maja wydane
decyzje dotyczace nowych inwestycji - stanowig one w Kaliszu ok. 71% wszystkich decyzji
wz oraz ok. 77% pozwolen na budowg i1 zgloszen. Pewne pojecie o kierunkach zmian daja
rowniez informacje o decyzjach dotyczacych zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy zwiazanych ze zmiang sposobu uzytkowania — stanowig one kolej-
no ok. 12% i 8%. Decyzje dotyczace rozbudowy i nadbudowy majg mniejsze znaczenie, gdyz
nie zmieniajg przeznaczenia terenu, a jedynie wskazniki zagospodarowania — stanowig one W
obu przypadkach ok. 16%. Na terenie Kalisza do najliczniejszych decyzji tego typu zaliczaja
sie decyzje dotyczace rozbudowy istniejacych obiektow budowlanych (ok. 14%). Dominujacy
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udzial wydawanych decyzji wz dotyczy mozliwos$ci realizacji nowych inwestycji, co moze
swiadczy¢ o duzym zainteresowaniu inwestycyjnym na obszarach niezabudowanych, a
uwzgledniajac lokalizacje tych inwestycji, uzyskamy informacj¢ o obszarach z najwigkszym
potencjatem rozwojowym.

Pod wzgledem rodzajow inwestycji zauwazalna jest wyrazna przewaga decyzji wyda-
wanych dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i dotyczy to obszaru catego miasta. Ilos¢
wydanych decyzji dotyczacych budownictwa jednorodzinnego stanowi odpowiednio: 47% de-
cyzji wz 1 52% pozwolen na budowg 1 zgloszen. Gdyby pod uwage nie bra¢ inwestycji drogo-
wych 1 infrastruktury technicznej to udziat inwestycji dotyczacych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej stanowi ok. 60% decyzji wz 1 pozwolen na budowe oraz zgloszen. Decyzje do-
tyczace budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (oraz wielorodzinnych wraz z ushugami)
stanowig 7% wydanych decyzji wz 1 6% pozwolen na budowe 1 zgloszen. Decyzje dotyczace
budynkoéw ushlugowych, w tym ustug sportu i rekreacji, stanowig odpowiednio: 20% i 18%.
Jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage na wzrost liczby wydawanych decyzji wz i pozwolen na
budowe oraz przyjmowanych zgloszen, co mozna wigza¢ z poprawa trendow w gospodarce i
zwigkszeniem zainteresowania budownictwem. Zrdznicowanie decyzji pod wzgledem rodzajow
zabudowy przedstawiono w tabeli nr 12.

Tabela 12. Zréznicowanie decyzji pod wzgledem wybranych rodzajéw zabudowy.

Decyzje pozwolen na budowe
Rodzaj Decyzje dot. warunkow zabudowy oraz zgloszenia zwigzane ze zm.
zabudowy** zagospodarowania terenu
Rok Liczba  Suma %* Rok Liczba  Suma %*
2015 129 2015 148
2016 181 2016 161
MN 2017 142 727 47% 2017 158 730 52%
2018 138 2018 132
2019 137 2019 131
2015 12 2015 7
2016 28 2016 28
MW 2017 23 114 7% 2017 13 77 6%
2018 30 2018 13
2019 21 2019 16
2015 56 2015 39
2016 62 2016 80
U 2017 74 313 20% 2017 48 250 18%
2018 65 2018 54
2019 56 2019 29
2015 12 2015 17
2016 14 2016 18
P 2017 19 70 5% 2017 18 81 6%
2018 12 2018 9
2019 13 2019 19
2015 5 2015 4
2016 9 2016 4
MR 2017 10 52 3% 2017 9 34 2%
2018 11 2018 9
2019 17 2019 5
2015 45 2015 50
IT/KD 2016 61 282 18% 2016 11 231 16%
2017 54 2017 40
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2018 72 2018 64
2019 50 2019 66
* udzial % w liczbie decyzji
«x Wprzypadku inwestycji sktadajqcych sie z kilku obiektow, do okreslenia rodzaju zabudowy przyjmowano funkcje
wiodgcq

Jak juz wspomniano ustalenie dopuszczalnych zmian w zagospodarowaniu prze-
strzennym nastepuje w planie miejscowym, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji wz.
Jednak o faktycznym ruchu budowlanym i niejako intensywno$ci zmian najlepiej $wiadcza
wydane decyzje o pozwoleniu na budowe 1 przyjmowane zgtoszenia.

5.2. Rozklad przestrzenny ruchu budowlanego w Kaliszu

Aby okresli¢, ktore rejony miasta cieszg si¢ najwigkszym zainteresowaniem inwesty-
cyjnym przeprowadzono analiz¢ wydanych decyzji wz pod wzgledem lokalizacji (Rysunek
nr 4). Z catego obszaru miasta wyodrgbniono 20 osiedli charakteryzujacych si¢ spojnoscia
i jednorodnoscig uwarunkowan s$rodowiska przyrodniczego i zabudowy. Granice osiedli
sg odwzorowaniem granic obr¢bu lub grupy obrebow geodezyjnych zgodnych z Tabelg nr 13.

Tabela 13. Wykaz wyodrebnionych osiedli na terenie miasta Kalisz.

Lp. Nazwa osiedla IObre;by wchodzace w sktad osiedla
1. Chmielnik 002-008, 010-015, 027

2. Majkow 001, 009, 112, 134-145

3. Srédmiescie/Rogatka 016, 025, 034-036, 043, 045, 155 (026B)
4. |Piskorzewie 017-024, 131-133

5. Ogrody 037-039, 123-130,

6. Tyniec 028-033, 048-055, 057, 0154 (026A)
7. Kaliniec/Widok/os.Serbinow |070-072, 157, 081, 040-042,

8. Czaszki/os. Asnyka 044, 067-069, 082, 083

9. Zagorzynek 094-111

10. Rypinek 046, 047, 063-066, 65A, 084-092, 113-122, 156, 0158 (091A)
11. Rajskow 056, 058-062, 089, 150

12. 0s. Dobrzec 073, 077-080, 0159 (75-1)

13. Dobrzec 153, 160

14. Piwonice Kol.Wsch. 147

15. Piwonice Kol.Zach. 148

16. Piwonice Wie$ 149

17. Winiary 152

18. Noskow 146

19. Szczypiorno 151

20. |Sulistawice 161, 162

Rozktad przestrzenny wydanych decyzji jest przede wszystkim zalezny
od rozmieszczenia obowigzujgcych miejscowych plandw — na tych obszarach nie wydaje sie
decyzji wz. Znaczacym ograniczeniem sg rowniez uwarunkowania przyrodnicze tj. wystepowa-
nie gruntéw lesnych (tj. Las Winiarski) czy potozenie na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig (tereny wzdluz rzeki Prosny — os. Rajskow, Ogrody, Piwonice Kol. Zach. oraz rzeki
Pokrzywnicy - Rajskow oraz Piwonice Kol. Wsch.). Analizujgc rozmieszczenie wszystkich
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pozytywnych decyzji wz zauwazalna jest ich koncentracja w obszarze osiedli: Winiary, Rypi-
nek oraz Srédmiescie, Rogatka, Zagorzynek, Dobrzec, Majkow, Chmielnik. Mniejszym zainte-
resowaniem cieszg si¢ osiedla: Piwonice Wies, Noskow, Ogrody, Kaliniec/Widok/os. Serbinow,
Tyniec, Czaszki/os. Asnyka, Rajskow, Szczypiorno, Piwonice Kol. Wsch. Najmniej decyzji
wydawanych jest na obszarze Sulistawic, Piwonice Kol. Zach. i os. Dobrzec. W tych przypad-
kach przyczyng jest jednak fakt, ze ok. potowa lub nawet 3/4 terenu (os. Piwonice Kol. Zach.)
objeta jest obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego. Rownie mato decyzji
wz wydawanych jest na terenie os. Ogrody, Noskow, Piskorzewie oraz Piwonice Wies. Tutaj
z kolei przyczyna sg wystepujace uwarunkowania tj. wysokie zagrozenie ryzykiem powodzi
(Piskorzewie), czy rolniczy charakter obszaru (Piwonice Wies, Noskow).

Roztozenie ilosci wydanych decyzji wz nie zawsze przektada si¢ na ilos¢ wydanych
pozwolen na budowe¢. Zauwaza si¢ tendencje, ze przy duzym pokryciu danego obszaru pla-
nami miejscowymi ilo$¢ pozwolen na budowe jest znacznie wyzsza. Tak jest w przypadku
osiedli Piwonice Kol. Zach., Sulistawic oraz os. Dobrzec. Obszary 0 charakterze rolniczym,
polozone przy granicy miasta, maja adekwatnie mata ilo§¢ wydanych pozwolen 1 zgloszen
do ilosci wydanych decyzji wz (przy jednoczesnym braku mpzp). Warto zauwazyc,
ze os. Chmielnik charakteryzuje duze zainteresowanie inwestycyjne wyrazone w duzej ilo$ci
zarowno decyzji wz, jaki i pozwolen na budowg i zgloszen. Dlatego tez uchwalony na tym
obszarze mpzp znacznie ulatwi realizacj¢ zabudowy na tym obszarze. Zaskakujaco duzo de-
cyzji wz, ale rbwniez pozwolen na budowe wydaje si¢ na terenie osiedla Winiary, pomimo
faktu, ze ok. potowe tego obszaru stanowig lasy i rola.

Rysunek 4. Rozklad przestrzenny decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o pozwoleniu na
budowe wraz ze zgtoszeniami.
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W celu zobrazowania ruchu budowlanego w omawianym okresie, dokonano réwniez
analizy poszczegolnych obszarow miasta. Ponizej przedstawiono ich krotka charakterystyke.
Rozktad ruchu budowlanego przedstawiono takze w postaci graficznej na Zalaczniku graficz-
nym nr 3 opracowania.
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Chmielnik

Ze wzgledu na bliskie potozenie wzgledem centrum miasta przy jednocze$nie wystepujacych
duzych rezerwach terenu oraz wysokich walorach krajobrazowych, Osiedle Chmielnik cechu-
je duza atrakcyjnos¢ pod wzgledem inwestycyjnym z zakresu budownictwa mieszkaniowego.
Swiadczy o tym wysoka ilo§¢ wydanych decyzji wz oraz pozwolen na budowe na inwestycje
tego typu. Odpowiedzig na potrzeby mieszkancow bylo uchwalenie planow miejscowych,
ktorych ustalenia 1 zapisy umozliwiajg dalszy rozwoj istniejacej zabudowy w sposéb upo-
rzadkowany i jednocze$nie ulatwiajg proces inwestycyjny. Miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego — Chmielnik Péinoc zostal uchwalony dopiero na poczatku 2019 roku,
dlatego tez wystepuje tu duza ilos¢ wydanych decyzji wz, przy jednoczesnym bardzo duzym
udziale pokrycia planami.

Majkow

Osiedle Majkow zlokalizowane jest tuz przy potnocnej granicy miasta. Przez osiedle przebie-
gaja drogi wylotowe z centrum miasta w kierunku Wrze$ni i Konina oraz ulica be¢daca frag-
mentem drogi krajowej nr 25. Potowe terenu stanowig obszary zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, z ktorej cze$¢ to zabudowa powojenna. Pozostaly teren jest dopiero rozwijaja-
cym si¢ osiedlem po zachodniej stronie ulicy Stawiszynskiej. Wystepuje tu takze zabudowa
ustugowa oraz przemystowa. Pozostale obszary to niezabudowane tereny gruntdw ornych
1 ogrodkoéw dziatkowych. W skali catego miasta w badanym okresie wydano tu duzo decyzji
wz gtownie pod zabudowg jednorodzinng, ale stosunkowo duzy udziat stanowita takze zabu-
dowa uslugowa. Nie ma to jednak przetozenia na ruch budowlany, poniewaz ilo$¢ wydanych
pozwolen na budowe na tym terenie jest przecigtna. Od poczatku 2019 roku pokrycie planami
dla tego osiedla wynosi w przyblizeniu 25%.

Srédmiescie /Rogatka

Sciste centrum miasta cechuje bardzo wysoka intensywnos$¢ zabudowy z charakterystyczng
dla tego typu miejsc zabudowa $rodmiejska — gtownie w postaci kamienic mieszczacych
w parterze lokale ustugowe, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lat 70. XX w.
oraz zabudowy ustugowej, z ktorych znaczna cze$¢ to ustugi publiczne. Zachodnig czesé te-
renu zajmujg Park Miejski, Miejskie Planty wokot Starowki, a w potudniowo-wschodniej czg-
§ci w sasiedztwie Rogatki Wroctawskiej znajduja si¢ zachowane zabytkowe cmentarze.
Na terenie Srodmiescia nie obowiazuja miejscowe plany, jednak planuje sie uchwali¢ miej-
scowe plany rewitalizacji dla kilku obszaréw. Wydano tu stosunkowo duzo decyzji wz i po-
zwolen na budowe, dotyczacych zmiany sposobu zagospodarowania lub rozbudowy i nadbu-
dowy istniejacych budynkow.

Piskorzewie

Pomimo stosunkowo duzego poziomu zainwestowania obszar ten, ze wzgledu
na ograniczenia spowodowane potozeniem w obszarze zagrozenia powodziowego, jest wyjat-
kowo niedogodnym miejscem do lokowania nowej zabudowy. Ma to tez przeloZenie

na malg ilos¢ wydanych decyzji wz 1 pozwolen na budowe. Ponadto na calym obszarze nie
ma zadnego obowigzujacego planu miejscowego. Teren charakteryzuje si¢ bardzo zréznico-
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wang zabudowa: jego wschodnig czg$¢ stanowi fragment zabudowy s$rédmiejskiej, ktora
w kierunku granic miasta przeksztalca si¢ w zabudowe przemystowa i1 ustugowsg
(w tym ushug wielkopowierzchniowych). Dalej obszar w poprzek przecina obwodnica miasta
(ul. Stanczukowskiego) i tutaj jest juz zdecydowanie mniejsza intensywno$¢ zabudowy.
Czgsciowo sg to tereny ustugowo-przemystowe oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, gldwnie za$ tereny otwarte: grunty orne oraz ogrodki dziatkowe.

Ogrody

Teren rozciagajacy si¢ od samego Srodmiescia do granic miasta, ograniczony jest od strony
poinocnej Prosna, od strony potudniowej ulica Poznanska — drogg klasy gldwnej, wylotowa
w kierunku Poznania. Zroznicowanie zabudowy jest spore, ale struktura funkcjonalno-
przestrzenna spetnia wszystkie wymagania z zakresu prawidtowego ksztattowania tadu prze-
strzennego. W sasiedztwie centrum zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na oraz ustugowa. Tuz za nimi rozciaga si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nast¢pnie
wzdtuz przecinajacej obszar obwodnicy zlokalizowane sg ustugi (w tym te wielkopowierzch-
niowe), grunty orne, cmentarz komunalny (najwigcksza nekropolia w miescie) wraz z zabez-
pieczong W mpzp rezerwg terendw w postaci zieleni, a przy samej granicy miasta zlokalizo-
wany jest kampus wyzszej szkoty zawodowej oraz archiwum panstwowe (roéwniez objete
mpzp). Z uwagi na uwarunkowania (60% catosci powierzchni stanowig cmentarz oraz tereny
zieleni i grunty orne na terenach zalewowych) obszar jest praktycznie wykluczony z mozli-
wosci inwestowania, co ma odzwierciedlenie w ilo$ci wydawanych decyzji wz 1 pozwolen
na budowe.

Tyniec

Zachodnig cze$¢ obszaru stanowi teren Parku Miejskiego z terenami zalewowymi, potudniowo-
wschodni fragment zajmuje Cmentarz Tyniecki (druga co do wielkosci nekropolia w Kaliszu)
oraz dolina rzeki Swedrni. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna rozwija
si¢ gldwnie wzdtuz ulic: Lodzkiej 1 Warszawskiej, dla pozostatego obszaru stanowiagcego ok.
30% studium ustala kierunek zagospodarowania pod tereny rolne i tereny zielone. Ruch budow-
lany na tym osiedlu jest przecigtny, zarowno pod wzgledem wydanych decyzji
wz jak i wydanych pozwolen na budowe I przyjmowanych zgloszen. Na dynamike rozwoju
zabudowy na pewno wptynie uchwalony na ok. 40 ha Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla zespotu zabudowy mieszkaniowej na osiedlu Tyniec ustalajacy przeznacze-
nie pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.

Kaliniec/Widok/os. Serbindw/Korczak

Teren charakteryzuje si¢ bardzo wysoka intensywnos$cig zabudowy (poza ogrodkami dziat-
kowymi potozonymi w samym centrum obszaru). Wzdluz ulicy Podmiejskiej
1 Gornoslaskiej zlokalizowane sa osiedla zabudowy wielorodzinnej, ktorych poczatki siggaja
lat 60. oraz towarzyszace im tereny ustugowe. Od poczatku XXI w. rowniez w pdinocnej czg-
sci wzdhuz doliny rzeki Krepicy rozwija si¢ zabudowa wielorodzinna, ktéra ma juz charakter
wspotczesnego osiedla. Wiek zabudowy oraz wysoki poziom zainwestowania sprawia,
ze tereny w poludniowej cz¢$ci nie sg zbyt atrakcyjne, o czym $wiadczy mata ilo§¢ wydanych
decyzji wz i pozwolen na budowg¢ oraz przyjmowanych zgloszen. Inaczej sytuacja przedsta-
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wia si¢ w péinocnej czesci, gdzie caly czas rozwija sie osiedle zabudowy wielorodzinnej Kor-
czak (czgsciowo objete Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla os. Do-
brzec — Potnoc 1 — Korczak). Ten typ zabudowy bedzie si¢ rozwijat rowniez przy skrzyzowa-
niu ulic Dobrzeckiej i Podmiejskiej, dzieki zmianie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie skrzyzowania ulic Dobrzecka — Podmiejska — 11
i ustaleniu przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Czaszki/os. Asnyka

Teren stanowi gldéwnie zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna, ktora czeSciowo ma charak-
ter zabudowy $rédmiejskiej. W potudniowo-wschodniej czg$ci znajduje si¢ Park Przyjazni
wokot ktorego rozcigga si¢ osiedle doméw jednorodzinnych. Caly obszar cechuje wysoka
intensywno$¢ zabudowy i nalezy on rowniez do terenéw o jednych z najwyzszych wskazni-
koéw gestosci zaludnienia w skali catego miasta. Nie przektada si¢ to na wzmozony ruch bu-
dowlany — w tym rejonie wydawanych jest niewiele zar6wno warunkow zabudowy jak i po-
zwolen na budowe. Wydawane decyzje dotycza przeznaczenia pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, ustugowa oraz mieszkaniowa wielorodzinng. Przyczyng matego ruchu budow-
lanego jest zapewne wysoki stopien zainwestowania. Procent pokrycia osiedla planami
jest niewielki i ogranicza si¢ do terendw w jego potudniowej czesci.

Zagorzynek

Prawie 3/4 calego osiedla zdominowane jest przez tereny ustugowo-przemystowe
o stosunkowo duzym poziomie zainwestowania i nadal cieszace si¢ duzym zainteresowaniem
inwestorow (o czym $wiadczy ilos¢ wydawanych decyzji wz). Na rozwoj tego typu zabudowy
ma wptyw przede wszystkim korzystne potozenie — tuz przy linii kolejowej i dworcu PKP
oraz przy dawnej drodze wylotowej do Wroctawia, a takze duze rezerwy wolnych terendw.
Pozostala zachodnig cz¢$§¢ zajmuje osiedle domoéw jednorodzinnych, ktérego granice
od podtnocno-zachodniej strony wyznacza linia kolejowa. Tutaj ilo$¢ wydawanych zaréwno
decyzji wz, jak 1 pozwolen na budowg jest znikoma. Potudniowo-zachodnia cze$¢ objeta
jest obowigzujacym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego — Huby, ktory
w wigkszo$ci przeznacza te tereny pod zabudowe¢ wielorodzinng. Obszar jednak pozostaje
niezainwestowany — przyczyna jest nadal nie przeprowadzona procedura scalenia i podziahu,
ktéra mpzp ustala obowigzkowo prawie na catym obszarze objgtym tym planem.

Rypinek

Najbardziej zrdéznicowany pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym obszar, ktdrego
0o$ rozwoju zabudowy stanowi ulica Czestochowska (bgdaca droga wojewodzka nr 450
z duzym natezeniem ruchu, jako droga wylotowa z centrum w kierunku Wieruszowa), a gra-
nice od poludnia wyznacza linia kolejowa. Obszar Rypinka sktada si¢ gtownie z terenow
przemystowo-ustugowych (Gietda Kaliska Sp. z 0.0.), ustugowych, przemystowych
(Pratt&Whitney Kalisz Sp. z 0.0.). Znajduje si¢ tu takze ztoze surowcoOw naturalnych Rypinek
wraz z Jeziorem Zoska oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a wzdtuz doliny Prosny
stanowigce] wschodnig granic¢ obszaru — tereny zieleni. Planami zagospodarowania prze-
strzennego pokryta jest cata zachodnia cze$¢ tego obszaru, o charakterze gtownie przemysto-
wo-ustugowym z wystepujaca na poinocy zabudowag mieszkaniowg oraz towarzyszacymi
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terenami zieleni. We wschodniej czesci zabudowa rozwija si¢ w sposob niekontrolowany
na podstawie stosunkowo duzej ilosci wydawanych Wz o zré6znicowanym typie zagospodaro-
wania terenu i adekwatnie duzej ilosci wydanych pozwolen na budowe.

Rajskow

Ilos¢ wydanych wz i pozwolen na budowe na tym obszarze jest bardzo mata. Zageszczenie
zabudowy w postaci domoéw jednorodzinnych ogranicza si¢ wtasciwie do pdinocnej czesci.
Przyczyng takiego stanu rzeczy sa wysoce niekorzystne uwarunkowania terenu: zdecydowana
wiekszo$¢ terenu zagrozona jest wysokim ryzykiem wystapienia powodzi. Z tego tez powodu
ruch budowlany w tym rejonie na pewno si¢ nie zwigkszy.

Os. Dobrzec

Teren osiedla Dobrzec to jeden z najbardziej zainwestowanych terendéw w miescie
z ustalonym w mpzp przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
(zaraz po Srédmiesciu i starych osiedlach mieszkaniowych Czaszki, Widok, Kaliniec,
Asnyk). Osig osiedla jest Aleja Wojska Polskiego, ktora dzieli go na dwa obszary: poétnocny
stanowigcy osiedle mieszkaniowe oraz potudniowy z zabudowa ustugowa i przemystowa.
Stosunkowo duze pokrycie mpzp pod mieszkalnictwo sprzyja rozwojowi zabudowy, jednak
w badanym okresie liczba wydanych pozwolen na budowe w skali calego miasta jest prze-
cigtna. W tym przypadku $wiadczy to jednak o tym, Ze obszar osigga powoli maksymalny
poziom zainwestowania.

Dobrzec

Centrum osiedla stanowi zesp6t zabudowy mieszkaniowej bytej wsi Dobrzec (bgdacej wsia
typu ulicowka), gdzie tereny zabudowy zagrodowej powoli wypierane sa przez ciagle rozwi-
jajaca si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Wzdluz potnocnej czesci zabudowy roz-
cigga si¢ jeden z doptywdéw Prosny — rzeka Krepica. Pozostate tereny to uzytki rolne, ktore
wraz z zielenig wzdhuz cieku wodnego stanowig 3/4 powierzchni catego obszaru. Pomimo
takich uwarunkowan obszar cieszy si¢ duzg popularnoscig do inwestowania — wydawanych
jest tu stosunkowo duzo decyzji wz 1 nieznacznie mniej pozwolen na budowe
z zakresu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, a takze zagrodowej (rozwijajacej si¢
wzdhuz ulicy $w. Michata). Potudniowy obszar, w rejonie ulic Tylnej 1 Inwestorskiej, prze-
znaczony w mpzp pod tereny ustugowo-przemystowe, nadal pozostaje w przewazajacej czesci
niezainwestowany.

Piwonice Kol. Wsch.

Niewielkg cze$¢ obszaru zajmujg tereny zabudowane o ruralistycznym charakterze, bedace
przed wlaczeniem w granice miasta wsig Lis, pozostate to dolina rzeki Prosny, lasy oraz grun-
ty orne. Zainteresowanie inwestycyjne jest znikome, w badanym okresie niewiele wydano
decyzji wz oraz pozwolen na budowe. Te wydane dotyczyly gtownie budynkéw mieszkal-
nych jednorodzinnych oraz zabudowy zagrodowej. Na terenie osiedla nie obowigzuje plan
miejscowy.
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Piwonice Kol. Zach.

Na tym typowym peryferyjnym obszarze miasta wystepuje gtownie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, szczeg6lnie rozwinigta w czesci potnocno-wschodniej. Wysokie pokrycie pla-
nami, nie ma tak jasnego odzwierciedlenia w ruchu budowlanym, o czym §wiadczy raczej
przecigtna liczba wydanych pozwolen na budowe i przyjetych zgloszen w badanym okresie.
Gtowng przyczyng takiego stanu rzeczy jest brak infrastruktury drogowej, ktora znacznie
ogranicza rozwoj zabudowy na tym terenie. Na prawie 20% obszaru od potowy 2019 roku
obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionych obszarow
w rejonie Sulistawic. W zwigzku z tym prognozuje si¢, ze ruch budowlany na tym terenie
znacznie wzrosnie. Dotychczas byt on zahamowany ze wzgledu na wystgpujace uwarunko-
wania w strukturze gruntow, ktora uniemozliwiala ksztaltowanie zabudowy w oparciu
0 decyzje wz.

Piwonice Wie$

Potnocna czgé¢ tego terenu obejmuje osiedle doméw jednorodzinnych. Ten typ zabudowy
jest rowniez zlokalizowany wzdluz ulicy Rzymskiej stanowigcej zachodnig granice osiedla.
Cechuje ja jednak zdecydowanie mniejsza intensywno$¢ zabudowy. Pozostaly obszar,
to tereny wzdluz doliny Prosny — bedacej wschodnig granicg osiedla oraz grunty orne zajmu-
jace cala potudniowo-wschodnig czgs¢. Tereny te tacznie zajmujg prawie potowe caltego ob-
szaru i nalezg tez do obszarow wysokiego zagrozenia ryzykiem powodzi. Te niedogodne wa-
runki wptywajg w duzej mierze na raczej $rednie zainteresowanie inwestycyjne, ktore ograni-
cza si¢ do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Ruch budowlany rozwija
si¢ glownie w strefie osiedla domow jednorodzinnych. Na calym obszarze wydano réwniez
kilka decyzji wz i pozwolen na budowe z przeznaczeniem pod ustugi. Na terenie osiedla
nie obowigzuje plan miejscowy.

Winiary

Pomimo faktu, ze ok. 40% catego terenu stanowi las (zlokalizowany w poludniowej cze¢sci
osiedla przy granicy miasta) zainteresowanie inwestycyjne na tym obszarze jest bardzo duze.
Dla nieruchomosci potozonych w tym obszarze w badanym okresie wydano najwiecej decyzji
Wz 1 niewiele mniej decyzji pozwolen na budowe. Zabudowa w postaci osiedla domow jedno-
rodzinnych, ale takze kilku obiektow przemystowych i ustugowych, koncentruje si¢ przy
ulicy Lodzkiej i sigga obrzezy lasu. W poinocnej czgséci obszaru zabudowa nie jest tak inten-
sywna, a duzg jej cze$¢ stanowig gospodarstwa rolne. Ustugi oraz przemyst koncentruja si¢
wzdtuz ulicy Lodzkiej, ktora bedac czescig drogi krajowej nr 12 jest jedng z najruchliwszych
1 najwazniejszych arterii komunikacyjnych miasta. Obecnie na terenie osiedla nie obowiazuje
plan miejscowy.

Noskow
Obszar ma typowo rolniczy charakter — ponad 2/3 cato$ci stanowiag grunty orne. Rozwoj za-
budowy warunkujg przebiegajace tory kolejowe oraz jedna z ruchliwszych drog w miescie -

ulica Wroctawska — dawna trasa wylotowa na Wroctaw. To wlasnie wzdhuz tej ulicy
oraz taczaca si¢ z nig prostopadle ulica Sasiedzka zlokalizowana jest zabudowa. Przy ulicy
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Wroctawskiej istniejgca zabudowa to pozostalos¢ starej zabudowy wsi Noskéw, uzupetniania
nowg zabudowg — w duzej mierze ustugowa. Zabudowa zlokalizowana przy ulicy Sasiedzkiej
pochodzi ze zdecydowanie pdzniejszego okresu i stanowi jg zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna oraz zagrodowa. Zaréwno ilos¢ wydanych decyzji wz, jak i pozwolen na budowe
jest bardzo mata. Pokrycie obowigzujacymi mpzp jest niewielkie, ogranicza si¢ do matego
fragmentu przy ulicy Wroctawskiej w potnocno-wschodniej czesci.

Szczypiorno

Charakterem obszar Szczypiorna zblizony jest do osiedla Noskéw. Niewiele ponad 25%
obszaru stanowig tereny zabudowane o matej intensywnosci. W wiekszosci sg to tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, ktore zlokalizowane sg wzdtuz linii ko-
lejowej oraz ulicy Wroctawskiej. Podobnie jak w przypadku osiedla Noskow ilo$¢ wydanych
Wz i pozwolen na budowe jest bardzo mata, a na calym terenie nie ma obowigzujacego mpzp.

Sulistawice

Obszar wcielony w granice miasta przeszto 20 lat temu charakteryzuje typowo rolniczy cha-
rakter - ok. 50% terenu stanowig grunty orne, a pozostata czg$¢ prawie w calosci pokryta
obowigzujacymi mpzp z przeznaczeniem pod zabudoweg mieszkaniows, nadal pozostaje
w duzym stopniu niezainwestowana. Niemniej to wlasnie ten obszar cieszy si¢ gtownym zain-
teresowaniem inwestycyjnym o czym $wiadczy stosunkowo duza ilo§¢ wydawanych pozwo-
len na budowg. Dzicki temu Sulistawice powoli nabieraja charakteru osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Znikoma jest natomiast ilos¢ wydanych w badanym okresie
decyzji wz, co z kolei utwierdza w przekonaniu, ze obszar nie objety mpzp zachowa rolniczy
charakter.

5.3.Analiza decyzji o odmowie wydania decyzji o warunkach zabudowy

W analizowanym okresie, tj. 2015 — 2019 roku, wydano 43 decyzje o odmowie ustalenia
warunkow zabudowy. Przewazajaca czes¢ ww. decyzji dotyczy inwestycji o funkcji mieszkanio-
wej jednorodzinnej — 25. Kolejne odmowy dotyczyty funkcji ustugowej — 13, funkcji mieszka-
niowej wielorodzinnej — 4, a 1 wydana decyzja odmowna dotyczyta funkcji zagrodowe;.

Rysunek 5. Wykaz decyzji odmownych z podziatem na typ zabudowy.
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Rozktad przestrzenny wydanych decyzji odmownych przedstawiono na Rysunku 6. Naj-
wigcej decyzji odmownych (9) wydano na terenie osiedla Rypinek, najczgéciej z uwagi
na brak wystepujacego sgsiedztwa. Prawie o potowe mniej decyzji odmownych wydano
na terenie osiedli: Chmielnik, Winiary, Srodmieécie/Rogatka. Sg to jednak obszary, gdzie
sktadanych jest najwigcej wnioskow o ustalenie warunkéw zabudowy. Na pozostatych obsza-
rach w ciggu badanego okresu wydano po max. 3 decyzje odmowne. Sg rOwniez i takie obsza-
ry, gdzie nie wydano zadnej odmowy — dotyczy to jednak terenow, gdzie sktadanych jest bar-
dzo mato wnioskow o wydanie decyzji wz.

Rysunek 6. Rozktad przestrzenny wydanych decyzji odmownych.
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Zdecydowanie najczestszym powodem odmowy ustalenia warunkéw zabudowy
jest brak kontynuacji funkcji — tzw. brak sgsiedztwa (30), nastgpnie niezgodno$¢ z przepisami
odrebnymi (12), brak wystarczajacego uzbrojenia (7), a w jednym przypadku braku dostepu
do drogi publicznej. Z uwagi na art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161), ktory mowi, ze przepisOw dotyczacych uzy-
skania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne nie stosuje si¢ do gruntdw rolnych polozonych w granicach administracyjnych
miast, odmowa udzielenia decyzji z uwagi na ten warunek nigdy nie nastapita. Nalezy nato-
miast  zwrdci¢  uwagg,
ze w przypadku 7 decyzji 32
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5.4.Wplyw decyzji o warunkach zabudowy na zmiany w zagospodarowaniu przestrzen-
nym miasta.

Zgodnie z upizp od 11 lipca 2003 r. decyzje wz wydawane sa na terenach, gdzie
nie ma obowigzujgcych mpzp na zasadzie tzw. dobrego sgsiedztwa. Na obszarach zainwesto-
wanych i przeznaczonych w studium na cele zabudowy, decyzje te nie majg zasadniczo
wplywu na zmian¢ dotychczasowego przeznaczenia terenu, pod warunkiem, ze zabudowa
realizowana na ich podstawie bedzie stanowila kontynuacje i wypeknienie istniejacych ukta-
dow przestrzennych. Negatywny skutek dla przestrzeni miasta mogg mie¢ jednak decyzje
wz wydawane na zasadzie dobrego sasiedztwa na terenach, gdzie w zdefiniowany uktad prze-
strzenny wprowadzano zabudowe¢ o odmiennych parametrach. Szczegolnie negatywny skutek
dla przestrzeni miasta mogg mie¢ decyzje wz na terenach atrakcyjnych przyrodniczo i krajo-
brazowo. Kolejnym niepokojacym zjawiskiem jest sytuacja, w ktorej obszar w matym stopniu
zainwestowany, a cieszacy si¢ duzym zainteresowaniem, ksztaltowany jest jedynie na pod-
stawie decyzji wz. Moze to doprowadzi¢ do powstania chaotycznej zabudowy, pozbawionej
zwartej struktury przestrzennej i przejrzystego uktadu komunikacyjnego. W przypadku Kali-
sza takie ryzyko moze wystgpi¢ na osiedlu Winiary, gdzie nie ma obowigzujacego mpzp,
a ilos¢ wydawanych decyzji wz jest najwicksza w skali catlego miasta oraz na osiedlu
Dobrzec, gdzie cata dynamicznie rozwijajaca si¢ zabudowa wzdtuz ulicy $w. Michata ksztat-
towana jest w oparciu o decyzje wz. Podobnie sytuacja wygladata na osiedlu Chmielnik
(tutaj problem rozwiazuje uchwalony w lutym 2019 roku mpzp) oraz osiedlu Zagorzynek
(w tym przypadku procedura uchwalenia mpzp jest w koncowej fazie). Stosunkowo duza
ilo$¢ decyzji wz wydawana jest rowniez na obszarze Sroédmiescia, jednak ryzyko negatyw-
nych skutkéw dla ksztaltowania przestrzeni jest znikome, poniewaz obszar jest praktycznie
w catosci zainwestowany. Niemniej uchwalenie planu w tym rejonie bytoby duzym udogod-
nieniem dla inwestorow.

Pomimo wystepujacych potencjalnych zagrozen, nalezy zaznaczyé¢, ze decyzje
wz wydawane byly zgodnie z art. 61 upizp, a wskazane rozbieznosci z ustaleniami studium
sg skutkiem dwutorowego podejscia do gospodarowania przestrzenig zapisanego w upizp.
Nalezy jednak pamig¢tac, ze jedynym skutecznym przeciwdzialaniem niepozadanym zmianom
W zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacym z wydawania decyzji wz jest opracowanie
mpzp. Pozwala to na kompleksowe zagospodarowanie miasta, rozwigzywanie konfliktow
przestrzennych oraz zwigkszenie udziatu spoteczenstwa w decydowaniu o otoczeniu.

6. Wnioski

W wyniku przeprowadzonej analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza, przyjetego uchwatg Nr XIV/215/2019 Ra-
dy Miasta Kalisza z dnia 26.09.2019 r. stwierdzono, ze dokument spelnia wymagania przepi-
sOW Upizp oraz zmian w przepisach prawa majacych wptyw na jego zapisy, ktore wprowa-
dzono w okresie od 01.01.2015 r do 31.12.2019 r. Studium jest rowniez aktualne w kontek-
Scie przyjetych przez Rad¢ Miasta Kalisza 1 Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego progra-
mow.

Na terenie Kalisza obowiazuja obecnie 43 mpzp (z czego 26 uchwalono na podstawie
obowigzujacej upizp), ponadto prowadzona jest procedura zmierzajgca do uchwalenia czte-
rech kolejnych. Z uwagi na nieaktualne zapisy, brak zgodnosci z obowigzujacymi przepisami
prawa lub studium zmiany wymagajg nastepujace plany:
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1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Tereny Przydworcowe,

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe I,

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Regionalnej Strefy Gospodar-
czej — Rypinek,

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec,

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Tyniec,

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,, Chmielnik” czes¢ potudniowa,

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Czestochowskq, Budowlanych, Polng i planowang tzw. ,, Trasq Bursztynowg”,

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Celtycka — Stowiariska,

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Tuwima
i Kruczkowskiego,

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Poznanska 201-207,

11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec — Péfnoc 1 —
Korczak,

12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wysokiej,

13) Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza
dla terenu kopalni itow ,, Winiary” .

Oceng aktualnosci mpzp w nawigzaniu do zaistnialtych zmian przepisow prawa,
ktére nastgpity po dokonaniu poprzedniej oceny w 2015 r. wykazata, ze wejscie w zycie no-
wych przepisow nie spowodowalo koniecznosci dostosowania zapisow obowigzujacych
mpzp do nowych wymogow.

Analiza planow w kontek$cie ustawy o zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu wykazata, ze 18 plandéw posiada ustalenia
zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic 1 urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzai materiatéw budowla-
nych, z jakich moga by¢ wykonane. WejScie w zycie przepisow ustawy krajobrazowej
nie powoduje jednak konieczno$ci zmian obowigzujacych plandéw, ktdre posiadajg ww. zasady.

Ocena aktualnosci mpzp w kontekscie przyjetych przez Rade Miasta Kalisza 1 Sejmik
Wojewddztwa Wielkopolskiego programow, tj. Programu ochrony srodowiska dla Kalisza —
miasta na prawach powiatu na lata 2015-2018 z uwzglednieniem perspektywy do roku 2022,
Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Miasta Kalisza na lata 2017-2020 oraz Aktu-
alizacja programu ochrony powietrza w zakresie pytu PM10, PM 2,5 oraz B(a)P dla strefy
miasto Kalisz wykazata, ze posiadajg ustalenia uwzgledniajace zapisy oraz spehniajace
wymogi okreslone w tych dokumentach.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze Aktualizacja programu ochrony powietrza w zakresie
pytu PM10, PM 2,5 oraz B(a)P dla strefy miasto Kalisz wskazuje na potrzebe uchwalenia
mpzp na obszarach przekroczen wskazanych w Programie Ochrony Powietrza (jezeli nie ma
obowigzujacych mpzp) oraz zawarcie w nich zapisOw majacych na celu ograniczenie emisji
zanieczyszczen i ochrone powietrza. W zwigzku z tym nalezy uchwali¢ mpzp obejmujacy
co najmniej tereny w obrebach: Srodmiescie, Piskorzewie i Rogatka.

W analizowanym okresie wptyneto 7 wnioskow o zmiang Studium. Wszystkie zlozone
wnioski dotyczace zmiany kierunku zagospodarowania przestrzennego wskazanego
w studium decyzja Prezydenta Miasta zostaly rozstrzygnigte negatywnie. Pozytywne rozpa-
trzenie omawianych wnioskéw uniemozliwitoby utrzymanie ciggtosci zagospodarowania w
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procesie planistycznym miasta na przestrzeni lat oraz generowalyby konflikty pomiedzy
mieszkancami 1 uzytkownikami terenu.

W zakresie zmiany lub opracowania nowych mpzp wptynety 64 wnioski. 41 z nich do-
tyczyto zmiany obowiazujacych 12 mpzp, a po ich przeanalizowaniu pozytywnie rozpatrzono
20 wnioskow. W przypadku:

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie
skrzyzowania ulic Dobrzecka — Podmiejska,
» Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Tereny Przydworcowe I,
» Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Celtycka — Stowianska,
* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Regionalnej Strefy
Gospodarczej — Rypinek,
* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic:
Cicha — Prosta,
pozytywnie rozpatrzono wszystkie wnioski i przystgpiono do procedury uchwalenia nowych
planow.

W przypadku ponizszych planéw uwzgledniono czgs¢ wnioskow:
* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Czestochowskq, Budowlanych, Polng i planowang tzw: ,, Trasq Bursztynowa”,
» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec,
* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sulistawice — Kolonia Sulistawice.

W przypadku wnioskow dotyczacych ponizszych plandow nie przychylono si¢ do zadnego
whniosku:

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Budowlanych,

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Tereny Przydworcowe,

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,, Chmielnik” czes¢ potudniowa,

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Huby.

W kwestii wnioskow o sporzadzenie nowych mpzp pozytywnie rozstrzygnigto 9, negatyw-

nie za$ 14. Wynikiem rozstrzygnigcia byto podjgcie procedury o sporzadzenie:

+ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Chmielnik Potnoc,

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej
nad rzekq Swedrnig,

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kmiecej i Torowej,

» Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionych obszarow
w rejonie Sulistawic (w tym przypadku podjeta procedura wynikata rdwniez z wnioskoéw
o zmian¢ obowigzujacych planow Celtycka-Stowianska 1 Kol. Sulistawice).

Obecnie trwajg procedury zmierzajgce do uchwalenia:

» Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Diugiej i Szerokiej
— plan ma zastgpi¢ obecnie obowigzujacy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie ulic: Diugiej Grzybowej, Szerokiej, ktérego zapisy 1 ustalenia sporzadzo-
ne s3 na podstawie nieobowigzujacych juz przepisdéw co powoduje, ze nieaktualne zapisy
sg sprzeczne z obowigzujagcym prawem.

» Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Zachodniej i Meta-
lowcow — przystapienie do procedury sporzadzania tego planu wynikato z polityki miasta
zmierzajacej do poprawy rozwoju gospodarki lokalnej 1 zwigkszenia atrakcyjnosci miasta
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dla przedsigbiorcow poprzez uruchomienie nowych terendw przeznaczonych
pod tereny inwestycyjne.

» Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piaszczysta-Wiosenna — przestan-
ka do uruchomienia procedury sporzadzenia planu na tym terenie bylo zainteresowanie
inwestorow przejawiajace si¢ w ilosci sktadanych wnioskéw o ustalenie warunkow zabu-
dowy. Z uwagi na zachowanie tadu przestrzennego i zapewnienie mozliwosci rozwoju
zabudowy w oparciu o spdjna koncepcje i przejrzysty uktad komunikacyjny przystapiono
do procedury.

» Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Biskupickiej
i Dobrzeckiej — uruchomienie procedury wynika z uwzgl¢dnienia wnioskow o zmiang
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla os. Dobrzec i uruchomienie
dotychczas niewykorzystanych terendw sportu i rekreacji poprzez przeznaczenie
ich pod zabudowe¢ mieszkaniowa.

Z uwagi na stosunkowo mate pokrycie mpzp obszaru miasta Kalisza wydawane decy-
zje wz stanowig zasadniczy element ksztattujacy rozwdj zabudowy w miescie. W badanym
okresie wydano lacznie 1256 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy (nie uwzgledniajac
decyzji odmownych i uchylajacych) oraz 302 decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publiczne-
go. Czesciowo ksztattowanie zabudowy w takim trybie jest zadowalajace 1 co najwazniejsze
nie stwarza zagrozenia w postaci chaotycznego rozwoju zabudowy. Analizujac jednak inne
czynniki t.j.: atrakcyjno$¢ inwestycyjna (ktora w szczegoélnosci ciesza si¢ os. Chmielnik
czy os. Winiary), szereg uwarunkowan srodowiskowych, stopien zurbanizowania oraz po-
ziom uzbrojenia terenu i dostgpnos¢ do drog publicznych stwierdzono, ze w niektorych przy-
padkach rozwoj zabudowy w oparciu o decyzje Wz moze nies¢ za sobg szereg negatywnych
konsekwencji, z ktérych podstawowym jest brak mozliwosci spdjnego ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz kompleksowego projektowania struktury jednostek osadniczych. Ponadto
czgsto moze spowalnia¢ dynamike rozwoju zabudowy - postepowanie o ustaleniu warunkow
zabudowy bywa dlugotrwate, ponadto wigze si¢ z pewng niepewnoscig co do sposobu zago-
spodarowania 1 parametrow zabudowy (w mpzp inwestor z gory ma $wiadomosé
co 1 w jakiej formie moze budowac). Mamy rowniez do czynienia z sytuacjami, gdzie pewne
obszary ciesza si¢ duzym zainteresowaniem inwestycyjnym, jednak z uwagi na brak mozli-
wosci spetniania ustawowych wymogow (art. 61 upzip) tereny pozostajg nieuzytkowane.

Analiza wydanych decyzji wz pozwolita przesledzi¢ zainteresowanie potencjalnych
inwestorow w zakresie planowanych przedsigwzig¢ 1 ich lokalizacji na terenie miasta.
Uwzglednienie w analizie decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zgloszen budowy lub robot
budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe zwigzanych ze zmiang w zagospoda-
rowaniu terenu pozwolito ustali¢ faktyczny ruch budowlany na terenie miasta, ktérych w ba-
danym okresie byto: w przypadku decyzji — 1121 i zgloszen — 282.

Z danych wynika, ze zarowno liczba wydawanych decyzji wz, jak i decyzji o pozwo-
leniach na budowe oraz przyjmowanych zgloszen wykazuje tendencje wzrostowa. Z analizy
samych pozwolen i zgloszen wynika, ze tych na terenach objg¢tych planami miejscowymi
jest wigcej niz tych wydanych na podstawie wz, jednak sg to réznice czesto niewielkie.
Pod wzgledem rodzaju inwestycji zauwazalna jest wyrazna przewaga decyzji wydawanych
dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i dotyczy to obszaru catego miasta. Dominujacy
udziat wydawanych decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy dotyczy mozliwosci realizacji
nowych inwestycji, co moze $wiadczy¢ o duzym zainteresowaniu inwestycyjnym na obsza-
rach niezabudowanych na osiedlach: Winiary, Dobrzec, Chmielnik (tendencja ulegnie zmia-
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nie z uwagi na uchwalony w 2019 roku mpzp), Zagorzynek, Szczypiorno, Tyniec. Duzg ilo$¢
wydanych decyzji wz odnotowano réwniez na osiedlu Srodmiescie/Rogatka, Czaszki/os.
Asnyka — tutaj jednak z uwagi na obecne duze zurbanizowanie mamy do czynienia raczej
z decyzjami dot. istniejgcej zabudowy.

Analizie poddano takze rozklad przestrzenny ruchu budowlanego. Z catego obszaru
miasta wyodrebniono 20 osiedli charakteryzujace si¢ spdjnoscig i jednorodnoscig uwarunko-
wan §rodowiska przyrodniczego i zabudowy. W opracowaniu szczegétowo omowiono uwa-
runkowania kazdego z osiedli oraz intensywnos$¢ ruchu budowlanego na podstawie ilosci wy-
dawanych pozwolen na budowe i przyjmowanych zgloszen. Przy uwzglednieniu pokrycia
planami oraz iloSci wydanych decyzji wz uzyskano kompleksowy obraz o tym, ktére tereny
cieszg si¢ najwigkszym zainteresowaniem inwestycyjnym oraz czy istnieje potrzeba uchwale-
nia na tych obszarach mpzp, jednocze$nie czy nie wyst¢pujg uwarunkowania uniemozliwiajg-
ce rozw0j tej zabudowy (wystgpowanie terenéw powodziowych, brak infrastruktury komuni-
kacyjnej).

Po przeanalizowaniu wszystkich ww. czynnikéw ustalono nastepujace obszary, ktore
nalezaloby obja¢ procedura sporzadzania mpzp:

* Winiary — wzdtuz ul. L.odzkiej oraz potudniowa czg¢s¢ od ulicy Lodzkiej do granic lasu
Winiarskiego,

* Rypinek — rejon ulic: Czgstochowska, Ksieznej Jolanty oraz Wat Piastowski,

+ Zagorzynek —rejon ulic: Zachodnia i Metalowcow oraz Obozowa i Piwonicka,

» Dobrzec — rejon pomiedzy ulicami: Dobrzecka i Korczak oraz wzdluz §w. Michata
od poczatku ulicy do nr 80,

* Majkoéw — rejon ulic: Stawiszynska, Sienkiewicza i Tuwima,

» Szczypiorno — rejon ulic: Wroctawska, 25 Ptk Arterii i 29 Pik Piechoty oraz ulic:
Pogodna, Radosna i Optotki,

+ Srédmiescie/Rogatka — rejon Srodmiescia,

 0s. Dobrzec — rejon ulic: Wroctawska, Podmiejska i Al. Wojska Polskiego.
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Zatacznik nr 1. Wykaz wnioskOw o sporzadzenie lub zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza wraz ze sposobem rozstrzygnigcia.

Teren, ktorego
dotyczy wniosek

Data
whniosku

Whioskowany spos6b zagospodarowania terenu

Sposéb rozpatrzenia wniosku

12.01.2015 r., Nieruchomo$¢ przy
ul. Czestochowskiej
111

. 109.02.2015 r. dz. nr 553/9, 554/15,
554/16, 554/11,
555/17, 555/18

obr. 077
dz. nr 43/4, 43/1 —
obr. 078

Notatka z dz. nr 36, 134 -

przyjecia | (obreb 153) przy ul.
interesantow ~ Korczak 107 i 108
przez PMK
w dn.
29.04.2015r.

2015
Whiosek o zmiang Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu og raniczonego
ulicami: Czestochowskg, Budowlanych, Polng i
Planowang tzw. "Trasq Bursztynowg" W zakresie
przesuniecia linii zabudowy od ul. Czgstochowskiej

Whiosek dotyczy rozszerzenia zakresu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych
czesci osiedla Dobrzec o wskazane dziatki oraz zmiang
obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla osiedla Dobrzec w zakresie
wskaznikéw zagospodarowania terenu (wysokosci
zabudowy, liczby miejsc parkingowych).
Whiosek 0 opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Whiosek nieuwzgledniony.

Obecny stan uktadu komunikacyjnego oraz przewidywane kierunki
rozwoju miasta w tym regionie wskazujg, ze ustalona w miejscowym planie
linia zabudowy nie powinna by¢ zblizana do obecnego przebiegu ulicy
Czestochowskiej. Ulica Czgstochowska jest wazng wylotows arteria
komunikacyjng miasta. Ustalony w mpzp przebieg linii zabudowy jest
rezerwa terenu pod przyszte poszerzenie .

Whiosek uwzgledniony

Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulicy Tylnej.

Wywolano uchwate o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w rejonie ulic:
Biskupickiej
i Dobrzeckiej.

Whiosek nieuwzgledniony.

Przedmiotowy teren juz w poprzednio obowigzujacym ,,Miejscowym planie
ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza” potozony byt
w pasie projektowanej drogi publicznej — w ciagu drogi krajowej nr 25. W

dokumentach planistycznych obowigzujacych w kolejnych latach az do dzi§

omawiane dziatki maja wskazany kierunek rozwoju pod tereny komunikacji
drogowej - tereny drog publicznych- droga glowny ruchu przyspieszonego
—KD-GP.
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. 30.06.2015rr.

. 128.07.2015r.

. 01.09.2015r.

. 30.10.2015rr.

16.06.2015 .

Nieruchomos¢ przy
ul. Czgstochowskiej
111

dz. nr 285/11 (obrgb
148) - ul. Rzymskiej
117

Nieruchomo$¢ przy
ul. Dobrzeckiej 109

Nieruchomosci przy

Al. Wojska Polskiego

2 - (jednostki bilansowe
82 ZP, 65KS)

dz. nr: 54/72, 24/20,
24/21, 24/11, 24/13,
24/16, 24/29, 24/40,
24/35, 24/37, 24/33
(obreb 041)
—ul. Dobrzecka 64,
72 - jednostka
bilansowa UC

Whiosek o zmiang Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Czgstochowskq, Budowlanych, Polng i
Planowang tzw. "Trasq Bursztynowg" W zakresie
przesuniecia linii zabudowy od ul. Czestochowskiej

Whiosek 0 opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem
nieruchomosci pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne.

Whiosek o zmiang Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec w
zakresie przeznaczenia terenu z ,,ustug sportowo-
rekreacyjnych” na ,,zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng

Whiosek o zmiang Miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla osiedla Dobrzec w zakresie:
zmiany przeznaczenia terenu z ustug komercyjnych i
zieleni parkowej na tereny produkcyjne ze strefami izola-
cyjnymi; zmiany wskaznikow zagospodarowania terenu,
zmiany przebiegu ul. Biskupickiej oraz korekty przebiegu
linii 110 kV i ograniczenie jej strefy ochronnej

Whiosek o zmiang Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w rejonie
skrzyzowania ulic Dobrzecka — Podmiejska w zakresie
zmiany przeznaczenia z terenu rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m? pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa oraz
zmiany wskaznikow zagospodarowania terenu.
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Whiosek nieuwzgledniony.

Obecny stan uktadu komunikacyjnego oraz przewidywane kierunki
rozwoju miasta w tym regionie wskazuja, ze ustalona w miejscowym planie
linia zabudowy nie powinna by¢ zblizana do obecnego przebiegu ulicy
Czestochowskiej. Ulica Czgstochowska jest wazng wylotowg arterig
komunikacyjng miasta. Ustalony w mpzp przebieg linii zabudowy jest
rezerwa terenu pod przyszte poszerzenie .

Whiosek uwzgledniony.

Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wyodrebnionych obszarow w rejonie Sulistawic.

Whiosek uwzgledniony.

Wywotano uchwate o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w rejonie ulic:
Biskupickiej i Dobrzeckiej.

Whiosek uwzgledniony.

Wywolano uchwate o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w rejonie ulic:
Biskupickiej i Dobrzeckiej.

Whiosek uwzgledniony.

Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie skrzyzowania ulic Dobrzecka — Podmiejska — 1.
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30.10.2015 r. Dziatkinr 11/11 11/2
(obr. 098)

Whiosek o zmiang Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Tereny
Przydworcowe 11 w zakresie zmiany przeznaczenia terenu
z terenu drogi publicznej — ulicy zbiorczej i terenu ustug
pod zabudowe ustugowa oraz zmiane wskaznikow
zagospodarowania terenu.

Whiosek uwzgledniony.

Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Tereny

Przydworcowe Il — czgs¢ B

10.

11.

12.

27.11.2015 r. Dzialki nr 11/11 11/2
(obr. 098)

16.12.2015r.  11/19 (obr. 092)

29.12.2015r. dz nr 77/4 (obr. 015)

25.01.2016r. dz. nr 151/6
(obr. 161)
29.01.2016r. dz. nr62/3i62/4

(obr. 161)

Whiosek o zmiang Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Tereny
Przydworcowe 11 w zakresie zmiany przeznaczenia terenu
z terenu drogi publicznej — ulicy zbiorczej i terenu ustug
pod zabudowe ustugowa
Whiosek o zmiang Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Czestochowskq, Budowlanych, Polng i
planowang tzw. "Trasq Bursztynowq" W zakresie
mozliwosci wydzielenia tymczasowych przejazdow na
terenie bedacym wiasnoscig miasta wzdhuz ulicy
Budowlanych.

Whiosek 0 opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem
nieruchomosci pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne.

2016

Whiosek o zmiang Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Sulistawice — Kolonia
Sulistawice w zakresie zmiany przeznaczenia terenu
z terenu lasow i dolesien oraz terenu drog wewnetrznych
pod hale przemystows 1 budynek biurowy.
Whiosek o zmiang Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Sulistawice — Kolonia
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Whiosek uwzgledniony.

Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Tereny

Przydworcowe Il — czgsé B

Whiosek uwzgledniony.

Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie

ulicy Budowlanych

Whiosek uwzgledniony.

Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego-

Chmielnik Potnoc

Whiosek nieuwzgledniony.

Wskazane przeznaczenie terenu wynika z kontynuacji wyznaczonej na

przestrzeni lat polityki przestrzenne;.

Whiosek uwzgledniony.

Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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Sulistawice w zakresie przeznaczenie terenu z ustug
komercyjnych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna.

wyodrebnionych obszaréw w rejonie Sulistawic

12.02. 2016 r. | Nieruchomosci przy Al.
Wojska Polskiego
objete ustaleniami
MPZP dla Osiedla

Dobrzec

30.03.2016r.  Tereny w rejonie ul.

Szlak Bursztynowy

07.04.2016r. = Dziatka nr 235/2 obr.

148
ul. Rzymska 27

14.04.2016r. Dziatkinr 11/1111/2
(obr. 098) Terenw
rejonie ul.

Wroclawskiej

14.04.2016r.  Terenw rejonie ul.
Dobrzeckiej - jednostka

bilansowa UC.

Whiosek o zmiang miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla osiedla Dobrzec w zakresie:
zmiany przeznaczenia terenu z ustug komercyjnych i
zieleni parkowej na tereny produkcyjne ze strefami izola-
cyjnymi; zmiany wskaznikow zagospodarowania terenu,
zmiany przebiegu ul. Biskupickiej oraz korekty przebiegu
linii 110 kV i ograniczenie jej strefy ochronnej

Whiosek 0 opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem
nieruchomosci na inne cele niz rolne.

Whiosek o zmiang Miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Celtycka — Stowiariska W zakresie
zmiany przeznaczenia z terendéw ustug oswiaty (51 UO),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenow
zieleni urzadzonej (ZP) i terenow drog i ulic (KD) pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Whiosek o zmiane Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Tereny
Przydworcowe 11 w zakresie zmiany przeznaczenia terenu
z terenu drogi publicznej — ulicy zbiorczej i terenu ustug
pod zabudowe ustugowa oraz zmiane wskaznikow
zagospodarowania terenu.

Whiosek o zmiang Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
rejonie skrzyzowania ulic Dobrzecka — Podmiejska w
zakresie zmiany przeznaczenia z terenu rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy pow.

Whiosek uwzgledniony.
Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w
rejonie ulicy Tylnej.
Wywolano uchwate o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w rejonie ulic:
Biskupickiej i Dobrzeckiej.

‘Whiosek nieuwzgledniony.
Z uwagi na ochrong wystepujacych uwarunkowan przyrodniczych..

Whiosek uwzgledniony.

Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wyodrebnionych obszarow w rejonie Sulistawic.

Whiosek uwzgledniony.

Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Tereny
Przydworcowe Il — czgsé B.

Whiosek uwzgledniony.

Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie skrzyzowania ulic Dobrzecka — Podmiejska — 1.
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2000 m? pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna i
ustugowa oraz zmiany wskaznikow zagospodarowania
terenu.

8. ' 10.05.2016r.

9. | 10.05.2016r.

10.| 10.05.2016.

11.| 10.05.2016r.

12.| 17.05.2016r.

13. 24.05.2016

14.  Pismo bez

daty, wptynglo

do urzedu
21.07.2016r.

ul. Rzymska 61
dz. nr 259
(obr. 148)

ul. Rzymska 63, 65, 711
73
dz. nr 260, 261 i 264
(obr. 148)

ul. Rzymska 67-69
dz. nr 262/1
(obr. 148)

ul. Rzymska 79
dz. nr 267
(obr. 148)

Teren w obrebie ul.
Kmiecej do ul.
Rodowe;j.

Dziatka nr 312/1
(obr.159)
w rejonie ul. ks.
Stanistawa
Piotrowskiego

Teren przy ul. Dhugiej
35a

Whiosek 0 opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Whiosek 0 opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Whiosek 0 opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Whiosek 0 opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem
nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowsa
jednorodzinna.

Whiosek o opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Whiosek o zmiang Miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla osiedla Dobrzec w zakresie zmia-
ny wskaznikow zagospodarowania terenu dla jednostki
46.UP.

Whiosek o opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem
nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowsa
jednorodzinna.

Whiosek uwzgledniony.
Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wyodrebnionych obszarow w rejonie Sulistawic.

Whiosek uwzgledniony.

Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wyodrebnionych obszarow w rejonie Sulistawic.

Whiosek uwzgledniony.

Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wyodrebnionych obszarow w rejonie Sulistawic.

Whiosek uwzgledniony.

Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wyodrebnionych obszarow w rejonie Sulistawic.

Whiosek uwzgledniony.

Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Kmiecej i Torowej.

‘Whiosek nieuwzgledniony.

Ustalone wskazniki sa obecnie optymalne dla wystepujacych w tym obsza-
rze uwarunkowan.

Whiosek uwzgledniony.
Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -
Chmielnik Polnoc
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15. Terenw rejoni(? gl. Whiosek o zmiang Miejscowego planu _ Whiosek uwzgledniony.
07.07.2016r.  Czgstochowskiej - zagospodarowania przestrzennego terenu _Reglqnalnej Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
jednostki bilansowe — Strefy Gospodarczej - Rypinek w zakresie zmiany Regionalnej Strefy Gospodarczej — Rypinek — 11
8UH i 7UH przeznaczenia z terendw ustug i handlu hurtowego pod '
zabudowg ustugowo — handlowo - magazynows oraz
zmiany wskaznikow zagospodarowania terenu.
16.| 18.07.2016r. \'}\';ar_erl]( w Prejlol?'le Al. Wihiosek o zmiane Miejscowego planu zagospodarowa- N Whiosek uwzgh;dmor}y.
YWOISKAFOSKIEI0— - i brzestrzennego dla osiedla Dobrzec w zakresie zmia- ~ OPracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w
jednostki bilansowe 84 X ) R . rejonie ulicy Tylnej
PG 86PGig3uc MY Przeznaczenia z terenu zorganizowanej dziatatnodci ] y Tylnej.
’ gospodarczej i ustug komercyjnych pod tereny produk- Wywotano uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego planu
cyjne, zmiany wskaznikow zagospodarowania terenu, zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w rejonie ulic:
zmiany przebiegu ul. Biskupickiej oraz korekty przebiegu Biskupickiej i Dobrzeckiej.
linii 110 kV i ograniczenie jej strefy ochronnej.
17.| 18.07.2016r. \'/I'\;:rgr:(wpreioi?_le Al. Whiosek o zmiane Miejscowego planu zagospodarowa- B Whiosek uwzgle;dnml?y.
VWOJSKa FoISKIEgo — . przestrzennego dla osiedla Dobrzec w zakresie zmia- ~ OPracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w
jednostki bilansowe 84 ; ) - dziatalnodci rejonie ulicy Tylnej.
PG. 86 PG i83UC ny przeznac;e?ma Z terenu ZOI‘g&IllZOW&IlQ] a1alnoscl e ) o
' gospodarczej i ustug komercyjnych pod tereny produk- Wywolano uchwate o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego planu
cyjne, zmiany wskaznikow zagospodarowania terenu, zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w rejonie ulic:
zmiany przebiegu ul. Biskupickiej oraz korekty przebiegu Biskupickiej i Dobrzeckiej.
linii 110 kV i ograniczenie jej strefy ochronne;.
18.| 18.07.2016. Ter_en W rejonie Al. Whiosek o zmiang Miejscowego planu zagospodarowa- B Whiosek uwzglt;dmor?y.
Wojska Polskiego — Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w

jednostki bilansowe 84
PG, 86 PGi83UC

nia przestrzennego dla osiedla Dobrzec w zakresie zmia-
ny przeznaczenia z terenu zorganizowanej dziatalnosci
gospodarczej i ustug komercyjnych pod tereny produk-
cyjne, zmiany wskaznikow zagospodarowania terenu,
zmiany przebiegu ul. Biskupickiej oraz korekty przebiegu
linii 110 kV i ograniczenie jej strefy ochronne;.
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rejonie ulicy Tylnej.
Wywotano uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w rejonie ulic:
Biskupickiej i Dobrzeckiej.
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19.

20.

21.

19.08.2016 r. Dziatki nr 13/5, 13/6,
13/71 13/8 (obr.086
Rypinek)

31.08.20161. Dzialki nr 1/25, 1/26,
1/27,1/28, 147 (0br.

092)

LATL20161. 1y s or 14 (obr.

0024) —w 2016 r. po-
dzielonana dziatki nr
1/9inr 1/10.

04.02.2017r.  ul. Zachodnia 67 i 69
(dziatki nr 57/2158/5 —

obr. 161 Sulistawice)

Whiosek o zmiang Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Czgstochowskq, Budowlanych, Polng i
planowang tzw. ,, Trasq Bursztynowg” W zakresie zmiany
przeznaczenia z terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i terenu ustug komercyjnych pod
zabudowe produkcyjno - przemystowa.
Whiosek o zmiang Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu og raniczonego
ulicami: Czestochowskg, Budowlanych, Polng i
planowang tzw. ,, Trasq Bursztynowq” w zakresie zmiany
przeznaczenia z terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng.

Whiosek 0 opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem
nieruchomosci pod rekreacje.

2017

Whiosek o zmiang Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Sulistawice — Kolonia
Sulistawice w zakresie zmiany przeznaczenia z terenu
ushug komercyjnych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug.

Id: 2E6156B6-D904-4FD7-ABCB-F2DF84E797A9. Uchwalony

‘Whiosek nieuwzgledniony.

Zmieniono kierunek wyznaczony w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Whiosek nieuwzgledniony.
Brak zgodnosci z wyznaczonym kierunkiem polityki przestrzenne.

Whiosek nieuwzgledniony.
Brak zgodnosci z obowigzujaca polityka przestrzenng oraz planami inwe-
stycyjnymi miasta Kalisza.

‘Whiosek uwzgledniony.

Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wyodrebnionych obszarow w rejonie Sulistawic.
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2. 04.02.2017r.

ul. Zachodnia 67 i 69
(dziatki nr 57/2158/5—
obr. 161 Sulistawice)

Whiosek o zmiang Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Sulistawice — Kolonia
Sulistawice w zakresie przeznaczenie z terenu ustug
komercyjnych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug

Whiosek uwzgledniony.
Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wyodrebnionych obszarow w rejonie Sulistawic.

3. 19.03.2017r.

4. 26.10.2017r.

5. | 15.11.2017r.

6. | 11.12.2017r.

Rejon ul. Budowlanych

Dz. nr 9/7 (obr. 152)

dz. nr 23 (obreb 015) —
jednostka bilansowa
6M/U

Dziatki w rejonie ul.
Szlak Bursztynowy -
jednostka bilansowa 35
ZP

Whiosek o zmiang Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul.
Budowlanych w zakresie zmiany wskaznikow
zagospodarowania terenu dla jednostek MW 1 - MW4,

Whiosek 0 opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem
nieruchomoéci na cele drogowe (ul. Piaszczysta).

Whiosek o zmiane Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic:
Cicha — Prosta w zakresie zmiany wskaznikow
zagospodarowania terenu.

Whiosek o zmiang Miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Tereny Przydworcowe w zakresie
Zmiany przeznaczenia z terenu zieleni parkowej, skwero-
wej i izolacyjnej pod tereny ustug komercyjnych.

‘Whiosek nieuwzgledniony.
Ustalone w mpzp wskazniki sg zgodne z obowigzujacym na terenie miasta
Kalisza Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

‘Whiosek nieuwzgledniony.
Na przedmiotowym terenie nie planuje si¢ opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Realizacja inwestycji drogowej jest
mozliwa takze przy wykorzystaniu tzw. ,,specustawy drogowe;j”.

Whiosek uwzgledniony.

Opracowano Zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic: Cicha — Prosta.

Whiosek nieuwzgledniony.

Wskazane przeznaczenie terenu wynika z kontynuacji wyznaczonej ha
przestrzeni lat polityki przestrzenne;.

7. | 15.12.2017r.

Dz. nr 33/1, 33/2, 33/3,
35/1, 35/2, 35/3, 36
(obr. 015 Chmielnik)

Whiosek o zmiang Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic:
Cicha — Prosta w zakresie zmiany przeznaczenia z
terenéw komunikacji samochodowej - parking pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

8

Id: 2E6156B6-D904-4FD7-ABCB-F2DF84E797A9. Uchwalony

‘Whiosek uwzgledniony.

Opracowano Zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic: Cicha — Prosta.
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o

11/2 przy ul. Lodzkiej
114-120

12.12.2017r. Dz.nr10/2,10/3, 11, Wniosek 0 opracowanie miejscowego planu zagospoda-

rowania przestrzennego z przeznaczeniem nieruchomosci
pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng z ushugami.

2018

Whiosek uwzgledniony.
Opracowano Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
zabudowy mieszkaniowej nad rzekg Swedrnig

dz. nr 140/4, 143/8,
144/6, 145/5, 146/5,
cze$¢ dz. 139 obr. 161

1. 12.01.2018r.

2. 28.02.2018r. dz. nr 32/27, 32/40,
32/41 obr. 013

dz. nr 32/27, 32/40,
32/41 obr. 013

3. 122.03.2018r.

Whiosek o zmiang Miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Sulistawice — Kolonia Sulistawice W
zakresie zmiany przeznaczenia z terenu obstugi komuni-
kacyjnej pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej.

Whiosek o zmiang Miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego "Chmielnik” czes¢ potudniowa W zakre-
sie zmiany przeznaczenia z terenéw drog wewnetrznych

na tereny drog publicznych.

Whiosek o zmiang Miejscowego plan zagospodarowania

przestrzennego "Chmielnik” czes¢ potudniowa W zakre-

sie zmiany przeznaczenia z terenéw drog wewnetrznych
na tereny drog publicznych.

Whiosek o zmiang Miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Sulistawice — Kolonia Sulistawice W
zakresie zmiany przeznaczenia z terenu pol, tak i pastwisk
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Whiosek o zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow
polityki przestrzennej miasta Kalisza w zakresie zmiany
kierunku polityki przestrzennej z terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej na tereny
produkcji rolniczej.

Whiosek nieuwzgledniony.
Brak zgodnosci z kierunkiem polityki przestrzennej miasta Kalisza

Whiosek nieuwzgledniony.

Drogi wewngtrzne zostaly zaprojektowane jako uktad pomocniczy, ktory
rozprowadza ruch pieszy i samochodowy do poszczegolnych budynkow
mieszkalnych. Drogi te nie s3 wykorzystywane do ruchu tranzytowego, maja
charakter osiedlowy, a wiec stuzg mniejszym grupom mieszkancow.

Whiosek nieuwzgledniony.

Drogi wewngtrzne zostaly zaprojektowane jako uktad pomocniczy, ktory
rozprowadza ruch pieszy i samochodowy do poszczegolnych budynkow
mieszkalnych. Drogi te nie s3 wykorzystywane do ruchu tranzytowego, maja
charakter osiedlowy, a wiec stuza mniejszym grupom mieszkancow.

Whiosek nieuwzgledniony.
Z uwagi na ochrone wystepujacych uwarunkowan przyrodniczych.

Whiosek nieuwzgledniony.
Ustalenie przeznaczenia pod produkcj¢ rolnicza na terenach gdzie wystgpu-
je m.in. zabudowa mieszkaniowa jest niezgodna z zasadami ochrony $ro-
dowiska i fadu przestrzennego.

4. 04.04.2018r. dz. nr 33/1
(obr. 162)
5. | 8.05.2018r. dz. nr 20/2
(obr.146)
6. | 8.05.2018r. dz.nr7/4

Whiosek o zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow
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‘Whiosek nieuwzgledniony.
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7. 8.05.2018r.

8. | 8.05.2018r.

9. | 8.05.2018r.

10.| 8.05.2018r.

11. 8.05.2018r.

(obr.146)

dz. nr 23/3 (obr.146)

dz. nr 16/6 (obr.146)

dz. nr 5/4 (obr.146)

dz. nr 16/8i 16/7

(obr.146)

dz. nr 23/6i 23/5

polityki przestrzennej miasta Kalisza w zakresie zmiany
kierunku polityki przestrzennej z terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne;j i ustugowej na tereny
produkcji rolniczej.

Whiosek o zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
polityki przestrzennej miasta Kalisza w zakresie zmiany
kierunku polityki przestrzennej z terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i ushugowej pod tereny
przetworstwa i produkcji.

Whiosek o zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
polityki przestrzennej miasta Kalisza w zakresie zmiany
kierunku polityki przestrzennej z terendw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne;j i ustugowej na tereny
produkgji rolniczej.

Whiosek o zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
polityki przestrzennej miasta Kalisza w zakresie zmiany
kierunku polityki przestrzennej z terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne;j i ustugowej na tereny
produkgji rolniczej.

Whiosek o zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow
polityki przestrzennej miasta Kalisza w zakresie zmiany
kierunku polityki przestrzennej z terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne;j i ustugowej na tereny
produkcji rolniczej.

Whiosek o zmiane Studivum uwarunkowan i kierunkow

Ustalenie przeznaczenia pod produkcje rolnicza na terenach gdzie wystgpu-
je m.in. zabudowa mieszkaniowa jest niezgodna z zasadami ochrony $ro-
dowiska i fadu przestrzennego.

Whiosek nieuwzgledniony.

Ustalenie przeznaczenia pod produkcje rolnicza na terenach gdzie wystgpu-
je m.in. zabudowa mieszkaniowa jest niezgodna z zasadami ochrony $ro-
dowiska i fadu przestrzennego.

‘Whiosek nieuwzgledniony.
Ustalenie przeznaczenia pod produkcje rolnicza na terenach gdzie wystgpu-

je m.in. zabudowa mieszkaniowa jest niezgodna z zasadami ochrony $ro-
dowiska i fadu przestrzennego.

‘Whiosek nieuwzgledniony.

Ustalenie przeznaczenia pod produkcje rolnicza na terenach gdzie wystgpu-
je m.in. zabudowa mieszkaniowa jest niezgodna z zasadami ochrony $ro-
dowiska i fadu przestrzennego.

Whiosek nieuwzgledniony.

Ustalenie przeznaczenia pod produkcje rolnicza na terenach gdzie wystepu-
je m.in. zabudowa mieszkaniowa jest niezgodna z zasadami ochrony $ro-
dowiska i fadu przestrzennego.

‘Whiosek nieuwzgledniony.

(obr.146) polityki przestrzennej miasta Kalisza w zakresie zmiany  Ustalenie przeznaczenia pod produkcje rolnicza na terenach gdzie wyste-
kierunku polityki przestrzennej z terenow zabudowy puje m.in. zabudowa mieszkaniowa jest niezgodna z zasadami ochrony
mieszkaniowej jednorodzinne;j i ushugowej pod tereny Srodowiska i fadu przestrzennego.
przetworstwa i produkcji.
12. 8.05.2018r. dz. nr33/1 Whiosek o zmiang Miejscowego planu zagospodarowa- Whiosek nieuwzgledniony.
(obr. 162) nia przestrzennego Sulistawice — Kolonia Sulistawice w

zakresie zmiany przeznaczenia z terenu pol, fak 1 pastwisk

Z uwagi na ochrong wystepujacych uwarunkowan przyrodniczych.
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13.25.09.2018r. Teren pomigdzy uli-

cami: Wroctawska i

pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Whiosek 0 opracowanie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego z przeznaczeniem nieruchomosci

Whiosek nieuwzgledniony.
Ze wzgledu na konflikt interesow wiascicieli terendw pomiedzy ulicami:

Tylna pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Wroctawska i Tylng postanowiono o zaniechaniu procedury uchwalenia
planu na tych terenach.
14.] 8.10.2018r. 9/5, 9/6 Whiosek 0 opracowanie miejscowego planu zagospoda- Whiosek nieuwzgledniony.
(obr. 146) rowania przestrzennego z przeznaczeniem nieruchomosci | Ze wzgledu na konflikt interesow wiascicieli terenéw pomigdzy ulicami:
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Wroctawska i Tylng postanowiono o zaniechaniu procedury uchwalenia
planu na tych terenach.
15.] 3.10.2018r. 8/17 Whiosek 0 opracowanie miejscowego planu zagospoda- Whiosek nieuwzgledniony.
(obr. 146) rowania przestrzennego z przeznaczeniem nieruchomosci = Ze wzglgdu na konflikt interesdw wiascicieli terenéw pomiedzy ulicami:
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Wroctawska i Tylng postanowiono o zaniechaniu procedury uchwalenia
planu na tych terenach.
16.| 3.10.2018r. 14/2 Whiosek 0 opracowanie miejscowego planu zagospoda- Whiosek nieuwzgledniony.
(obr. 146) rowania przestrzennego z przeznaczeniem nieruchomoscei | Ze wzgledu na konflikt intereséw wiascicieli terenéw pomigdzy ulicami:
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Wroctawska i Tylng postanowiono o zaniechaniu procedury uchwalenia
planu na tych terenach.
17.] 3.10.2018r. 12/4 Whiosek 0 opracowanie miejscowego planu zagospoda- Whiosek nieuwzgledniony.
(obr. 146) rowania przestrzennego z przeznaczeniem nieruchomosci = Ze wzgledu na konflikt interesdw wiascicieli terenéw pomiedzy ulicami:
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Wroctawska i Tylng postanowiono o zaniechaniu procedury uchwalenia
planu na tych terenach.
18.| 3.10.2018r. 10/2 Whiosek o0 opracowanie miejscowego planu zagospoda- Whiosek nieuwzgledniony.
(obr. 146) rowania przestrzennego z przeznaczeniem nieruchomoscei | Ze wzgledu na konflikt intereséw wiasceicieli terenéw pomigdzy ulicami:
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Wroctawska 1 Tylng postanowiono o zaniechaniu procedury uchwalenia
planu na tych terenach.
19.] 3.10.2018r. 13/2 Whiosek 0 opracowanie miejscowego planu zagospoda- Whiosek nieuwzgledniony.
(obr. 146) rowania przestrzennego z przeznaczeniem nieruchomosci = Ze wzgledu na konflikt interesow wiascicieli terendw pomiedzy ulicami:
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Wroctawska i Tylng postanowiono o zaniechaniu procedury uchwalenia
planu na tych terenach.
20. | 3.10.2018r. 15/3 Whiosek o opracowanie miejscowego planu zagospoda- Whiosek nieuwzgledniony.
(obr. 146) rowania przestrzennego z przeznaczeniem nieruchomoscei | Ze wzgledu na konflikt intereséw wiasceicieli terenéw pomigdzy ulicami:

pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
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21.115.11.2018r.

dz. nr 11/4 obr. 080

Whiosek o zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow

planu na tych terenach.
Whiosek nieuwzgledniony.

Dobrzec polityki przestrzennej miasta Kalisza w zakresie dopusz- = Przyjeta polityka miasta ma na celu ograniczenie ilosci terenow przezna-
czenia lokalizacji obiektu handlowo - ustugowego o pow. czonych pod handel wielkopowierzchniowy.
sprzedazy powyzej 2000 m”
22.118.11.2018r. Teren pomigdzy uli- Whniosek o opracowanie miejscowego planu zagospoda- Whiosek nieuwzgledniony.
cami: Wroctawska i | rowania przestrzennego z przeznaczeniem nieruchomosci | Ze wzgledu na konflikt interesow wiascicieli terenow pomiedzy ulicami:
Tylna pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Wroctawska i Tylng postanowiono o zaniechaniu procedury uchwalenia

23.

1. 09.01.2019r.

2. 07.02.2019r.

3. 125.03.2019r.

29.11.2018r.

dz nr51/22 i 51/31
obr. 012 Chmielnik

dz. nr 33/1
(obr. 162)

Teren w rejonie
ulic: Starozytnej,
Lowieckiej i Alek-
sandryjskiej

dz. nr 29 (obr. 095)
ul. Torowa 59

Whiosek o zmiang Miejscowego plan zagospodarowania

przestrzennego "Chmielnik” czes¢ potudniowa W zakre-

sie zmiany przeznaczenia z terendw drog wewnetrznych
na tereny drog publicznych.

2019

Whiosek o zmiang Miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Sulistawice — Kolonia Sulistawice W
zakresie zmiany przeznaczenia z terenu pol, gk 1 pastwisk
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Whiosek 0 opracowanie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego z przeznaczeniem nieruchomosci
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Whiosek o zmiang Miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego - Huby w zakresie zmiany przezna-
czenia z teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
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planu na tych terenach.
‘Whiosek nieuwzgledniony.
Drogi wewngtrzne zostaly zaprojektowane jako uktad pomocniczy, ktory
rozprowadza ruch pieszy i samochodowy do poszczegolnych budynkow

mieszkalnych. Drogi te nie s3 wykorzystywane do ruchu tranzytowego, maja
charakter osiedlowy, a wiec stuza mniejszym grupom mieszkancow.

Whiosek nieuwzgledniony.
Z uwagi na ochrone wystepujacych uwarunkowan przyrodniczych.

‘Whiosek nieuwzgledniony.
7 uwagi na wystepujace uwarunkowania: strukture gruntéw i uktad prze-
strzenne obecnej zabudowy, uwarunkowania przyrodnicze i ruralistyczny
charakter terenu. Priorytetem w ksztattowaniu przestrzeni na terenie miasta
jest rozwdj w pierwszej kolejnosci w sasiedztwie zabudowy obszarow o w
pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wska-
zany teren pod wzglgdem potozenia nie spetnia tych wymogow.

Whiosek nieuwzgledniony.
Wskazane przeznaczenie terenu wynika z kontynuacji wyznaczonej ha
przestrzeni lat polityki przestrzennej.
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o ks

20.03.2019r.

dz. nr 312/1
(obr. 75-1)

nej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Whiosek o zmiang Miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla osiedla Dobrzec w zakresie zmia-
ny wskaznikow zagospodarowania terenu dla jednostek
39.UP, 40.UP, 46.UP - tereny ustug publicznych.

Whiosek nieuwzgledniony.

Ustalone wskazniki sa obecnie optymalne dla wystepujacych w tym obsza-
rze uwarunkowan.

6. 26.06.2019r.

7. 1 04.06.2019r.

8. 130.07.2019r.

9. 02.09.2019r.

dz. nr: 618/10,
617/17, 617/20,
616/9, 403/1, 402/5
obr. 153

dz. nr: 618/10,
617/17, 617/20,
616/9, 403/1, 402/5
obr. 153

dz. nr:
70/2, 71, 72/5, 69/2,
72/4,184/1, 184/2
obr. 082 Os. Asnyka

dz. nr 33/1i 33/2
(obr. 162)

Whiosek o zmiang Miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla osiedla Dobrzec w zakresie zmia-
Ny przeznaczenia z terenu zorganizowanej dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug komercyjnych pod tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinngj.

Whiosek o zmiang Miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla osiedla Dobrzec w zakresie zmia-
Ny przeznaczenia z terenu zorganizowanej dziatalnosci
gospodarczej 1 ustug komercyjnych pod tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinngj.

Whiosek o zmiang Miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Tereny Przydworcowe w zakresie
zmiany przeznaczenia z terenu zieleni parkowej, skwero-
wej 1izolacyjnej pod tereny ustug komercyjnych.
Whiosek o zmiang Miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Sulistawice — Kolonia Sulistawice W

zakresie zmiany przeznaczenia z terenu pol, tak i pastwisk

pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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Whiosek nieuwzgledniony.
Proponowane przeznaczenie jest niezgodne z ustaleniami Studium, a wy-
stepujace uwarunkowania tj. wystgpujaca zabudowa zagrodowa i jednoro-
dzinna przy ul. Dobrzeckiej sktania do ustalenia tam tego samego typu za-
budowy jako kontynuacji funkgcji.
‘Whiosek nieuwzgledniony.

Proponowane przeznaczenie jest niezgodne z ustaleniami Studium, a wy-
stepujace uwarunkowania tj. wystepujaca zabudowa zagrodowa i jednoro-
dzinna przy ul. Dobrzeckiej sktania do ustalenia tam tego samego typu za-

budowy jako kontynuacji funkgcji.

Whiosek nieuwzgledniony.

Wskazane przeznaczenie terenu wynika z kontynuacji wyznaczonej na
przestrzeni lat polityki przestrzenngj.

Whiosek nieuwzgledniony.
Z uwagi na ochrone wystepujacych uwarunkowan przyrodniczych..
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Zalacznik graficzny 2. Rozktad przestrzenny wnioskow o zmiang
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz miej-
scowe plany zagospodarowania przestrzennego (obowigzujace
I W opracowaniu).

: E - granica administracyjna
Ynlsiwid miasta Kalisza

- osie ulic

@ - wniosek o uchwalenie/zmiane
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
rozpatrzony pozytywnie

©® - wniosek o uchwalenie/zmiane
- miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
rozpatrzony negatywnie

© - wniosek o zmiane Studium
.-.‘" rozpatrzony negatywnie

- plany uchwalone na podstawie ustawy
z dn. 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym

- - plany uchwalone na podstawie ustawy
z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

- plany w opracowaniu

0 40 60 80 100m
|
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Zalacznik graficzny 3. Rozklad przestrzenny ruchu budowlanego.

' i - granica administracyjna
o miasta Kalisza

- osie ulic

Liczba wydanych decyzji o udzieleniu
pozwolenia na budowe oraz
zgtoszen zwigzanych ze zmiang

.

|

//1 H
' o w zagospodarowaniu terenu:
,/'//
- 0-40
obrzec
' - 41-80

/
S

- 8t120
- - 121-160

I Liczba decyzji dotyczacych
warunkéw zabudowy

L1 Liczba decyzji dotyczacych
pozwolen na budowe oraz
zgtoszen zwigzanych ze zmiang w
zagospodarowaniu terenu

0O 40 60 80 100m
|
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Bveodniczcy
Rady Miasta Kalisza
/...l
Tadeusz Skariski
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych,
dokonuje si¢ analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Kalisza. Wyniki analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta Kalisza przekazuje Radzie Miejskiej Kalisza co
najmniej raz w czasie kadencji rady.

Ocena aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza zostata zaopiniowana przez Miejska Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng. Przedmiotowa ocena jest zalacznikiem do uchwaty w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Kalisza oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zatem z wymogami ustawowymi konieczne jest podjecie przedmiotowej uchwaty.

Prezydent
Miasta Kalisza
/.

Krystian Kinastowski
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