Uchwata Nr VI/66/2019
Rady Miasta Kalisza
z dnia 28 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodawania przestrzennego

- Chmielnik P6tnoc".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy dnia 8cad990 roku o samadzie gminnym

(.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.), art. 2Q. Gisustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Qz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz
w zwigzku z uchwa Nr XXXIV/506/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 2Rwietnia
2009 r. w sprawie przygtienia do spormlzenia, Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - Chmielnik Péinoc", stwierdeajz projekt planu miejscowego nie narusza
ustalé ,Studium uwarunkow@ i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kalisza”, przygtego uchwat Nr XLVI/566/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 38topada
2017 r. Rada Miasta Kalisza uchwala, co ¢age:

Rozdziat 1.

Przepisy ogdlne

§1.
1. Uchwala s¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennedohmielnik Poinoc”,
zwany dalej planem miejscowym, w granicach ékmych na rysunku planu
miejscowego, stanowtym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zalgcznikami do uchwatyg
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stagowiahcznik nr 1 i kedacy
integralmy czescia planu miejscowego;

2) rozstrzygngcie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzeniagudeaprojektu planu
miejscowego, stanowte zajcznik nr 2;

3) rozstrzygn¢cie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inygsz zakresu

infrastruktury technicznej, zapisanych w planie jsdiewym, ktére natey do zadé



wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgadprzepisami o finansach

publicznych, stanowte zascznik nr 3.

§2.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowega sastpujace oznaczenia graficzne
pokazane na rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru offego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajca tereny o rinym przeznaczeniu lub zdoych zasadach
zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroemeeygznej 110 kV;
6) linia wymiarowa wraz z wartgia podan w metrach;
7) zabytek nieruchomy wpisany do gminnej ewidencjiytiadw;
8) stanowisko archeologiczne wraz z numerem;
9) strefa ochrony krajobrazu;
10)dominanta architektoniczna,
11)przeznaczenia terenow.
2. Nastpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowag oznaczeniami
wynikajacymi z przepiséw o@bnych:
1) strefa ochronna terenuggja wody podziemnej;
2) teren uktadu urbanistycznego miasta Kalisza wpiskimsejestru zabytkéw pod
nr 33/A;
3) teren archeologicznych warstw kulturowo-osadnicaygaista Kalisza wpisany do
rejestru zabytkdw pod nr 38/A;
4) strefa kontrolowana.
3. Pozostate oznaczenia przedstawione na rysunku phaigjscowego maj charakter

informacyjny.

8§ 3.
Ustala s¢ nastpujace przeznaczenia terendw oraz odpowigmdajim symbole iyte

w uchwale oraz na rysunku planu miejscowego:



1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznagaymbolemMN;

2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabupd ustugowej] oznaczony
symbolemMN/U;;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznagzymbolenMW ;

4) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zaiwyl ustugowej oznaczony
symbolemMW/U ;

5) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbalém

6) teren zabudowy ustugowo- mieszkaniowej oznaczonyosyemU/MN;

7) teren zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnycsktadéw i magazynow
oznaczony symbolertd/P;

8) teren zieleni urgdzonej oznaczony symboledi;

9) teren ogrodow dziatkowych oznaczony symbolé

10)teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbol&in

11)teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony sgiemKD-G;

12)teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonybkglemKD-Z ;

13)teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony bgiemKD-L ;

14)teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczoymisolemKD-D;;

15)teren publicznego ggu pieszo-jezdnego oznaczony symbole@PJ;

16)teren publicznego ggu pieszego oznaczony symbol&aP;

17)teren drogi wewetrznej oznaczony symboleKDW ;

18)teren infrastruktury technicznej - elektroenergatgknaczony symbolefii-E ;

19)teren infrastruktury technicznej - wodegi oznaczony symboledT-W .

§4.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dojezdzie wewretrznym — nalezy przez to rozumie niewydzielony na rysunku planu
miejscowego liniami rozgraniczajcymi pas terenustanowjcy dojazd do dziakki
budowlanej;

2) dominancie architektonicznej - naleyy przez to rozumie budynek lub budowl
wyrOzniajaca sSie w otoczeniu forrg i wysokaciag, podkrélajaca kompozycg
urbanistyczn i utatwiajgca orientacg w terenie;

3) dziatce budowlanej— nalezy przez to rozumiedziatke budowlam w rozumieniu ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym;



4) linii rozgraniczaj acej — nalery przez to rozumi&linie¢ rozgraniczajca tereny o rénym
przeznaczeniu lub phych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalery przez to rozumie lini¢ wyznaczog na
rysunku planu miejscowego, ogranicgajteren przeznaczony pod zabudowktérej nie
moze przekrocz§ zaden element budynku, z wtkiem schodéw zewstrznych,
pochylni, zadasze nad wejciami do budynkdw, platform mechanicznych dla oséb
niepetnosprawnych;

6) obowiazujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumiglinie wyznaczog na rysunku
planu miejscowego, na ktérej najezlokalizowa elewac§ frontowy, z dopuszczeniem
cofniecia zabudowy na diugoi nie wigkszej n 20 % dtugéci elewacji oraz wysugcia
elementow takich jak balkony, schody, podjazdy amk na odlegkx nie wicksz niz
1,5 m, a dla zabudowy gospodarczej i gaveej towarzysacej funkcji podstawowe;j liri
zabudowy nalgy traktowa jako nieprzekraczainlini¢ zabudowy;

7) powierzchni zabudowy —nalery przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez
budynek w stanie wyki@zonym, wyznaczanprzez rzut pionowy zewirznych kravgdzi
budynku na powierzcheidziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy nigozé se:
powierzchni obiektéw budowlanych ani icheéazi niewystajcych ponad powierzchgi
terenu, powierzchni elementow druggimych, np. schodoéw zewtnznych, ramp
zewretrznych, daszkow, markiz, wygtow dachowych, @wietlenia zewgtrznego oraz
powierzchni zajmowane] przez wydzielone obiekty pomicze tj. wiaty, szklarnie
i altany;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalery przez to rozumiewartasé stanowsca sune
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow (istadgich i projektowanych) na danej
dziatce budowlanej.

9) przeznaczeniu —nalezy przez to rozumie okreslony w planie miejscowym rodzaj
przeznaczenia, ktore zostato ustalone jako jedwe dominujce w granicach danej
dziatki przy zachowaniu war§oi zawartych w ustaleniach szczego6towych;

10)przeznaczeniu podstawowym-— naley przez to rozumie okreslony w planie
miejscowym rodzaj przeznaczenia, ktory dominujelaaym terenie i obejmuje nie mniej
niz 60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej i/lyiowierzchni aytkowej
budynkow na niej zlokalizowanych;

11) przeznaczeniu uzupetniagcym — nalery przez to rozumierodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniaprzeznaczenie podstawowe i mogy¢ realizowane

na zasadach oldenych w planie miejscowym iobejmyujnie wicej niz 40%



powierzchni zabudowy dziatki budowlanej i/lub porziehni wytkowej budynkow na niej
zlokalizowanych;

12)terenie —nalery przez to rozumie obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego
linlami rozgraniczajcymi oraz oznaczony symbolem literowym oznagzan
przeznaczenie podstawowe i numerem gaikawym.

13)typie przestrzennym obiektu - nalezy przez to rozumie wszelkiego rodzaju obiekty
budowlane, a tale nasadzenia wieloletnie w formie: alei drzew, oé&®p parkowych lub
dworskich itp.;

14)wysokasci zabudowy - w stosunku do budynkéw naile przez to rozumie wysoka¢
budynku zgodnie z przepisami ednymi, a w stosunku do pozostatych obiektéw
budowlanych - stanowi zewtizny, pionowy gabaryt, mierzony od poziom grunit d
najwyzszego punktu lub najwgzej krawdzi obiektu budowlanego. W przypadku
lokalizacji innego ni budynek obiektu budowlanego na nierobwnym terepigziom
gruntu naley wyznaczy jako srednia warté¢ warstwic terenu w obbie posadowienia
budynku.

2. Pojcia niezdefiniowane natg rozumi& zgodnie z obowzujgcymi przepisami.

Rozdziat 2.

Ustalenia ogolne dla wszystkich obszaréw oétlych planem miejscowym

§ 5.

W zakresieochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) ustala s} lokalizacg nowych budynkow przy zachowaniu ofienych na rysunku planu
miejscowego obowizujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszcza gi zachowanie istniggej zabudowy zlokalizowanej ¢ziowo lub w caldci
poza liniami zabudowy z prawem do remontu i przebud

3) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1, nie obemija dla budowli infrastruktury
technicznej;

4) dopuszcza si rozbudow, nadbudow, przebudow i zmiare sposobu i#ytkowania
istniejgcej zabudowy z zachowaniem ustal@lanu miejscowego, o ile ustalenia

szczegoOtowe planu miejscowego nie stananacze).



§ 6.

W zakresieochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala s:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7
8)

9)

dopuszczalne poziomy hatasu wynideag z przepiséw odbnych z zakresu ochrony
srodowiska :
a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejsconggnbolamiMN jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenébw oznaczonych na rysunku planu miejscoveggnbolamiMN/U, U/MN,
MWI/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c) dla terendbw oznaczonych symbol&iV jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
d) dla terenbw oznaczonych na rysunku planu miejscoveggnbolem7U i 8U jak dla
zabudowy zwjzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miegz
e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscovwsgobolem6U jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i Esnkania zbiorowego,
f) dla terenédw oznaczonych na rysunku planu miejsgowsymbolemZP jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, z zakresu aasoodowiska;
realizacg zieleni przydranej w formie nasadzealejowych;
zakaz odprowadzani@iekdéw bezpérednio do gruntu, ciekdw wodnych i rowow;
zakazuje si przedsgwzie¢ mogicych zawsze znagezo oddziatywdé nasrodowisko
W rozumieniu przepisow z zakresu ochrénydowiska, z zastrzeniem pkt 6;
na terenach objych planem miejscowym dopuszczag gprzedsgwziecia mogce
potencjalnie znaegzro oddziatywé nasrodowisko;
zakaz, o ktérym mowa w pkt 4 nie dotyczy inwestgciakresu infrastruktury technicznej
i drog publicznych;
zakaz sktadowania odpaddw i magazynowania ztomu;
dla uradzen melioracji wodnej dopuszczagsioboty regulacyjne, konserwacyjne oraz
Zwigzane z ochranprzeciwpowodziow,
w przypadku skanalizowania rowow melioracyjnychowhyzek przebudowy systemu
melioracji wodnej w sposob umdwiajacy jego prawidiowe funkcjonowanie oraz
zapewniagjcy swobodny przeptyw wod, przy zachowaniu wymogownikajacych

Z przepisow odibnych;

10)dopuszczenie przebudowy sieci drenarskich przy aaahiu wymogow wynikajcych

Z przepisow odtnych;



11)w strefie ochronnej od napowietrznej linii elekineegetycznej 110 kV zakaz zabudowy
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
12)ochrore terenéw potaonych w strefie ochronnej ochrony begpminiej ugcia wéd

podziemnych zgodnie z przepisami garymi.

§7.

W zakresieochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowustala sj:

1) na obszarze ollym planem miejscowym zlokalizowany jest teren dkta
urbanistycznego miasta Kalisza wpisany do rejesaiytkdw pod nr 33/A, chroniony
zgodnie z przepisami oghnymi;

2) na obszarze oltym planem miejscowym zlokalizowany jest teren amthgicznych
warstw kulturowo-osadniczych miasta Kalisza wpisdnyrejestru zabytkow pod nr 38/A
decyzp Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkbw w Poznaniu miad18.02.1957
(1.dz.KL.IV-83/2/57) zmieniony orzeczeniem MinistraKultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 29.11.2013 r.(l.dz. DOZ-OAIK-6731D-2/12-13[KD]), chroniony
zgodnie z przepisami oghnymi;

3) ochrore konserwatorsk stanowiska archeologicznego nr ewid. AZP 67-39/16,
w granicach ktérego w przypadku rob6t ziemnychZuobany charakteru dotychczasowej
dziatalngci obowhzujg ograniczenia i procedury pepbwania okrélone w przepisach
odrebnych dotycgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) ochrorg terendw w strefie ochrony krajobrazu poprzez:

a) nakaz zachowania wdaiwej ekspozycji historycznej zabudowy miasta lofaego
w dolinie rzeki Prosny,

b) ograniczenie nowej zabudowy mieszkaniowej, miesmkemustugowej do
wysokaci 12 m;

5) ochrore zabytkbw nieruchomych wpisanych do gminnej ewijiemabytkéw miasta

Kalisza:
a) budynek mieszkalny przy ul.gghej 17 z I. 30. XX w.,
b) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 40 polygia 1930 r.,
c) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 44 polygia 1900 r.,
d) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 48 z B,
e) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 50&v4 XI1X w.,
f) budynek mieszkalny przy ul. Skarszewskiej 52 z jorae XIX/XX w.,



g)
h)

i) budynek mieszkalny przy ul.
J) budynek mieszkalny przy ul.

k)

[) budynek mieszkalny przy ul.
m) budynek mieszkalny przy ul.

n)
0)
P)
Q)

r) budynek mieszkalny przy ul.

s)

t) budynek mieszkalny przy ul.

dla ktorych obowgzuje:

budynek mieszkalny przy ul.

budynek mieszkalny przy ul.

budynek mieszkalny przy ul.

budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.

budynek mieszkalny przy ul.

Skarszewskiej 54 polygia 1920 . ,
Skarszewskiej 56¢av1 XX w.,
Skarszewskiej 58l XX w.,
Skarszewskiej 68 z&vaXIX w.,
Stawisskiej 49 z k. XIX w./XX w.,
Stawisskiej 51 z |. 20. XX w.,
Stawisskiej 53 z 4w. XIX w.,
Stawisskiej 53a powstaty po 1930 r.,
Stawisskiej 55 z I. 20. XX w.,
Stawisskiej 59 z ok 1910r.,
Szerokiej 29 anl. XX w.,

Zjazd 6 2. XX w.,

Zjazd 15-17 1. 30. XX w

Zjazd 19-21 1. 30. XX w

- dopuszczenie rozbudowy budynkdéw przy zachowaniu tppestrzennego

obiektu,

— dopuszczenie rozbudowy zgodnie z przepisanglmdmi z zakresu ochrony

i opieki nad zabytkami ,

- nakaz zachowania historycznych podziatéw elewagjiporcji otworow okiennych

i drzwiowych,

- nakaz stosowania w elewacji budynku, tradycyjnyctienatéw

wykonczeniowych: cegta, kamiedrewno i tynk, dachéwka ceramiczna, blacha,

papa.

§ 8.

W zakresiewymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznye

ustala s} obowihzek zagospodarowania terenu i ksztattowania nawhaizulic, chodnikéw

i placow w sposob umitiwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach

ustalonych w przepisach a@thnych.



§9.
W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenélub obiektéw podlegapcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow ogbnych ustala sj:
1) ochrore terenu potaonego w strefie ochronnejagja wody podziemnej na zasadach
ustalonych w przepisach a@thnych;
2) ochrorg terendw poteonych w terenie ukladu urbanistycznego miasta Kalis
wpisanego do rejestru zabytkow (nr rej. 33/A) naarkach ustalonych w przepisach
odrebnych;
3) dla terendw potoonych w strefie kontrolowanej gazegu ograniczenia wynikage

z przepisow odibnych.

§ 10.

1. W zakresieszczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziahieruchomaéci objetych
planem miejscowym:

1) nie wyznacza si terendbw wymagagych przeprowadzenia scalei podziatow
nieruchoméci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalanialzigdu nieruchomgci ustala sj:
a) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsaiz 800 nf,
b) dopuszcza sizmniejszenie wielkai nowo wydzielonej dziatki do 500 fvdla dziafki
przeznaczonej pod zabudeWwlizniacz i 300nt przeznaczonej pod zabudeszeregow,
c) szerokd¢ frontu dziatki nie mniejsza 7i20 m,
d) dopuszcza sizmniejszenie szeroko frontu dziatki do 14 m dla dziatki przeznaczone;j
pod zabudowblizniacz i 7m dla dziatki pod zabudanszeregow,
e) kat potazenia granic dziatek w stosunku do linii rozgranjgzej z drog, z ktorej
ustalono obstug komunikacyjm powinien wynosi 90°, z dopuszczeniem o¢gstwa
0 nie wkcej niz 30°.

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalania i paldznieruchomgci nie dotycza wydziele
pod drogi, sieci i obiekty infrastruktury techniegndla ktérych dopuszczaeswydzielanie
dziatek pod drogi o szeroka nie mniejszej i 8m i powierzchni zaleej od dtugéci drogi
oraz pod urgdzenia infrastruktury technicznej o powierzchni meniejszej nt 5P
I szerokdci frontu nie mniejszej ti 2m, przy zachowaniugka potaenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego, ustalonych w uskt 2 it e.

§ 11.



1. Ustala s¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

drogi publiczne klasy gtéwnej oznaczone symbolemiB-G do 4KD-G;
drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone symbobelhKD-Z do 4KD-Z;
drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symboteMKD-L do 12KD-L;
drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbalerhKD-D do 30KD-D;
drogi wewretrzneoznaczone symbolem d&kDW do5 KDW,;

publiczne cigi pieszo-jezdne oznaczone symbolenil&edPJ do 5KCPJ.

2.Ustala st parametry drég publicznych zgodnie z ustaleniamczegétowymi dla

poszczegolnych terendw.

3. Dopuszcza siwydzielenie dojazdéw wewitrznych, w celu umdiwienia dostpu do drog

publicznych.

4. Na terenie olgitym planem miejscowym, o ile ustalenia szczegOiglamu miejscowego nie

stanowj inaczej, ustala siobowizek zapewnienia miejsc postojowychma whasnej dzialce

w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jeahplvana inwestycja, w liczbie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie epmiz 2 miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych na 1 lokal mieszkalny,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nie ejmiz 1,5 miejsca postojowego dla
samochoddéw osobowych na 1 lokal mieszkalny,

nie mniejszej i 1 miejsce postojowe dla samochodoéw osobowych mati@idnionych
dla obiektéw éwiatowych oraz dodatkowo nie mniejznb miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych;

nie mniejszej i 1,5 miejsca postojowego dla samochoddéw osobowgcfeden gabinet
dla przychodni lekarskich, z zastzemiem,ze liczba miejsc postojowych nie b by
mniejsza n 2;

nie mniejszej i 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych nani@sc
konsumpcyjnych dla lokali gastronomicznych;

nie mniejszej m 6 miejsc postojowych dla samochodoéw osobowychQtavltidzow oraz
nie mniejszej M 4 miejsca postojowe dla autokarow na 1000 widzdsv abiektow
sportowych;

nie mniejszej i 20 miejsc postojowych dla samochodow osobowycloblaktow kultu
religijnego;

nie mniejszej ri 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na?5fowierzchni
uzytkowej dla pozostatych ustug nie wymienionych w Bld,5,6 i 7;
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5.

10.

9) nie mniejszej i 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych matfudnionych
i nie mniejszej ni 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych kbeBtow dla
hurtowni i magazynéw, z zastzaniem,ze liczba miejsc postojowych nie b by
mniejsza n 2;

10)nie mniejszej i 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych matfidnionych
dla zaktadéw produkcyjnych, z zastreeiem,ze liczba miejsc postojowych nie mmbyt
mniejsza n 2;

11)nie mniejszej i 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowychdedek w obebie
jednego ogrodu dziatkowego.

W  przypadku dczenia kilku funkcji obowjzuje sumaryczna liczba miejsc

postojowych dla poszczegdélnych funkciji.

.Ustala s¢ minimalrg liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych wteka

parkingows, poza drogami publicznymi oraz strefami ruchumiszkania, w liczbie:
1) 1 stanowisko - jgeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15;

2) 2 stanowiska - jeeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40;

3) 3 stanowiska - jeeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowiskeli liczba miejsc postojowych wynosi gagej niz 100.

. Minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych wickparkingowy dla

terenéw drég publicznych oraz stref ruchu i zankasia ustala gizgodnie z przepisami

odrebnymi.

.Ustala st obstug obszaru w zakresiénfrastruktury technicznej z sieci istniejcych

I projektowanych.

.Ustala s¢ realizacg nowych sieci infrastruktury technicznej w liniacbzgraniczajcych

drég, z maliwosciag odstpstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki teremot@chniczne

lub przestanki ekonomiczne warunkuich prowadzenie na innych terenach, przy czym

zakazuje s lokalizacji skrzynek infrastruktury technicznej k(gynki rozdzielcze)

w tréjkatach widocznéci na whczeniach do drég publicznych.

W zakresiezaopatrzenia w wo@ ustala sj:

1) zaopatrzenie w wad na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przechampwe
z ogoblnodosipnej sieci wodogigowej;

2) doprowadzenie wody do nowych terenébw wyznaczonygblamie miejscowym poprzez
rozbudowg sieci wodocigowej wedtug warunkow okéenych w przepisach oglonych;

3) przy budowie i rozbudowie sieci wodggbwej naley uwzgkdni¢ wymagania w zakresie

przeciwpaarowego zaopatrzenia w wgdzgodnie z przepisami agimymi.
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11.W zakresieodprowadzaniasciekow ustala s;:

1)

2)

odprowadzaniéciekoéw do oczyszczaldriekdw poprzez ogélnodaging siet kanalizaciji
sanitarnej;
scieki odprowadzane do kanalizacji powinny speiniearunki okrélone w przepisach

odrebnych.

12. W zakresieodprowadzania wod opadowych roztopowych ustala si:

1)

2)

3)

4)

5)

obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych doigianalizacji deszczowej
i rowow odwadnigjcych;

dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i raetgph na dziatlce budowlanej do
dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych;

obowigzek podczyszczenia wéd opadowych i roztopowych plizh odprowadzeniem,
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartozanieczyszcze okrelonych
w przepisach og@bnych;

dla terenéw o funkcjach ustugowych i produkcyjnyeyposaonych w parkingi lub place
postojowe o powierzchni wkszej ni 0,1 ha, obowizuje stosowanie nawierzchni przy
utwardzeniu terenu wykonanych z materiatow niepusepzajcych wod opadowych do
podiaza;

wszystkie rozwizania z zakresu odwodnienia powinny zabezpieczaystdé
odbiornikéw to jest wod powierzchniowych i glebygarinie z obowgzujagcymi w tym

zakresie przepisami.

13. W zakresiezasilania w energe elektryczng ustala sj:

1)

2)

3)

podstawowe zasilanie w eneyglektryczn z sieci napowietrzno-kablowych zasilanych
ze stacji transformatorowo-rozdzielczych na warwhkaokr&glonych w przepisach
odrebnych;

dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialniadet energii o mocy do 100 kW
z wylaczeniem sitowni wiatrowych;

lokalizowanie nowych stacji transformatorowych pdiaami rozgraniczajcymi drog

z zapewnieniem dogiu do drogi publiczne.

14.W zakresidelekomunikacji ustala sj:

1)
2)

zaopatrzenie wgtza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;

realizacg sieci i uradzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisamigtohymi.

15. W zakresiezaopatrzenia wgaz:

1)

ustala sj zaopatrzenie w gaz z ogolnodgsiej sieci gazoweyj;

2) dopuszcza sizaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikowgaa ptynny.
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16.

17.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sj zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnyctdet ciepta.
W zakresie gospodarki odpadami wustala s odbiér odpadéw komunalnych

i przemystowych na zasadach zawartych w przepisdeionych.

§12.
W planie miejscowym nie okéka sk sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i aytkowania terenow.

§ 13.
Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego shmioZP, ZI, ZD, KD-G, KD-Z,
KD-L, KD-D, KDW, KCPJ, KCP, IT-E oraz IT-W wyznacza s jako tereny pod

lokalizacg inwestycji celu publicznego.

8 14.
Ustala s¢ stawlke procentow stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustusdawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym:
1) dla terenbw wyznaczonych jako tereny pod lokalizaicjwestycji celu publicznego,
o ktérych mowa w 8§ 13 - w wysoka 0,1%;
2) dla terendw nie wymienionych w pkt 1 - w wysgékn30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe, dotygeze przeznaczenia terendbw
oraz linii rozgraniczajacych tereny o r&nym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania, zasad ksztattowamabudowy

oraz wskaznikOw zagospodarowania terenow

§ 15.
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1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu miejsconggnbolami:1MN, 2MN, 3MN,

4AMN, 5MN, 6MN i 15MN ustala si przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — niegjszia nt 50 % powierzchni dziatki

budowlanej;

2) wskanik intensywngci zabudowy — nie mniejszyn0,1 i nie wikszy niz 0,4;

3) powierzchné nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mnigjsz. 800 n¥;

4) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. £ymzym dopuszczacsich realizac
w formie placow postojowych, garna wbudowanych w bryty budynkéw lub gasa
wolnostogcych.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy, z zasineéeem ust.5, ustalacsi
1) ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej jako wolnegtey
2) wysoka¢ budynkdéw nie wgksz niz 9 m;

3) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe arie nachylenia gtdwnych potaci od 30° do 45°,
o jednakowych spadkach;

4) pokrycie dachow stromych dachéyikceramiczp, cementow, blachodachowk lub
blachy;

5) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatéw atigkeniowych: cegta, kamie
ceramika, drewno lub tynk.

4. Dopuszcza silokalizacg placéw postojowych, dojazdow wewtrenych, cagow pieszych,
zieleni wraz z obiektami matej architektury, infraktury technicznej izabudowy
towarzyszcej: garay, zabudowy gospodarczej.

5. W zakresie ksztattowania budynkéw gospodarczydray wolnostogcych:

1) ustala s} wysoka¢ budynkow nie wgksz niz 6 m;

2) ustala s} dachy ptaskie lub ogcie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

3) ustala s} stosowanie materiatow i kolorystyki dachow i eleyvgak dla zabudowy

mieszkaniowej w ramach jednej dziatki budowlane;.

§ 16.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejsconggnbolami:7MN, 8MN, 9MN,

10MN, 11IMN, 12MN, 13MN, 14MNustala s} przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna.
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2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — niegjszia nt 40 % powierzchni dziatki

budowlanej;

2) wskaznik intensywndci zabudowy — nie mniejszyn0,1 i nie wekszy niz 0,3;

3) powierzchng nowo wydzielonych dziatlek budowlanych nie mnigjei :

a) 800 nt dla zabudowy mieszkaniowej wolnosicgj,
b) 500 nt dla zabudowy b#niaczej
c) 300 ntdla zabudowy szeregowej;

4) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. £ymzym dopuszczacsich realizac
w formie placow postojowych, garna wbudowanych w bryty budynkéw lub gasa
wolnostogcych.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy, z zasineéeem ust.5, ustalacsi
1) ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej jako wolnagtej, blzniaczej lub szeregowej;
2) wysoka¢ budynkdéw nie wgksz niz 9 m;

3) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe arie nachylenia gtdwnych potaci od 30° do 45°,
o jednakowych spadkach;

4) pokrycie dachow stromych dachéyikceramiczp, cementow, blachodachowk lub
blachy;

5) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatléw atigkeniowych: cegta, kamie
ceramika, drewno lub tynk.

4. Dopuszcza silokalizacg placéw postojowych, dojazdow wewtrenych, cagow pieszych,
zieleni wraz z obiektami matej architektury, infraktury technicznej izabudowy
towarzyszcej: garay, zabudowy gospodarczej.

5. W zakresie ksztattowania budynkéw gospodarczydray wolnostogcych:

1) ustala s} wysoka¢ budynkow nie wgksz niz 6 m;

2) ustala s} dachy ptaskie lub ogcie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

3) ustala s} stosowanie materiatow i kolorystyki dachow i eleyvgak dla zabudowy

mieszkaniowej w ramach jednej dziatki budowlane;.

8§ 17.
1.Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu miejscowagnbolami: IMN/U, 2MN/U
3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U 8MN/U, 10MN/U, 1IMN/U, 12MN/U,
13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U 19MN/U, 20MN/U,
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21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U,
29MN/U, 30MN/U, 31MN/U, 32MN/U, 33MN/U ustala s} przeznaczenie - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, funkcje miesiowa i ustugowa mag
by¢ realizowanedcznie lub samodzielnie w granicach dziatki budowjan

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — niegjszia nt 30 % powierzchni dziatki

budowlanej;

2) wskaznik intensywngci zabudowy — nie mniejszyn0,1 i nie wekszy niz 0,5;

3) powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mnigjee :

a) 800 nt dla zabudowy mieszkaniowej wolnositgj,
b) 500 nt dla zabudowy bfiniacze;,
c) 300 nt dla zabudowy szeregowe;j;

4) liczba miejsc postojowych zgodnie z 8§ 11 ust. 4ypmzym dopuszczagsich realizac
w formie placow postojowych, garna wbudowanych w bryty budynkéw lub gasa
wolnostopcych.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zasinéem ust.6, ustalagsi
1) wysoka¢ budynkoéw nie wiksza niz 12 m, z zastrzeeniem pkt 2;

2) wysoka¢ dla budynkoéw ustugowych na terenie oznaczonynmyeanku planu symbolem
29MN/U nie wigksz niz 17 m;

3) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe arie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°,
o jednakowych spadkach;

4) pokrycie dachow stromych dachdyvlceramiczg, cementow, blachodachdéwk lub
blachy;

5) nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatow atigkeniowych: cegta, kamie
ceramika, drewno lub tynk.

5. Dopuszcza silokalizacg placéw postojowych, dojazdéw weetrenych, cagow pieszych,
zieleni wraz z obiektami matej architektury, infraktury technicznej izabudowy
towarzyszcej. garay, zabudowy gospodarczej.

6. W zakresie ksztattowania budynkéw gospodarczydray wolnostogcych:

1) ustala s} wysoka¢ budynkéw nie wgksz niz 10 m;

2) ustala s} dachy ptaskie lub ogcie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

3) ustala s} stosowanie materiatow i kolorystyki dachow i elejvgak dla zabudowy

mieszkaniowej i zabudowy ustugowej w ramach jedizégtki budowlanej.
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§18.

1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowggobolem: 9MN/U ustala si
przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinaaudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, funkcje miesaeva i ustugowa magby¢ realizowane
tacznie lub samodzielnie w granicach dziatki budowjan

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — niegjszia nt 30 % powierzchni dziatki

budowlanej;

2) wskanik intensywngci zabudowy — nie mniejszyn0,1 i nie wiekszy niz 0,5;

3) powierzchng nowo wydzielonych dziatlek budowlanych nie mnigjei :

a) 800 nt dla zabudowy mieszkaniowej wolnosicgj,
b) 300 nt dla zabudowy biiniaczej i szeregowej;

4) liczba miejsc postojowych zgodnie z 8§ 11 ust. 4ypmzym dopuszczagsich realizag
w formie placow postojowych, gama wbudowanych w bryty budynkéw lub gasa
wolnostopcych.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy, z zaggneem ust.6, ustalacsi
1) wysoka¢ budynkéw nie wikszg niz 12 m;

2) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe arie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°,
o jednakowych spadkach;

3) pokrycie dachow stromych dachoaviceramiczg, cementow, blachodachowk lub
blachy;

4) nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatow atigkeniowych: cegta, kamie
ceramika, drewno lub tynk.

5. Dopuszcza silokalizacg placéw postojowych, dojazdéw weetrenych, cagow pieszych,
zieleni wraz z obiektami matej architektury, intraktury technicznej izabudowy
towarzyszcej. garay, zabudowy gospodarczej.

6. W zakresie ksztattowania budynkéw gospodarczydray wolnostogcych:

1) ustala s} wysoka¢ budynkéw nie wgksz niz 10 m;

2) ustala s} dachy ptaskie lub ogcie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

3) ustala s} stosowanie materiatow i kolorystyki dachow i eleyvgak dla zabudowy

mieszkaniowej i zabudowy ustugowej w ramach jedizégtki budowlanej.
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§ 19.
1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowsgmbolem 1MW ustala s}
przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — niegjszia nt 35 % powierzchni dziatki
budowlanej;

2) wskaznik intensywndgci zabudowy — nie mniejszyn0,1 i nie wekszy niz 0,4;

3) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 4ypzym dopuszczacsich realizacg
w formie placow postojowych, garna wbudowanych w bryty budynkéw lub gasa
wolnostogcych.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy, z zasineéeem ust.5, ustalacsi

1) wysoka¢ budynkow nie wgksz niz 12 m;

2) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe arie nachylenia gtdwnych potaci od 30° do 45°,
o jednakowych spadkach;

3) pokrycie dachéw stromych dachdalceramiczp, cementow, blachodachowk lub
blachy;

4) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatéw atigkeniowych: cegta, kamie
ceramika, drewno lub tynk.

4. Dopuszcza silokalizacg placéw postojowych, dojazdow wewtrenych, cagow pieszych,
zieleni uradzonej wraz z obiektami matej architektury, gagrainfrastruktury technicznej.
5. W zakresie ksztattowania gayawolnostogcych:

1) ustala s} wysoka¢ budynkéw nie wikszy niz 8 m,

2) ustala s dachy ptaskie lub ogcie nachylenia giéwnych potaci do 45°;

3) ustala s} stosowanie materiatow i kolorystyki dachow i elejvgak dla zabudowy

mieszkaniowej w ramach jednej dziatki budowlane;j.

§ 20.
1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowggobolem 1IMW/U ustala si
przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzirmaniskiej intensywnsci
I zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, funkcje miese@wa i ustugowa magbyc¢ realizowane

tgcznie lub samodzielnie w granicach dziatki budowjan
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3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — niaepszaa nk 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

2) wskaznik intensywngci zabudowy — nie mniejszyn0,1 i nie wekszy niz 0,4;

3) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 4ypzym dopuszczacsich realizacg
w formie placoéw postojowych, garna wbudowanych w brylty budynkéw, w tym gaya
podziemnych, lub gazg wolnostogcych.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zasineéem ust.6, ustalagsi

1) wysoka¢ budynkow nie wgksz niz 12 m,

2) dachy dwu lub wielospadowe oadie nachylenia giéwnych potaci od 20° do 45°,
o jednakowych spadkach;

3) pokrycie dachéw stromych dachdégvkeramiczg, cementow lub blactha;

4) zakaz stosowania elewacji z tworzyw sztucznych.

5. Dopuszcza silokalizacg placéw postojowych, dojazdéw weetrenych, cagow pieszych,
zieleni uradzonej wraz z obiektami maitej architektury, ggrainfrastruktury technicznej.
6. W zakresie ksztattowania gayawolnostojcych:

1) ustala s} wysoka¢ budynkow nie wgksz niz 8 m;

2) ustala s} dachy ptaskie lub ogcie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

3) ustala s} stosowanie materiatow i kolorystyki dachow i eleyvgak dla zabudowy

w ramach jednej dziatki budowlane.

8§ 21.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowsgnbolami:1U, 2U, 3U, 4U, 5U
10U, 11Uustala sj przeznaczenie - zabudowa ustugowa.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowsgobolem 11U, w przypadku
lokalizacji obiektow handlowych, wprowadzae shgraniczenie powierzchni sprzeglado
maksymalnie 200

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustajasdastrzeeniem ust. 5:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — niegjszia nk 25 % powierzchni dziatki

budowlanej;

2) wskaznik intensywngci zabudowy — nie mniejszyn0,1 i nie wikszy niz 0,4;

3) powierzchné nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mnigjez. 800 n¥;
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4) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. £ymzym dopuszczacsich realizacg

w formie placéw postojowych, ganawbudowanych w bryty budynkdow.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustatezsrastrzeeniem ust. 5:

1) wysoka¢ budynkow nie wgksz niz 12 m;

2) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe arie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°,
o jednakowych spadkach;

3) pokrycie dachow stromych dachoaviceramiczg, cementow, blachodachowk lub
blachy;

4) nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatow afigkeniowych: cegta, kamie
ceramika, drewno lub tynk.

5. Dla istniepcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na texesenaczonym na rysunku
planu miejscowego symboletiU w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy astal
Si¢:

1) wielkos¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 35 % powtanzdziatki budowlanej;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nieeyszia i 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wskaznik intensywndci zabudowy — nie mniejszyn0,1 i nie wekszy niz 0,4;

4) ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej jako wolnegtgj lub blizniaczej;

6) wysoka¢ budynkéw nie wgksza niz 9 m;

7) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe arie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°
o jednakowych spadkach;

8) pokrycie dachow stromych dachodaviceramiczg, cementow, blachodachowk lub
blachy;

9) nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatow atigkeniowych: cegta, kamie
ceramika, drewno lub tynk.

6. Dopuszcza silokalizacg placéw postojowych, dojazdéw weetrenych, cagow pieszych,

zieleni uradzonej wraz z obiektami maitej architektury, infraktury techniczne.

§ 22.
1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowsgmbolem 6U ustala st
przeznaczenie - zabudowa ustugowa.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszczalakalizacg kosciota, plebanii, garay,

placéw postojowych, zieleni uydzone;.
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3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si

1)

2)
3)
4)
5)

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — niegjazia nt 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

wskaznik intensywngci zabudowy — nie mniejszyn0,1 i nie wekszy niz 0,6;
powierzchné nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mnigjsz 800 n¥;
dominang architektoniczg;

liczba miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 4ypzym dopuszczacsich realizacg
w formie placow postojowych, gamna wbudowanych w bryty budynkéw lub gasa

wolnostopcych.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy, z zagsgneem ust.5, ustalacsi

1)
2)
3)
4)

5)

wysokas¢ budynkdw nie wiksz niz 14 m, z zastrzeniem pkt 2;

wysokas¢ budynku k@ciota wraz z wieg nie wigksza ni 39 m;

dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe ;

pokrycie dachéw stromych dachéaiceramiczp, cementow, blachodachdowk lub
blachy;

nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatéw ofigkeniowych: cegta, kamie

ceramika, drewno lub tynk.

5. W zakresie ksztattowania gayawolnostogcych:

1)
2)
3)

ustala s} wysoka¢ budynkow nie wgksz niz 8 m;
ustala s} dachy ptaskie lub ogcie nachylenia gtdwnych potaci do 45°;
ustala s} stosowanie materiatdbw i kolorystyki dachow i eleygak dla zabudowy

ustugowej w ramach jednej dziatki budowlane,.

§ 23.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscovegnbolami:7U, 8U i 9U ustala s}

przeznaczenie - zabudowa ustugowa.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si

1)

2)
3)
4)

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — niegjszia nt 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

wskaznik intensywndci zabudowy — nie mniejszynD,1 i nie wikszy ni 0,4;
powierzchné nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mnigjez 800 n¥;

liczba miejsc postojowych zgodnie z 8§ 11 ust. 4ypmzym dopuszczacsich realizac

w formie placéw postojowych lub ganawolnostogcych.
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3. W zakresie ksztattowania zabudowy, ustaa si
1) wysoka¢ budynkéw nie wikszy niz 12 m;
2) dachy ptaskie lub o gie nachylenia gtdwnych potaci od 20° do 45° o pdwych
spadkach;
3) pokrycie dachéw stromych dachdalceramiczp, cementow, blachodachowk lub
blachy;
4) zakaz stosowania elewacji z tworzyw sztucznych.
4. Dopuszcza silokalizacg placéw postojowych, dojazdow wewtrenych, cagow pieszych,
boisk sportowych, placow zabaw, zielenigazonej wraz z obiektami matej architektury,

infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyseg|: garay, zabudowy gospodarczej.

§ 24.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowggmbolami: 1lU/MN i 2U/MN
ustala s przeznaczenie :

1) podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) uzupeltniagce - zabudowa mieszkaniowa.

2.Dopuszcza si realizacje przeznaczenia uzupehpago jako wbudowanego w budynki
przeznaczenia podstawowego.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — niegjszia nk 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

2) wskanik intensywngci zabudowy — nie mniejszyn0,1 i nie wikszy niz 0,4;

3) powierzchné nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mnigjsz. 800 n¥;

4) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. £ymzym dopuszczacsich realizac
w formie placow postojowych, garna wbudowanych w bryty budynkéw lub gasa
wolnostopcych.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zasinéem ust.6, ustalagsi

1) wysoka¢ budynkow nie wgksz niz 12 m;

2) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe arie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°,
o jednakowych spadkach;

3) pokrycie dachéw stromych dachdavlceramiczn, cementow, blachodachdéwk lub
blachy;
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4) nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatow afigkeniowych: cegta, kamie
ceramika, drewno lub tynk.

. Dopuszcza silokalizacg placow postojowych, dojazdéw wewgtrenych, cagdéw pieszych,
zieleni wraz z obiektami matej architektury, infraktury technicznej izabudowy
towarzyszcej. garay, zabudowy gospodarczej.

. W zakresie ksztattowania budynkéw gospodarczydrasy wolnostojcych:

1) ustala s} wysoka¢ budynkow nie wgksz niz 8 m;
2) ustala s} dachy ptaskie lub ogcie nachylenia giéwnych potaci do 45°;
3) ustala s; stosowanie materiatow i kolorystyki dachow i elejvgak dla zabudowy

w ramach jednej dziatki budowlane;.

§ 25.
.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowsgmbolem 1U/P ustala sj
przeznaczenie - zabudowa ustugowa i obiekty proglake sktady i magazyny.
. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, funkcje ustugawprodukcyjne magbyc realizowane
tacznie lub samodzielnie w granicach dziatki budowjan
. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszczastniepca zabudow w gospodarstwach
ogrodniczych.
. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — niegjszia nt 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;
2) wskaznik intensywngci zabudowy — nie mniejszyn0,1 i nie wikszy niz 0,6;
3) powierzchné nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mnigjaz. 800nt;
4) liczb¢ miejsc parkingowych zgodnie8 11 ust. 4, przy czymopuszcza siich realizag}
w formie placéw postojowych i gara
. W zakresie ksztattowania zabudowy usta¢a si
1) wysoka¢ nie wickszy niz 12 m, z dopuszczeniem dla budowli wysgadianie wigkszej ni
25m;
2) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe gzie nachylenia gtdwnych potaci od 20° do 45°;
3) nakaz stosowania na elewacji budynkow kolorow:yhietru, piaskowy, szary, grafitowy,
antracyt oraz dopuszczaesistosowanie koloréw firmowych na powierzchni nie

przekraczajcej 20 % powierzchni elewacii.
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6. Dopuszcza silokalizacg: placéw postojowych, dojazdow wewtrenych, cagow pieszych,

zieleni wraz z obiektami matej architektury, infratury technicznej, gasg.

§ 26.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowsgnbolami:1ZP, 2ZP ustala s
przeznaczenie - ziglaurzadzona.
2. Na terenach, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszaga si
1) obiekty matej architektury;
2) ciagi piesze;
3) sciezki rowerowe;
4) urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

5) infrastruktue techniczag.

8§ 27.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejsconggubolem 1ZD ustala si
przeznaczenie - ogrody dziatkowe.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszczairsirastruktue ogrodowy i altany
dziatkowe zgodnie z przepisami ednymi.
3. Dla zabudowy nie dmlacej altam dziatkows w rozumieniu przepisow o¢bonych,
zlokalizowanej na terenie, o ktorym mowa w usustala s;:
a) wysokas¢ zabudowy nie waksz niz 6 m,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nieajszia nt 50 % powierzchni
dziatki;
¢) wskaznik intensywngci zabudowy — nie mniejszynD,01 i nie wgkszy ni 0,3;
d) dachy ptaskie lub dwuspadowe gcle nachylenia gtéwnych potaci do 35°,
o jednakowych spadkach.

§ 28.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowsgnbolami: ZI, 2ZI, 3Z1 ustala
Si¢ przeznaczenie - ziglezolacyjna.

2. Na terenach, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszaga si
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1) ciagi piesze;
2) sciezki rowerowe;

3) infrastruktug technicza.

§ 29.

.Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu miejscowsgmbolami: 1KD-G, 2KD-G,
3KD-G, 4KD-G ustala sj przeznaczenie - droga publiczna klasy gtownej.

.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowgguobolem 1KD-G ustala sj
szerok@¢ w liniach rozgraniczapych 18 m z lokalnymi poszerzeniami i gxniami,
zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu rs@wego.

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscovesgnbolen?2KD-G i 3KD-G ustala
sic szeroké¢ w liniach rozgraniczacych 35 m z lokalnymi poszerzeniami
i zwezeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunkamu miejscowego.

.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowggubolem 4KD-G ustala sj
szerokd¢ w liniach rozgraniczagpych 36 m z lokalnymi poszerzeniami i gwniami,
zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu rsmjwego.

. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ustgégnie z przepisami oghnymi.

§ 30.

.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowsgmbolami: 1KD-Z, 2KD-Z,
3KD-Z, 4KD-Z ustala s przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej.

.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowgguobolem 1KD-Z ustala sj
szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 20 m z lokalnymi poszerzeniami i gxniami,
zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu rsmjwego.

.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowgguobolem 2KD-Z ustala sj
szeroké¢ w liniach rozgraniczapych od 18 m do 25 m z lokalnymi poszerzeniami
i zwezeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunkamu miejscowego.

.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowggubolem 3KD-Z ustala sj
poszerzenie drogi o szeragkow liniach rozgraniczarych od 4m do 10 m, zgodnie z liniami
wymiarowymi na rysunku planu miejscowego.

.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowgguobolem 4KD-Z ustala sj
szeroké¢ w liniach rozgraniczagych od 15 m do 32 m z lokalnymi poszerzeniami

i zwezeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunkamu miejscowego.
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. Zagospodarowanie terendw, o ktorych mowa w ustgégnie z przepisami oghnymi.

§ 31.

. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu miejscovegmbolamilKD-L, 2KD-L, 3KD-

L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L ustala
Si¢ przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej.

. Dla terenéwoznaczonych na rysunku planu symbolaXiD-L, 3KD-L, 4KD-L, 8KD-L,
11KD-L, ustala si szeroké¢ w liniach rozgraniczarych 12 m z lokalnymi poszerzeniami
I zwezeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunkamu miejscowego.

.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowgguobolem 2KD-L ustala sj
szerok@¢ w liniach rozgraniczapych 15 m z lokalnymi poszerzeniami i gxniami,
zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu rsmjwego.

. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscovesgnbolamibKD-L | 6KD-L ustala
si¢ szeroké¢ w liniach rozgraniczagych od 13 m do 15 m z lokalnymi poszerzeniami i
zZwezeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunkamu miejscowego.

.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowggabolem 7KD-L ustala sj
szeroké¢ w liniach rozgraniczarych od 6 m do 14 m z lokalnymi poszerzeniami
I zwezeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunkamu miejscowego.

.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowggabolem 9KD-L ustala sj
szeroké¢ w liniach rozgraniczacych od 7 m do 13 m z lokalnymi poszerzeniami
I zwezeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunkamu miejscowego.

.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejsconwsgobolem 10KD-L ustala sj
szeroké¢ w liniach rozgraniczapych od 12 m do 14 m z lokalnymi poszerzeniami
i zwezeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunkamu miejscowego

.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejsconsgobolem 12KD-L ustala sj
szeroké¢ w liniach rozgraniczapych od 13 m do 20 m z lokalnymi poszerzeniami
i zwezeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunkamu miejscowego.

. Zagospodarowanie terendw, o ktorych mowa w ustgégnie z przepisami oghnymi.

§ 32.

.Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu miejscowsgmbolami: 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D,
13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D,
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22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 27KD-D, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-D
ustala s przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala szeroké¢ w liniach rozgraniczagych
10 m z lokalnymi poszerzeniami i ggeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu miejscowego, z zastéamiem ust. 3.

3.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejsconggubolem 5KD-D ustala sj
szerokad¢ w liniach rozgraniczapych 9 m z lokalnymi poszerzeniami i g&niami, zgodnie
z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego.

4. Zagospodarowanie terendw, o ktorych mowa w ustgégnie z przepisami oghnymi.

§ 33.
1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejsgowvsymbolami:1KCPJ, 2KCPJ,
3KCPJ, 4KCPJ, 5KCPJustala s} przeznaczenie - publicznyag pieszo-jezdny.
2.Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustalassieroké¢ w liniach rozgraniczagych od
6 m do 12 m, z lokalnymi poszerzeniami i¢gz@niami, zgodnie z liniami wymiarowymi na

rysunku planu miejscowego.

§ 34.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscovagnbolami:1KCP, 2KCP 3KCP,
4KCP ustala s} przeznaczenie - publicznyagi pieszy.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustataszieroké¢ w liniach rozgraniczagych 3 m.

§ 35.
1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowsgmbolami: 1IKDW, 2KDW
3KDW, 4KDW, 5KDW ustala st przeznaczenie - droga wegtrena.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszeza si
1) ciagi piesze i rowerowe;
2) infrastruktue techniczag;
3) zielen urzgdzony;
4) obiekty matej architektury.
3.Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala skeroké¢ w liniach rozgraniczagych
8 m z lokalnymi poszerzeniami i zaeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku

planu miejscowego.
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8§ 36.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowsgnbolami:1IT-E i 2IT-E ustala
si¢ przeznaczenie - infrastruktura techniczna — ebektergetyka.
2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si
1) wielkos¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 80 % powlanzdziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — niegjazia i 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;
3) wskaznik intensywnéci zabudowy — nie mniejszyn0,01 i nie wgkszy niz 0,9.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustata si
1) nie wigcej niz 1 kondygnagj nadziemsn;
2) wysoka¢ budynkdéw nie wiksz niz 5 m;
3) podwyzszenie o nie wicej niz 2 m wyodebnionych czsci budynkow, ktore mugzbyc
wyzsze ze wzgidu na technologi
4) dachy ptaskie lub ogcie nachylenia gtdwnych potaci do 45°.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopusziezaislen urzadzon.

8§ 37.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscoveggnbolami:lIT-W i 2IT-W ustala
sie przeznaczenie - infrastruktura techniczna - wogpci
2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — niegjszia nt 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;
2) wskaznik intensywndci zabudowy — nie mniejszyn0,01 i nie wgkszy niz 0,7.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustata si
1) nie wiccej niz 1 kondygnagj nadziemsn;
2) wysokas¢ budynkéw nie wikszy niz 10 m;
3) podwyzszenie o nie wicej niz 2 m wyodebnionych czsci budynkow, ktére muszbye
wyzsze ze wzgidu na technologi
4) dachy ptaskie lub odgcie nachylenia gtdéwnych potaci do 45°.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopusziezaislen urzadzon.
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Rozdzial 4

Przepisy przegciowe i kaacowe

§ 38.
Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Kalisza.

§ 39.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku tifawym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 40.
Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczcy
Rady Miasta Kalisza
/...
dr inz. Janusz Bcherz
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr VI/66/2019 Rady Miasta Kalisza z dni&8 lutego 2019 r.
w sprawie uchwalenia "Miejscowego planu zagospodaveania przestrzennego
- Chmielnik P6tnoc”

1. Podstawa poggia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnianarca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), zwaladgj ustaw, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt ,Miejscowego planu zagospodarow przestrzennego - Chmielnik Pétnoc”
celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarteUshwale Nr XXXIV/506/2009 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 29 kwietnia 2009 r. w spra przysgpienia do sporglzenia ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - Chmielrdknoe", zwanej dalej projektem planu
miejscowego.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnig@racedus okreslong w art. 17 ustawy

i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazanatwl® ust. 2, za wyjkiem:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej — ze ydagha brak takich dobr;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw goroliczg take obszaréw szczegdllnego
zagraenia powodz, obszar6w osuwania¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewodztwa - ze wzgtlu na brak takich obszaréw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaniggzania i aytkowania terenéw ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

co wynika z faktu, 2 w granicach obszaru aiggo projektem planu miejscowego nie vgpsig
powyzsze tereny i obszary. W projekcie planu miejscowege zawarto ponadto elementow
fakultatywnych, wskazanych w art. 15 ust. 3 ustaywy,
1) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomii;
2) granic obszarow rehabilitacji istnigej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granic obszaréw wymagaiych przeksztatadelub rekultywaciji;
3a) granic terenéw pod budewrzdzer, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granite ic
stref ochronnych zwrzanych 2z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowan
i uzytkowaniu terenu oraz wygtowaniem znaexrego oddziatywania tych wdzen na
srodowisko;
4) granic terenéw pod buda@wbiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 3st.
5) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnyeh,take ograniczenia dotyeze
prowadzenia na ich terenie dzialalobgospodarczej, okéone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich b zagtady;
6) granic terendéw zamketiych, i granice stref ochronnych terenéw zantyah.

Zafgcznikami do uchwalys

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stagowizahcznik nr 1 i lgdacy integrala
czescig planu miejscowego;

2) rozstrzygngcie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia guwa projektu planu
miejscowego, stanowte zagcznik nr 2;

3) rozstrzygn¢cie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji zapysh w "Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego - Chmielnik Pohimeestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowsce zadcznik nr 3 do Uchwaly.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajtalé ,Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kaliszayjgbego uchwag Nr XLVI/566/2017 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 30 listopada 2017 r., zego dalej Studium. Projekt planu miejscowego



obejmuje swoim zasfjiem obszar ograniczony ulicami: Stawisgky, Kossaka, Borkowsk
i Skarszewsk

2. Realizacja wymogéw wynikagych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spetnienie wymogow okéonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polega na uwdgleniu:

1) wymaga tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architekt— poprzez regulacje projektu
planu miejscowego zawarte w uchwale jak réwnie zadczniku Nr 1. Na rysunku planu
miejscowego jednoznacznie oki@no linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach ddpieszczono zabudgwustalono
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy. W uchwaleulagije odnosge sé do
opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustalenszczegotowych dla poszczegoinych
terenéw oraz w § 5 uchwaly;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — pa@zegulacje zawarte w8 6 i § 7 uchwaly;

3) wymaga ochronysérodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronynggbw rolnych
i lesnych — poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaty

4) wymaga ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw orazbddultury wspétczesnej —
poprzez regulacje zawarte w 8§ 7 uchwaly. Jedrimizezrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczcych dobr kultury wspétczesnej, gdyakowe nie wysipuja na terenie
objetym ustaleniami planu miejscowego;

5) wymaga ochrony zdrowia oraz bezpiedémtwa ludzi i mienia, a take potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — poprzez regulacje zawarte wcg8vaty;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — poprzez przezewie pod zainwestowanie terenow
wskazanych w Studium; przeznaczenie pod zabydewpierwszej kolejnéci terenow jua
czesciowo zabudowanych, w miejscach wydanych prawomdardecyzji administracyjnych,
posiadajcych peilne lub a&ciowe uzbrojenie w infrastrukterrtechniczn. Ponadto dla
terenOw gdzie nagbi wzrost wartéci nieruchoméci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego ustalono optatplanistyczm, ktéra ledzie mogla by wykorzystana na
dofinansowania inwestycji niegbnych do przygotowania nowych terenéw budowlanyot p
przyszie zainwestowanie;

7) prawa wiasnéci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu igmi®go w pierwszej
kolejnasci gruntdéw stanowgcych wilasné¢ publiczry, a dopiero w przypadku braku takich
gruntéw i powstaniu konieczéo przeznaczenia terenow pod inwestycje celu pabégo,
wyznaczenie ich na gruntach prywatnych. Ustalon@amie miejscowym linie rozgraniczage
tereny o rénym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone
Z poszanowaniem i uwzglnieniem istnigjcych podziatow geodezyjnych i wlaswea Jedynie
w przypadku niemznosci prowadzenia linii rozgraniczggych po granicach istnigych
podziatébw geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

8) potrzeb obronnii i bezpieczastwa pastwa — przy wyznaczaniu terendw pod lokalizacj
drég publicznych uwzgbiniono przepisy warunkéw technicznych tak, aby wapée
bezpieczéstwo przyszitych gytkownikéw drog;

9) potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacyeate w§ 8 uchwaty. Ponadto w planie
miejscowym wyznaczono tereny drég publicznych pmagzonych do obstugi terenow
przeznaczonych pod zabudgwjak rownie zapewnienia @gtosci ispojnagci systemu
komunikacji samochodowej i pieszej;

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technizn w szczegllnei sieci
szerokopasmowych — poprzez regulacje zawargld uchwaty. W planie nie wprowadzono
ograniczé dotyczicych inwestycji majcych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycje te mogty hyrealizowane, zgodnie z przepisami gairymi;

11) zapewnienia udziatu spotedmdwa w pracach nad projektem planu miejscowegojmw drzy
uzyciu srodkdéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapesmne maliwosci skladania
wnioskédw do projektu planu miejscowego. W zmku z ogtoszeniem/obwieszczeniem
0 przysgpieniu do spormzenia projektu planu miejscowego umieszczonym ailalicly
ogtoszd, stronie internetowej Ugdu Miasta Kaliszgw Biuletynie Informacji Publicznej), na
stupach ogtoszeniowych oraz wydanymzakv prasie lokalnej, wphahy 3 wnioski od oséb



fizycznych i prawnych (termin skladania wnioskéwhumt dnia 21.04.2017 r.). Zkone
wnioski dotyczyly zmiany przeznaczenia funkcji & na zabudogw mieszkaniow,
uwzgkdnienia ustal@ decyzji nr 276/11 z 08.09.2011 r. oraz wyznaczeahiagi do jednej
z dziatek przy ulicy Szerokiej. Po przygotowaniuojpktu planu miejscowego i jego
uzgodnieniu zapewniono ponownie #iwos¢ udzialu spoteczestwa w przygotowaniu planu
miejscowego poprzez umieszczenie na tablicy ogfoszaa stronie internetowe] Ugdu
Miasta Kalisza (w Biuletynie Informacji Publiczngja take w prasie lokalnej w dniu
07.03.2018 r. ogloszenia/obwieszczenia o wetdu projektu planu miejscowego do
publicznego wgidu;

12) zachowania jawriei i przejrzystéci procedur planistycznych — poprzez dokumentowanie
wszystkich czynngi prowadzonych w trakcie procedury spgmizenia projektu planu
miejscowego. Ze wszystkich spoika dyskusji na temat rozwikan przyjetych w projekcie
planu miejscowego byly spadzane protokoly. Cata dokumentacja planistycznaongka
w trakcie opracowania projektu planu miejscowegstamie rownie¢ przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia popraeingrzeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego;
poprzez regulacje planu zawarte w § 11 uchwaty @ate zapewnienia zaopatrzenia w wod
oraz 86 uchwaty dotygeym zapewnienia ochrony wod podziemnych i powienamivych
przed zanieczyszczeniem.

Spetnienie wymogéw oksonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polega na tymustalajc przeznaczenie
terenu lub okréajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystateaenu, organ wg interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane vgtpoi wnioskéw i uwag, zmierzge do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiaakresgie jego zagospodarowania, az¢ak
analizy ekonomiczne,srodowiskowe i spoteczne, poprzez poszanowanie pramasngci

i istniejagcego zagospodarowania przy formutowaniu usdtapgzygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na Aiym istotnym etapie spagdzania projektu planu miejscowego
zapewniono mdiwo$¢ udziatlu spoteczestwa poprzez uniiwienie sktadania wnioskéw i uwag do
projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusjblcznej na temat przgfych rozwpzan. Na
potrzeby opracowanego projektu planu miejscowegstatam przygotowana prognoza skutkow
finansowych jego uchwalenia, w ktérej dokonano gcewptywu przygcia planu na dochody
i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodng 11 rozpoggizenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganegorezak projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i obejmuje oedzyminnymi:

1) prognoz wplywu ustalé miejscowego planu zagospodarowania przestrzennago
dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na wptyw zdatku od nieruchonsai i inne
dochody zwizane z obrotem nieruchodmami oraz na optaty iodszkodowania,
o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoz wptywu ustalé miejscowego planu zagospodarowania przestrzennago
wydatki zwhzane z realizagj inwestycji z zakresu infrastruktury techniczneforie
nalezg do zada wtasnych gminy;

3) whnioski i zalecenia dotygee proponowanych rozedan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzgtdnienia ich skutkdéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowegoatmsprzygotowana prognoza oddziatywania
planu nasrodowisko, w ktérej dokonano oceny wplywu planu jsiéewego narodowisko, zgodnie

z wymogami i zakresem oldlenym w obowjzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata
rowniez procedurze strategicznej oceny oddziatywanigrodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatée prognoza zaopiniowana oraz poddana
publicznej weryfikacji w trakcie wylgenia projektu planu miejscowego do publicznego aaigl
Poniewa obszar oljty projektem planu miejscowego nie stanowi éeitoobszaru gminy,
szczegOtowe analizy dotygze rozwoju gminy, wyznaczenia obszarow pod rozwibjastruktury
spotecznej zostaly wykonane na potrzeby studiumrumkadwan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy.



Spetnienie wymogow oksonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polega na tymw przypadku sytuowania
nowej zabudowy, miatlo miejsce uwzdhienie wymaga fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzemiraz walorow ekonomicznych przestrzeni polegajna uwzgidnieniu:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do minimalizowania
transportochtonni@i ukladu przestrzennego - poprzez optymalne rompl@anie uktadu
drogowego, z uwzgtnieniem i przypisaniem, w za&eosci od rangi iznaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmiesaez okrélonych w planie funkciji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane kydeedztwem i klag techniczi
wyznaczonego i istniggego uktadu drogowego, tak aby zapewoptymalne wykorzystanie
drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu gitiwosci powodowanych w szczegokw
poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdimazliwiajacy mieszkacom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportwrzwego jako podstawoweggoodka
transportu — poprzez ustalenia przeznaczenia terenGposob taki aby zapewnmaozliwie
sprawne i krétkie dégia do istniggcych przystankéw komunikacji publicznej;

3) zapewniania rozwian przestrzennych, ulatwigych przemieszczanie esi pieszych
i rowerzystoéw — poprzez rozplanowanie uktadu korkaayjnego oraz regulacje zawarte w § 8
uchwaty;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowpdnie z zasadzréwnowaonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — papmaenaczenie terenéw pod zabudgow
w sasiedztwie istnigjcej zabudowy lub jako jej uzupetnienie. Ponadtoygotowupc projekt
planu miejscowego kierowano esi dostpndscia i mozliwoscia uzbrojenia terendw
w infrastruktug techniczm idrogows. Uwzgkdniono warunki terenowe oraz wlisvosé
uzbrojenia w infrastruktgrtechniczi terenéw predysponowanych pod zainwestowanie.

2. Zgodnd¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustwkaz z dag uchwaty, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy:

Ocena aktualri@i studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennddiasta Kalisza, przyta uchwad
Nr XX1/263/2016 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 31 roa 2016 r., wskazujee na dzié 31 marca
2016 roku miejscowymi planami zagospodarowania gtrzennego bylo pokrytych tylko 17,14%
powierzchni miasta. Konsekwencjami braku miejscdwptanéw zagospodarowania przestrzennego
s3 deficyt odpowiednio przygotowanych terendw i bldaalla inwestorow.
Za jedyne racjonalne nadzie przeznaczania terendow na dloee cele oraz ustalania zasad
zagospodarowania i zabudowy terenéw uznano miepquany zagospodarowania przestrzennego
oraz zaznaczonaze ksztattowanie fadu przestrzennego w i wymaga cigtosci w pokryciu
planami catego obszaru miasta. Przedmiotowy promhkhu miejscowego jest odpowieglzha
przedstawione wiej uwarunkowania okiéone w analizie.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym hiat gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projek@npl miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia najestwierdzE, ze realizacja projektu planu miejscowego znacznie
wplynie na dochody i wydatki jakie poniesie miagtawigzku z przygtymi w planie rozwizaniami.

Dla przygtych zat@en, wydatkisrodkdw piengznych przewysz wptywy zwiagzane z realizagjcelu
publicznego. Natey jednak podkréi¢, ze zagospodarowanie terengdbie skutkowato dla miasta
wieloma innymi korzyciami. Jednoznaczne oktenie przeznaczenia terendw, realizacja drog
i budowa infrastruktury dda motorem aktywizujcym okolicznych przedsbiorcow do dalszego
rozwoju. Z pewnécia w wyniku rozwoju dziatalngi gospodarczej miasto winno spodziéwsic
wiekszych wptywow z podatkow, jak réwrietworzenia nowych miejsc pracy. Do Kkofey

Z uchwalenia planu miejscowego na tym terenie myalealiczy¢ uporzdkowanie przestrzeni

i stworzenie ram prawnych oktejacych zagospodarowanie terenéw w zgodzie z ofpnygcymi
przepisami prawa.



Przygte zala@enia nowego planu mgjna celu wysoki rozwoj spoleczno-gospodarczy.
Realizacja przedsivzi¢¢ infrastrukturalnych jest zawsze zwana z konieczrégia ponoszenia bardzo
wysokich naktadow finansowych jednak sne niezbdne. Jakéc otaczajcego nasrodowiska jest
jednym z podstawowych elementéw poziomu fakd diugaici zycia, a nowoczesne rozziania
z zakresu infrastruktury technicznej w znaczny épgqezyczyniaj sic do ochronysrodowiska.

Jednym z najwkszych obcizen dla budetu miasta jest realizacjzada wiasnych,
wynikajacych z budowy planowanych drog oraz zagospodar@veerendw zielonych. Planowane
inwestycje lbda w znacacy sposéb obegikaé budzet miasta w @igu kilku najbliszych lat po
uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania peegsiego. Zwrddijednake naley uwag na
fakt, iz nie wszystkie inwestycje mugbyc realizowane bezgoednio z budetu miasta.

Optymalne  wykorzystanie przestrzeni miejskiej pstadione w miejscowym planie
zagospodarowania to réwaiekorzysci, ktérych nie mena w jednoznaczny sposOb oszacéwa
I wycenk.

Prognoza wykazuje zasaddopodejmowania dziafa planistycznych na terenie ebjm
opracowywanym planem. Podane dane amaharakter szacunkowy i oktaja wylacznie
prawdopodobne wiellsgi finansowe zwjzane z realizagj i ewentualnymi zyskami z tego
wynikajacymi.

Catkowity bilans realizacji ustaleplanu ledzie dla miasta korzystny. W wyniku realizacji
zamierzé zawartych w planie powstanie nowa, prawidlowo zpgalarowana jednostka
urbanistyczna ddaca dla budetu miasta stalymzrodtem wplywow z tytutu podatkéw. tad
przestrzenny wprowadzony poprzez rogzminia zawarte w planiectizie pozytywnie oddziatywat
jeszcze przez dlugi czas po okresieethn prognoz. Dlatego inwestycja w planowany rozwéj na
pewno przyniesie materialne jak i niematerialnezigri miastu Kalisz.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w rampiattedury okrdonej w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1, po pmilj uchwaty o przygpieniu do sporgizenia
projektu planu miejscowego w dniu 22 marca 201Prezydent ogltosit, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie, o przyspieniu do sporadzenia projektu planu miejscowego, ciagac 21
dniowy termin na sktadanie wnioskowednoczénie do instytucji wiaciwych do opiniowania
i uzgadniania projektu planu miejscowego zostalaeghlane zawiadomienie o przysieniu do
sporadzenia projektu planu miejscoweg®ownolegle z prowadzan procedus planistyczi
zainicjowana zostata rowrig@rocedura strategicznej oceny oddziatywania usalenu miejscowego
na srodowisko, zgodnie z przepisami ednymi. W wyniku podgcia tych czynnéci wptynety
3 wnioski zt@one przez osoby fizyczne i prawne oraz 8 wnioskdrelgzanych przez instytucje
opiniujace/uzgadniajce. Po rozpatrzeniu ztonych wnioskOw, zostat przygotowany projekt planu
miejscowego zgodnie z ustaleniami obggmjacego studium. W trakcie spa@dzania projektu planu
miejscowego zostaly szczegbtowo rozpatrzonearie wnioski oraz przygotowane zostaty wymagane
prognozy. Opracowany projekt planu miejscowego aoptzedtaony do opiniowania czionkom
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,a nasgpnie do pozostatych instytucji
opiniujgcych i uzgadniajcych W zwigzku z przedieonym projektem planu odpowiedziato
11 instytucji (6 opiniujcych i 5 uzgadniagych).

W dniu 07.03.2018 r. w prasie ukazalo; spgtoszenie o wylkzeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wiglu, ktére zostato rownkeumieszczone na tablicy oglogze na
stronie internetowej Uedu Miasta Kalisza (w Biuletynie Informacji Publiagh, zgodnie
z okr&lonymi w przepisach wymaganiami.

W trakcie wytaenia, ktére miato miejsce w dniach od 15.03.201&ordnia 06.04.2018 r.
w Urzedzie Miasta Kalisza, w dniu 05.04.2018 r. odbyka dyyskusja publiczna na temat rozaan
przyjetych w projekcie planu miejscowego. Podczas dyskmsblicznej przedstawiono zebranym
projekt planu miejscowego, oméwiono procedformalno-prawn sporadzania planu miejscowego
oraz poinformowano o mitiwosci i terminie skladania uwag. Ponadto oméwiono pthz
rozpatrzenia uwag. W ustalonym i ogtoszonym publiez terminie na sktadanie uwag
do projektu planu miejscowego wphto 120 uwag. Uwagi dotyczyly gtdwnie zmiany przebiegu
projektowanej drogi zbiorczej.



W zwigzku z uwzgtdnieniem uwag ponownie wyiono projekt planu miejscowego
do publicznego wgldu. W trakcie ponownego wyienia, ktére miatlo miejsce w dniach od
28.06.2018 r. do dnia 26.07.2018 r. w tflzie Miasta, w dniu 17.07.2018 r. odbyta slyskusja
publiczna na temat rozgdan przyjetych w projekcie planu miejscowego. Podczas dyskusjlicznej
przedstawiono zebranym projekt planu miejscowegmoéwiono procedur formalno-prawg
sporadzania planu miejscowego oraz poinformowano ozliwosci i terminie sktadania uwag.
W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie naaslnie uwag tj. do 16.08.2018 r., do projektu
planu miejscowego wphgto 21 uwag. Uwagi dotyczyly gtdwnie uktadu komurdimego i zmiany
parametrow zabudowy terenu MW/U. Nie uwaigiono uwag, dotyexych: przebiegu drogi
zbiorczej 2KD-Z, drogi dojazdowej 25KD-D, wykonaniogi dojazdowej do dziatki oraz zmiany
parametrow zabudowydznie 8 uwag.

Ponownie, po raz trzeci, projekt planu miejscowegdozono do publicznego w dniach od
10.01.2019 r. do 30.01.2019 r. W dniu 17.01.201@ibyta s¢ dyskusja publiczna na temat rozwan
przyjetych w projekcie planu miejscowego. W ustalonynmiere do dnia 13 lutego 2019 r. wphio
8 uwag do projektu planu. Wszystkie uwagi dotyczidyenu przy ul. Zjazd. Uwagi nie zostaly
uwzgkdnione.

5. Opis przegdzen planistycznych podjych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar opracowania obejmuje swoim ggi®im obszar ograniczony ulicami: Stawisgks,
Kossaka, Borkowski Skarszewsk w granicach przedstawionych na rysunku planu soeyego
stanowijcym zahcznik nr 1 do Uchwaly. Na obszar ety planem skiladgj sic zaréwno tereny
zainwestowane, jak i tereny otwarte. Projekt planiejscowego uzupetnia istnigp struktue
przestrzeng obszaru, gzac przede wszystkim do jej upadkowania. Dotyczy to gtéwnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugpww zachodniej jego e%ci. Ponadto
w przedktadanym projekcie wskazuje sibszary przeznaczone pod nowe zainwestowanieegocz
najwicksz ich czs¢ przeznaczono pod zabudewnieszkaniow jednorodzing i mieszkaniowo-
ustugows. W potudniowej cgsci obszaru przeznaczono 2 rozlegte tereny pod zakpidistugovd.
Wyznaczono take 3 tereny zieleni ugrdzonej w centralnej i zachodniejedezi obszaru oraz 1 teren
ogrodéw dziatkowych we wschodniej jegoegz. Opisane wyej rozwigzania § wynikiem realizaciji
przegdzen, ktdre nagipity na etapie realizacji Studium uwarunkawigierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kalisza. Wszystkim terenommagagcym zapewnienia dogingsci
komunikacyjnej zostata ona zapewniona.

Proponowane zmiany sposobu zagospodarowania graycze do zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej w olbie terenéw pod zainwestowanie, ale wprowadzondaoszapisy
ograniczajce intensywn& zabudowy. Ponadto plan miejscowy spowodujecksdenie powierzchni
terenéw komunikacyjnych, jest to jednak nigdibe w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej

projektowanych terendw.

6. Podsumowanie.

Procedura planistyczna spsdzania projektu planu miejscowego zostala przepdamaa zgodnie
z obowizujacymi przepisami ustawy, a projekt planu miejscowapeinia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia. Tym samym got§ uchwaly jest zasadne.

Prez