UCHWALA NR XXXV1/465/2017
RADY MIEJSKIEJ KALISZA

7 dnia 30 marca 2017 .

w sprawie rozpatrzenia skargi pana [Wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych, na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do
informacji publicznej, jawnos¢ wytqczyta Katarzyna Wawrzyniak — naczelnik Kancelarii
Rady Miejskiejf] na dzialalnos¢ dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkéw
Mieszkalnych w Kaliszu.

Na podstawie art. 18a ust. 1 1 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 446 ze zm.) oraz art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 23 ze zm.) uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1. Po rozpatrzeniu skargi wniesionej przez pana _* na dziatalnos$¢

Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Kaliszu stwierdza sie, ze skarga jest
bezzasadna.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Przewodniczacemu Rady Miejskiej Kalisza.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Kalisza
v
Andrzej Plichta



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXV1/465/2017
RADY MIEJSKIEJ KALISZA

7 dnia 30 marca 2017 .

w sprawie rozpatrzenia skargi pana [Wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych, na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do
informacji publicznej, jawnos¢ wytqczyta Katarzyna Wawrzyniak — naczelnik Kancelarii
Rady Miejskiejf] na dzialalnos¢ dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkéw
Mieszkalnych w Kaliszu.

Dnia 13 lutego 2017 r. wplyneta skarga pana _* na

dzialalno$¢ dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Kaliszu oraz
Komisji Mieszkaniowej dotyczaca dobrowolnej zamiany mieszkan.

Pismem nr KRM.1510.0003.2017 D2017.02.02022 z dnia 20 lutego 2017 r.
Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Kalisza (na podstawie art. 231 Kodeksu
postepowania administracyjnego) przekazal skarge wedlug witasciwosci do Prezydenta
Miasta Kalisza celem rozpatrzenia jej w czeSci dotyczacej dzialalnosci Komisji
Mieszkaniowej. Jednoczes$nie poinformowat Prezydenta, ze powyzsza skarga w zakresie
dziatalno$ci dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Kaliszu zostanie
rozpatrzona przez Rade Miejska Kalisza. Przedmiotowe pismo do wiadomosci otrzymat
réwniez skarzacy.

Uchwala nr XXXIV/452/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 23 lutego 2017 .
zlecono Komisji Rewizyjnej zbadanie skargi pana * na dziatalnos¢
dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkoéw Mieszkalnych w Kaliszu. W tym celu zostat
powotany Zespo6t ds. rozpatrzenia skargi, ktéry dokonat nastepujacych ustalen.

Panstwo * uzyskali tytut prawny do lokalu nr 12,
przy ul. * w drodze przetargu nieograniczonego zorganizowanego
w dniu 31 sierpnia 2016 r. Budynek ten stanowi wtasno$¢ prywatng o nieuregulowanym
stanie prawnym. Zarzadzany jest przez Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych
w Kaliszu. Przedmiotowa nieruchomos$¢ nie posiada urzadzonej ksiegi wieczyste;j.

MZBM wprowadzit zasade zgodnie z ktorg mieszkania w budynkach prywatnych
wynajmowane s3 osobom wskazanym przez wiascicieli i na warunkach przez nich
okreslonych. Jesli nieruchomo$¢ — tak jak w tym przypadku - nie ma uregulowanego
stanu prawnego, lokale wynajmowane s3 w drodze przetargu nieograniczonego. Osoba,
ktora wylicytuje najwyzszg stawke czynszu za 1m® zwiera umowe na czas nieoznaczony,
jednak zobowigzana jest do wplacenia kaucji mieszkaniowej i wyremontowania lokalu
na koszt wlasny bez mozliwosci rozliczenia naktadow.

Panstwo _* wygrali przetarg w dniu 31 sierpnia 2016 r.,
a w dniu 7 wrze$nia 2016 r. zawarto z w/w umowe¢ najmu (na lokal przy ulicy

I )




sk

Natomiast pismem z dnia 6 pazdziernika 2016 r. pan
wystapit do MZBM o wyrazenie zgody na zamiang zajmowanego lokalu na lokal nr 8
przy ul. * zajmowany przez panig *. Lokal
ten wchodzi w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza, a sam budynek stanowi
Wspdlnote Mieszkaniowa, w ktorej wigkszo$¢ mieszkan zostata sprzedana. Miasto
posiada w nieruchomosci udziat w wysokosci 29,51%.

Zgodnie z § 18 ust 4 uchwaly nr XIV/155/2015 Rady Miejskiej Kalisza z dnia

17 wrzesnia 2015 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza, ,,w przypadku, gdy jeden z lokali
mieszkalnych nie nalezy do mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza zgoda na zamiang
moze by¢ wyrazona po uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowej.” W oparciu o ten
przepis  Miejski  Zarzad  Budynkéow  Mieszkalnych w  Kaliszu  pismem
nr DZ.4100.1.62/2016 z dnia 20 pazdziernika 2016 r. w odpowiedzi na wniosek
o dobrowolng zamiang lokali poinformowal panstwa _* oraz panig
*, ze ,,wniosek zostal rozpatrzony pozytywnie pod warunkiem
uzyskania stosownej zgody z Wydziatu Spraw Spotecznych i Mieszkaniowych Urzgdu
Miejskiego w Kaliszu. Powyzsze jest podyktowane faktem, iz lokal nr 8 w budynku przy
ulicy _>’< nalezy do zasobow komunalnych Miasta Kalisza.”.
Z uwagi na fakt, iz Komisja Mieszkaniowa negatywnie zaopiniowata wniosek
pani * na zamian¢ lokalu oraz Wydziat Spraw Spotecznych
1 Mieszkaniowych Urzgdu Miejskiego w Kaliszu nie wyrazit zgody na dokonanie
zamiany lokalu - Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych pismem nr DZ.4100.1.62/2016
z dnia 18 stycznia 2017 r. poinformowat panstwa * o cofnigciu
o$wiadczenia woli w przedmiocie zgody na zamiane¢ lokali z uwagi na fakt nieuzyskania
stosownej zgody z Wydziatu Spraw Spotecznych 1 Mieszkaniowych. W pisSmie tym
napisano rowniez, ze cyt.: ,,Uzyskanie stosownej zgody byto warunkiem koniecznym ze
wzgledu, 1z lokal przy ul. * jest lokalem komunalnym”.

Przytoczone powyzej fakty potwierdzaja jednoznacznie, ze to nie stanowisko
Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Kaliszu uniemozliwito skarzacemu
dokonanie zamiany.

Z dokumentéw zgromadzonych w aktach sprawy wynika, ze pomimo nieuzyskania
zgody na zamiang, panstwo * oraz pani *
dokonali faktycznej zamiany lokali a przeprowadzone postgpowanie wyjasniajace
potwierdzato powyzszy fakt.

W aktach sprawy znajduje si¢ ,,Protokot przestuchania swiadka” z dnia 10 stycznia
2017 r. sporzadzony przez administratora, w ktorym mozna przeczytac, ze cyt.:
~W lokalu nr 12 przy ul. || . ~ div 10.01.2017 r. zastano
panig * ktora poswiadcza ze w lokalu tym zamieszkuje od
listopada 2016 r.” pod tekstem jest czytelny podpis ,,_*”.

Zgodnie z art. 11 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2016 r., poz. 1610) ,nie pozniej niz na miesigc naprzdd na koniec miesigca
kalendarzowego, wtasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator (...)




wynajat, podnajat albo oddal do bezptatnego uzywania lokal lub jego czg$¢ bez
wymaganej pisemnej zgody wlasciciela.”

W opisanym przypadku taka sytuacja zaistniata.

W zwigzku z tym pismem nr DZ.4104.19/2017 z dnia 19 stycznia 2017 r. MZBM
rozwigzat z dniem 28 lutego 2017r. umow¢ najmu lokalu nr 12 przy
ul. _* z zachowaniem miesi¢cznego terminu wypowiedzenia.

Dziatania podj¢te przez MZBM w tym zakresie byly zgodne z obowigzujgcymi
przepisami.

W kwestii remontu mieszkania przy ulicy _* przez panstwa
_"< Zespot Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej Kalisza otrzymat
nastgpujace wyjasnienia dyrektora MZBM, z ktorych wynika, ze ,(...) pomimo
nieuzyskania zgody na zamiang, Panstwo * 1 Pani
* dokonali faktycznej zamiany lokali. W lokalu nr 8 przy
ul. *  Panstwo * wykonali remont.(...)
W aktach MZBM nie ma zgody dla Panstwa * na remont lokalu
przy ul. * gdyz ww. nie wystepowali do MZBM o takg zgodg,
nie posiadali jej 1 nie mogliby jej uzyska¢, gdyz nie majg uprawnien do tego lokalu.
W zwigzku z powyzszym jakiekolwiek roszczenia do MZBM o zwrot poniesionych przez
nich naktadéw sg bezpodstawne.(...) Jednoczesnie chce poinformowac, ze po odmowie
uzyskania zgody na zamian¢ przez WSSM 1 po cofnigciu zgody przez MZBM,
Pan * zglosit si¢ do mnie na rozmowe¢. W trakcie rozmowy
poprositam o podanie nazwiska pracownika MZBM, ktory wprowadzil go w btad
twierdzac, ze wniosek o zamiang lokali to tylko formalnos¢. Pan _*
poczatkowo nie chciat poda¢ nazwiska, a w koncu powiedzial, Zze to nie byt pracownik
MZBM. Moim zdaniem pracownicy MZBM nie mogli zapewni¢ Pana
_*, ze zgoda Komisji Mieszkaniowej na zamiang jest formalnoscia,
gdyz nie uczestnicza w posiedzeniach ww. komisji.”.

W $wietle przytoczonego materialu — skarge pana * na
dzialalno$¢ dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Kaliszu nalezy
uzna¢ za bezzasadna.

Zgodnie z art. 229 pkt. 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego organem wilasciwym do rozpatrzenia skargi na dziatalno$¢ woijta,
burmistrza lub prezydenta miasta oraz kierownikow gminnych jednostek organizacyjnych
z wyjatkiem spraw okreslonych w art. 229 pkt 2 tej ustawy jest rada gminy.

W s$wietle powyzszego podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczgca
Komisji Rewizyjnej
Rady Miejskiej Kalisza
/.
Malgorzata Zarzycka



