Uchwala Nr XXXVI1/502/2013
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Huby"*

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2013r. poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz. 647 z pdézn. zm.),
uchwala sie, co nast¢puje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Huby” - zwany dalej planem - to
ustalenia niniejszej uchwaty oraz rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, bedacego integralng czg¢scig planu — stanowigcego zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

Granice obszaru objetego planem pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi w uchwale
nr XXIX/432/2001 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 15 lutego 2001 roku w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
Huby” i przedstawione zostaty graficznie na rysunku planu.

§2

Ilekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na rysunku
planu, odnoszace si¢ do obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 2,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenow,
dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlana, o ktérej mowa w
przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, bedace
dominujacg formg wykorzystania tego terenu oraz obiektow z nim zwigzanych, obejmujace
nie mniej niz 60% powierzchni kazdej dziatki budowlanej poloZonej na tym terenie,
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia, ktore uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe wg proporcji
ustalonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaty 1 nie wystepuje samodzielnie na zadnej
dziatce budowlanej potozonej na tym terenie,

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigca
stosunek powierzchni zabudowy wszystkich (istniejacych i1 projektowanych) budynkow na
danej dziatlce budowlanej do powierzchni tej dziatki,

osi widokowej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej poruszajacy si¢ obserwator ma
mozliwos$¢ statego obserwowania dominant kompozycji przestrzennej,

dominancie kompozycji przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ budynku lub
obiektu budowlanego, ktora koncentruje uwage obserwatorow,



10) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz

wodg¢ powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow
1 stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako stale trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajagcym im naturalng wegetacje,

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych ewentualne

2.

ponadnormatywne oddzialywanie nie bedzie wykracza¢ poza teren, do ktérego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny oraz ktore nie sg zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o udost¢gpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko.

§3

Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN i 2MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW i 3MW,

3) teren zabudowy ustugowej (kultu religijnego) — oznaczony na rysunku planu
symbolem 1U,

4) teren zabudowy uslugowej — 0znaczony na rysunku planu symbolem 2U,

5) teren komunikacji kolejowej - oznaczony na rysunku planu symbolem KK,

6) teren zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

7) tereny drég publicznych (ulice zbiorcze) - oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ i 3KDZ,

8) teren drogi publicznej (ulica lokalna) - oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,

9) tereny drég publicznych (ulice dojazdowe) - oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD,

10) tereny drég publicznych (ciagi pieszo—jezdne) - oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDX i 2KDX,

11) teren drogi wewnetrznej - 0znaczony na rysunku planu symbolem KDW,

12) granice terenu zamknietego,

13) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

14) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

15) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

16) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,

17) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy,

18) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych, na podstawie odrebnych przepisow,

19) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

20) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

21) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOéw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

22) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

23) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.).

Plan nie ustala:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) zakazu zabudowy,
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- z uwagi na niewystepowanie ww. zagadnien na obszarze objetym planem.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz
dopuszczalne, a takze warunki ich stosowania.

4. Cyfry wystepujace (na rysunku planu oraz w dalszej czgéci uchwaty) przy symbolach
literowych poszczeg6élnych terendow, o ktérych mowa w ust. 1 majg jedynie znaczenie
porzadkowe.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-11 zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

6. Nastepujace oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem,

2) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) o0$ widokowa,

6) dominanta kompozycji przestrzennej,

7) granice terenu zamknietego,

8) granice terenéw podlegajacych scalaniu i podziatowi nieruchomosci.

§4

Na calym obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakazy:

1)  lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ktorych
oddziatywanie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska,
okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul
prawny,

2) lokalizowania nowych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepisOw o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, za
wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego,

3)  wprowadzania $ciekOw oraz zanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych do wod
powierzchniowych i do ziemi,

4)  lokalizowania przydomowych oczyszczalni sciekow,

5) lokalizowania obiektow budowlanych z paleniskami na paliwa charakteryzujace si¢
wysokimi wskaznikami emisyjnymi,

6) lokalizowania obiektow budowlanych o wysokosci 50 m i wyzszych, nad poziomem
terenu,

7)  lokalizowania wiez kratowych lub masztow dla celéw montowania elektrowni wiatrowych.

§5

Na calym obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nast¢pujace obowiazki:

1) uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych w poblizu istniejacych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej z ich zarzadcami,

2) demontazu napowietrznych linii elektroenergetycznych kolidujacych z projektowang
zabudowg i ich skablowanie,

3) rozwigzania wystepujacych kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejagcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w
obowigzujacych przepisach 1 w uzgodnieniu z zarzagdcami infrastruktury techniczne;,

4) lokalizowania sieci infrastruktury technicznej pod powierzchnig terenu,

5) realizowania - w ramach wyznaczonej w planie powierzchni biologicznie czynnej — terenow
zieleni, zgodnie ze sztuka jej urzadzania, ze szczegdlnym uwzglednieniem uksztattowania i
rozplanowania zieleni wysokiej i niskiej,
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6)
7)

8)

9)

zdjecia warstwy prochnicznej gleby z czeéci terenu przeznaczonego do zabudowy i
odpowiednie jej zagospodarowanie,

wywiezienia nadmiaru mas ziemnych powstatych w procesie budowy obiektow
budowlanych w miejsce wskazane przez Prezydenta Miasta Kalisza,

zgloszenia wlasciwemu organowi wszelkich znalezisk posiadajgcych cechy zabytku,
odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy 1 jednocze$nie
zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich rob6t mogacych go
uszkodzi¢ lub zniszczy¢,

w przypadku budowy ogrodzen od strony drog publicznych konieczno$¢ stosowania
tradycyjnych materialéw budowlanych typu cegla, elementy metalowe, itp. z wykluczeniem
prefabrykatow betonowych.

§6

. Do czasu zainwestowania terenow, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1-11, wedlug zasad

ustalonych w niniejszej uchwale, ustala si¢ mozliwos¢ ich tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania w sposob dotychczasowy.

. Dla istniejagcych budynkéw, o parametrach innych niz ustalone w tresci niniejszej uchwaty

oraz usytuowanych poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy,
ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia remontdéw 1 przebudowy.

. Dla rozbudowy, nadbudowy, odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych

budynkow, o ktérych mowa w ust. 2 obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaly dotyczace
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

ROZDZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§7

. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu

symbolem 1MN.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji ustug wytacznie

nieucigzliwych, uzupehniajacych przeznaczenie podstawowe terenu, takich jak: gabinety
lekarskie, kosmetyczne, fryzjerstwo, naprawe RTV 1 AGD, zegarmistrzostwo, drobny handel
osiedlowy, biura, itp., wg zasad i proporcji ustalonych w ust. 4.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia - oraz nastepujgce

zasady i warunki - scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) kazda dzialka winna posiada¢ dostep do drogi publicznej, zapewniajacy jej prawidlowa
obstuge komunikacyjna,

2) kazda dziatka powinna posiada¢ ksztalt zapewniajacy prawidtowe usytuowanie na niej
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

3) szeroko$¢ frontu dziatek: minimum 20 m, maksimum 30 m,

4) powierzchnia dziatek: minimum 600 m?, maksimum 1500 m?,

5) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°,
z zastrzezeniem pkt. 6,

6) w sytuacjach uzasadnionych dopuszcza si¢ stosowanie odstepstw w zakresie ustalonego
w pkt 5 kata potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z
zastrzezeniem, 1z kat nowoprojektowanych bocznych granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 70°.

.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 — po przeprowadzeniu scalenia 1 podzialu

nieruchomosci - ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw, wyznaczong na rysunku
planu,

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w wysoko$ci maksymalnie - 0,3,
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3) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz
35% powierzchni dziatki budowlanej,

4) maksymalng wysokos$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych liczong od poziomu
terenu do kalenicy budynku, ktora wynosi - 10 m,

5) maksymalng wysokos¢ projektowanych samodzielnych budynkow gospodarczych,
garazowych badz ustugowych liczong od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra
wynosi - 6 m,

6) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw mieszkalnych -
dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

7) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzielnych budynkéw
gospodarczych, garazowych badz ustugowych - jedna kondygnacja,

8) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych,
ktora wynosi:

a) max 14 m — dla dziatek o froncie od 20 m do 24m,
b) max 18 m — dla dzialek o froncie od 24 m do 26m,
¢) max 20 m — dla dziatek o froncie od 26 m do 30m,

9) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych samodzielnych budynkow
gospodarczych, garazowych badz ustugowych, ktéra wynosi 10 m,

10) obowigzek sytuowania budynkéw mieszkalnych z dachami stromymi, o symetrycznym
nachyleniu potaci dachu od 25 ° do 45° pokrycia dachowe - dachéwka ceramiczna lub
elementy dachowkopodobne,

11) dopuszczenie sytuowania budynkoéw gospodarczych, garazowych badz ustugowych z
dachami ptaskimi badz jednospadowymi,

12) projektowane samodzielne budynki gospodarcze, garazowe badz uslugowe winny
posiada¢  architektur¢ nawiazujagca do  architektury budynku mieszkalnego
lokalizowanego na tej samej dzialce budowlanej,

13) mozliwo$¢ sytuowania budynkow gospodarczych, garazowych badz ustugowych w
granicach dzialek z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

14) w przypadku wprowadzenia ustug ustala si¢, ze funkcja ustugowa nie moze przekraczaé
30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow projektowanych na dziatce,

15) obstuge komunikacyjng terenéw przewidzianych w planie do zainwestowania z
projektowanych drog publicznych: zbiorczych 1 dojazdowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 2KDZ, 3KDZ, 3KDD i 4KDD,

16) obowigzek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlane;:

a) dojé¢ 1 dojazdow do projektowanych budynkoéw i obiektow budowlanych,
b) miejsc magazynowania odpadow komunalnych,
c) terendéw zieleni przydomowej stuzacej codziennej rekreacji 1 wypoczynkowi,

17) obowigzek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi
projektowanej zabudowy na terenie wiasnej dziatki budowlanej, w ilo$ci co najmniej
dwoéch miejsc parkingowych, dla kazdego realizowanego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz w przypadku lokalizowania na terenie dziatki funkcji ustugowych
obowigzek wyznaczenia dodatkowo minimum 1 miejsca postojowego na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

18) ogrodzenie terenu w formie parkanow o wysokosci maksymalnie 1,6 m, co najmniej w
dwoch trzecich — azurowe, wykonane z materialdow podnoszacych warto$¢ estetyczng
terenu, z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

19) zaopatrzenie w wod¢ - z miejskiej sieci wodociggowej, poprzez przylacze wody, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci wodociggowej,

20) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych — do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, poprzez przylacze kanalizacyjne, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci kanalizacyjnej,

21) dopuszcza si¢ do czasu wybudowania miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szambo),
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z obowiagzkiem wywozu S$ciekdw przez wyspecjalizowane jednostki do miejsca
unieszkodliwiania,

22) odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych — wody
opadowe lub roztopowe nalezy rozprowadzi¢ po terenie biologicznie czynnym wiasnej
nieruchomosci, z zastrzezeniem, iz nie mogg one powodowac zalewania lub podtapiania
terenéw sasiednich,

23) nadmiar wod opadowych i roztopowych oraz Scieki opadowe i roztopowe — nalezy
odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, poprzez przytacze kanalizacyjne,
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po
uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
zakresie,

24) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, poprzez przylacze
energetyczne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci energetycznej,

25) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna,

26) wymog wyposazenia terenu w sieci 1 przytacza infrastruktury technicznej, niezbgdne dla
prawidtowego funkcjonowania terenu,

27) obowigzek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametrow technicznych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do mozliwosci obstugi wszystkich
projektowanych obiektéw budowlanych,

28) wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczych — z wykorzystaniem energii
elektrycznej lub z zastosowaniem paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi,

29) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto - ze scentralizowanych zrodet ciepta (cieptociag),

30) usuwanie odpadow - w sposob zorganizowany (gromadzenic w pojemnikach z
zastosowaniem segregacji odpadow i ich wywoz przez wyspecjalizowane jednostki do
miejsca odzysku lub unieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odrebnymi,

31) obowigzujg standardy akustyczne, okre$lone w przepisach odrebnych, jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych oraz sieci

1 urzadzen infrastruktury technicznej.

§8

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu
symbolem 2MN.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ustug wytacznie
nieucigzliwych, uzupetniajacych przeznaczenie podstawowe terenu, takich jak: gabinety
lekarskie, kosmetyczne, fryzjerstwo, naprawg¢ RTV 1 AGD, zegarmistrzostwo, drobny handel
osiedlowy, biura, itp., wg zasad i proporcji ustalonych w ust. 3.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkow, wyznaczong na rysunku
planu,

2) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w wysoko$ci maksymalnie - 0,3,

3) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz
35% powierzchni dziatki budowlanej,

4) maksymalng wysokos$¢ projektowanych budynkow mieszkalnych liczong od poziomu
terenu do kalenicy budynku, ktéra wynosi - 10 m,

5) maksymalng wysoko$¢ projektowanych samodzielnych budynkow gospodarczych,
garazowych badz ustugowych liczong od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktora
wynosi - 6 m,

6) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw mieszkalnych -
dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
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7) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzielnych budynkow
gospodarczych, garazowych badz ustugowych - jedna kondygnacja,

8) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych,
ktéra wynosi 16 m,

9) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych samodzielnych budynkow
gospodarczych, garazowych badz ustugowych, ktora wynosi 10 m,

10) obowigzek sytuowania budynkéw mieszkalnych z dachami stromymi, o symetrycznym
nachyleniu potaci dachu od 25 ° do 45° pokrycia dachowe - dachéwka ceramiczna lub
elementy dachdwkopodobne,

11) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych, garazowych badz ushugowych z
dachami ptaskimi badz jednospadowymi,

12) projektowane samodzielne budynki gospodarcze, garazowe badz uslugowe winny
posiada¢  architektur¢ nawigzujaca do  architektury budynku mieszkalnego
lokalizowanego na tej samej dzialce budowlanej,

13) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych, garazowych badz ustugowych w
granicach dzialek z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

14) obstuge komunikacyjng terendw przewidzianych w planie do zainwestowania z
projektowanych drég publicznych: lokalnej, dojazdowych i ciggu pieszo-jezdnego,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL, 1KDD, 2KDD i 2KDX,

15) obowigzek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlane;:

a) dojé¢ 1 dojazdow do projektowanych budynkoéw i obiektow budowlanych,
b) miejsc magazynowania odpadéw komunalnych,
c) terendw zieleni przydomowej stuzacej codziennej rekreacji i wypoczynkowi,

16) obowigzek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi
projektowanej zabudowy na terenie wilasnej dziatki budowlanej, w ilosci co najmniej
dwoch miejsc parkingowych, dla kazdego realizowanego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz w przypadku lokalizowania na terenie dziatki funkcji ustugowych
obowiazek wyznaczenia dodatkowo minimum 1 miejsca postojowego na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

17) ogrodzenie terenu w formie parkanow o wysokosci maksymalnie 1,6 m, co najmniej w
dwoch trzecich — azurowe, wykonane z materialdow podnoszacych warto$¢ estetyczng
terenu, z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

18) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 na dziatkach o powierzchni
minimum 800m? kazda, o froncie minimum 20 metréw kazda oraz o kacie polozenia
bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°,

19) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowej, poprzez przylacze wody, na
warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci wodociggowe;,

20) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych — do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, poprzez przylacze kanalizacyjne, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci kanalizacyjnej,

21) dopuszcza si¢ do czasu wybudowania miejskiej kanalizacji sanitarnej odprowadzenie
sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szambo), z obowigzkiem wywozu
sciekow przez wyspecjalizowane jednostki do miejsca unieszkodliwiania,

22) odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych — wody
opadowe lub roztopowe nalezy rozprowadzi¢ po terenie biologicznie czynnym wilasnej
nieruchomosci, z zastrzezeniem, iz nie mogg one powodowac zalewania lub podtapiania
terenow sgsiednich,

23) nadmiar wod opadowych i roztopowych oraz $cieki opadowe i roztopowe — nalezy
odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, poprzez przytacze kanalizacyjne,
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po
uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
zakresie,



24) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, poprzez przylacze
energetyczne, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci energetyczne;,

25) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna,

26) wymoég wyposazenia terenu w sieci i przylgcza infrastruktury technicznej, niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania terenu,

27) obowigzek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametrow technicznych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do mozliwosci obstugi wszystkich
projektowanych obiektow budowlanych,

28) wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczych — z wykorzystaniem energii
elektrycznej lub z zastosowaniem paliw charakteryzujgcych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi,

29) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto - ze scentralizowanych zrodet ciepta (cieptociag),

30) usuwanie odpadow - w sposob zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach z
zastosowaniem segregacji odpadow i ich wywoz przez wyspecjalizowane jednostki do
miejsca odzysku lub unieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odrebnymi,

31) obowiazujg standardy akustyczne, okreslone w przepisach odrgbnych, jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje drég wewnetrznych oraz sieci

1.

i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§9
Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMW, 2MW i 3SMW.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia - oraz nast¢gpujace

zasady i warunki - scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)  kazda dziatka winna posiada¢ dost¢p do drogi publicznej, zapewniajacy jej prawidlowg
obstuge komunikacyjna,

2) kazda dziatka powinna posiada¢ ksztalt zapewniajacy prawidtowe usytuowanie na niej
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

3)  szerokos$¢ frontu dziatek: minimum 30 m, maksimum 100 m,

4)  powierzchnia dziatek: minimum 2500 m?, maksimum 5000 m?,

5) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°,
z zastrzezeniem pkt. 6,

6) w sytuacjach uzasadnionych dopuszcza si¢ stosowanie odstgpstw w zakresie ustalonego
w pkt 5 kata potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z
zastrzezeniem, iz kat nowoprojektowanych bocznych granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 70°.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 — po przeprowadzeniu scalenia 1 podziatu

nieruchomosci - ustala si¢ nastgpujagce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)  nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw, wyznaczong na rysunku
planu,

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy w wysokosci maksymalnie - 0,3,

3)  obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkoséci nie mniejszej niz
30% powierzchni dziatki budowlanej,

4)  maksymalng wysoko$¢ projektowanych budynkow mieszkalnych liczong od poziomu
terenu do kalenicy budynku, ktéra wynosi - 12m,

5) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw mieszkalnych
- trzy kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

6) maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych,
ktéra wynosi — 60m,



7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)
18)

19)

20)

21)

obowiazek sytuowania budynkow mieszkalnych z dachami stromymi, o symetrycznym
nachyleniu potaci dachu od 25 ° do 45° pokrycia dachowe - dachéwka ceramiczna lub
elementy dachdwkopodobne,

obsluge komunikacyjng terenow przewidzianych w planie do zainwestowania z
projektowanych drég publicznych: zbiorczych, lokalnej i dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

a) 2KDZ i 3KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 1MW,

b) KDL, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 3KDZ- dla terenu oznaczonego symbolem 2MW,

¢) 1IKDD, 2KDD i 2KDX- dla terenu o0znaczonego symbolem 3MW,

obowigzek wyznaczenia na terenie wilasnej dziatki budowlane;j:

a) dojs¢ 1 dojazdow do projektowanych budynkéw i obiektow budowlanych,

b) miejsc magazynowania odpadow komunalnych,

¢) terenow zieleni przydomowej stuzacej codziennej rekreacji i wypoczynkowi,

d) placow zabaw dla matych dzieci, o powierzchni minimum 100 m? kazdy, przy czym
jeden plac zabaw winien zosta¢ urzgdzony na nie wigcej niz 50 mieszkan,

obowigzek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi
projektowanej zabudowy na terenie wilasnej dziatki budowlanej, w ilo$ci co najmniej
1,5 miejsca postojowego w przeliczeniu na 1 mieszkanie oraz w przypadku
lokalizowania w projektowanych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych funkcji
ustugowych obowigzek wyznaczenia dodatkowo minimum 1 miejsca postojowego na
kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

ogrodzenie terenu w formie parkanéw o wysokosci maksymalnie 1,6 m, co najmniej w
dwoch trzecich — azurowe, wykonane z materialdw podnoszacych warto$¢ estetyczng
terenu, z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

zaopatrzenie w wod¢ - z miejskiej sieci wodociggowej, poprzez przytacze wody, na
warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci wodociaggowe;j,

odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych — do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, poprzez przylacze kanalizacyjne, na warunkach okre§lonych przez zarzadce
sieci kanalizacyjnej,

odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych — wody
opadowe lub roztopowe nalezy rozprowadzi¢ po terenie biologicznie czynnym wiasnej
nieruchomosci, z zastrzezeniem, iz nie mogg one powodowac zalewania lub podtapiania
terenow sasiednich,

nadmiar woéd opadowych 1 roztopowych oraz $cieki opadowe i1 roztopowe — nalezy
odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, poprzez przylacze kanalizacyjne,
na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po
uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
zakresie,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, poprzez przylacze
energetyczne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci energetycznej,

mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna,

wymog wyposazenia terenu w sieci 1 przytacza infrastruktury technicznej, niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania terenu,

obowigzek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametréow technicznych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do mozliwosci obstugi wszystkich
projektowanych obiektow budowlanych,

wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczych — z wykorzystaniem energii
elektrycznej lub z zastosowaniem paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi,

mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto - ze scentralizowanych zrodet ciepta (cieptociag),



22)

23)

usuwanie odpadéw - w sposob zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach z
zastosowaniem segregacji odpadow i ich wywdz przez wyspecjalizowane jednostki do
miejsca odzysku lub unieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odrebnymi,

obowigzuja standardy akustyczne, okreslone w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie dopuszczalne:

1)

2)

3)

lokalizacje urzadzen i1 obiektow plenerowych typu: place zabaw, obiektow matej
architektury, altan, drog wewngtrznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla
potrzeb przeznaczenia podstawowego terenu,

lokalizacje wylacznie nieucigzliwych ustug, takich jak: gabinety lekarskie, kosmetyczne,
fryzjerstwo, naprawe RTV 1 AGD, zegarmistrzostwo, handel, mata gastronomia, itp.
facznie z parkingami przy zaktadach ustugowych,

w przypadku wprowadzenia ustug funkcja ustugowa nie moze wystepowac¢ samodzielnie
na dzialce budowlanej, moze by¢ realizowana wylacznie jako wbudowana w parter
budynku mieszkalnego.

§10

1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej (kultu religijnego) — oznaczony na rysunku planu
symbolem 1U.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji ustlug wytacznie
nieucigzliwych, uzupetniajacych przeznaczenie podstawowe terenu, takich jak: ustugi o§wiaty
1 wychowania, biura, obiekty plenerowe, itp., jak rOwniez mieszkan stanowiacych cze$¢
budynkow ustugowych, wg zasad 1 proporcji ustalonych w ust. 4.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia scalenia i1 podzialu
nieruchomosci, w wyniku ktorego winna powsta¢ jedna dziatka o granicach pokrywajacych
si¢ z liniami rozgraniczajacymi teren, o ktorym mowa w ust. 1.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 — po przeprowadzeniu scalenia i podziatu nieruchomosci -
ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw, wyznaczong na rysunku
planu,

miejsce usytuowania dominanty kompozycji przestrzennej zwigzanej z budynkiem kultu
religijnego (budynkiem sakralnym) — na zamknigciu osi widokowej, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w wysoko$ci maksymalnie - 0,4,

obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz
25% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalng wysokos¢ projektowanego budynku kultu religijnego (budynku sakralnego)
liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku, ktéra wynosi - 30 m,
maksymalng wysoko$¢ projektowanych samodzielnych budynkow garazowych badz
ustugowych liczong od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wynosi - 12 m,
maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzielnych budynkoéw
garazowych badz ustugowych - trzy kondygnacje,

maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanego budynku kultu religijnego
(budynku sakralnego), ktora wynosi 80 m,

maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe] projektowanych samodzielnych budynkéw
garazowych badz ustugowych, ktora wynosi 30 m,

dach projektowanego budynku kultu religijnego (budynku sakralnego) - stromy,
ksztattowany wg indywidualnego projektu architektonicznego,

obowigzek sytuowania budynkéw garazowych badz ustugowych z dachami stromymi, o
symetrycznym nachyleniu potaci dachu od 25 ° do 45° pokrycia dachowe - dachéwka
ceramiczna lub elementy dachowkopodobne,

-10



12) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczegdlng dbatoscig o rozwigzania
architektoniczne i estetyczne,

13) projektowane samodzielne budynki garazowe badz ustugowe winny posiadac
architektur¢ nawigzujaca do architektury lokalizowanego na tej samej dzialce budowlane;j
budynku kultu religijnego (budynku sakralnego),

14) obshuge komunikacyjng terenu przewidzianego w planie do zainwestowania z
projektowanych drog publicznych: dojazdowych i ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 2KDD, 3KDD i 1KDX,

15) obowigzek wyznaczenia na terenie wiasnej dziatki budowlane;j:

a) dojsé¢ 1 dojazdow do projektowanych budynkoéw i obiektow budowlanych,
b) miejsc magazynowania odpadow komunalnych,
c) terenéw zieleni urzadzone;j,

16) obowigzek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi
projektowanej zabudowy na terenie wilasnej dziatki budowlanej, w ilo$ci co najmniej 1
miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ushug, badz 15 miejsc
postojowych na 100 uzytkownikow,

17) ogrodzenie terenu w formie parkanow o wysokosci maksymalnie 2,2 m, co najmniej w
dwoch trzecich — azurowe, wykonane z materialdow podnoszacych warto$¢ estetyczng
terenu, z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

18) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociggowej, poprzez przylacze wody, na
warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci wodociggowe;,

19) odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych — do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, poprzez przylacze kanalizacyjne, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci kanalizacyjnej,

20) odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych — wody
opadowe lub roztopowe nalezy rozprowadzi¢ po terenie biologicznie czynnym wilasnej
nieruchomosci, z zastrzezeniem, iz nie mogg one powodowaé zalewania lub podtapiania
terenow sasiednich,

21) nadmiar wod opadowych i roztopowych oraz $cieki opadowe i roztopowe — nalezy
odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, poprzez przytacze kanalizacyjne,
na warunkach okreslonych przez zarzadce¢ sieci kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po
uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie,

22) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, poprzez przylacze
energetyczne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci energetycznej,

23) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna,

24) wymog wyposazenia terenu w sieci 1 przytacza infrastruktury technicznej, niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania terenu,

25) obowigzek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametrow technicznych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do mozliwosci obstugi wszystkich
projektowanych obiektow budowlanych,

26) wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczych — z wykorzystaniem energii
elektrycznej lub z zastosowaniem paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi,

27) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto - ze scentralizowanych zrodet ciepta (cieptociag),

28) usuwanie odpadow - w sposob zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach z
zastosowaniem segregacji odpadow i1 ich wywoz przez wyspecjalizowane jednostki do
miejsca odzysku lub unieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewngtrznych oraz sieci

1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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§11

1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej — 0znaczony na rysunku planu symbolem 2U.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia - oraz nast¢pujace
zasady i warunki - scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)  kazda dzialka winna posiada¢ dostep do drogi publicznej, zapewniajacy jej prawidlowa
obstuge komunikacyjna,

2) kazda dziatka powinna posiada¢ ksztalt zapewniajacy prawidlowe usytuowanie na niej
budynku ustugowego,

3)  szerokos$¢ frontu dziatek: minimum 30 m, maksimum 50 m,

4)  powierzchnia dziatek: minimum 2000 m?, maksimum 5000 m?,

5) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°,
z zastrzezeniem pkt. 6,

6) w sytuacjach uzasadnionych dopuszcza si¢ stosowanie odstgpstw w zakresie ustalonego
w pkt 5 kata potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, z
zastrzezeniem, iz kat nowoprojektowanych bocznych granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 70°.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 — po przeprowadzeniu scalenia i podziatu nieruchomosci -
ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw, wyznaczong na rysunku
planu,

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy w wysokos$ci maksymalnie - 0,35,

3) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz
15% powierzchni dziatki budowlanej,

4)  maksymalng wysokos$¢ projektowanych budynkéw ustugowych liczong od poziomu
terenu do kalenicy budynku, ktora wynosi - 12 m,

5) maksymalng wysokos$¢ projektowanych samodzielnych budynkéw gospodarczych badz
garazowych liczong od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wynosi - 7 m,

6) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkow ustugowych -
trzy kondygnacje,

7)  maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzielnych budynkow
gospodarczych badz garazowych — jedna kondygnacja,

8) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkow ushugowych,
ktora wynosi 30 m,

9) maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej projektowanych samodzielnych budynkow
gospodarczych badz garazowych, ktéra wynosi 15 m,

10) mozliwos$¢ sytuowania budynkéw ustugowych z dachami ptaskimi badZ stromymi, o
symetrycznym nachyleniu potaci dachu od 15 ° do 40°,

11) dopuszczenie sytuowania samodzielnych budynkow gospodarczych badZ garazowych z
dachami ptaskimi badz jednospadowymi,

12) mozliwos¢ sytuowania budynkow ustugowych, gospodarczych badz garazowych w
granicach dzialek z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

13) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczegdlng dbatoscig o rozwigzania
architektoniczne i estetyczne,

14) projektowane samodzielne budynki gospodarcze badz garazowe winny posiadac
architektur¢ nawigzujaca do architektury budynku ustugowego lokalizowanego na tej
samej dzialce budowlane;,

15) obstuge komunikacyjng terenu przewidzianego w planie do zainwestowania z
projektowanych drég publicznych: lokalnej i dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDL i 1KDD,

16) obowigzek wyznaczenia na terenie wiasnej dziatki budowlane;j:

a) dojs¢ 1 dojazdow do projektowanych budynkéw 1 obiektow budowlanych,
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b) miejsc magazynowania odpadow komunalnych,
c) terenéw zieleni urzadzone;j,

17) obowigzek zapewnienia wystarczajgcej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi
projektowanej zabudowy na terenie wilasnej dziatki budowlanej, w ilosci co najmniej 1
miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

18) ogrodzenie terenu w formie parkanéw o wysokosci maksymalnie 1,8 m, co najmniej w
dwoch trzecich — azurowe, wykonane z materiatow podnoszacych wartos¢ estetycznag
terenu, z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

19) =zaopatrzenic w wod¢ - z miejskiej sieci wodociggowej, poprzez przylagcze wody, na
warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci wodociggowe;,

20) odprowadzenie $cickow bytowych i przemystowych — do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, poprzez przylacze kanalizacyjne, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci kanalizacyjnej,

21) odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych — wody
opadowe lub roztopowe nalezy rozprowadzi¢ po terenie biologicznie czynnym wiasnej
nieruchomosci, z zastrzezeniem, iz nie mogg one powodowaé zalewania lub podtapiania
terendw sgsiednich,

22) nadmiar wod opadowych i roztopowych oraz $cieki opadowe i roztopowe — nalezy
odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, poprzez przylacze kanalizacyjne,
na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po
uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie,

23) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, poprzez przylacze
energetyczne, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci energetyczne;j,

24) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energie elektryczna,

25) wymodg wyposazenia terenu w sieci i przytacza infrastruktury technicznej, niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania terenu,

26) obowigzek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametrow technicznych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do mozliwosci obstugi wszystkich
projektowanych obiektow budowlanych,

27) wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczych — z wykorzystaniem energii
elektrycznej lub z zastosowaniem paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi,

28) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto - ze scentralizowanych zrodet ciepta (cieptociag),

29) usuwanie odpadow - w sposOb zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach z
zastosowaniem segregacji odpadow i ich wywoz przez wyspecjalizowane jednostki do
miejsca odzysku lub unieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji mieszkan
stanowigcych czes¢ budynkow ustugowych, z zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa
mieszkan nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, w ktory
jest ona wbudowana.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje drég wewnetrznych oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§12

1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej- oznaczony na rysunku planu symbolem KK.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig¢:
1)  zagospodarowanie pasa komunikacyjnego na cele obstugi ruchu kolejowego,
2)  lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) wprowadza si¢ obowigzek rozwigzania ewentualnych Kkolizji z sieciami infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.
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§13

1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej - oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) teren nalezy zagospodarowac zgodnie ze sztuka urzadzania zieleni,
2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych, za wyjatkiem doj$¢ i dojazdow, drog
wewnetrznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§14

1. Ustala si¢ teren drogi publicznej (ulica zbiorcza) — oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDZ.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w wust. 1 wustala si¢ nastgpujace warunki i1 zasady
zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ ulicy zbiorczej - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) lokalizacj¢ $ciezki pieszo—rowerowej i zieleni urzadzone;j,

3) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) zakaz zjazdow na dziatki i lokalizacji miejsc postojowych,

5) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych, po ich zebraniu systemem kanalizacji
deszczowej i podczyszczeniu - do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po uzyskaniu
wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

6) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

3. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementow ulicy zbiorczej, jak i jej parametry techniczne
nalezy rozwigza¢ na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;j.

§15

1. Ustala si¢ teren drogi publicznej (ulica zbiorcza) — oznaczony na rysunku planu symbolem
2KDZ.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 wustala si¢ nastgpujace warunki 1 zasady
zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ ulicy zbiorczej - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) lokalizacje Sciezki pieszo—rowerowej 1 zieleni urzadzone;j

3) lokalizacjg strefy zieleni izolacyjnej, po wschodniej stronie pasa drogowego,

4) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

5) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych, po ich zebraniu systemem kanalizacji
deszczowej i podczyszczeniu - do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach
okreSlonych przez zarzadcg¢ sieci kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po uzyskaniu
wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

6) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzagdcami sieci.

3. Rozmieszczenie poszczegolnych elementéw ulicy zbiorczej, jak i jej parametry techniczne
nalezy rozwigzac na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;.

§16
1. Ustala si¢ teren drogi publicznej (ulica zbiorcza) — oznaczony na rysunku planu symbolem

3KDZ.
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2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢gpujace warunki 1 zasady
zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ ulicy zbiorczej - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) lokalizacje $ciezki pieszo—rowerowe;j i zieleni urzadzonej,

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych, po ich zebraniu systemem kanalizacji
deszczowej I podczyszczeniu - do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po uzyskaniu
Wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

5) obowigzek rozwiagzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzgdcami sieci.

3. Rozmieszczenie poszczegolnych elementow ulicy zbiorczej, jak 1 jej parametry techniczne
nalezy rozwigzac na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;.

§17

1. Ustala si¢ teren drogi publicznej (ulica lokalna) — oznaczony na rysunku planu symbolem
KDL.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 wustala si¢ nastepujace warunki i zasady
zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ ulicy lokalnej- zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) lokalizacje $ciezki pieszo—rowerowej i zieleni urzadzone;j,

3) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

4) odprowadzenie Sciekow opadowych i roztopowych, po ich zebraniu systemem kanalizacji
deszczowej i podczyszczeniu - do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po uzyskaniu
wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

5) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

3. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementow ulicy lokalnej, jak i jej parametry techniczne
nalezy rozwigzac¢ na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;.

§18

1. Ustala si¢ tereny drog publicznych (ulice dojazdowe) — oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 wustala si¢ nastepujace warunki i1 zasady
zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ ulic dojazdowych - zgodnie z o0znaczeniem na rysunku planu,

2) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

3) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych, po ich zebraniu systemem kanalizacji
deszczowej i1 podczyszczeniu - do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach
okreSlonych przez zarzadcg¢ sieci kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po uzyskaniu
wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

4) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzagdcami sieci.

3. Rozmieszczenie poszczegodlnych elementow ulicy dojazdowej, jak 1 jej parametry techniczne
nalezy rozwigzac na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;.
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§19

1. Ustala si¢ tereny drog publicznych (ciagow pieszo-jezdnych) - oznaczone na rysunku
planu symbolami 1IKDX i 2 KDX.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujagce warunki 1 zasady
zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ korytarza komunikacyjnego — zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzone;j,

3) odprowadzenie S$ciekow opadowych i roztopowych, po ich zebraniu systemem
kanalizacji deszczowej i podczyszczeniu - do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, na
warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po
uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
zakresie,

4) obowiazek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzgdcami sieci.

3. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementéw drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy
rozwigzac na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;.

§ 20

1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 wustala si¢ nastgpujace warunki i zasady
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi wewngtrznej- zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) odprowadzenie Sciekow opadowych i roztopowych, po ich zebraniu systemem kanalizacji
deszczowej i podczyszczeniu - do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po uzyskaniu
wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

4) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzgdcami sieci.

3. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementow drogi wewnetrznej, jak i jej parametry techniczne
nalezy rozwigzac¢ na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;.

§21
Na rysunku planu wyznaczono granice terenu zamknigtego.

ROZDZIAL. 111
USTALENIA KONCOWE

§22

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasad ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.
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§ 23

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢
oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w nastepujacych wysokosciach:

1)
2)
3)
4)
5)

30%
10%
20%
10%
0%

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U,

- dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2U,

- dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW i 3MW,

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN i 2MN,

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP, KK, 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ, KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDX, 2KDX i KDW.

§24

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§ 25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXXVII/502/2013
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 27 czerwca 2013 r.
w sprawie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Huby”.

Zgodnie z procedurg opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ustalong w ustawie z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.),
Prezydent Miasta Kalisza rozpoczynajac procedur¢ planistyczng zawiadomil, poprzez stosowne ogloszenie, o
przystapieniu do sporzadzenia projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Huby”.

W  toku prowadzonego postgpowania  planistycznego  spelniono  wymogi  wynikajace z  art.
17 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2012r. poz. 647 z pbézn. zm.), w tym zasiggnigto opinii 1 uzgodniono projekt planu
z organami do tego upowaznionymi.

Zorganizowano roéwniez dwukrotnie dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w trakcie przeprowadzonej dyskusji publicznej
zgtoszono uwagi dotyczace projektowanej drogi publicznej - ulicy zbiorczej (projektowany fragment ulicy
Metalowcdw) oraz uwagi dotyczace ustalenia w planie terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wplynety
rowniez pisma kilku wtascicieli nieruchomosci objetych ustaleniami projektu planu, ktérzy popieraja rozwigzania
przyjete w projekcie tego dokumentu.

W wyniku rozpatrzenia ztozonych uwag uznano, ze uwagi dotyczace rezygnacji z przebiegu projektowanej drogi
zbiorczej - ulicy Metalowcow sa bezzasadne w kontekScie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”. Przyjgte ustalenia projektu planu nie rozstrzygajg o kwestiach
organizacji ruchu, ustalajg jedynie pas terenu dla zabezpieczenia w przysztosci realizacji drogi publiczne;.

Uwagi dotyczace projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zostalty w czg¢sci uwzglednione poprzez
obnizenie wysokosci projektowanej zabudowy - do max 12 m i trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe). Projektowane funkcje terenu wynikaja wprost z ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”, ktore przedstawia generalne zalozenia dotyczace rozwoju
zabudowy na terenie miasta, w tym lokalizacji nowych osiedli mieszkaniowych.

W toku prac nad projektem planu wprowadzono stosowne zmiany w wyniku uwzglednienia
czgéci uwag ztozonych po jego wyltozeniu do publicznego wgladu. W tym zakresie ponowiono procedure
planistyczna.

W trakcie drugiego wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz w trakcie przeprowadzonej dyskusji publicznej
zgloszono ponownie uwagi wnoszace sprzeciw wobec projektowanej drogi publicznej, zbiorczej oraz sprzeciw
wobec terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wptyngly réwniez pisma ponownie popierajace
rozwigzania przyje¢te w projekcie planu.

Whiesione uwagi dotyczace projektowanej drogi publicznej (zbiorczej) oraz dotyczace rezygnacji z wprowadzenia
na omawiany teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie zostaty uwzglednione. Ustalenia projektu planu w
tym zakresie sg zgodne z polityka przestrzenng okreslong w ,, Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kalisza”, a co za tym idzie ztozone uwagi nalezato uznaé za bezzasadne.

Reasumujac, ustalenia projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Huby” sa zgodne z
polityka przestrzenng miasta okreslona W ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kalisza”. Obowigzujaca za$ procedura sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
zostata wyczerpana i pozwala przedstawi¢ opracowany projekt planu Radzie Miejskiej Kalisza do uchwalenia.
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