UCHWALA Nr XXXI1V/528/2005
RADY MIEJSKIEJ KALISZA
z dnia 30.06.2005 roku

w sprawie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potoionych na osiedlu
Rajskow”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 roku 0 ochronie gruntow rolnych 1 lesnych (Dz.U.
z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z poézn. zm.), w zwiazku z uchwala Nr XXX11/460/2001 Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 17 maja 2001 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow potozonych na osiedlu Rajskow” uchwala sig co nastgpuje:

ROZDZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE PLANU

§1.
Granice obszaru objetego planem pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi uchwata Nr XXXI1/460/2001 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 17 maja 2001 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,, Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych na osiedlu Rajskow ” 1 obejmuja:
1) teren potozony przy Wale Matejki i ulicy Saperskiej — 0znaczony na rysunku planu jako plansza nr 1,
2) teren polozony przy ulicach : Saperskiej i Paprotnej — oznaczony na rysunku planu jako plansza nr 2,
3) teren potozony przy ulicach : Sobotki i Dozynkowej — 0znaczony na rysunku planu jako plansza nr 3,
4) teren potozony przy ulicy Sobdtki — oznaczony na rysunku planu jako plansza nr 4.

§2.
1. Przedmiotem ustalen planu sa warunki, zasady 1 standardy ksztattowania
I zagospodarowania:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,MN”,
2) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,,MN/U”,
3) terendw obiektow i1 urzadzen hydrotechnicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,W1”,
4) terenow upraw ogrodniczych i zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
»RIRM”,
5) terenow zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,ZP”,
6) terené6w drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KD”,
oraz zasady 1 warunki lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, uzupelniajace, a w
uzasadnionych przypadkach okres$la si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
3. Na rysunkach planu okresla si¢ jako obowiazujace nastepujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o odmiennym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
2) przeznaczenie terend6w wewnatrz linii rozgraniczajacych,
3) linie zabudowy obowiazujace,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne,
5) klasyfikacjg¢ funkcjonalng drog,
6) zasieg zalewu powodziowego o prawdopodobienstwie 1%.
4. Wraz z symbolami terendw, o ktorych mowa w ust. 1 na rysunkach planu wystepuja oznaczenia cyfrowe
(numery), wyrdzniajace je sposrdd innych terendw.

§ 3.

Plan wyznacza zasigg terenéw przeznaczonych dla realizacji celow publicznych w liniach rozgraniczajacych
ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KD” oraz w liniach rozgraniczajacych tereny obiektow 1
urzadzen hydrotechnicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,\WI”.



§ 4.

1. Integralnymi czg¢$ciami planu sa: rysunki planu w skali 1: 1000 stanowiace zalaczniki nr 1 do niniejszej
uchwaty (plansze nr od 1 do 4).

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupeltnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, wprowadzone w zaleznosci od potrzeb,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
uzupelniajace, ktorego realizacja na danym terenie wynika z konieczno$ci uzupetnienia infrastruktury
technicznej i ktére nie koliduje z funkcjami podstawowymi,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ jednostke ustalen planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu na gruncie rodzimym,
niezabudowana 1 niepokryta nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazdow 1 dojs¢ pieszych,
wykorzystang lub mozliwa do wykorzystania na zagospodarowanie zielenia,

6) liniach zabudowy obowiazujacych - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, wyznaczong na rysunkach planu, w
ktérej winny zosta¢ usytuowane $ciany frontowe budynkéw, przy czym moga by¢ usytuowane przed
obowiazujaca linia zabudowy: balkony, wykusze, przybudéwki i zewngtrzne schody o wysiggu
(glebokosci) nie przekraczajacym 2,0 m,

7) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczona na rysunkach planu,
ktora okresla nieprzekraczalng granicg sytuowania $cian budynkow, przy czym moga by¢ usytuowane
przed nieprzekraczalng linia zabudowy: balkony, wykusze, przybudéwki 1 zewngtrzne schody o wysigegu
(gtebokosci) nie przekraczajacym 2,0 m,

8) drugorzgdnym uktadzie komunikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewngtrzne obstugujace
pojedyncze inwestycje - realizowane przez inwestorOw na wlasnym terenie,

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi typu: handel (obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do
100 m?), gastronomia, rzemiosto, itp.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 6.

1. Ustala si¢ obowiazek jednorodnego ksztaltowania architektury budynkow mieszkalnych i ustugowych na
danym terenie i zharmonizowania ich z istniejacymi budynkami. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
okreslona jest w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

2. Plan ustala, ze dziatka moze zosta¢ zabudowana, jezeli istnieje mozliwos¢ jej uzbrojenia, co najmniej w
sie¢ elektroenergetyczna i wodociagowa.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania terenéw objetych planem, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§7.

1. Ustala sig, iz geodezyjne wydzielenie terendw przeznaczonych dla realizacji celow publicznych nastapi
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wyznaczajacymi te tereny.
2. Zasady podzialu terenow niewymienionych w ust. 1 reguluja ustalenia szczegétowe niniejszej uchwaty.

§8.

1. Przy lokalizowaniu na terenach objgtych planem obiektow budowlanych nalezy uwzglgdni¢ mozliwos¢



wystapienia zagrozenia powodziowego od rzeki Prosny i Swedrni. Nalezy stosowaé rozwigzania

techniczne 1 projektowe ograniczajace mozliwos¢ wystapienia szkdéd 1 strat powodziowych, a w

szczeg6lnosci:

1) nowe budynki nalezy projektowa¢ jako niepodpiwniczone,

2) poziom posadzki przyziemia projektowanych budynkéw powinien znajdowaé si¢ na rzednej
wysokosciowej wigkszej od 104,60 m n.p.m. dla terenow, o ktorych mowa w §1 pkt. 1 1 2 oraz
wigkszej od 104,90 m n.p.m. dla terendéw, o ktérych mowa w § 1 pkt. 31 4.

3) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko (z wylaczeniem sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej),
przydomowych oczyszczalni $ciekow bytowo—gospodarczych, gromadzenia S$ciekoéw, odchodow
zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materialdw, ktore moga zanieczys$ci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania, oraz
uwzglednienie innych zakazéw, uwarunkowan 1 ograniczen okreslonych w obowiazujacych
przepisach szczegdlnych.

2. Tereny, o ktorych mowa w § 1 pkt. 3 1 4 oraz czes$¢ terenow, o ktorych mowa w § 1 pkt. 1 znajduja sig w

zasiggu zalewu powodziowego o prawdopodobienstwie 1%.

§9.
Dopuszcza si¢ instalowanie reklam wytacznie na budynkach o charakterze ustugowym badz mieszkalno -
ustugowym pod warunkiem wkomponowania projektu reklamy w elewacje budynku.

§ 10.
Dla obstugi istniejacego i nowego zainwestowania na obszarze objetym planem ustala si¢ dostgpnos¢ z
istniejacych (ulice: Saperska, Paprotna, Dozynkowa, Wat Matejki 1 Sobotki)
i projektowanych ciagdéw komunikacyjnych.

§11.
Ustala sig¢ nastgpujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych tacznie:
a) dla ustug minimum - 3 stanowiska/100 m? p.u.,
b) dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 stanowiska/lokal mieszkalny.

§12.
Ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach istniejacych i1 projektowanych ulic.

ROZDZIAL 3.
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§13.
Przedstawione na rysunku planu gtéwne ciagi infrastruktury technicznej obrazuja przebiegi istniejacych
sieci infrastruktury technicznej. Wszystkie projektowane sieci powinny przebiega¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic, dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie tych sieci poza liniami
rozgraniczajacymi ulic.

§ 14.
Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode

1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w wode z miejskiej sieci wodociagowej w oparciu o istniejace i
projektowane sieci wodociggowe.

2. Ustala si¢ lokalizacje sieci wodociagowych w liniach rozgraniczajacych ulic. Dopuszcza sig¢ w
uzasadnionych przypadkach prowadzenie tych sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

3. Ustala sig rozbudowe wodociagow rozbiorczych W uktadzie pierscieniowym
w uzgodnieniu 1 na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

§ 15.
Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i opadowych
oraz wod gruntowych
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. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez miejska sie¢ kanalizacji sanitarne;.
. Ustala si¢ odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych poprzez miejska sie¢ kanalizacji

deszczowej, a pozostalych wod powierzchniowo, zgodnie z prawem wodnym.

. Ustala si¢ obowiazek podczyszczenia $ciekow technologicznych na wiasnym terenie ich wytworzenia, do

parametrow jakim powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do kanalizacji miejskiej.

. Ustala si¢ budowe¢ kanatow sanitarnych 1 deszczowych w liniach rozgraniczajacych ulic. Dopuszcza si¢ w

uzasadnionych przypadkach prowadzenie tych sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

. Ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacyjnej w uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych przez zarzadce

sieci.

. Ustala si¢ obowiazek zachowania ciagtosci i droznosci sieci drenarskie;.

§ 16.
Ustalenia w zakresie zasilania w energie elektryczna

. Ustala si¢ zasilanie odbiorcow z uktadu miejskiej sieci energetycznej, kablowej 1 napowietrznej §redniego

1 niskiego napigcia.

. Ustala si¢ budowg 1 przebudoweg sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych przez wilasciwy Zaktad

Energetyczny.

. Ustala si¢ budowg sieci elektroenergetycznych sredniego 1 niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych

ulic. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie tych sieci poza liniami
rozgraniczajacymi ulic.

. Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic na terenach

zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej oraz na terenach zieleni.

. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.
. Ustala si¢ docelowe skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§17.
Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo

. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrddet ciepta zasilanych paliwem ekologicznym: gazem,

olejem opatowym niskosiarkowym, energia elektryczna i innych zrodet ekologicznych.

. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z istniejacych zrodet, innych niz wymienione w ust. 1, do czasu ich

technicznego wyeksploatowania.

§ 18.
Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz

. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanych sieci lub

zbiornikow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach prawa.

. Ustala si¢ lokalizacjg sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych ulic. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych

przypadkach prowadzenie tych sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 19.
Ustalenia w zakresie telekomunikacji

Ustala si¢ zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejacych 1 projektowanych sieci w liniach
rozgraniczajacych ulic. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie tych sieci poza liniami
rozgraniczajacymi ulic.

ROZDZIAL 4.
OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 20.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

. Ustala si¢ nakaz podtaczenia wszystkich realizowanych budynkéw do miejskich sieci uzbrojenia

technicznego, w zakresie i na zasadach okreslonych w Rozdziale 4.

. Uciazliwosci wywotane dzialalnoscia gospodarcza nie moga przekraczaé poziomu okreslonego

przepisami ustaw szczegolnych 1 przepisow wykonawczych oraz Polskimi Normami.

. Ewentualna uciazliwo$¢ dla srodowiska wywolana przez obiekty ustugowe i inne nie moze wykraczaé



poza teren lokalizacji obiektu a tym samym wywotywac¢ konieczno$¢ ustanawiania strefy ochronne;.

. Przy inwestowaniu na gruntach o wysokiej klasie bonitacyjnej wskazane jest zdjecie wierzchniej warstwy
gleby w celu wykorzystania dla celow rekultywacji obszaréw zdegradowanych.

. Ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania ogrodzen od strony powierzchniowych woéd publicznych tylko i
wylacznie w odleglosciach umozliwiajacych wlasciwy dostgp do tych wod i ich prawidlowe
utrzymywanie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa wodnego,

. Ustala si¢ obowiazek wstepnej segregacji odpadéw statych na terenie wltasnym dziatki 1 ich wywoéz w

celu utylizacji przez wyspecjalizowane stuzby.

§ 21.

Ustalenia w zakresie ksztaltowania srodowiska

1. Ustala si¢ obowiazek wprowadzenia zieleni wysokiej i niskiej w formie pasm lub szpalerow drzew i

krzewow wzdtuz terenéw komunikacji.

2. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na terenach dzialek budowlanych zgodnie z

ustaleniami szczegétowymi.

ROZDZIAL S.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

Teren objety niniejszym planem znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Wszelkie inwestycje
naruszajace struktur¢ ziemi wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Urzgdem Ochrony Zabytkéw w

Poznaniu Delegatura w Kaliszu.

§ 22.

ROZDZIAL 6.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

JEDNORODZINNEJ

§ 23.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.3 MN plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza

Przeznaczenie uzupetiajace

zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe, gospodarcze,
zielen i rekreacja przydomowa

Przeznaczenie dopuszczalne

urzadzenia 1 obiekty infrastruktury technicznej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna

minimalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej

Powierzchnia zabudowana

maksymalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

2 kondygnacje nadziemne — budynki mieszkalne
1 kondygnacja nadziemna — zabudowa towarzyszaca

Przekrycie budynkow

dachy budynkow mieszkalnych o kacie spadku od 30° do 45°

Zasady podzialu terenu

zakaz podziatu geodezyjnego istniejacych dziatek

Dostepnos¢ komunikacyjna

z projektowanej ulicy dojazdowej

Formy parkowania

parkowanie pojazdéw w garazach i na terenie wlasnym dzialki,
minimalny wskaznik: minimum 2 stanowiska/l lokal mieszkalny

Zasady ksztattowania przestrzeni:

Linie zabudowy

obowiazujaca linia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - zgodnie z rysunkiem planu,
obowiazujaca linia zabudowy stanowi jednoczesnie




nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektéw towarzyszacych —
garazowych 1 gospodarczych

Ogrodzenia

Realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m w formach
harmonizujacych z projektowana zabudowa dziatek.

Infrastruktura techniczna:

Podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych

w rozdziale 3.

§ 24.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.4 MN, 2.4 MN, 2.6 MN, 2.8 MN plan

ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca

Przeznaczenie uzupetniajace

zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe, gospodarcze,
zielen i rekreacja przydomowa

Przeznaczenie dopuszczalne

urzadzenia i1 obiekty infrastruktury technicznej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna

minimalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej

Powierzchnia zabudowana

maksymalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

2 kondygnacje nadziemne — budynki mieszkalne
1 kondygnacja nadziemna — zabudowa towarzyszaca

Przekrycie budynkow

dachy budynkéw mieszkalnych o kacie spadku od 30° do 45°,
dopuszcza si¢ przekrycie plaskie w rozbudowywanych
istniejacych budynkach z dachami ptaskimi

Zasady podziatlu terenu

zakaz podziatu geodezyjnego istniejacych dziatek

Dostepnos¢ komunikacyjna

z ulicy dojazdowej

Formy parkowania

parkowanie pojazdéw w garazach i na terenie wlasnym dzialki,
minimalny wskaznik: minimum 2 stanowiska/l lokal mieszkalny

Zasady ksztattowania przestrzeni

Linie zabudowy

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu,

obowiazujaca linia zabudowy stanowi jednoczes$nie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow towarzyszacych —
garazowych 1 gospodarczych

Ogrodzenia

realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m w formach
harmonizujacych z projektowang zabudowa dziatek

Infrastruktura techniczna:

Podtaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 3.

§ 25.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.5 MN, 2.7 MN plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza

Przeznaczenie uzupeniajace

zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe, gospodarcze,
zielen 1 rekreacja przydomowa

Przeznaczenie dopuszczalne

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna

minimalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej

Powierzchnia zabudowana

maksymalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

2 kondygnacje nadziemne — budynki mieszkalne




1 kondygnacja nadziemna — zabudowa towarzyszaca

Przekrycie budynkow

dachy budynkéw mieszkalnych o kacie spadku od 30° do 45°,
dopuszcza si¢ przekrycie plaskie w rozbudowywanych
istniejacych budynkach z dachami ptaskimi,

nawiazanie do charakteru istniejacej zabudowy zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 niniejszej uchwaty,

Zasady podziatu terenu

zakaz podziatu geodezyjnego istniejacych dziatek

Dostepnos¢ komunikacyjna

z ulicy dojazdowej

Formy parkowania

parkowanie pojazdow w garazach i na terenie wiasnym dziaftki,
minimalny wskaznik: minimum 2 stanowiska/l lokal mieszkalny

Zasady ksztaltowania przestrzeni

Linie zabudowy

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu,

obowiazujaca linia zabudowy stanowi jednoczes$nie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow towarzyszacych —
garazowych i gospodarczych

Ogrodzenia

realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m w formach
harmonizujacych z projektowana zabudowgq dziatek

Infrastruktura techniczna:

Podlaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w rozdziale 3.

§ 26.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 3.1 MN, 3.2 MN plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca

Przeznaczenie uzupehiajace

zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe, gospodarcze,
zielen i rekreacja przydomowa

Przeznaczenie dopuszczalne

urzadzenia 1 obiekty infrastruktury technicznej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna

minimalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej

Powierzchnia zabudowana

maksymalnie 50 % powierzchni dzialki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

2 kondygnacje nadziemne — budynki mieszkalne
1 kondygnacja nadziemna — zabudowa towarzyszaca

Przekrycie budynkow dachy budynkow mieszkalnych o kacie spadku od 30° do 45°,
dopuszcza si¢ przekrycie ptaskie w rozbudowywanych
istniejacych budynkach z dachami ptaskimi

Zasady podzialu terenu zakaz podziatu geodezyjnego istniejacych dziatek

Dostepnos¢ komunikacyjna

z ulicy dojazdowej

Formy parkowania

parkowanie pojazdow w garazach i na terenie wlasnym dziatki,
minimalny wskaznik: minimum 2 stanowiska / 1 lokal
mieszkalny

Zasady ksztaltowania przestrzeni

Linie zabudowy

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu,

obowiazujaca linia zabudowy stanowi jednoczesnie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow towarzyszacych —
garazowych i gospodarczych

Ogrodzenia

realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m w formach
harmonizujacych z projektowana zabudowa dziatek

Infrastruktura techniczna:

Podtaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 3.




USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKALNIOWEJ

JEDNORODZINNEJ I USLUG

§ 27.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1 MN/U, 2.2 MN/U, 2.3 MN/U plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza z uslugami wolnostojacymi i wbudowanymi

Przeznaczenie uzupetniajace

zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe, gospodarcze,
zielen i rekreacja przydomowa

Przeznaczenie dopuszczalne

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna

minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej

Powierzchnia zabudowana

maksymalnie 60 % powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

2 kondygnacje nadziemne — budynki mieszkalne,
1 kondygnacja nadziemna — budynki ustugowe,
1 kondygnacja nadziemna — zabudowa towarzyszaca

Przekrycie budynkow

dachy budynkéw mieszkalnych o kacie spadku od 30° do 45°,
dopuszcza si¢ przekrycie plaskie w rozbudowywanych
istniejacych budynkach z dachami ptaskimi

Zasady podziatu terenu

mozliwos$¢ podziatu terenu wytacznie dla jednostki 2.2 MN/U

Dostepnos¢ komunikacyjna

z ulicy dojazdowej

Formy parkowania

parkowanie pojazdow w garazach i na terenie wlasnym dzialtki,
minimalny wskaznik: minimum 2 stanowiska/l lokal mieszkalny
oraz 3 stanowiska/100 m’ p.u. ustug

Zasady ksztaltowania przestrzeni

Linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

Ogrodzenia

realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m w formach
harmonizujacych z projektowana zabudowa dziatek

Infrastruktura techniczna:

Podfaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 3.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ROLNICZYCH

§ 28.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 4.1 R/RM plan ustala:

Przeznaczenie terenu : tereny upraw ogrodniczych i zabudowy zagrodowej

Przeznaczenie podstawowe

uprawy ogrodnicze i zabudowa zagrodowa

Przeznaczenie uzupehiajace

drugorz¢dny uktad komunikacyjny

Przeznaczenie dopuszczalne

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna

minimalnie 80% terenu

Powierzchnia zabudowana

maksymalnie 20 % terenu

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

2 kondygnacje nadziemne — budynki mieszkalne
1 kondygnacja nadziemna — zabudowa niemieszkalna

Przekrycie budynkéw dachy budynkéw mieszkalnych o kacie spadku od 30° do 45°,
dopuszcza si¢ przekrycie ptaskie w rozbudowywanych
istniejacych budynkach z dachami ptaskimi

Zasady podziatu terenu zakaz podziatu geodezyjnego istniejacych dziatek

Dostgpnos¢ komunikacyjna

z ulicy dojazdowej




Formy parkowania Parkowanie pojazdow w garazach i na terenie wlasnym dziatki,
minimalny wskaznik: minimum 4 stanowiska dla kazdej zagrody

Zasady ksztaltowania przestrzeni
Linie zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu
Ogrodzenia realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m w formach
harmonizujacych z projektowana zabudowa dziatek

Infrastruktura techniczna:
Podtaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w rozdziale 3.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZIELENI

§ 29.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.5 ZP, 1.6 ZP, 2.9 ZP plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zieleni

Przeznaczenie podstawowe zielen

Przeznaczenie dopuszczalne sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

na terenie jednostki 2.9 ZP mozliwo$¢ uzytkowania istniejacego
budynku, bez prawa jego rozbudowy i nadbudowy.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW I OBIEKTOW HYDROTECHNICZNYCH

§ 30.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.1 W1 oraz 1.7 WI plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny obiektow i urzqdzen hydrotechnicznych
Przeznaczenie podstawowe obiekty i urzadzenia hydrotechniczne
Przeznaczenie dopuszczalne sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW KOMUNIKACYJNYCH

§ 31.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.2 KD , 2.11KD, 3.3KD
oraz 3.4 KD plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny droég publicznych
Przeznaczenie podstawowe ulica dojazdowa
Przeznaczenie uzupetniajace Komunikacja piesza i rowerowa
Przeznaczenie dopuszczalne sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
ROZDZIAL. 7.
USTALENIA KONCOWE
§ 32.

Ustala si¢ jednorazowe optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci:
1) w odniesieniu do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, MN/U = 20%,
2) w odniesieniu do pozostatych terenéw = 0%.

§ 33.
Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i1 nielesne teren o powierzchni 2,81 ha okreslony szczegdtowo w



dokumentacji dotyczacej przeznaczenia gruntdéw na cele nierolnicze i niele$ne.

§ 34.
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§ 35.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.



