UCHWALA NR X1/136/2003
RADY MIEJSKIEJ KALISZA
Z dnia 25 wrzesnia 2003 roku

w sprawie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, CHMIELNIK” cz¢sé poludniowa

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 roku Nr 15, poz. 139 ze zmianami) oraz art. 7 ustawy z
dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz.U. Nr 16, poz. 78 ze zmianami) uchwala
si¢ co nastegpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1
., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,CHMIELNIK” czes¢ potudniowa, to ustalenia
niniejszej uchwaly oraz rysunku planu stanowiacego zatacznik nr 1, wykonanego na aktualnej mapie

sytuacyjno - wysoko$ciowej w skali 1:2000.
§2

Granice, zakres 1 przedmiot planu zawiera Uchwata Nr XIV/87/95 Rady Miejskiej Kalisza z dnia
19.09.1995r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,CHMIELNIK”. Plan obejmuje obszar ograniczony ulicami: Warszawska, Sikorskiego,
Skarszewska 1 granica administracyjna miasta Kalisza, z wylaczeniem terenow objetych ,, Miejscowym
planem szczegolowym zagospodarowania przestrzennego osiedla domkow jednorodzinnych ,,Skarszewska”
w Kaliszu ™.

Przedmiotem planu jest przeksztalcenie gruntéw rolnych na uporzadkowane przestrzennie tereny
zurbanizowane obrzezy Srodmiescia oraz wprowadzenie zmian niektérych funkcji terenu zgodnie z

2

ustaleniami ,, Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza” .

§3
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest uporzadkowanie gospodarki przestrzennej w obszarze
objetym planem w sposdb umozliwiajacy przeznaczenie i wykorzystanie juz uzbrojonego terenu na cele
inwestycyjne, sprecyzowanie przebiegu planowanych tras komunikacyjnych, rewaloryzacje terenow
urbanistycznie zdegradowanych z jednoczesna ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz
wprowadzenie tadu przestrzennego i estetyki zabudowy.

§4
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa:
1)  przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi;
3) tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych (drogi, zielen urzadzona);
4)  warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne czasowe linie zabudowy mieszkaniowej (strefy ochronne linii
energetycznych - obowiazek uzgadniania lokalizacji z gestorem sieci),
c) gabaryty obiektéw projektowanych,
d) maksymalne wskazniki intensywno$ci zabudowy,
e) miejsca wilaczenia ulic wewnetrznych do nadrzednego uktadu komunikacyjnego;
5)  zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane;
6) obszary zorganizowanej dzialalnoSci inwestycyjnej;
7)  zasady ksztaltowania zabudowy w strefach przewidywanego obnizonego standardu akustycznego
wzdhuz ulic gloéwnych 1 zbiorczych.



§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okres§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony liczba oraz symbolami literowo — cyfrowymi;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow istniejacych, z mozliwoscia ich
modernizacji, przebudowy lub rozbudowy;

9) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynki , o ktérych mowa w
przepisach prawa budowlanego,

10) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki i lokale o§wiaty, zdrowia i opieki spolecznej,
handlu detalicznego (z wykluczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowe;j
powyzej 2000m?), gastronomii i rzemiosta, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, biurowe, hotelowe i
inne petniace funkcje ustugi i obstugi, pod warunkiem niepowodowania negatywnego oddziatywania na
srodowisko oraz konfliktow sasiedztwa;

11) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni terenu dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita zabudowy jest to suma
powierzchni rzutdw liczona w obrysie $cian zewngtrznych wszystkich kondygnacji wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

12) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ niezabudowana i
nieutwardzona, przeznaczona na zielen;

13) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie inwestycji przez
jednego inwestora lub dzialajaca wspdlnie grupg inwestorow zgodnie ze spojna koncepcja
urbanistyczno-architektoniczna.

§6

Na calym obszarze ustala si¢ zakazy:

1) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej mogacej
powodowaé przekroczenia dopuszczalnych norm emisji halasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, czyli oznaczonych symbolami 1M2, 2M3, 3M2, 4M2, 6M4, 7TM2, 8M4, 9M1, 10M1, 11M3,
gdzie obowiazuja poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej;

2) realizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, okreslonych w
przepisach szczegdlnych, dla ktorych raport oddziatywania na $srodowisko sporzadzany jest obowiazkowo;
3) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowo - gospodarczej mogace;j
powodowa¢ przekroczenia norm dopuszczalnych stezen dla emitowanych zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego poza granice dziatek w rozumieniu aktualnie obowiazujacych przepisow;

4)  lokalizowania na terenach o funkcji mieszkaniowej i produkcyjnej obiektow i urzadzen o charakterze
przemystowym wymagajacych obstugi cigzkim transportem powyzej 3,5 t;

5) lokalizowania na terenach przeznaczonych do zabudowy, a niewyposazonych w podstawowa sie¢
infrastruktury, nowych obiektow budowlanych, przed wykonaniem tej infrastruktury (wodociag, energia
elektryczna);

6) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatéw $ciekowych;

7)  lokalizowania obiektow nowych i rozbudowywanych z paleniskami na paliwa state;

8) lokalizowania obiektow powodujacych emisj¢ zanieczyszczen o charakterze odorowym oraz
wytwarzajacych agresywne $cieki technologiczne i niebezpieczne odpady.

§7



Na calym obszarze ustala si¢ obowiazek zachowania waloréw $§rodowiska przyrodniczego. Obowiazuje
utrzymanie istniejacych stosunkow wodnych.

§8

W zakresie obronnosci plan ustala:

1)
2)

3)

drogi dojazdowe utwardzone;

w projektowanych budynkach ustugowych i mieszkalnych wielorodzinnych o wysokos$ci powyzej 2
kondygnacji wykonanie wzmocnionych pomieszczen dla ewentualnej ochrony mieszkancéws;
lokalizacj¢ awaryjnego ujecia wody do zaopatrywania ludnosci w wode w warunkach specjalnych na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1272.

§9
Plan wyznacza tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone
nast¢pujacymi symbolami:
M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o zakonczonym procesie inwestycyjnym
potozone przy drogach lokalnych,
M2 - tereny zabudowy mieszkaniowe] 1 uslugowej czgsciowo zainwestowane z mozliwoscia
prowadzenia zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, potozone przy drogach gléwnych i
zbiorczych,
M3 — tereny zabudowy mieszkaniowe] czg§ciowo zainwestowane z mozliwoscia prowadzenia
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, potozone przy drogach lokalnych,
M4 — tereny zabudowy mieszkaniowej dotychczas niezainwestowane z mozliwoscia prowadzenia
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, potozone przy drogach lokalnych,
Z1 - tereny zieleni ogrodow dziatkowych z mozliwoscia przeksztalcenia w parki,
Z2 - tereny zieleni urzadzonej — skwery, parki,
RG - teren infrastruktury technicznej - stacja redukcji gazu,
WZ - teren urzadzen zaopatrzenia w wodg,
EE - tereny infrastruktury technicznej - kubaturowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
KG - tereny komunikacji - ulice glowne,
KZ - tereny komunikacji - ulice zbiorcze,
KL - tereny komunikacji - ulice lokalne,
KD - tereny komunikacji - ulice dojazdowe.
Liczby wystgpujace przed symbolami terenow, o ktorych mowa w ust. 1 maja znaczenie porzadkowe.

ROZDZIAL 11

PRZEZNACZENIE POSZCZEGOLNYCH TERENOW ORAZ WARUNKI ICH ZABUDOWY |

ZAGOSPODAROWANIA

§ 10

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1M2 ustala si¢ :

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

funkcje mieszkaniowa jednorodzinng 1 wielorodzinnag oraz ustugowa;

mozliwo$¢ adaptacji zabudowy mieszkaniowej 1 ushugowej oraz garazy na catym terenie;

mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1 wielorodzinnej na catym
terenie z wylaczeniem strefy przewidywanego obnizonego standardu akustycznego czyli pasa
szerokos$ci 40 m od linii rozgraniczajacej ulicy glownej (ul. Sikorskiego);

mozliwo$¢ lokalizacji nowych ustug w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkaniowe na
calym terenie oraz w formie budynkéw o funkcji ustugowej w obregbie zaznaczonego na rysunku
planu pasa terenu (40m) wzdtuz ulicy gtownej;

mozliwos$¢ lokalizacji nowych parterowych budynkow garazowych na catym terenie;

bezwzgledne wykluczenie produkceji przemystowej;

zasady ksztattowania nowej zabudowy i rozbudowy budynkow adaptowanych:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ do trzech kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze,

C) intensywno$¢ zabudowy do 0,6,



d) w budynkach o funkcji mieszkaniowej polozonych w strefie obnizonego standardu
akustycznego  zaznaczonej na rysunku planu stosowanie materialdow budowlanych
zmniejszajacych uciazliwo$ci zwiazane z ta lokalizacja;

8) mozliwos¢ podzialow istniejacych wiasnosci na dziatki budowlane pod warunkiem dostepnosci do
istniejacych ulic lokalnych i dojazdowych;

9) zakaz obstugi komunikacyjnej od ulicy gtownej;

10) obowiazek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki;

11) obowiazek zachowania minimum 50% dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo.

§11

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2M3 ustala sig:

1) funkcje mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinng jako przeznaczenie podstawowe;

2) funkcje ustugowa jako przeznaczenie dopuszczalne;

3) mozliwos¢ adaptacji i lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i wielorodzinnej

oraz garazy na catym terenie z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ do trzech kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze,
c) intensywno$¢ zabudowy do 0,6;

4) mozliwo$¢ lokalizacji ustug w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne;

5) bezwzgledne wykluczenie produkcji przemystowej;

6) mozliwos$¢ scalania nieruchomosci w celu prowadzenia zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej;

7) mozliwos$¢ podziatow istniejacych wlasno$ci na dziatki budowlane lub wtérnego podziatu po scaleniach
pod warunkiem dostgpnosci do istniejacych lub projektowanych ulic oraz z ograniczeniem powierzchni
dziatek pod zabudowg jednorodzinna do 2500m?;

8) obowiazek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych w obrgbie dziatki;

9) obowiazek zachowania minimum 60% dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo.

§12

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3M2 ustala sig:

1)  funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng oraz ustugowa;

2) zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarze zaznaczonym na rysunku planu, polegajaca na
realizacji ulic wewngtrznych wlaczonych do uktadu nadrzednego w miejscach zaznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z projektem obejmujacym caly ten obszar;

3) mozliwos¢ adaptacji zabudowy mieszkaniowej na calym terenie pod warunkiem stosowania
materiatdw budowlanych zmniejszajacych uciazliwosci zwiazane z lokalizacja w strefie
przewidywanego obnizonego standardu akustycznego czyli w pasach szerokosci 30m od linii
rozgraniczajacej ulicy zbiorczej 1 40 m od linii rozgraniczajacej ulicy gtéwnej;

4)  mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy z pomieszczeniami na pobyt staty i czasowy ludzi na catym
terenie z wyjatkiem pasa szerokosci 40m od linii rozgraniczajacej ulicy gtownej i pod warunkiem
stosowania materialow budowlanych zmniejszajacych uciazliwosci zwiazane z lokalizacja w strefie
przewidywanego obnizonego standardu akustycznego czyli w pasach szerokosci 30 m od linii
rozgraniczajacej ulicy zbiorczej;

5) mozliwos¢ adaptacji i lokalizacji nowych ustug w formie lokali wbudowanych w budynki
mieszkaniowe na calym terenie oraz w formie budynkéw o funkcji  ustugowej w obrgbie
zaznaczonych na rysunku planu pasow terenu (odpowiednio 30 1 40m) wzdtuz ulic zbiorczej 1 gtownej;

6) mozliwos¢ adaptacji i lokalizacji nowych parterowych budynkow garazowych na catym terenie;

7)  bezwzgledne wykluczenie produkcji przemystowej;

8)  zasady ksztattowania nowej zabudowy i rozbudowy budynkow adaptowanych:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b)  wysokos¢ do trzech kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze,
C) intensywno$¢ zabudowy do 1,0;

9) mozliwo$¢ podziatdow istniejacych wiasnosci na dziatki budowlane lub wtoérnego podziatu po
scaleniach pod warunkiem dostgpnosci do istniejacych i projektowanych ulic (z wyjatkiem gtowne;j)
oraz z ograniczeniem powierzchni dziatek pod zabudowe jednorodzinna do 2000 m?;



10)
11)
12)

zakaz obstugi komunikacyjnej od ulicy glownej;
obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki;
obowiazek zachowania minimum 50% dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo.

§ 13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4M2 ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)

9)

10)

11)
12)

funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng oraz ustugowa;

zorganizowang dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarze zaznaczonym na rysunku planu;

mozliwo$¢ adaptacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz garazy na calym terenie;

mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy z pomieszczeniami na pobyt staty 1 czasowy ludzi na calym

terenie pod warunkiem stosowania materiatdéw budowlanych zmniejszajacych uciazliwo$ci zwiazane z

lokalizacja w strefie przewidywanego obnizonego standardu akustycznego czyli w pasie szerokosci 30

m od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej (Warszawskiej);

mozliwos¢ lokalizacji nowych ustug w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkaniowe na

catlym terenie oraz w formie budynkéw o funkcji ustugowej w obrgbie zaznaczonego na rysunku

planu pasa terenu wzdtuz ulicy zbiorczej;

mozliwo$¢ lokalizacji parterowych budynkéw garazowych;

bezwzgledne wykluczenie produkcji przemystowej;

zasady ksztattowania nowej zabudowy i rozbudowy budynkéw adaptowanych :

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b)  wysokos$¢ do trzech kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze,

c) intensywno$¢ zabudowy do 0,6,

d)  w budynkach o funkcji mieszkaniowej potozonych w strefie obnizonego standardu akustycznego
zaznaczonej] na rysunku planu stosowanie materialbw budowlanych zmniejszajacych
uciazliwosci zwiazane z ta lokalizacja;

mozliwo$¢ podziatéw istniejacych wiasnosci na dziatki budowlane pod warunkiem dostgpnosci do

istniejacych lub projektowanych ulic oraz z ograniczeniem powierzchni dzialek pod zabudowe

jednorodzinna do 2000 mz;

mozliwo$s¢ wprowadzania ulic wewngtrznych wilaczonych do uktadu nadrzgdnego w miejscach

zaznaczonych na rysunku planu;

obowiazek zapewnienia niezbgdnej i1losci miejsc parkingowych w obrebie dzialki;

obowiazek zachowania minimum 50% dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo.

§14

Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolami 5Z1 ustala sig :

1)
2)
3)

4)
5)

funkcjg rekreacyjna;

mozliwo$¢ zachowania istniejacego sposobu uzytkowania terenu jako ogrodu dziatkowego;

mozliwo$¢ przeksztatcenia sposobu uzytkowania terenu na zielen urzadzona ogo6lnodostgpna ( park )
lub osrodek sportowo — rekreacyjny;

mozliwo$¢ adaptacji zabudowy ustlugowej zwiazanej z funkcjonowaniem i uzytkowaniem terenu;
zakaz podziatu na dziatki budowlane.

§15

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6M4 ustala si¢ :

1)
2)
3)
4)

5)

funkcje mieszkaniowa jednorodzinng 1 wielorodzinna jako przeznaczenie podstawowe;

funkcj¢ ustugowa jako przeznaczenie dopuszczalne;

zorganizowang dziatalno$¢ inwestycyjna na catym terenie;

lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z zachowaniem

nast¢pujacych zasad :

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ do trzech kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze,

C) intensywno$¢ zabudowy do 0,6,

d) garaze wytacznie wbudowane w piwnice lub partery budynkow mieszkalnych;

mozliwo$¢ lokalizacji ustug w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne;



6) bezwzgledne wykluczenie produkcji przemystowej;

7)  mozliwos¢ zachowania istniejacej wlasnosci lub jej podziatu na dziatki budowlane pod warunkiem
dostqpr;oéci do istniejacych lub projektowanych ulic oraz z ograniczeniem powierzchni dzialek do
2000m~;

8) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dzialki;

9) obowiazek zachowania minimum 60% dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo, w tym
minimum 30% powierzchni przeznaczonej pod zielen wysoka.

§ 16
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7M2 ustala sig:
1)  funkcjg mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinng oraz ustugowa;
2) zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarze zaznaczonym na rysunku planu, polegajaca na
realizacji ulic wewngtrznych wiaczonych do uktadu nadrz¢dnego w miejscach zaznaczonych na rysunku
planu, zgodnie z projektem obejmujacym caty ten obszar;
3) mozliwos¢ adaptacji i1 lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na catym terenie pod warunkiem
stosowania materiatdow budowlanych zmniejszajacych uciazliwosci zwiazane z lokalizacja w strefie
przewidywanego obnizonego standardu akustycznego czyli w pasie szerokosci 30m od linii rozgraniczajacej
ulicy zbiorczej;
4)  mozliwo$¢ adaptacji 1 lokalizacji nowych ustlug w formie lokali wbudowanych w budynki
mieszkaniowe na calym terenie oraz w formie budynkéw o funkcji ustugowej w obrebie zaznaczonych na
rysunku planu paséw terenu (30m) wzdhuz ulic zbiorczych;
5)  mozliwos¢ adaptacji i lokalizacji nowych parterowych budynkow garazowych na catym terenie;
6) bezwzgledne wykluczenie produkcji przemystowe;;
7)  zasady ksztattowania nowej zabudowy i rozbudowy budynkéw adaptowanych :

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ do trzech kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze,
C) intensywno$¢ zabudowy do 1,0;

8) mozliwos¢ podzialow istniejacych wlasnosci na dziatki budowlane lub wtdrnego podziatu po
scaleniach pod warunkiem dostgpno$ci do istniejacych i projektowanych ulic oraz z ograniczeniem
powierzchni dziatek pod zabudowg jednorodzinna do 2000m?;

9) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki;

10) obowiazek zachowania minimum 50% dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo.

§17
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8M4 ustala si¢ :
1)  funkcjg mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinng jako przeznaczenie podstawowe;
2) funkcje ustugowa jako przeznaczenie dopuszczalne;
3) lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z zachowaniem

nast¢pujacych zasad :

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ do trzech kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze,

C) intensywno$¢ zabudowy do 0,6,

d) garaze wytacznie wbudowane w piwnice lub partery budynkow mieszkalnych;

4)  mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne;

5)  bezwzgledne wykluczenie produkcji przemystowej;

6) mozliwos¢ zachowania istniejacego podziatu na dzialtki budowlane Iub ich scalenia w celu
prowadzenia zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;

7) obowiazek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki;

8) obowiazek zachowania minimum 60% dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo.

§ 18
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 9M1 i 10M1 ustala sig:
1)  zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej jako przeznaczenia podstawowego;



2) funkcje¢ ustugowa jako przeznaczenie dopuszczalne w formie lokali wbudowanych w budynki
mieszkaniowe;
3) mozliwos¢ adaptacji lub wymiany istniejacej zabudowy z zachowaniem nastgpujacych zasad :

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ do dwu kondygnaciji,
c) zakaz zwigkszania intensywnosci zabudowy;

4)  bezwzgledne wykluczenie produkcji przemystowej;
5)  zakaz podzialow istniejacych wiasnos$ci na dziatki budowlane;
6) obowiazek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki.

§19
Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolami 11M3 ustala sig:
1)  funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna jako przeznaczenie podstawowe;
2) funkcje ustugowa jako przeznaczenie dopuszczalne;
3) mozliwos¢ adaptacji i lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i wielorodzinnej
oraz garazy na calym terenie z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ do trzech kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze,
C) intensywno$¢ zabudowy do 0,6;

4) mozliwo$¢ lokalizacji ustug w formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne;

5) bezwzgledne wykluczenie produkcji przemystowej;

6) mozliwos$¢ scalania nieruchomos$ci w celu prowadzenia zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j;

7) mozliwos¢ podziatow istniejacych wiasnosci na dziatki budowlane lub wtérnego podziatu po scaleniach
pod warunkiem dostgpnosci do istniejacych lub projektowanych ulic oraz z ograniczeniem powierzchni
dziatek pod zabudowe jednorodzinng do 2500m?;

8) obowiazek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki;

9) obowiazek zachowania minimum 60% dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo.

§20
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1272 ustala sig :
1)  funkcjg rekreacyjng — skwer;
2)  wykonanie i zrealizowanie projektu zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej obejmujacego
nasadzenia, posadzke, oswietlenie 1 inne elementy wyposazenia przestrzeni publiczne;;
3) lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych $ciezce rowerowej ( punkt startu, miejsce postoju);
4)  lokalizacje awaryjnego ujecia wody dla zaopatrzenia ludnosci w warunkach specjalnych.

§21
Ustala sig teren lokalizacji stacji redukcji gazu oznaczony na rysunku planu symbolem 13RG.

§22
Ustala sig teren urzadzen zaopatrzenia w wodg oznaczony na rysunku planu symbolem 14WZ - fragment
istniejacego wigkszego terenu potozonego poza granicami opracowania.

§23
Ustala sig¢ tereny lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oznaczone na rysunku
planu symbolami od 15EE do 21EE.

ROZDZIAL 111
USTALENIA DLA TERENOW UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

§24
Dla ulicy gtownej 1KG 2/2 (ul. Sikorskiego) ustala sig :



1)  szerokos$¢ korytarza komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych 40,0 m, dwie jezdnie
jednokierunkowe szer. 7,0 m kazda, rozdzielone pasem zieleni, chodniki obustronne oddzielone od
jezdni pasem zieleni;

2)  dostepnos¢ jezdni wyltacznie na skrzyzowaniach, parkowanie mozliwe na pasach postojowych,
mozliwo$¢ wjazdéw bramowych, zlokalizowanych w odleglosci co najmniej 150 m od skrzyzowan;

3) lokalizacje¢ $ciezki rowerowe;j;

4)  prowadzenie linii autobusowych komunikacji miejskiej i zamiejskiej, przystanki autobusowe
wytacznie w wydzielonych zatokach;

§25
Dla ulicy zbiorczej 2KZ (ul. Warszawska) ustala sig:
1)  szeroko$¢ pasa komunikacyjnego zgodnie ze stanem istniejacym, jezdni¢ jednoprzestrzenna szerokoS$ci
7,0 m, chodniki obustronne;
2)  dostepnos¢ jezdni wlaczenia na skrzyzowaniach, parkowanie na pasach postojowych, mozliwo$¢
wjazdow bramowych;
3) prowadzenie linii autobusowych miejskich i zamiejskich, przystanki w wydzielonych zatokach.

§ 26
Dla ulicy lokalnej 3KL 1/2 ( ciag ulic Skarszewska — Borkowska ) ustala sig :
1)  szeroko$¢ pasa komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 15,0 m, jezdnig o szeroko$ci
minimum 6,0 m, chodniki obustronne wzdtuz catej ulicy;
2)  dostepnos¢ jezdni nieograniczona .

§ 27
Dla istniejacych ulic lokalnych : 4KL (ul. Dgbowa) i 5KL (ul. Botaniczna) ustala sig:
1)  szeroko$¢ pasa komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m, jezdnig o szerokos$ci
6,0 m, obustronne chodniki;
2)  dostepnosc¢ jezdni nieograniczona.

§ 28

Dla ulic dojazdowych: 6KD (ul. Wiatraki i jej projektowane przedtuzenie migdzy ulicami Klonowsa i

D¢bowa oraz Dgbowa i Brzozowa), 7KD (ul. Klonowa i Topolowa), 8KD (ul. Wierzbowa), 9KD (ul.

Brzozowa), 10KD (ul. Sosnowa), 11KD (ul. Swierkowa), 12KD (ul. Skarszewska), 13KD (ul.

Modrzewiowa) i 14KD (ul. Olszowa) ustala sig:

1)  szerokos$¢ pasa komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m, ( z wyjatkiem ul.
Wierzbowej, gdzie pozostawia sig szerokos$¢ istniejaca), jezdnig o szeroko$ci minimum 5,0 m,
obustronne chodniki;

2)  dostgpnosc¢ jezdni nieograniczona.

§29

Ustala si¢ mozliwo$¢ wprowadzania ulic wewngtrznych obstugujacych tereny mieszkaniowe, realizowanych

zgodnie z nastgpujacymi warunkami:

1)  wlaczenia do uktadu nadrzednego w miejscach zaznaczonych na rysunku planu;

2)  szeroko$¢ pasa komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, jezdnie szerokosci minimum
5,0m, obustronne chodniki; dopuszcza si¢ mozliwos¢ zwezenia linii rozgraniczajacych ulic
wewngtrznych pod warunkiem zapewnienia mozliwosci usytuowania sieci infrastruktury technicznej,

3)  zastosowanie spowalniaczy ruchu zgodnie z wytycznymi projektowania ulic.

§30
We wszystkich terenach uktadu komunikacyjnego ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace lokalizacjg
urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej za zgoda 1 na warunkach zarzadcow ulic.

ROZDZIAL 1V
USTALENIA DLA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ .



§ 31

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna .

1.

2.

No gk

Zasilanie odbiorcoOw z miejskiej sieci elektroenergetycznej prowadzonej w liniach rozgraniczajacych
ulic za zgoda 1 na warunkach zarzadcow ulic.
Budowa stacji transformatorowych, linii rozdzielczych SN i nn oraz przytaczy do sieci dystrybucyjne;j

Lokalizowanie stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem EE.
Dopuszcza sig realizacjg stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych ulic (stacje stupowe).
Lokalizacja dodatkowych stacji transformatorowych nie wymaga zmiany ustalen planu .
Dla przebiegu tras linii napowietrznych 15 kV ustala si¢ stref¢ ochronna po 6 m od osi na strong oraz
ustala si¢ zasady zagospodarowania w strefie:
- zakaz zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych,
- dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow po uzyskaniu opinii Zaktadu

Energetycznego.

§ 32

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny .

1.

no

Zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i1 grzewczych z sieci gazowej niskiego i
sredniego ci$nienia prowadzonej w liniach rozgraniczajacych ulic za zgoda i na warunkach zarzadcow
ulic.

Rozbudowg sieci prowadzong w uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem Gazowniczym.

Rezerwg terenu pod lokalizacje stacji redukcyjno - pomiarowej I1-go stopnia

(8r. cisn / nisk. ci$n) oznaczona na rysunku planu symbolem 13RG.

Gazociag Sredniego ci$nienia @ 200 / @250 ulozony w ul. Skarszewskiej, jako Zrédlo zasilania dla
projektowanej stacji redukcyjno - pomiarowej 11-go stopnia.

Zasady lokalizacji gazociagow w ulicach zgodnie z aktualnie obowiazujacymi przepisami
okreslajacymi warunki techniczne jakim winny odpowiadac sieci gazowe.

§ 33

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z wbudowanych lokalnych zrodet ciepta
opalanych paliwami ekologicznymi takimi jak:

1)
2)
3)

gazem przewodowym;
olejem opatowym niskosiarkowym;
energia elektryczna, itp.
§ 34

W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telefoniczne z sieci istniejacej i projektowanej w
liniach rozgraniczajacych ulic za zgoda i na warunkach zarzadcow ulic.

§ 35

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg.

1.

2.

3.
4.

Zaopatrzenie odbiorcéw w wodg z miejskiej sieci wodociagowej, w oparciu o wodociagi istniejace i
przez rozbudowg sieci.
Budowg przewoddéw wodociagowych w liniach rozgraniczajacych ulic za zgoda i na warunkach
zarzadcow ulic.
Stacje wodociagowa przy ul. Warszawskiej jako podstawowe zrodto wody.
Dostawe wody do odbiorcow przez indywidualne przytacza wodociagowe na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci.

§ 36

Ustalenia w zakresie odprowadzania §ciekoéw .

1.
2.

Jako obowiazujacy rozdzielczy system kanalizacji.
Odprowadzanie $ciekow sanitarnych 1 wod opadowych poprzez miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej 1
deszczowej.



3. Budowg sieci kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic za zgoda i na warunkach zarzadcow
ulic.

4.  Na calym obszarze planu dla obiektow i terenow, z ktérych sptyw wod opadowych stanowi¢ moze
zagrozenie dla srodowiska obowiazek podczyszczania §ciekéw deszczowych przed ich
wprowadzeniem do kanatow miejskich w separatorach wbudowanych na instalacjach wewngtrznych .

5. Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej w terenie, dopuszczenie kanalizacji indywidualnej i
gromadzenie $ciekow sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych okresowo opréznianych oraz
powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych, pod warunkiem zachowania obowiazujacych w tym
zakresie przepisow.

§ 37

Ustalenia w zakresie usuwania odpadow statych.

1.  Gromadzenie odpadow w granicach posesji lub w miejscach do tego przeznaczonych,

2.  Wywdz w systemie zorganizowanym do miejsca unieszkodliwiania.

ROZDZIAL V
USTALENIA KONCOWE

§38
Zgodnie z art.10 ust.3, art. 36 ust.3 ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ jednorazowe optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terendow objetych planem,
oznaczonych na rysunku planu symbolami :

M1 — 10%,
M2, M3 - 20%,
M4 — 30%,

71,72, WZ, EE, RG, K - 0%.

§ 39
Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne potozone na terenie objetym opracowaniem (w
tym za zgoda Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi oraz Wojewody Wielkopolskiego), okreslone szczegdtowo
w dokumentacji dotyczacej przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nieles$ne.

§ 40
Do planu dotacza si¢ prognoze oddzialywania na srodowisko przyrodnicze, stanowiaca zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§41
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traca moc:
1) ustalenia ,,Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”

zatwierdzonego uchwata Nr XIX/121/91 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 22 pazdziernika 1991
roku w sprawie uchwalenia aktualizacji miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Kalisza na okres perspektywiczny do roku 2005 w obowiazujacych
granicach administracyjnych (Dz. Urz. Woj. Kal. Nr 17, poz.163 z 1991 roku z pdzniejszymi
zmianami ) oraz

2) ustalenia ,,Miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego osiedla domkdéw
jednorodzinnych ,,Skarszewska” w Kaliszu - uchwata Nr 113/86 Miejskiej Rady Narodowej w
Kaliszu z dnia 18 grudnia 1986r.

dla terenéw, o ktérych mowa w § 2 niniejszej uchwaty.

§ 42
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§ 43
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po wpltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



