Uchwata nr 111/38/2002

Rady Miejskiej Kalisza
Z dnia 30 grudnia 2002
roku

w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Wysokiej"

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzi gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6z. zm.), art.
26 1 28 ustawy <z dnia 7  lipca 1994  roku
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z
poz. zm.) oraz art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych 1 lesnych (Dz.U. Nr 16, poz. 78 z p6z. zm.) uchwala sig,
co nastegpuje:

ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE PLANU

§1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul.
Wysokiej, to ustalenia niniejszej uchwaty oraz rysunek planu stanowiacy
zalacznik nr 1 wykonany na aktualnej mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j
w skali 1:1000.

§2.

1. Granice obszaru objetego planem pokrywaja si¢ z granicami
ustalonymi uchwatla
nr XXXIV/479/2001 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 28.06.2001 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wysokiej".

2. Plan  obejmuje  obszar  ograniczony  ul Poznanska,
W.Stanczukowskiego oraz Wysoka zgodnie z oznaczeniem jego
granic na rysunku planu.



§ 3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wprowadzenie tadu
przestrzennego oraz przeksztalcenia zainwestowania w obszarze objetym
planem w sposéb umozliwiajacy wyznaczenie terenow pod zabudowe
ustugowa oraz zapewnienie im obstugi w zakresie komunikacji 1
infrastruktury technicznej z jednoczesna ochrona waloréw s§rodowiska
przyrodniczego.

§ 4.

1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa:
1) przeznaczenie terenu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,
3) linie rozgraniczajace ulice 1 place wraz z urzadzeniami
pomocniczymi i1 $ciezka rowerowa,
4) tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych (ulica z
placem, ciag pieszy  z zielenig izolacyjna),
5) warunki, zasady 1 standardy ksztalttowania zabudowy oraz
urzadzenia terenu, w tym:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna liczba kondygnacji,
c) dominanty przestrzenne,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
6) miejsca wilaczenia ulicy wewngtrznej do ulicy Poznanskiej 1
Stanczukowskiego oznaczone na rysunku planu symbolem W,
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
8) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z
potrzeb ochrony S$rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego.

2. W planie wyznacza sig:
1) tereny pod rozwo6j ustug komercyjnych oznaczone na rysunku
planu symbolem UC1, UC2, UC4,
2) tereny pod ustugi komercyjne oraz budownictwo jednorodzinne
oznaczone na rysunku planu symbolem UC/MN,
3) tereny ciagu pieszo-jezdnego oznaczone na rysunku planu
symbolem KPJ,
4) tereny ciagu pieszego oznaczone na rysunku planu symbolem KP,



5) tereny komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku planu
symbolem KS,
6) tereny stacji transformatorowej oznaczone na rysunku planu
symbolem EE.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 ustala si¢ funkcje podstawowe,
a w uzasadnionych przypadkach okresla si¢ funkcje dopuszczalne i
warunki ich dopuszczenia.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 ustala si¢ zagospodarowanie
tymczasowe jedynie w celu lokalizowania:

1) parkingdw w poziomie terenu,

2) zapleczy budow.

5. Nieobowiazujacymi zapisami planu sa:
1) przebieg sieci infrastruktury techniczne;,
2) drugorzgdny uktad komunikacyjny.

§ 5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, bedacy przedmiotem niniejszej uchwatly,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, ktory
stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty,

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty niniejszym
planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

5) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym rodzaju
przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolami literowo-cyfrowymi,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé
mozliwos$¢ usytuowania obiektow budowlanych w linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu lub w odlegtosci wigkszej,



7)

8)

9)

10)

11)
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przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

drugorz¢dnym uktadzie komunikacyjnym - nalezy przez to rozumieé
ulice wewngtrzne obstugujace pojedyncze inwestycje realizowane
na wlasny koszt inwestorow,

ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi typu:
handel, gastronomia, rzemiosto ustugowe, uslugi komunikacyjne,
kultura 1 rozrywka, sport i1 rekreacja, oswiata, zdrowie, instytucje
finansowe 1 ubezpieczeniowe, siedziby partii politycznych, izb
zawodowych 1 gospodarczych itp., pod warunkiem niepowodowania
negatywnego oddzialywania - zanieczyszczen 1
ponadnormatywnych  zaktocen Srodowiska oraz konfliktow
sgsiedztwa,

zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej - nalezy przez to
rozumie¢ wspolna dziatalnos¢ inwestycyjna na danym terenie w
celu zagospodarowania go zgodnie z przeznaczeniem. Dla terenu
tego wymagane jest caloSciowe opracowanie koncepcji
zagospodarowania terenu lacznie z elementami infrastruktury
technicznej 1 zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu
bedacego elementem projektu architektoniczno-budowlango.

$ 6.

Na catym obszarze ustala si¢ zakazy:

)

2)

3)

realizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko

(w rozumieniu Prawa Ochrony Srodowiska),
lokalizowania obiektow 1 urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci
uslugowo-gospodarczej mogacej powodowac przekroczenia norm
dopuszczalnych stgzen dla emitowanych zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego poza granic¢ dziatki
w rozumieniu aktualnie obowiazujacego rozporzadzenia,
wprowadzania  nie  oczyszczonych  Sciekow do  wod
powierzchniowych oraz tworzenia

1 utrzymywania otwartych kanalow Sciekowych,



4) realizowania kotlowni na paliwa state nieekologiczne,

5) lokalizowania obiektéw powodujacych emisje zanieczyszczen o
charakterze odorowym oraz wytwarzajacych agresywne $cieki
technologiczne i niebezpieczne odpady.

§7.

Ustala si¢ obowiazek prowadzenia wszelkich prac ziemnych na terenie
objetym niniejszym planem pod nadzorem Wojewodzkiej Stuzby
Ochrony Zabytkow.

ROZDZIAL 11
PRZEZNACZENIE POSZCZEGOLNYCH TERENOW ORAZ
WARUNKI
ICH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA

§8.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC1 ustala si¢:
1) funkcje ustug komercyjnych,
2) zorganizowang dziatalno$¢ inwestycyjna,
3) bezwzgledne wykluczenie produkcji przemystowe;,
4) wysokos$¢ zabudowy max. 9 m,
5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 2,
6) obowiazek opracowania koncepcji urbanistyczno-architektonicznej,
ktora winna okresli¢ w szczegolnosci:
- powiazania zewngetrzne: uktad komunikacyjny, ciagi piesze,
- zasady lokalizacji obiektow,
- zasady obstugi technicznej,
- zasady zasilania terenu w energi¢ elektryczna, wodg, telefon,
kanalizacj¢ sanitarng
1 opadowa, gaz, ogrzewanie,
- tereny zielone,
- lokalizacje zbiornikow do selektywnej zbiorki odpadow,

7) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
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8) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w
przeliczeniu:

4 miejsca na 100 m” pow. uzytkowej obiektow kubaturowych,

9) wjazd i wyjazd od ul. Poznanskiej oznaczony na planie symbolem
W2, a wyjazd na

ul. Stanczukowskiego oznaczony symbolem W1,

10) budowe obiektow na calym obszarze okreslonym liniami
rozgraniczajacymi pod warunkiem wbudowania lub przelozenia
sieci cieptowniczej 1 wodociagowe;,

11) teren poza liniami zabudowy nalezy przeznaczy¢ w ramach funkcji
dopuszczalnych wyltacznie pod =zielen, miejsca parkingowe i
urzadzenia infrastruktury techniczne;,

12) zakaz wtornych podziatow na dziatki budowlane,

13) w  przypadku budowy stacji paliw wykonanie badan
hydrogeologicznych 1 innych dodatkowych opracowan okreslonych
przepisami szczegdlnymi dotyczacych oddziatywania na Srodowisko
przyrodnicze.

§9.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC2 ustala sig:
1) funkcje ustug komercyjnych,
2) zorganizowana dziatalnos¢ inwestycyjna,
3) bezwzgledne wykluczenie produkcji przemystowe;,
4) wysokos¢ zabudowy max. 15 m,
5) maksymalng ilos¢ kondygnacji - 4,
6) obowiazek opracowania koncepcji urbanistyczno-architektonicznej,
ktora winna okresli¢ w szczegolnosci:
- powiazania zewngtrzne: uktad komunikacyjny, ciagi piesze,
- zasady lokalizacji obiektow,
- zasady obstugi technicznej,
- zasady zasilania terenu w energig elektryczna, wodg, telefon,
kanalizacj¢ sanitarng 1 opadowa, gaz, ogrzewanie,
- tereny zielone,
- lokalizacje zbiornikow do selektywnej zbiorki odpadows;
7) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

8) obowiazek zapewnienia niezbgdnej iloSci miejsc parkingowych w
przeliczeniu 4 miejsca na 100 m® pow. uzytkowej obicktow
kubaturowych,
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9) obstuge komunikacyjna z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem KPJ,

10) zakazuje si¢ utrwalania 1 rozbudowy istniejacych obiektow
mieszkaniowych i gospodarczych,

11) teren poza liniami zabudowy nalezy przeznaczy¢ w ramach funkcji
dopuszczalnych wyltacznie pod =zielen, miejsca parkingowe i
urzadzenia infrastruktury technicznej,

12) zakaz wtornych podziatow na dziatki budowlane.

§ 10.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC/MN ustala sig:
1) funkcje ustug komercyjnych oraz budownictwo jednorodzinne,
2) zorganizowana dziatalnos¢ inwestycyjna,
3) bezwzgledne wykluczenie produkcji przemystowe;,
4) wysokos¢ zabudowy max. 15 m (dla ustug), 9 m (dla f
mieszkaniowej),
5) maksymalng ilos¢ kondygnacji - 4 (dla ustug), 3 (dla f.
mieszkaniowej),
6) obowiazek opracowania koncepcji urbanistyczno-architektonicznej,
ktora winna okreslic w szczegolnosci:
- powiazania zewngtrzne: uktad komunikacyjny, ciagi piesze,
- zasady lokalizacji obiektow,
- zasady obstugi technicznej,
- zasady zasilania terenu w energig elektryczna, wodg, telefon,
kanalizacj¢ sanitarng
1 opadowa, gaz, ogrzewanie,
- tereny zielone,
- lokalizacje zbiornikow do selektywnej zbiorki odpadow,
7) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
8) obowiazek zapewnienia niezbgdnej iloSci miejsc parkingowych w
przeliczeniu:
4 miejsca na 100 m* pow. uzytkowej obiektow kubaturowych,

9) obstuge komunikacyjna z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem KPJ,
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10) budoweg obiektbw na calym obszarze okreslonym liniami
rozgraniczajacymi pod warunkiem wbudowania lub przelozenia
sieci cieptowniczej i wodociagowej,

11) teren poza liniami zabudowy nalezy przeznaczy¢ w ramach funkcji
dopuszczalnych wyltacznie pod =zielen, miejsca parkingowe i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

12) zakaz wtornych podziatow na dziatki budowlane.

§11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC4 ustala sig:
1) funkcje ustug komercyjnych,

2) zorganizowana dziatalnos¢ inwestycyjna,

3) bezwzgledne wykluczenie produkcji przemystowe;,

4) wysokos¢ zabudowy max. 8 m,

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 3,

6) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

7) obstuge komunikacyjna z ulicy Poznanskie;,

8) zakaz wtornych podziatow na dziatki budowlane.

§ 12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EE ustala sig:
- funkcje¢ elektroenergetyczna z projektowang lokalizacja stacji
transformatorowe;j,

wolnostojace;.

ROZDZIAL III
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACYINYCH

§13.



Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala sig:

1) funkcj¢ komunikacji samochodowej jako funkcj¢ podstawowa z
przeznaczeniem terenu pod poszerzenie ulicy Poznanskiej, $ciezke
rowerowaq i chodnik,

2) mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej jako funkcji
dopuszczalne;.

§ 14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ ustala sig:

1) funkcje ciagu pieszo-jezdnego jako funkcje podstawowa,

2) mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe;
1 zieleni ozdobnej jako funkcji dopuszczalnych.

§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala si¢:

1) funkcje ciagu pieszego jako funkcj¢ podstawowa,

2) mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe;
1 zieleni ozdobnej jako funkcji dopuszczalnych,

3) nawierzchnig realizowa¢ wg jednolitej koncepcji architektoniczne;,

4) nalezy wprowadzi¢ szpaler =zieleni izolacyjnej zgodnie =z
oznaczeniem na rysunku planu,

5) dopuszcza si¢ przykrycie terenu w formie pasazu o lekkiej azurowe;j
konstrukeji.

ROZDZIAL IV
USTALENIA DLA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 16.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zasilanie calego terenu z istniejacej stacji transformatorowej
zlokalizowanej poza obszarem opracowania (na skrzyzowaniu ulicy



2)
3)
4)

S)

6)
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Stanczukowskiego z Poznanska) bedacej wilasnoscia Energetyki
Kaliskiej SA,

lokalizacje stacji transformatorowej na terenie oznaczonym
symbolem EE,

zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych w granicach
planu,

sie¢ nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych ulic, ciagu pieszo-
jezdnego i ciagu pieszego,

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci elektro-energetycznej na terenie
oznaczonym symbolem UC w celu doprowadzenia energii do
projektowane;j stacji transformatorowej,

budoweg sieci oraz urzadzen -elektroenergetycznych na terenie
objetym planem, na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach.

§ 17.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig:

)

2)

rozbudowg sieci gazowej Sredniego 1 niskiego ci$nienia w oparciu o
1stniejacy gazociag zlokalizowany w ul. Poznanskiej w uzgodnieniu
1 na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

lokalizacj¢ sieci gazowe] na terenie objgtym planem w liniach
drugorzednego ukladu komunikacyjnego oraz w liniach
rozgraniczajacych ulic, ciagu pieszo-jezdnego i ciggu pieszego.

§ 18.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

)

2)

dostarczanie wody z wodociagu miejskiego zlokalizowanego w ul.
Poznanskiej

z rozbudowa rozdzielczej sieci wodociggowej w uzgodnieniu 1 na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci.

lokalizacjg sieci wodociggowej na terenie objetym planem w liniach

drugorzednego  uktadu  komunikacyjnego oraz w  liniach
rozgraniczajacych ulic ciagu pieszo-jezdnego i ciggu pieszego.

§ 19.
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W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych i opadowych ustala

sig:

1) jako obowiazujacy rozdzielczy system kanalizacji,

2) prowadzenie sieci kanalizacyjnej na terenie objetym planem w
liniach drugorzednego uktadu komunikacyjnego oraz w liniach
rozgraniczajacych ulic, ciagu pieszo-jezdnego i ciagu pieszego,

3) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do komunalne;j sieci kanalizacji
z rozbudowa,

4) podczyszczanie §cieko6w w separatorach na parkingach i terenach
utwardzonych,

5) odprowadzenie S$ciekow deszczowych do komunalnej sieci
kanalizacji deszczowej z rozbudowa,

6) budowe kanatéw sanitarnych i opadowych w uzgodnieniu i na
warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci.

§ 20.

W zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig:

1) gromadzenie odpadow z zastosowaniem zbidrki selektywnej w
granicach posesji,

2) wywoOz w systemie zorganizowanym na wysypisko.

§21.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zasadg stosowania proekologicznych systemOw ogrzewania, w tym
z miejskiej sieci cieptowniczej,

2) obowiazek  umieszczenia  rurociagu  cieptowniczego  pod
powierzchnig terenu.

§ 22.

W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaopatrzenie w lacza telefoniczne z sieci teletechniczne;,

2) prowadzenie sieci teletechnicznych na terenie objetym planem w
liniach drugorzednego uktadu komunikacyjnego oraz w liniach
rozgraniczajacych ulic, ciagu pieszo-jezdnego 1 ciagu pieszego,



12

3) budoweg sieci w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci.

ROZDZIAL V
USTALENIA KONCOWE

§ 23.

Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowe optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci dla poszczego6lnych terenow:

1) KS, KPJ, KP, EE - w wysokosci 0%,

2) UC - w wysokosci 30%.

§ 24.

Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 1 nielesne teren o powierzchni 0,5933
ha okreslony szczegdélowo w dokumentacji dotyczacej przeznaczenia
gruntow na cele nierolnicze 1 niele$ne, stanowiacej zatacznik nr 2 do
niniejszej chwaty.

§ 25.

Do planu dotacza si¢ prognoz¢ oddzialywania na Srodowisko
przyrodnicze stanowiacg zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 26.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia
"Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kalisza" zatwierdzonego uchwata Nr XIX/121/91 Rady Miejskiej
Kalisza z dnia 22 pazdziernika 1991 r. w sprawie uchwalenia aktualizacji
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta

Kalisza na okres perspektywiczny do roku 2005 w obowiazujacych
granicach administracyjnych (Dz. Urz. Woj. Kal. Nr 17, poz. 163 z
1991r.

z p6z. zm.) dla terendw, o ktérych mowa w §2 niniejszej uchwaty.



13

§27.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta
Kalisza.

§ 28.

Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr 11I/38/2002 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 30 grudnia
2002 roku w sprawie [|IMiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Wysokiej!|.
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Uchwala Nr XXXIV/479/2001 Rady Miejskiej Kalisza z dnia
28.06.2001 roku, Rada Miejska Kalisza zobowiazata Zarzad Miasta do
sporzadzenia [1Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Wysokiej! .

W toku opracowania planu spetniono wymogi wynikajace z art. 18
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), w tym
zasiggnig¢to opinii oraz uzgodniono projekt planu z organami do tego
upowaznionymi.

Ustalenia projektu planu sa zgodne z przedmiotem planu okreslonym w
uchwale

0 przystapieniu do opracowania [ IMiejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Wysokiej|| oraz spojne z polityka przestrzenna okreslona
w  [IStudium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kalisza!l.

Obowiazujaca  procedura  sporzadzania  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego zostala wyczerpana 1 pozwala
przedstawi¢  Radzie  Miejskiej Kalisza  opracowany  projekt
[ I1Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Wysokiej] do uchwalenia.



