Uchwata Nr

XLVITI/308/98

Rady Miejskiej Kalisza
zdnia ..26..maja..1998..c.......

w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulic: Serbinowskiej i Miynarskiej"”

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie teryto-
rialnym ( tekst jednolity Dz. U. Nr 13, poz. 74 z
pozniejszymi zmianami) oraz art. 26 i art. 28
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodaro-
waniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 89, poz. 415z
pdzniejszymi zmianami) uchwala sie co naste-
puje:

Rozdziat | -
USTALENIA OGOLNE

§.1.1. Miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu w rejonie ulic: Serbi-
nowskiej i Mitynarskiej - zwany dalej planem -
obejmuje obszar ktdrego granice wyznaczajg;
od strony poinocnej Aleja Wojska Poiskiego, od
strony zachodniej ulica Serbinowska, od strony
potudniowej ulica Mtynarska, od strony
wschodniej dziatka nr 1/51.

2.Granice obszaru objetego planem
pokrywajg sie z granicami ustalonymi uchwatg
Nr X1V/82/95 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 19
wrzesnia 1995 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania ,Miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenu w rejonie ulic:
Serbinowskiej i Miynarskiej” (z pézniejsza
zZmiang).

§.2. Celem regulacji zawartych w usta-
leniach planu jest zmiana obowigzujacej w
.Miejscowym planie ogélnym zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Kalisza” funkciji tere-
nu poprzez wprowadzenie nowych funkcji tere-
nu tj.: ustug ogdéinomiejskich zwigzanych ze
sportem, turystyks i rekreacja.

§.3.1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1/ tereny urzadzen i budowili turystycznych, re-

kreacyjnych i sportowych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem ,,T”,

2/ tereny ustug gastronomii oznaczone na ry-
sunku planu symbolem ,,UG”,

3/ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na ry-
sunku planu symbolem ,,.ZU",

4/ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na ry-
sunku planu symbolem ,,ZI”,

5/ tereny urzadzen komunikacji samochodowej
oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KS”,
6/ tereny tras komunikacji samochodowej ozna-
czone na rysunku planu symbolem ,,K”,

7/ tereny komunikacji pieszej oznaczone na ry-
sunku planu symbolem ,,KX”,

8/ zasady obstugi oraz tereny urzadzen infra-
struktury technicznej, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

JIE” - sieci i urzadzenia elektroenergetyczne
»IW?” - sieci wodociggowe,

»IG” - sieci gazowe,

»ID” - sieci kanalizacji deszczowej,

»1S” - sieci kanalizacji sanitarnej,

»IC” - sieci cieptownicze,

»IT” - sieci teletechniczne.

2. Liczby wystepujgce przed symbolami
terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, pkt. od 1 do
7, majg znaczenie porzadkowe.

3. Na terenach, o kiérych mowa w ust.
1, ustala sig przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okreéla sie prze-
znaczenie dopuszczalne oraz warunki jego do-
puszczenia.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1,
moga by¢ w catosci wykorzystane na cele
zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem
lub czesSciowo na cele przeznaczenia podsta-



wowego i dopuszczainego, na zasadach ustalo-
nych w dalszych przepisach.

5. Warunkiem realizacji przedmiotu
ustalen planu przez indywidualnych inwestoréw
jest wspdlne opracowanie projektu zagospoda-
rowania terenu objetego granicg zorganizowa-
nej dziatalnosci inwestycyjnej.

§.4.1. Integralng czescig planu jest rysu-
nek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w
rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1/ ciggte linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu bgdz réznych zasadach za
gospodarowania,

2/ oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy,

3/ oznaczenia pasow zieleni izolacyjnej,

4/ oznaczenia elewacji uprzywilejowanych wy-
magajgcych szczegdbinego potraktowania,

5/ wymiarowanie w metrach.

3. Oznaczenia graficzne ciagéw pie-
szych, okreslajgce ich orientacyjny przebieg
mogg by¢ uscisione w decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Przebieg linii rozgraniczajgcej tereny
o réznych rodzajach przeznaczenia oznaczo-
nych liniami przerywanymi moze by¢ uscislony
w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospo-
darowania terendw.

5. Oznaczenia graficzne sieci inzynier-
skiego uzbrojenia terenu, okreslajg ich orienta-
cyjny przebieg, ktéry nalezy uscislic w trybie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenow.

§.5. llekro¢ w dalszych ustaleniach ni-
niejszej uchwaty jest mowa o:

1/ pianie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,
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przepisach szczeg6inych i odrebnych - nale-
zy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem wynikajace z osta-
tecznych decyzji administracyjnych (art. 104
Kodeksu Postgpowania Administracyjnego),

3

~

rysunku planu - nalezy przez to rozumiec ry-
sunek planu na mapie w skali 1:500
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

4/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewazac na danym terenie wy-
znaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
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przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy
przez to rozumie€ rodzaje przeznaczenia in-
ne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub
wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,
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linii zabudowy Scisle okres$lonej - nalezy
przez to rozumie¢ odlegtos¢ od krawedzi
jezdni do najblizej potozonej $ciany budynku.
Przed linig zabudowy moga by¢ usytuowa-
ne: schody zewnetrzne, balkony, wykusze i
przybudéwki zewnetrznych schodéw o wy-
siegu (gfebokosci) nie przekraczajgcej 1,5m,

7/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ mozliwos¢ usytuowania
budynku w linii zabudowy okreslonej na ry-
sunku planu lub w odlegio$ci wigkszej od
okreslonej, stosownie do definicji zawartej w
pkt. 6,
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funkcjach nieuciazliwych - nalezy przez to
rozumie¢ takie funkcje, ktérych ewentuaina
ucigzliwo$é badz szkodliwos$é nie moze wy-
kraczaé poza teren lokalizacji obiektu lub
budynku powodujgcego te ucigzliwosé lub
szkodliwos¢,

9/ terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar o
okre$lonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczony na rysunku planu liniami roz-
graniczajgcymi,

10/ tymczasowym obiekcie budowlanym - nale-
zy przez to rozumie¢ obiekt budowlany prze-
znaczony do czasowego uzytkowania w
okresie krétszym od jego trwatosci technicz-
nej, przewidziany do przeniesienia w inne
miejsce lub rozbidrki, a takze obiekt budow-
lany nie potaczony trwale z gruntem,

11/ obiekcie matej architektury - nalezy przez to
rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegdl-
nosci: - posagi, wodotryski i inne obiekty ar-
chitektury ogrodowej,

- obiekty uzytkowe stuzace rekreacji co-
dziennej i utrzymaniu porzadku,

12/ budowlach ochronnych - nalezy przez to ro-
zumie¢ urzadzenia ochrony akustycznej,

13/ ustugach komercyjnych - nalezy przez to
rozumieé ustugi typu handel, gastronomia,
rzemiosio nieprodukcyjne,



14/ istniejgcych elementach lub stanie zago-
spodarowania przestrzennego (np. funkcjach
terenu, obiektach budowlanych, cechach fi-
zjograficznych) - nalezy przez to rozumieé
stan ww. w dniu wejScia w zycie planu.

Rozdziat I :
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§.6.1. Ucigzliwosci wywotane dziatalno-
$cig gospodarczg , nie mogg przekraczaé po-
ziomu okreslonego przepisami ustaw szczegol-
nych i wykonawczych oraz Polskimi Normami.

2. Do ucigzliwosci, o ktérych mowa
w ust. 1, zalicza sig :
1/ szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie
pol elektromagnetycznych,
2/ hatas i drgania ( wibracje ),
3/ zanieczyszczenie powietrza,
4/ zanieczyszczenie gruntu i wod.

3. Ustala sie nastepujace warunki ko-
rzystania ze Srodowiska przyrodniczego:

1/ w zakresie ochrony gruntéw i wod grun-
towych:

a/ dopuszcza sig jedynie zorganizowany
sposob zaopatrzenia w wode i odprowa-
dzania Sciekéw do ukiadu ogdlnomiej-
skiego,

b/ $Scieki deszczowe z terenu objetego pla-
nem nalezy wigczy¢ do kanalizacji miej-
skiej,

¢/ tereny urzadzen komunikacji samocho-
dowej nalezy skutecznie uszczelni¢ przed
skazeniem gruntu weglowodorami,

2/ w zakresie ochrony powietrza atmosferycz-
nego ustala si¢ obowiazek wytwarzania
energii ciepinej dla celéw ogrzewczych i
innych zwigzanych z dziatainoscia, na
bazie pradu elektrycznego, paliw gazo-
wych lub ptynnych,

3/ w zakresie ochrony przed nadmiermnym hata-
sem ustala sie max dopuszczaine pozio-
my dzwieku w wysokosciach wymienio-
nych w przepisach szczegétowych dla
poszczegdinych rodzajéw terendw,

4. Ewentualna ucigzliwo$¢ dla Srodowi-
ska wywotana przez obiekty ustugowe i inne
nie moze wykraczac¢ poza teren lokalizacji
obiektu a tym samym wywotywac koniecz-
no$¢ ustanawiania strefy ochronne;j.

§.7. Na terenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem "T1” - tereny urza-

dzen i budowli turystycznych, rekreacyjnych
i sportowych" Ip. 1 ustala sie:

1. Jako przeznaczenie podstawowe u-
stugi turystyczne - hotelowe z nastepujacymi
warunkami  dotyczacymi zabudowy i zago-
spodarowania:

1/ wysokos¢ budynkéw nie powinna przekra-
czaé 5 kondygnacji nadziemnych z uwagi na
przestanianie panoramy miasta od strony
Alei Wojska Polskiego,

2/ powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturo-
wych nie moze przekraczaé 50% po-
wierzchni terenu (dopuszcza sie przekro-
czenie w/iw wskaznika dla kondygnacji piw-
nicznych przeznaczonych pod lokalizacje
miejsc postojowych),

3/ obowigzujaca linia zabudowy dotyczy parteru
obiektéw kubaturowych. Dopuszcza sie wy-
sunigcie poza linie zabudowy kondygnaciji
wyzszych,

4/ zielen nie moze zajmowac mniej niz 30%
powierzchni terenu.

2.Jako przeznaczenie dopuszczalne:
1/ taczong funkcje ustugowa uzupeiniajgcg lub
wzbogacajgcg przeznaczenie podstawowe,
2/ zielen urzadzong z elementami maiej archi-
tektury,
3/ urzadzenia infrastruktury technicznej w tym
podziemne parkingi.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw, o
ktérych mowa w ust. 2 jest dostosowanie do
charakteru i wymagan przeznaczenia podsta-
wowego. -

§.8. Na terenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem "T2" - tereny urza-
dzen i budowli turystycznych, rekreacyjnych
i sportowych” Ip. 2 ustala sie:

1. Jako przeznaczenie podstawowe
ustugi sportowe w budynkach kultury fizycznej
typu: hala widowiskowo-sportowa, kryta ptywal-
nia, sztuczne lodowisko itp. z nastepujacymi
warunkami dotyczacymi zabudowy i zagospo-
darowania:

1/ wysoko$¢ budynkdw nie powinna przekra-
cza¢ 15 m, a tym samym przestania¢ pano-
ramy miasta widocznej z Alei Wojska Pol-
skiego,

2/ powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturo-
wych nie moze przekracza¢ 75% po-
wierzchni terenu,

3/ pojemno$¢ budynkéw sportowych powinna
by¢ korelowana z niezbedng liczbg miejsc
postojowych dostepnych na terenie opraco-
wania oraz w jego sasiedztwie,



4/ ustala sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
od ulic 16 K oraz ciggu pieszego 10 KX
okreslone na rysunku planu,

5/ dopuszcza sie przebudowe istniejacego bu-
dynku basenu w celu powigzania z projekto-
wanym zespotem sportowym.

2.Jako przeznaczenie dopuszczalne:

1/ nieucigzliwe ustugi komercyjne - wbudowa-
ne badz dobudowane, lokalizowane wzdiuz
ciagu pieszego 10 KX,

2/ komunikacja piesza z zielenig towarzyszaca
oraz elementami matej architektury,

3/ urzadzenia infrastruktury technicznej w tym
parkingi.

3. Warunkiem lokalizacji obiektdw, o
ktérych mowa w ust. 2 jest dostosowanie do
charakteru i wymagan przeznaczenia podsta-
wowego.

§.9. Na terenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem "UG” - tereny ustug
gastronomii” Ip. 3 ustala sie:

1. Jako przeznaczenie podstawowe
ustugi gastronomii z nastepujgcymi warunkami
dotyczgcymi zabudowy i zagospodarowania:
1/ wysoko$¢ budynkéw nie powinna przekra-

czaé 1 kondygnacji nadziemnej,

2/ powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturo-
wych nie moze przekracza¢ 25% po-
wierzchni terenu,

3/ ustala sig¢ nieprzekraczalng linig zabudowy
od ulic 15 K i ulicy Miynarskiej,

4/ zielen nie moze zajmowac mniej niz 50%
powierzchni terenu.

2.Jako przeznaczenié dopuszczalne:

1/ nieuciazliwe ustugi komercyjne z wyklucze-
niem ustfug rzemiesiniczych,

2/ terenowe urzadzenia sportowe z elementami
matej architektury,

3/ mozliwos¢ lokalizowania miejsc postojowych
w pasmie ulicy 15 K,

4/ urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow, o
ktérych mowa w ust. 2 jest dostosowanie do
charakteru i wymagarn przeznaczenia podsta-
wowego.

§.10. Na terenie oznaczonym na rysun-
ku planu symbolem " KS 1 - tereny urzadzen
komunikacji samochodowej " Ip. 4 ustala sie

1. Jako przeznaczenie podstawowe
miejsca postojowe dla pojazdéw samochodo-
wych z nastepujgcymi warunkami dotyczgcymi
zabudowy i zagospodarowania:

1/ dostepnos$c¢ z ulicy dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem "15 K",

2/ wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdiuz
granicy z ciggiem pieszym ,,12KX",

3/ wyposazenie w kanalizacje deszczows i fa-
pacze ttuszczu.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1
dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiek-
tow budowlanych zwigzanych z funkcjonowa-
niem i uzytkowaniem terenu.

§.11. Na terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem " KS 2 - tereny urza-
dzen komunikacji samochodowej” Ip. 5 usta-
la sie:

1. Jako przeznaczenie podstawowe
miejsca postojowe dla pojazdéw samochodo-
wych z nastepujgcymi warunkami dotyczgcymi
zabudowy i zagospodarowania:

1/ dostepnos¢ z ulicy dojazdowej oznaczone;j
na rysunku planu symbolem "15 K" .

2/ wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz
granicy z ulicg Mtynarska.

3/ wyposazenie w kanalizacje deszczows i ta-
pacze tiuszczu.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiek-
tow budowlanych zwigzanych z funkcjonowa-
niem i uzytkowaniem terenu.

3. Obiekty kubaturowe nalezy lokalizo-
wac w okreslonej planem linii zabudowy od uli-
cy Miynarskiej przy zapewnieniu trjkata wi-
docznosci w rejonie skrzyzowania ulic Miynar-
skiej i Serbinowskiej.

4. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1
ustala sig zakaz lokalizacji urzadzen obstugi
komunikacji samochodowej w tym stagii paliw,
myjni samochodowe;j.

§.12.1. Tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem ,, ZU - tereny zieleni urza-
dzonej” Ip. 6, 7, 8, 9 przeznacza sie pod zielen
urzadzong podnoszacy walory estetyczne tere-
nu.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1
dopuszcza sig lokalizacje ciagéw komunikagji
pieszej, obiektow matej architektury oraz bu-
dowli ochronnych.

§.13. Na terenach, dla ktérych wpro-
wadzono oznaczenia graficzne " Zi - tereny
zieleni izolacyjnej" ustala si¢ obowiazek
wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej za-
pewniajgcej ochrong zabudowy i terenéw przed



emisjg zanieczyszczen pochodzacych od ukia-
du komunikacyjnego.

§.14. Teren oznaczony na rysunku planu sym-
bolem " IE - tereny urzadzen elektroenerge-
tycznych” Ip.13 przeznacza sie pod lokaliza-
cie urzadzen elektroenergetycznych. Istniejaca
stacja transformatorowa moze podlegac wszel-
kim robotom budowlanym uzasadnionym po-
trzebami eksploatacyjnymi.

§.15. Dla terenéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem " KX - tereny komu-
nikacji pieszej" Ip. 10, 11, 12 i 14 ustala sie
funkcje gtéwnych ciggéw komunikaciji pieszej.

§.16.1. Dla terendéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem " K - tereny tras
komunikacji samochodowej" Ip. 15, 16 usta-
la sie funkcje ulic dojazdowych jednokierunko-
wych, z zastosowaniem zasad ruchu uspokojo-
nego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
okreslonych na rysunku planu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.
1, obowigzuje urzadzenie zieleni w sposéb eli-
minujgcy lub, jezeli nie jest to mozliwe z tech-
nicznych wzgledéw, co najmniej zmniejszajgcy
wszelkie powstajgce na nich ucigzliwosci.

3. Na terenach, o ktdrych mowa w ust.
1 dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych
oraz urzgdzen infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL llI
USTALENIA KONCOWE

§.17. Zgodnie z art. 10, ust. 3, art. 36,
ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu prze-
strzennym ustala sie, jednorazowe optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
0%

§.18. Doigcza sie do planu prognoze
skutkéw wplywu ustalen planu na $rodowisko
przyrodnicze - zafgcznik nr2 do pianu.

§.19. Z dniem wejScia w zycie niniej-
szej uchwaly tracg moc ustalenia Miejscowego
planu ogéinego zagospodarowania prze-
strzennego miasta Kalisza zatwierdzonego
uchwatg Nr XIX/121/91 Rady Miejskiej Kalisza z
dnia 22 pazdziernika 1991 roku w sprawie
uchwalenia aktualizacji miejscowego planu
ogbinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Kalisza na okres perspektywiczny do ro-
ku 2005 w obowigzujgcych granicach admini-
stracyjnych (Dz. Urz. Woj. Kal. Nr 17, poz. 163

z 1991 roku) dla terendw, o ktérych mowa w
§.1., ust. 1 niniejszej uchwaty.

§.20. Wykonanie niniejszej uchwaty
powierza sie Zarzadowi Miasta Kalisza.

§.21. Niniejsza uchwata wchodzi w zy-
cie po uptywie 14 dni od dnia ogioszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kaliskie-
go.




UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XLVII/308/98  Rady Miejskiej Kalisza z dnia ...26.maja 1998 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulic: Serbinowskiej i Mtynarskiej”.

Uchwalq Nr XIV/82/95 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 19 wrzesnia 1995 roku (z pdzniejsza
zmiang), Rada Miejska Kalisza zobowiazala Zarzad Miasta do sporzadzenia planu
miejscowego dla tego terenu.

Zarzad Miasta Kalisza powierzyl opracowanie materialéw i wykonanie projektu planu
Pracowni Architektonicznej Spétka z 0.0. Bakowski Gogolewski Gorzelany z Kalisza.

W toku opracowania planu wyczerpano wszystkie obowiazki wynikajace z art. 18 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zasiegnieto opinii oraz
uzgodniono projekt planu z organami do tego upowaznionymi.

W wyniku pierwszego wylozenia do publicznego wgladu projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Serbinowskiej i Mtynarskiej”
(zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym) ztozono 3 protesty. Wylozenie to odbyto si¢ w dniach od 26 stycznia do 16
lutego 1998 roku.

Po przeanalizowaniu treSci ztozonych protestow oraz zapisdw projektu planu uznano, iz
nalezy je uwzglednié w projekcie planu.

Ponowne wylozenie projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulic: Serbinowskiej i Miynarskiej” do publicznego wgladu odbylo sie w dniach od
14 kwietnia do 5 maja br. Dotyczylo one (zgodnie z art. 25 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym) wprowadzonych zmian do projektu planu. Po uplywie
obowiazujacego terminu nie ztozono zadnych protestow i zarzutow.

Obowiazujaca  procedura  sporzadzania miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego zostala wyczerpana i1 pozwala przedstawi¢ Radzie Miejskiej Kalisza
opracowany projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulic: Serbinowskiej 1 Miynarskiej” do uchwalenia.
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- 1.Zalozenia i metody sporzadzenia prognozy, podstawy prawne.

Prognoze skutkow wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Serbmowskiej 1 M}yna‘gkicj w Kaliszu, na
srodowisko przyrodnicze opracowano na podstawie analizy planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza, przyjetych zalozen ochrony
srodowiska w projekcie miejscowego planu, informacji o projektowanym
sposobie zagospodarowania oraz innych materiatéw archiwalnych zwiaszeza
opracowan fizjograficznych i1 mnnych danych dotyczacych stanu srodowiska
przyrodniczego w aspekcie istniejacych przepisOw prawnych zwiaszcza
przepisow z zakresu ochrony srodowiska

Podstawowe akty prawne: '

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Dziennik
Ustaw Nr 89 z dria 25 sierpnia 1994 1.

- Rozporzadzenie Mmistra Ochronu Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 9 marca 1995 r.w sprawie okreflenia wymagan, jakim
powmna odpowiadac prognoza skutkow wplywu ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze. Dziennik Ustaw
Nr. 29 z dnia 23 marca 1995 1.

- Zarzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa
z dnia 13 maja 1995 1. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szkodliwych
dla srodowiska i1 zdrowia ludzi oraz ocen oddzialywania na srodowisko.
Monitor Polski Nr 52 poz 284 z dnia 13 maja 1995 1.

- Ustawa z dnia 31 styczma 1980 r. o ochronie i ksztaltowaniu érodowiska
Dziennik Ustaw Nr 49 z dnia 15 kwietnia 1984 r.

- Ustawa z dnia 26 marca 1982 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych
Dziennik Ustaw Nr 11 poz 79z 1982 1.

- Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 1 ifutego 1990 r. w sprawie ochrony powietrza przed
zanieczyszezeniem. Dziennik Ustaw Nr 15 z dnia 14 marca 1990 1.

Uwzgledniono réwniez nastepujace materialy archiwalne:

- opracowanie fizjograficzne dla miasta Kalisza w skali 1:5000 , wykonane
przez Geoprojekt we w Warszawie w 1984 roku

- opracowanie fizjograficzne ogdlne (mapa oceny), wykonane przez Fizjo - Geo
we Wroctawiu w 1995 roku

- opmia geotechniczna rejonu ulicy Miynarskiej i Sarbinowskiej w Kaliszu,
wykonana przez Zaklad Ustug Geotechnicznych w Kaliszu w 1997 roku.

- materialy Urzgdu Miasta 1 Urzedu Wojewddzkiego w Kaliszu

Dokonano réwniez kartowania terenu objetego planem i terendw sasiednich.



.Wazigto rowniez pod uwagg istniejacy sposéb zagospodarowania terenu oraz
przeznaczenia terendow przyleglych wedhig wskazan miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza.

Prognoze oddzalywania na s$rodowisko przyrodnicze po realizaci
przewidzianych funkcji dokonano w zakresie jaki umozliwia obecny stan
mnformacji o istniejacym 1 przewidzianym sposobie zagospodarawania dziatek
przeznaczonej giownie pod tereny urzgdzen i1 budowli turystycznych,
rekreacyjnych 1 sportowych.

Przy prognozie skutkow uwzgledniono réwniez zagospodarowanie terenow
sasiednich, a zwlaszcza odlegtoéé 1 mtensywnosé istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, stopien degradacji srodowiska oraz istniejgce warunki
ekofizjograficzne.

W czesci tekstowej podano uwagi 1 zalecenia jakie winne by¢ zrealizowane w
celu ograniczenia 1 zmniejszenia zasiggu negatywnego oddziatywania
projektoweanego zagospodarowania na otoczenie.

2. Skutki wplywu dotychczasowego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenu na Srodowisko.

Dotychczasowy sposob uzytkowanmia 1 zagospodarowania terenu wplynat w
istomym stopniu degradujaco na srodowisko przyrodnicze. Teren badan, a
zwlaszcza jego czes¢ srodkowa 1 polnocna stanowl nieczynne wyrobisko po
eksploatacji najprawdopodobnie piasku. Wyrobisko posiadato glebokosé od 2,0
do 5,5 metta Po zakonczeniu eksploatacji zostalo wypelnione nasypem
niekontrolowanym do pierwomego poziomu terenu.

W sztuczny sposob zostala odtworzona pierwotna morfologia, lecz teren jest
pozbawiony pokrywy glebowe;.

Istniejacy ruch samochodowy i1 zwiazana z nig emisja spalin spowodowata na
terenach przylegtych zwlaszeza do Aleji Wojska Polskiego w mniejszym
stopniu na terenach przyleglych do ulicy Serbinowskiej akumulacje zwiaszcza
meteli cieZlach w warstwie powierzchniowej.

Wzmozony ruch samochodowy jest réwniez zréodiem wysokiego poziomu tla
akustycznego zwilaszeza w godznach dziennych.

3. Stan srodowiska.

Przeprowadzone do chwili obecnej badania 1 obserwacje, wykazaly, ze
dotychczasowe uzytkowanie terenu spowodowalo pewns znaczacq degradacje
srodowiska. Znaczna odleglos¢ od wigkszych zakladéw przemystowych, brak w
bezpopsrednim  sasiedztwic emitoréw  zanieczyszczen do  atmosfery
spowodowal, Ze na terenie objetym planem nie wystepujg przekroczenia



dopuszezalnych norm zanieczyszezen powietrza atmosferycznego. Morfologia
“terenu jest -w sposobh sztuczny przywrocona do stanu  zblizonego do

poprzedniego.

Pozostale komponenty $rodowiska a zwlaszcza warunki wodne 1 klimatyczne

nie wykazuje widocznych zmian. Istniejaca zielen w postaci kilku kep drzew nie

przedstawiajacych wiekszej wartoéei przyrodniczej i1 nie wykazuje omak

miszczenia lub uszkodzenia.

Teren przylegly bezposrednio do Aleji Wojska Polskiego, o szerokosci okoto 10

- 15 metréw, moze w warstwie glebowej zawiera¢c zwickszone ilosci metali

ciezkich, gtéwnie otowiu.

Na obszarze terenu objetego planem nie wystgpuja Zrodta promieniowaniu

niejoniZujacego O Znacznym nateZeniu.

Znaczna czesé terenu jest przykryta warstwa nasypow mineralno - gruzowych o

migzszoéct okoto 2,0 - 5,5 metra

Teren objety zmiang planu zagospodarowania przestrzennego z uwagli na stan

zagospodarowania i stopien degradacji, jak rowniez sposob uzZytkowania jest

stosunkowo mato odpomy na degradacje.

4. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przetrzennego w rejonie
ulic Serbmowskiej i Aleji Wojska Polskiegow, jest polozony w obrebie
wysoczyzny morenowej plaskiej poza wspdlczesna doling rzeki Prosny, na
wysokoéei 130,0 - 135,5 mn.p.m. Teren jest plaski o spadkach ponizej 2 % i
nachylony w kierunku pémocnym.

Z punkiu widzenia oceny warunkow geologiczno inzynierskich dla
posadowienia budynkow przydatnosc tego terenu jest niekorzystna.

Podstawowy problem to wystepowanie w podiozu nasypow o duzej migzszoscl
gruzowych 1 mineralno - gruzowych. Wymaga to posadowienia obiektow na
giebokosei 2,5 - 5,5 metra na stropie gruntdw rodzimych w poziomie wody
gruntowej. Powoduje to znaczme podwyzszenie kosztow mwestycji giownie
kubaturowych.

W podiozu pod nasypami wystqpujq nosne sredniozageszczone piaski, grunty
maloéci§liwe mogace przenie§¢ znacme obciazenia. Tego typu warunki
geologiczno - inZynierskie powoduja znaczne utrudmienia w  realizacji
mnwestycji. Wody gruntowe wystepujace W tym rejonie nie wykazujg ~
agresywnosci w stosunku do betonu.

Z punktu widzenia ochrony Srodowiska i1 zagrozen, prowadzenie prac ziemnych
moze doprowadzi¢ do zanieczyszczenia pierwszego poziomu wody gruntowe;.
Brak warstwy glebowei 1 podglebia powoduie koniecmosé¢ dla wszystkich



terenow przeznaczonych pod zelen izolacyjna 1 ziclen urzadzona stwarzad
warunki umozliwiajace wegetacje roélinnosc.

Zagrozenie dia Srodowiska w wyniku realizacji planu.
Zaklada sig, ze realizacja ustalen planu wplynie w zZroznicowanym stopniu na
srodowisko przyrodnicze.

Mozliwe skutki pozytywne.

Projektowane  zagospodarowanie terenu  spowoduje  uporzadkowanie
gospodarki przestrzennej na terenie objetym planem. -

Nastapi zwickszenie ilogci zielent urzadzonej 1 zielent izolacyjne;.

Mozhiwe skutki negatywne.

Skutki negatywne mozna podzielic na wystepujace w trakcie realizacji
mwestycji 1 w trakcie jej eksploatacji.

Okres realizacji wiaZe si¢ ze znatrznym hatasem zwigzanym z transportem
ciezkim 1 pracg urzadzen budowlanych. W tym okresie w zaleznosci od rodzaju
mwestycji, zalozonych technologii oprocz okresowego hatasu, moze nastapié
wzrost emisji  pylu  Glebokie wykopy fundamentowe wymagajg
przemieszczenia znacznych ilosci mas ziemnych. W tym okresie moze nastapic
ZanieczZyszczenie pierwszego poziomu wody gruntowe;.

Skutki negatywne zwiazane z eksploatacja obiektow mozma podzelié na stale
wystepujace zjawiska negatywne 1 uciazliwoéé oraz zagroZenia wystepujace
okresowo. 7

Nastapi pewien niewielki wzrost emisji zanieczyszczen do atmosfery jako wynik
ogrzewania budynkow, ktérej wielkosé jest uzalezniona od rodzaju przyjetego
noénika energii.

Wazosnie bardzo nieznacznie ilos¢ spalin  samochodowych w  rejonie
projektowanego parkingu, nieznacznie rowniez wzrosnie 1 zwigkszy sie hatas
komunikacyjny powodujacy malo istotny wzost poziomu hatasu
komunikacyjnego, ktory jest ksztattowany przez ruch samochodowy na ulicy
Serbmowskiej i Aleji Wojska Polskiego.

Dzialalnos¢ stacii paliw powoduje emisje do atmosfery zwiazkow
ropopochodnych i stwarza zagrozenie w przypadku awarii zanieczyszczenia
pierwszego poziomu wody gruntowe;.

Okresowe zagrozenie dla srodowiska stwarza wykorzystywanie obiektow do
wszellaego rodzaju imprez z udzialem duzej iloéci publicznosci. Jest to
Zwiazane masowym nagromadzeniem si¢ ludzi, érodkéw transportu, a wigc
krétkotrwaty wzrost poziomu hatasu, znacma emisja spalin.



Hale sportowe sa réwniez wykorzystywane do réznego rodzaju imprez, ktére sa
zrddlem zacme) emisji hatasu, ktéry przekracza dopuszczalne standarty w
duzej odleglosci od obiektu. —

6. Ocena skutkow realizacji ustalei miejscowego planu na istniejgcych
obszarach chrenionych.

Plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny, ktore nie sg zaliczane
do obszarow specjalnie chronionych.

7. Ocena proponowanych warunkéw zagospodarowania terenu wynikajaca
z potrzeb ochrony Srodowiska.

Zagospodarowanie terenu proponowane w planie zagospodarowania
przestrzennego spowoduje pewne Zmiany warunkow naturalnych srodowiska.
Zalozenia podane w planie w duzym stopniu uwzgledniaja zasady ochrony
srodowiska, gdyz przewiduja :

- wprowadzenie zieleni 1zolacyjnej

- uciazliwos¢ obiektow nie moze przekracza¢ wartoéci okreslonych normami i
wykracza¢ poza granice terenu lokalizacji

- odprowadzanie éciekéw do ukfadu ogdlnomiejskiego

- wytwarzanie energii na bazie pradu elektrycznego, paliw gazowych lub
piynnych

Propozycje powyzsze w pewnym stopniu zabezpieczaja tereny sasiednie przed
uciazliwym wplywem projektowanych inwestycji.

8. Dzizlania ograniczajgce negatywne oddzialywanie na srodowisko.

W zakresie emisji hatasu. ,

- wprowadzenie zieleni izolacyjnej gldéwnie woko! parkingdw

- zmniejszenie koncentracji stacjonowania samochodéw przez budowe
parkingéw na terenach sasiednich nie kolidujacych z zabudowa migszkaniows
- Zmniejszenie emisji hatasu z obiektow sportowych przez uzycie materiatéw do
budowy o wysokim stopniu thumienia dzwieku

- ograniczenie czasu pracy stacji paliw i innych obiektéw emitujacych hatag

W zakresie zabezpieczenia wod powierzchniowych i gruntowych.

- zapewnienie na parkingach 1 stacji paliw podioza cieczoszczelnego
- podezyszezanie wod opadowych z parkingéw

- oczyszczanie wod opadowych ze stacji paliw

- zainstalowanie na stacji paliw zbiomikéw dwuptaszczowych

- zanstalowanie na stacji paliw monotoringu wéd gruntowych



W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego.

- w czasie budowy stosowad technologie 1 zabezpieczenia przed emisja hatasu

- w stacjl paliw zainstalowa¢ urzadzenia i1 przyjac systemy minimalizujace
emisjc weglowodorow do atmosfery (wahadlo gazowe, dystrybutory z
odsysaczami)

9. Propozycje innych rozwiazan sprzyjajacych ochronie Srodowiska.
W istniejace] sytuacyi analizujac catoksztatt zagadnien przyrodniczych w rejonie
projektowanej inwestycji, naleZy rozwazyc :

- zwigkszenie obszaru zieleni wysokiej przez likwidacje ustug komercyjnych
(omaczema 10. UC 1 11. UC.) Wprowadzenie zielemi przy réwnoczesnym
wprowadzeniu ziclem do ciagu pieszego (13. KX\) macmie zmniejszy
ucigzliwosc obiektu dla zabudowy niskiej znajdujgce; si¢ po stronie wschodniej.

- W miar¢ moznosci przewidzieC powiekszenie zeleni izolacyjne; przy
projektowanym parkingu od strony zachodniej

- rozwazy¢ mozliwosé przedtuzenia zielem: urzadzonej (6.ZU) w kierunku
zachodnim do terenow przewidzianych dla parkingow 1 stacji paliw (5.KS.)



