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w sprawie oddania w dzierzawe nieruchomosci zabudowanej polozonej
w Kaliszu przy ul.Czestochowskiej 211-227 Spdice Cywilne)
HFDxﬂ

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 1lit.a ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie terytorialnym (Dz.U. Nr 16 poz.95 z péZn.
zmianami) oraz art.2 ust.l i art.4 ust.l ustawy z dnia 29 kwietnia
1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci (tekst

jednolity Dz.U.Nr 30 z 1991 r. poz.127)Rada Miejska Kalisza uchwala
Co nastepuje:
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Wyraza sig zgodeg na oddanie w dzierzawe,Spdtce Cywilnej "FOX" grumntu
miejskiego polozonego w Kaliszu przy ul.Czestochowskiej 211-227
(Obreb 122 dziatki:15/83;14;13;11;11/5;8/8;8/9;8/10) o powierzchni

74 186 m? wraz ze sktadnikami znajdujgcymi sie na wydzierzawionej
nieruchomosci,do dnia 31.12.2002. z przeznaczeniem na prowadzenie
hurtowe] gietdy owocdéw i warzyw oraz gietdy samochodowe].

§ 2

Warunki dzierzawy nieruchomosdci,w tym znajdujacych sie na niej
obiektdw a takze zasady prowadzenia hurtowej gieldy owocdw i warzyw
oraz gietdy samochodowej okre$li umowa dzierzawy.

&2

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta Kalisza.
s 2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.




x v Ql:lsza?%dgienie
do Uchwafixkr ....1 Rady Miejskiej Kalisza

--------------

Organizacja targowisk i gield w Swietle przepiséw ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzgdzie terytorialnym i dekretu o targach
i targowiskach nalezy do zadarh wlasnych gminy.Optata targowa uiszczana
przez podmioty handlujace na gietdach i targowiskach jest jednym ze
zr6detl dochodéw budzetu miasta.Z tych wzgledéw Zarzad Miasta wiele
uwagi poswigca sprawnemu i odpowiedniemu funkcjonowaniu gietdy.
Nie rozwigzanym problemem wiazgcym sie z dziatalnogcia gieltdy przy
ul.Czgstochowskiej by}o takze dokoriczenie oraz zagospodarowanie
rozpoczgtych kilka lat wczesniej obiektéw,na ktdérych kontynuacje
miasto nie posiadalo Srodkéw finansowych.W miejscowej prasie ukazywatly
sig informacje dot.dewastacji i zniszcze znajdujacych sie na terenie
gieldy budynkdw.
W tej sytuacji Zarzgd Miasta postanowil wydzerzawié ten teren Spdice
Cywilnej "FOX",ktdéra przyjela na siebie obowigzek wykonania zabezpie-
czenia oraz dokoriczenia,zgodnie z wczes$nie)] opracowanym projektem
technicznym,wielu rozpoczetych na tym terenie inwestycji.Umowa
dzerzawy podpisana 29 lipca 1991 r. (na okres 3 lat) powierzatla
Spéice "FOX" poczatkowo tylko prowadzenie gietdy owocowo-warzywnej
a poczgwszy od stycznia br. takze gieldy samochodowej.
0d momentu przejecia terenu dzierzawca rozpoczat realizacje
wielu zadari majacych na celu z jednej strony usprawnienie funkcjonowa-
nia gieldy a z drugiej strony zabezpieczenie obiektéw.W tym czasie
Spétka "FOX" wykonatla:
- droge dojazdowg od ul.Czestochowskiej,drogi wewnetrzne,parkingi,
niwelacje i utwardzenie placu - wartos$é inwestycji 1 611,3 mln z?
- zagospodarowanie hali - w czesci wymieniono dach a w pozostalej
czesci naprawiono i zabezpieczonoj;wyremontowano naswietla dachowe
z witrolituswykonano posadzki;zabezpieczono kanaly najazdowe;
wykonano instalacje elektryczng i wodno-kanalizacyjna;przystosawano
zrujnowang hale do prowadzenia dziatalnosci handlowej wykonujac
boksy - wartosé robdét 989,1 mln zi
- ubikacje,portiernig,wiate wjazdowa,nowe ogrodzenie - za 252,2 mln #
- radiofonizacje obiektu - za 93,0 mln z%
- malowanie hali - za 15 mln z%
tgczny koszt realizacji w/w prac wynidést wigc 2 960,6 mln zt.



Nie ma pewnosci,ze juz poniesione,przez Spdétke "FOX" naktady
finansowe zwrdcag sie zainteresowanym w ciagu dwéch lat pozostalych
do wygasniegecia umowy dzierzawy.Nalezy jeszcze zwrdécié uwage,ze Spdika
zobowigzana jest do uruchomienia stacji paliw oraz wykonania innych
prac inwestycyjnych wymienionych w umowie,co wigze sie z kolejnymi
naktadami finansowymi z jej strony.Szacuje sie,Ze wyniosa one ca
6,2 mld z¥.Dlatego Spétka "FOX" wystapila o wydzierzawienie jej
przedmiotowego terenu do korfica 2002 roku.Okres ten pozwoli na dokoricze-
nie inwestycji a takze uzyskanie gwarancji na zwrot poniesionych
kosztdw i osiggniecie optacalnosci tego przedsiewziecia.

Po ponad péttorarocznej dziatalnosci Spdiki "FOX" mozna
stwierdzié,ze zaréwno gietda hurtowa owocdéw i warzyw jak i samochodowa
dzialta bardzo sprawnie,cieszy sie duzym powodzeniem ws$rdd handlujgcych
i przynosi znaczne dochody do budzetu miasta (Zatacznik Nr 1 do
uzasadnienia).Stwarza to realne szanse konkurencji dla gield dziala-
jacych w innych miastach nawet we Wroctawiu czy Poznaniu.

Gielda czynna jest codziennie,przy czym najwieksze maja mie]jsce
w poniedziatki,srody i soboty,kiedy to uczestniczy w nich 0k.1000
handlujacych (w kazdym z tych dni).

Natomiast w gieldach samochodowych,ktére odbywaja sie w kazda
niedziele uczestniczy kazdorazowo ok.800 handlujgcych.

W okresie prowadzenia gieldy przez Spéike "FOX" przeprowadzono
szereg kontroli m.in.przez Wydzial Finansowy (czeste kontrole na
biezgco),Wydziat Inicjatyw Gospodarczych,Wydziat Inzynierii Miejskie],
Policje Municypalng i Urzad Skarbowy - nie stwierdzono wiekszych
nieprawidtowosci.

W dswietle powyZzszego podjecie uchwaly Zarzad Miasta Kalisza
uwaza za zasadne.




Zatgcznik Nr 1 236
2 do uzasadnienia Uchwaty N¥>§¥??1,,“la5
Rady Miejskiej Kalisza

z dnia .. 12 . Magneo . 1993,

Optata targowa zebrana,w poszczegdlnych
miesigcach,na gietdzie owocowo-warzywnej

i gietdzie samochodowej w okresie prowadze-
nia gietd przez Spétke Cywilnag "FOX"

w zk
Miesigce Optata targowa Wptata do budzetu Prowizja
7~ ogétem miasta
1 2 5, 4

I.Gielda owocowo-warzywna

l.sierpiert 1991 48 792 000 34 154 400 14 637 600
2.wrzesien 48 900 000 34 230 000 14 670 000
3.pazdziernik 105 000 000 73 500 000 31 500 000
4.listopad 94 200 000 65 940 000 28 260 000
5.grudzien 126 600 000 88 620 000 37 980 000
6.styczert 1992 130 164 000 91 114 800 39 049 200
7.1luty 120 360 000 84 280 000 36 080 000
8.marzec 149 200 000 104 440 000 44 760 000
9.kwiecien 113 200 000 79 240 000 33 960 000
10”‘33 164 700 000 115 290 000 49 410 000
ll.czerwiec 172 060 000 120 400 00O 51 660 000
12.1ipiec 168 700 000 118 090 000 50 610 000
13.sierpien 287 000 000 200 900 000 86 100 000
l4.wrzesien 200 500 000 140 350 000 60 150 000
15.paZdziernik 223 980 000 156 786 000 67 194 000
16 listopad 234 600 000 164 220 000 70 380 000
17.grudzien 190 500 000 133 350 000 57 150 000
18.styczedi 1993 133 000 000 93 100 000 39 900 000
19.1uty 103 500 000 72 450 000 31 050 006
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II.Gietda samochodowa

l.styczen 1992 58 000 000 40 600 000 17 400 000
2.1luty 84 000 000 58 800 000 25 200 000
3.marzec 137 912 000 96 572 000 41 340 000
4.kwiecien 79 958 000 55 958 000 24 000 000
5 maj 93 200 000 65 240 000 27 960 000
6.czerwiec 115 960 000 81 172 000 34 788 000
7.1lipiec 124 940 000 87 458 000 37 482 000
8.sierpien 128 480 000 89 936 000 38 544 000
9/ rzesien 153 440 000 107 408 000 46 032 000
lO?bazdziernik 145 960 000 182 172 600 43 788 000
1l1.1listopad 150 960 000 105 672 000 45 288 000
12.grudzien 125 500 000 87 850 000 37 650 000
13.styczern 1993 96 990 000 72 742 500 24 247 500
14.1uty 136 940 000 102 705 000 34 235 000
Razem 1 632 240 000 1 158 285 500 477 954 500
O0gdtem 4 447 196 000 3 124-740 700 I 322 455 304

+ czynsz za hale 321 000 000



Umowa dzierzawy

zawarta w dniu migdzy Miastem Kaliszem,w imieniu ktérego
dzialajs :

l.Wojciech Bachor - Prezydent Miasta Kalisza

2.J6zef Rogacki - Wiceprezydent Miasta Kalisza

zwanym dalej "Wydzierzawiajgcym"

2

Spétka Cywilng "FOX" reprezentowana przez:

l.Stefana Lisa zam w Kaliszu przy ul.Rzymskiej 37
2.7Zbigniewa Pasternaka zam.w Kaliszu przy ul.Szosa Turecka
zwang dalej "Dzierzawca"

5 1

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe grunt miejski
potozony w Kaliszu przy ul.Czestochowskiej 211-227 obreb 122 dziatki
15/8;14;13;11;11/5;8/8;8/9;8/10 o powierzchni 74 186 m? wraz ze
sktadnikami znajdujacymi sig na wydzierzawionej nieruchomosci
wymienionymi w protokole zdawczo-odbiorczym sporzadzonym w dniu
15.87.1991 r.

¥ 2

l.Wydzierzawiony teren begdzie wykorzystywany zgodnie z:
1)Uchwatg Nr V/35/90 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 28 sierpnia 1990
roku jako hurtowa gietda owocéw i warzyw
2)Uchwaltg Nr XX/142/91 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 3 grudnia 1991
roku jako gietda samochodowa.
Gielda samochodowa prowadzona begdzie w kazdg niedzieleg i kazdy
czwartek,zas w pozostale dni tygodnia gielda hurtowa owocdw
i warzyw.
2.Budynek hali wykerzystywany bedzie jako pomieszczenie hurtowe oraz
magazynowo-skaldowe udostepniane przez Dzierzawce innym podmiotom
na warunkach przez niego okreslonych (teren hali zostaje wylaczony
z pobierania optaty targowej).Udostepnienie pomieszczern hurtowni
oraz powierzchni magazynowo-skladowych dokonywane bedzie na podsta-
wie pisemnych umdw.



§ 3

1.Dzerzawca dokonywal badzie poboru optaty targowej od podmiotdw
handlujacych,na zasadach i w wysoko$ci optat okres$lonych uchwatlga
Rady Miejskiej Kalisza.

2.0ptata targowa pobierana bedzie wylacznie na podstawie odpowiednio
skasowanych biletéw optaty targowej,ktdre w okreslonych nominatach
jednostkowych wydawane beda,w miareg potrzeb,przez Wydzial Finansowy
Urzedu Miejskiego w Kaliszu,za pokwitowaniem odbioru ilesci
i rodzaju biletdéw.Sposéb rozliczenia okredla Wydzerzawiajacy.

§ 4

1.Dzierzawca bedzie wplacal na rachunek Urzedu Miejskiego w Kaliszu:
1)100% pobranej optaty targowej z potraceniem prowizji w nizej
okreslonej wysokosci:
l.Prowizje za prowadzenie gietdy owocowo-warzywnej ustala sie
nastapujaco:
a) w 1993 i 1994 r. - w wysok0Osci 25% pobranej oplaty targowej
2.Natomiast prowizje za prowadzenie gieldy samochodowej ustala
sie Jjak nizej:
a) w 1993 r. w wysokos$ci 25% pobranej optaty targowej
b) w 1994 r. w wysokosci 20% pobranej optaty targowej
DzierZzawca zobowigzany jest dokonywad¢ wptaty pobranej optaty
targowej dwa razy w miesigcu tj.kazdego 15 dnia i kazdego
ostatniego dnia miesigca.
2)za dzierzawienie hali czynsz w wysokosci 35,5 mln z}* w stosunku
miesigcznym.Oplata ta bedzie podlegad,dwa razy w roku tj.w styczniu
i lipcu,rewaloryzacii o wskaZnik przyrostu cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany co miesigc w Obwieszczeniach Prezesa GUS
publikowanych w Monitorze Polskim.Pierwsza zrewaloryzowana optata
obowigzywad¢ bedzie od lipca 1993 r.
Wptata musi by¢ dokonana kazdego ostatniego dnia miesigca.

2.W wypadku nie wykonania w terminie zobowigzania,w pelnej naleznej
kwocie,ustalonego w pkt 1 DzierZawca zaptaci odsetki w wysokosci
okreslonej w przepisach szczegdtowych,a jesli nie ureguluje
zobowigzarh za okres dwdéch miesiecy umowa moze by¢é rozwigzana
ze skutkiem natychmiastowym.



§ 5

Wysokosé prowizji'z tytulu prowadzenia przez Dzierzawce gieldy
owocowo-warzywnej,gieldy samochodowej oraz wysoko$é czynszu za
dzierzawe hali po 1994 roku zostanie ustaolna przez strony aneksem
do niniejszej umowy.

; § 6

1.Dzierzawca,niezaleznie od optat targowych,za $wiadczone ustugi
na rzecz podmiotdéw handlujgcych i korzystanie z urzadzer targowi-
skowych moze pobieraé naleznosci przewidziane w odrebnych
przepisach,w oparciu o wtasne kalkulacje.

2.Dzierzawca na wydzerzawionym terenie moze prowadzié dziatalnosé
w zakresie gastronomii oraz ptatny parking bez dodatkowych
Swiadczern finansewych na rzecz budzetu miasta.

§ 7

Dzierzawca zobowigzuje sie do:

l.Umieszczenia na terenie gieldy i przestrzegania"Regulaminu gieldy
samochodowe j" oraz "Regulaminu gieldy hurtowej" uchwalonego przez
Rade Miejskg Kalisza.

2.7Zabezpieczenia prawidlowe) obstugi podmiotéw gospodarczych
prowadzgcych dziatalnos$é handlowg oraz ptynnosci ruchu pojazddw.

3.Utrzymania czystosci i porzgdku na wydzierzawionym terenie.

4.Eliminowania ze sprzedazy artykuldw zastrzezonych w § 7 ust.1
Rozporzgadzenia Ministra Handlu Wewngtrznego i Ustug z dnia
10.10.1972 roku w sprawie wymagar sanitarnych w handlu okreznym
srodkami spozywczymi (Dz.U.Nr 44,p0z.279 zm.Dz.U.Nr 39 z 1990 r.
poz.22% i Bz U NBr A1 7 1992 ¢ poz. 7140

5.Utrzymania odpowiedniego stanu technicznego nawierzchni placu
jak réwniez obiektéw i infrastruktury technicznej znajdujacej sie
na wydzierzawionym terenie.

§ 8
1.Dzierzawca zobowigzuje sie do wykonania na wtasny koszt
nastepujacych prac:



1)zakoriczenia budowy odwietlenia terenu - do korica 1993 r.

2)wykonanie budynku portierni - do kofica 1993 r.

3)utwardzenia pozostalej czesci terenu - sukcesywnie do korica
1995 ¢,

4)wykonanie instalacji cieplnej i podlgczenie cieplociagu do
budynkéw znajdujacych sie na wydzerzawionym terenie na sezon
grzewczy 1994/95

5)wykonanie stanu surowego zamknigtego budynku socjalno-
warsztatowego w terminie do korica 1996 r.

6)zakoriczenia budynku i uruchomienia stacji paliw do kofca 1998 r.
W przypadku podpisania umowy do 31.12.2002.Krétszy okres
dzierzawy zwalnia Dzierzawce z wykonania stacji paliw.
Kwestia wysokosci czynszu dzierzawnego za eksploatacje stacji
paliw zostanie uregulowana przez strony aneksem do niniejsze]
umowy .

bez prawa odszkodowania po rozwigzaniu umowy w terminie okre$lonym

w § 11 lub w przypadku wczedniejszego rozwigzania umowy 2 winy

Dzierzawcy.

2.Ewentualne odszkodowanie za wykonanie w/w prac,w przypadku
wczesniejszego rozwigzania umowy z winy Wydzierzawiajacego bedzie
przedmiotem odrebnych pertraktacji.

& 9

l.Wszelkie prace inwestycyjne prowadzone przez Dzierzawce musza byé
realizowane zgodnie z opracowanym planem zagospodarowania dzierzawio-
nego terenu,dokumentacja techniczna po uprzednim uzgodnieniu i pod
nadzorem Wydzialu Inzynierii Miejskiej Urzedu Miejskiego w Kaliszu.

2.Ewentualne odstepstwa od dokumentacji technicznej wymagaja formy
wpisu do Dziennika Budowy dokonanego przez przedstawiciela Wydziatu
Inzynierii Miejskiej Urzedu Miejskiego w Kaliszu lub upowaznionego
przez ten Wydzial inspektora nadzoru.

§ 10

Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo przeprowadzenia,w kazdym czasie,
wszechstronnej kontroli dziatalnosci prowadzenej na wydzierzawionym
terenie a szczegdlnie w zakresie poboru optaty targowej i rozliczed
finansowych z budzetem miasta,tgcznie z wgladem do dokumentdw
finansowo-ksiggowych.



1l

l.Umowa zostaje zawarta na czas okredglony tj. od dnia ...
do dnia 31.12.2002.
2.Wczesniejsze rozwiagzanie umowy moze nastapié po uprzednim 6
miesigcznym pisemnym wypowiedzeniu dzierzawy obowiazujacym obie
:strony.
5 12
Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego nie moze odstapi¢ osobom
trzecim prawa wynikajgcego z niniejszej umowy,ani zmienié¢ przeznacze-
nia dzierzawionego terenu.
5 13
Dzierzawca zobowigzuje sie na koszt wtasny,przez caly okres trwania
umowy,ubezpieczyé obiekty znajdujace sie na wydzierzawionym terenie.
§ 14
Wszystkie cigzary publiczne jak bodatki i inne Swiadczenia pieniezne
za dzierzawiony teren ponosi Dzierzawca.
§ 15
Niedotrzymanie ktdregokolwiek z warunkdw umowy,przez Dzierzawce moze
pociggnaé za sobg natychmiastowe jej rozwigzanie przez Wydzierzawiajgcego
a wszelkie szkody 1 straty wynikle z tego tytulu pokryje Dzierzawca.
§ 16
Wszelkie zmiany umowy wymaga]a formy pisemne) pod rygorem niewaznosci.
& 11
Strony zgodnie ustalaja,Ze umowa dzierzawy zawarta w dniu 29 lipca
1991 roku ulega rozwiazaniu z chwilg zawarcia niniejszej umowy.
§ 18
Rozstrzyganie spordéw powstalych przy wykonywaniu niniejszej umowy
nalezy do wtasciwego sadu w Kaliszu.
§ 19
W sprawach,ktére nie zostaty uregulowane w niniejsze) umowie maja
zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
§ 20
Umowa zostala sporzgdzona w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach z czego
2 otrzymuje Wydzierzawiajgcy a 1 Dzierzawca.

Dzierzawca: Wydzierzawiajgcy:




