Uchwala Nr ..................
Rady Miejskiej Kalisza
VL1 |11 T [

w sprawie odrzucenia protestow wniesionych do projektu ,, Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec-Potnoc 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 23 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6ézn. zm.)
w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

uchwala sig, co nast¢puje:

§1.
Odrzuca si¢ protest zlozony przez Panstwa Ning i Pawta Wawrzyniakéw w pismie, ktore
wplyngto do Urzedu Miejskiego w Kaliszu w dniu 24.08.2004r., dotyczacy:
a) ,,umiejscowienia hipermarketow pomiedzy ulicami: Stanczukowskiego, Poznanskq,
Wysokq, Korczak”,
b) ,, budowy drogi taczqcej ulice Wysokq z ulicq Stanczukowskiego”.

§ 2.
Odrzuca sig¢ protest ztozony przez Panstwa Ewe i Marka Pezowiczéw w pismie z dnia
20.08.2004r., dotyczacy:
a) ,,umiejscowienia hipermarketu pomiedzy ulicami: Stanczukowskiego, Poznanskq, Wysokq,
Korczak”,
b) ,, budowy drogi taczqcej ulice Wysokq z ulicq Stanczukowskiego”,
c),, budowy bloku wielorodzinnego o wysokosci przekraczajqcej 13m wysokosci od
powierzchni drogi”.

§3.

Odrzuca si¢ protest ztozony przez Pania Marzen¢ Gluchowska oraz Pana Jozefa
Grzegorczyka w pisSmie, ktore wptyneto do Urzedu Miejskiego w Kaliszu w dniu
23.08.2004r. dotyczacy ,,ustalenia linii zabudowy na czwartym metrze od granicy dziatek
zlokalizowanych wzdtuz ulicy Wysokiej po jej prawej stronie patrzqc od strony ulicy
Poznanskiej w kierunku ulicy Korczak w sytuacji, gdy nieruchomosci na tytach tych dziatek w
kierunku ulicy Stanczukowskiego przeznaczone zostaly w wymienionym planie pod zabudowe
ustugowo-handlowq”.

§ 4.

Odrzuca si¢ protest zlozony przez Pana Jarostawa Kasperczaka, Pania Beate Jednordg-
Kasperczak, Pana Arkadiusza Pilasa, Pania Kinge Hofman-Telazek, Pana Jarostawa
Roginskiego w pismie ktore wpltynglo do Urzedu Miejskiego w Kaliszu w dniu 24.08.2004r.
dotyczacy ,, ustalenia linii zabudowy na czwartym metrze od granicy dziatek zlokalizowanych
wzdtuz ulicy Wysokiej po jej prawej stronie patrzqc od strony ulicy Poznanskiej w kierunku
ulicy Korczak w sytuacji, gdy nieruchomosci na tylach tych dzialek w kierunku ulicy
Stanczukowskiego przeznaczone zostaly w wymienionym planie pod zabudowe ustugowo-
handlowq”.



§5s.
Odrzuca si¢ protest ztozony przez Pania Jadwigg Drobniewska w pismie, ktore wptyneto do
Urzedu Miejskiego w Kaliszu w dniu 24.08.2004r. dotyczacy ,, ustalenia linii zabudowy na
czwartym metrze od granicy dziatek zlokalizowanych wzdtuz ulicy Wysokiej po jej prawej
stronie patrzqc od strony ulicy Poznanskiej w kierunku ulicy Korczak w sytuacji, gdy
nieruchomosci na tytach tych dziatek w kierunku ulicy Stanczukowskiego przeznaczone
zostaly w wymienionym planie pod zabudowe ustugowo-handlowq” .

§ 6.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§7.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ....ccccereevnrennes Rady Miejskiej Kalisza z dnia ..................
w sprawie odrzucenia protestow wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec-Pétnoc 1”7

Na podstawie uchwaty Nr XX/334/2000 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 18 maja 2000 roku
przystapiono do prac nad projektem ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla osiedla Dobrzec-Potnoc”. Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat (w omawianej czgsci) dwukrotnie
wylozony do publicznego wgladu. W okresie powtérnego wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu, zgodnie z art. 23 wyzej wymienione] ustawy, do przedstawionego
projektu planu wptyngly protesty kwestionujace jego ustalenia.

Protesty te dotycza:

* ,umiejscowienia hipermarketow pomiedzy ulicami: Stanczukowskiego, Poznanskq,
Wysokq, Korczak”,

s, budowy drogi tqczqcej ulice Wysokq z ulicq Stanczukowskiego”,

s, budowy bloku wielorodzinnego o wysokosci przekraczajqcej 13 m od powierzchni
drogi”,

« ,ustalenia linii zabudowy na czwartym metrze od granicy dziatek zlokalizowanych wzdtuz
ulicy Wysokiej po jej prawej stronie patrzqc od strony ulicy Poznanskiej w kierunku ulicy
Korczak w sytuacji, gdy nieruchomosci na tytach tych dziatek w kierunku ulicy
Stanczukowskiego przeznaczone zostaly w wymienionym planie pod zabudowe ustugowo-
handlowq ™.

W wyniku ponownej analizy zapisow projektu planu stwierdzono, ze zgltoszone zastrzezenia
sa bezzasadne, a tym samym wymienione w niniejszym projekcie uchwaty protesty winny
zosta¢ odrzucone.

Ustosunkowujac si¢ w sposob szczegotowy do zgloszonych zastrzezen nalezy stwierdzic, iz:

« Nieprawda jest, iz w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu wprowadzono
mozliwo$¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, o ktérych mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (o pow. sprzedazy pow.
2000m?). Ustalenia dla terenéw 1UC i 2UC nie pozwalaja na lokalizacje takich obiektow
jak hipermarkety, gdyz plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji jedynie obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m’.

* Lokalizacja wjazdow na tereny 1UC i 2UC zostata zaprojektowana w znacznej odleglosci
od granic terenow sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej, co minimalizuje ewentualne
uciazliwosci dla tych terenow.

* Projektowana droga oznaczona na rysunku planu symbolem 4KD, pomigdzy ulicami
Stanczukowskiego a Wysoka, jest niezbedna do prawidtowej obstugi terenow 1UC, 2UC i
3MW. Tereny 1UC, 2UC i 3MW nie moga by¢ bezposrednio obstugiwane od ulicy
Stanczukowskiego i Poznanskiej ze wzgledu na wysokie klasy tych drog: gléwna i
zbiorcza. Dhugos¢ projektowanej drogi 4KD na omawianym odcinku wynosi zaledwie ca
280 metréw. Jej parametry techniczne ustalono jak dla drogi dojazdowej. Ogranicza to
zatem jej przepustowos$¢, a co za tym idzie droga ta nie bedzie mogta spetnia¢ roli drogi
tranzytowej, przelotowe;.

* Ruch samochodow cigzarowych do terenéw 1UC 1 2UC bedzie przebiegal w
zdecydowanej wigkszo$ci najkrotszymi odcinkami dréog od zewngtrznego uktadu



komunikacyjnego, tj. od ulic Stanczukowskiego i Poznanskiej, co minimalizuje wplyw na
tereny sasiednie. Wyznaczenie w poblizu terenow mieszkaniowych drog o niskich klasach
1 parametrach technicznych (drég dojazdowych) - jak to uczyniono w omawianym
projekcie planu — jest zabiegiem celowym, ktéry ma ograniczy¢ ruch samochoddéw
cigzarowych na tej ulicy.

« Wplyw wewngtrznego ruchu samochodowego na sasiednie tereny  zostal
zminimalizowany  nast¢pujacymi  ustaleniami dla terenow 1UC 1 2UC:
a) ,,obowiqzkiem wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na powierzchni nie

mniejszej niz 20% powierzchni terenu”,
b) ,,obowiqzkiem zlokalizowania pasa zieleni izolacyjnej o zrdinicowanej formie
i gatunkach bezposrednio przy granicy z terenem SMN”.

e Wyznaczenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng oznaczonych na
rysunku planu symbolem 3MW zostato podyktowane nastgpujacymi przestankami:

a) wyposazeniem w infrastrukturg techniczng i obstugg komunikacyjna, co pozwala na
przeznaczenie tych terenéw pod zabudowg o wigkszej intensywnosci,

b) teren znajduje si¢ w sasiedztwie zagospodarowanego juz terenu Zabudowy
wielorodzinnej (oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW), jak réwniez
w sasiedztwie realizowanego przez rézne podmioty osiedla zabudowy mieszkaniowej
po drugiej stronie ulicy Korczak,

c) zabezpieczenie terenéw pod Zabudowq mieszkaniowa nalezy do zadan wtadz miasta,

» Ustalenia planu dla teren6w mieszkaniowych zabezpieczaja interes wtascicieli sasiednich
terendw przez wprowadzenie nastgpujacych ustalen dla terenu 3MW:

a) ,,ograniczenie wysokosci obiektow do 5 kondygnacji”,

b) ,, ograniczenie powierzchni zabudowy do 25% powierzchni terenu”,

c) ,, wyznaczenie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni
terenu’”,

d) ,,minimalna liczba miejsc parkingowych - 2 na jedno mieszkanie”.

* Duzialki potozone przy ul. Wysokiej (po jej zachodniej stronie), a zabudowane obiektami
w zdecydowane] wigkszosci o charakterze mieszkaniowym, objete zostaly jednostka
bilansowa SMN i przeznaczone - zgodnie z obecnym zagospodarowaniem - pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwos$cia lokalizacji zabudowy uslugowe;.
Teren SMN sasiaduje z terenem 1UC. Dla terenu 1UC ustalono nieprzekraczalng linia
zabudowy w odlegtosci 15,0 m od granicy z terenem SMN. Lokalizacja linii zabudowy na
terenie 1UC jest poprawna, nie narusza interesu prawnego wiascicieli sasiednich dziatek.
Tak duze odsunigcie nowoprojektowanej zabudowy od granic jednostki SMN jest
podyktowane obowiazkiem zlokalizowania w tym miejscu pasa zieleni izolacyjnej o
zroznicowanej formie i gatunkach bezposrednio przy granicy z terenem SMN. Nalezy
zauwazy¢, iz - uwzgledniajac wniosek zainteresowanych - zrezygnowano z wyznaczania
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 4 metrow od tytléw dziatek objetych
jednostka bilansowa SMN.

Z uwagi na powyzsze przedstawione w projekcie uchwaty protesty nalezy odrzucié.



