o wydanie pisemnej interpretacji indywidualnej o zakresie stosowania przepisow
prawa podatkowego

1. Podstawa prawna wniosku

Art. 14j ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005 r. Ni'8,
poz. 60 z p6zn. zm.)

2. Rodzaj sprawy (zaznaczy¢ wiasciwy kwadrat)

podatek od nieruchomosci o podatek rolny D,_deaf(ek‘\leény
o podatek od $rodkow transportowych o optata skarbowa o optata targowa
o inne, o ktérych mowa w art. 17 i 18a ustawy o podatkach i optatach lokalnych

3. Wskazanie przepisu prawa podatkowego bedacego przedmiotem interpretacji
indywidualnej (poda¢ nazwe aktu prawnego oraz przepis)

e art 1aust. 1, art. 2 ust. 1 oraz art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. 0
podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z2010 r. nr 95, poz. 613, z p6zn. zm.)

4. Wyczerpujace przedstawienie (zaznaczy¢ wiasciwy kwadrat)

M zaistniatego stanu faktycznego (stanéw faktycznych)
o zdarzenia przysziego (zdarzen przysztych)

Spoétka , ’ : jest wiascicielem
myjni bezdotykowych znajdujgcych sie na terenie ‘
dzierzawionym od _ ’ Obiekt

myjni samochodowej posiada podpory, dach, Sciany bocine i nie jest'trwale zwigzany z
gruntem. Zgodnie z zapisami umowy taczacej . '

i po
zakonczeniu okresu dzierzawy spétka

*Numer PESEL wpisuja podatnicy bedacy osobami fizycznymi objetymi rejestrem PESEL nieprowadzgcym
dziatalnosci gospodarczej. Identyfikator podatkowy NIP wpisujg pozostali podatnicy.
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zobowigzana jest do demontazu dokonanych naniesien (myjni
samochodowych) i przywrécenia terenu do stanu pierwotnego. Naktady na myjnie zostaty
rozliczone na dwie odrebne pozycje $rodkow trwatych:
« budowle, stanowigca konstrukcje myjni zaliczone wedtug KST do rodzaju 103,
« technike myjni kontenerowej oraz urzgdzenia towarzyszace w postaci technologii
myjni zaliczone wedtug KST rodzaju 449, 445, 291. Urzadzenia myjni zapewniajg
dodatkowa funkcjonalno$¢ zdatnego do uzycia obiektu budowlanego.

5. Pytanie (pytania) do przedstawionego stanu faktycznego (stanow faktycznych)
albo zdarzenia przysztego (zdarzen przysztych)

1) Czy zakwalifikowanie myjni do budowli jest prawidtowe?

2) Czy opodatkowaniem podatkiem od nieruchomoéci bedzie podlegata czesc
budowlana myjni, bez wyposazenia techniczno-technologicznego?

3) Kto bedzie podatnikiem podatku od nieruchomoéci od obiektu myjni?

6. Stanowisko wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej przedstawionego stanu
faktycznego albo zdarzenia przysziego

Stanowisko dotyczace pytania nr 1

Myjnie nalezace do
nalezy zakwalifikowa¢ do budowli. Zgodnie z art. 2 ust.1 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja obiekty budowlane, do
ktorych zaliczone sg budynki i budowle. Definicja budowli zawarta w ustawie o podatkach i
opfatach lokalnych opiera sie na pojeciu obiektu budowlanego w rozumieniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. prawo budowlane ( Dz. U. z 2011 r. nr 32 poz.159), ktéra w art. 3 ust. 3 pod
pojeciem budowli wymienia kazdy obiekt budowlany, niebedacy budynkiem lub obiektem
matej architektury oraz czesci budowlane urzadzen technicznych, ktére z budowlg
stanowig catos¢ techniczno-uzytkowa. Budynek w rozumieniu ustawy Prawo budowlane
art. 3 ust 2 musi posiada¢ fundamenty, dach i musi by¢ trwale z gruntem zwigzany a takze
musi posiadaé przegrody budowlane w postaci pionowych $cian wydzielajace go z
przestrzeni. Myjnia samochodowa nalezaca do.

jest obiektem budowlanym, nie posiada cech budynku w rozumieniu
Prawa budowlanego i dlatego zdaniem Spétki nalezy ja uzna¢ za budowle w rozumieniu
ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Stanowisko dotyczace pytania nr 2

Spotka stoi na stanowisku, ze opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci bedzie
podlegata jedynie cze$¢ budowlana myjni, gdyz zgodnie z trescig art. 1a ust.1 ustawy o
podatkach i optatach lokalnych oraz art. 3 ust3 i ust. 9 prawa budowlanego
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlega budowla, czyli w tym przypadku
czeéci budowlane myjni, natomiast pozostate elementy stanowigce jedynie wyposazenie
techniczno-techniologiczne i nie mieszczg sie W definicji budowli ani urzadzenia
budowlanego, a wobec tego brak jest podstaw do ich opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci. Ponadto naktady na myjnie zostaty rozliczone na dwie odrebne pozycje
$rodkéw trwatych:
o budowle, stanowigca konstrukcje myjni zaliczone wedtug KST do rodzaju 103,
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e technike myjni kontenerovyej oraz urzgdzenia towarzyszgce w postaci technologia
myjni zaliczone wedtug KST rodzaju 449, 445. Urzadzenia myjni zapewniajg dodat-
kowa funkcjonalno$c zdatnego do uzycia obiektu budowlanego.

Stanowisko dotyczgce pytania nr 3

Zdaniem Spotki podatnikiem podatku od nieruchomosci jest Spotka bedgca witascicielem
myjni. Stanowisko swoje Spotka oparta na art. 48 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny ( Dz. U. 2 2011 r. nr 230 poz.1370), zgodnie z ktorym wszystko, co zostaje
trwale z gruntem potaczone, staje sie czescig sktadowa nieruchomoéci gruntowej
iwtasnoécig wiasciciela gruntu oraz art. 47 § 3 kodeksu cywilnego w mys| ktérego
przedmioty potgczone z rzeczg (w naszym przypadku z gruntem) tylko dla przemijajgcego
uzytku nie stanowig jej czesci sktadowych Myjnia zostata wyodrebniona jako odrebny od
gruntu przedmiot wtasnosci i nie jest trwale zwigzana z gruntem, dlatego tez podatnikiem
podatku od nieruchomosci jest wiasciciel budowii. T

B —

OSWIADCZENIE PODATNIKA

Oswiadczam, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania, ze elementy
stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu ztozenia wniosku nie
sg przedmiotem toczacego sie postepowania podatkowego, kontroli podatkowe;j,
postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie
zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub
organu kontroli skarbowe;.
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Rodzaj dokumentu - Interpretacja indywidualna

Sygnatura - WF-RWPI10.310.1.2013

Data -28.03.2014 r.

Autor - Prezydent Miasta Kalisza

Temat - Opodatkowanie myjni podatkiem od nieruchomosci
Stowa kluczowe - Podatek od nieruchomosci, budowla, podatnik

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Dzialajac na podstawie przepisow art. 14 § 1 i § 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012 r. poz. 749, z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia
09.11.2012 r. (data wplywu: 22.11.2012 r.) zlozonego przez ......................... Sp. z o.0.
(obecnie .......... Sp. z 0.0.) 0 wydanie pisemnej interpretacji indywidualnej o zakresie stosowania
przepisow prawa podatkowego

postanawiam

1. uznaé, ze stanowisko Spotki polegajace na tym, zeé myjni¢ nalezacg do .....................
Sp. z 0.0. (obecnie ........... Sp. z 0.0.) nalezy zakwalifikowac do budowli jest prawidtowe,

2. uzna¢, ze stanowisko Spotki polegajace na tym, ze opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci bedzie podlegata jedynie cze$¢ budowlana myjni jest nieprawidlowe,

3. uzna¢, ze stanowisko Spotki polegajace na tym, ze podatnikiem podatku od nieruchomosci
jest oo, Sp. z 0.0. (obecnie ............ Sp. 2 0.0.) jest nieprawidtowe.

UZASADNIENIE

W dniu 22 listopada 2012 r. do organu podatkowego wptynat wniosek o wydanie pisemne;j
interpretacji indywidualnej o =zakresie stosowania przepisow prawa podatkowego poprzez
udzielenie odpowiedzi na nastepujace pytania:

1. czy zakwalifikowanie myjni do budowli jest prawidtowe?

2. czy opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci bedzie podlegata jedynie czgs¢ budowlana
myjni, bez wyposazenia techniczno-technologicznego?

3. kto bedzie podatnikiem podatku od nieruchomosci od obiektu myjni?

W dniu 28 stycznia 2013 r. zostala wydana interpretacja indywidualna
Nr WF-RWPIO.310.1.2013, w ktorej stanowisko Spotki w zakresie pytania nr 1 uznano za
prawidtowe, a W zakresie pytania nr 2 i nr 3 za nieprawidiowe.

Spotka na wydang interpretacje wniosta wezwanie do usunigcia naruszenia prawa. Prezydent
Miasta Kalisza w odpowiedzi na powyzsze wezwanie stwierdzit brak podstaw do zmiany
interpretacji indywidualnej.

W zwigzku z powyzszym, Spotka na wydang interpretacje wniosta skarge do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Poznaniu.

Po rozpoznaniu sprawy, Wojewddzki Sad Administracyjny w Poznaniu na rozprawie w dniu
22 listopada 2013 r. uchylit zaskarzong interpretacj¢ (Sygn. akt III SA/Po 670/13) ze wzgledu na to,
ze wniosek Spotki nie zawiera wyczerpujacego przedstawienia zaistniatlego stanu faktycznego,
umozliwiajgcego udzielenie odpowiedzi na wskazane we wniosku pytania.

W oparciu 0 wyrok WSA w Poznaniu wezwano Spotke do usunigcia brakéw wniosku poprzez
podanie wyczerpujacego stanu faktycznego, w szczegdlnosci opisu przedmiotu opodatkowania.



W dniu 29.01.2014 r. wplyngta odpowiedZz Spolki, w ktorej zostat uzupetniony stan faktyczny
w zakresie ztozonego wniosku o udzielenie interpretacji indywidulane;.

Spotka stoi na stanowisku, ze myjnia nalezaca do Spoéiki znajdujaca sie W ............... przy
ulo oo nie posiada cech budynku w rozumieniu prawa budowlanego i dlatego zdaniem
Spotki nalezy ja uzna¢ za budowle w rozumieniu ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Powyzsze stanowisko jest prawidlowe. Przedmiotowa myjnia to szczegoélny rodzaj obicktu
budowlanego, ktory wedlug przepisow ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z p6zn. zm.) nie jest budynkiem ani obiektem matej architektury,
albowiem nie spetnia kryteriow wskazanych w art. 3 pkt 2 i pkt 4 tej ustawy. Myjnie¢ nalezy uznaé
za budowle w rozumieniu przepisow zawartych w art. 3 pkt 3 ustawy Prawo budowlane.

Spotka stoi na stanowisku, ze opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci bedzie podlegata
jedynie czgs¢ budowlana myjni, gdyz zgodnie z trescig art. 1a ust. 1 ustawy o podatkach i1 optatach
lokalnych oraz art. 3 ust. 3 i ust. 9 prawa budowlanego opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci podlega budowla, czyli w tym, przypadku cze¢sci budowlane myjni, natomiast
pozostate elementy stanowigce jedynie wyposazenie techniczno-technologiczne nie mieszcza si¢
w definicji budowli, a wobec tego brak jest podstaw do ich opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci.

Powyzsze stanowisko jest nieprawidtowe, gdyz zawarta w prawie budowlanym definicja
budowli wskazuje, Ze stanowi ona cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami.

Nie znajduje wigc zadnego uzasadnienia ,,rozdzielanie” tej catodci - stanowigcej budowle — na
poszczegblne elementy. Te poszczegdlne elementy nie stanowig bowiem catosci techniczno-
uzytkowej. W konsekwencji powyzszego, dla celow opodatkowania nalezy przyjac, iz wszystkie
elementy tej budowli stanowig jedna calo$¢, od wartosci ktorej winien by¢ naliczany podatek
(wyrok WSA w Krakowie sygn. akt | SA/Kr 1474/09 z dnia 24.02.2010 r.).

Zdaniem Spoétki podatnikiem podatku od nieruchomosci jest Spotka bedaca wiascicielem
myjni. Stanowisko swoje Spotka oparla na art. 48 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz. 121), zgodnie z ktorym wszystko, co zostaje trwale z gruntem,
polaczone, staje si¢ czescig skladowa nieruchomosci gruntowej 1 wlasno$ciag wiasciciela gruntu oraz
art. 47 § 3 kodeksu cywilnego, w mysl ktorego przedmioty potaczone z rzecza (z gruntem) tylko dla
przemijajacego uzytku nie stanowia jej czeSci skladowych. Myjnia zostata wyodrebniona jako
odrebny od gruntu przedmiot wlasno$ci 1 nie jest trwale zwigzana z gruntem, dlatego tez
podatnikiem podatku od nieruchomosci jest wtasciciel budowli.

Powyzsze stanowisko jest nieprawidtowe.

Cecha ,trwatego zwigzania z gruntem” sprowadza si¢ do posadowienia obiektu na tyle trwale,
by zapewni¢ mu stabilnos¢ 1 mozliwos¢ przeciwdziatania czynnikom zewnetrznym mogacym go
zniszezy¢ lub spowodowaé przesunigcie czy przemieszczenia na inne miejsce. Jakiekolwiek
umocowanie obiektu do fundamentu stanowi jego trwale potaczenie z gruntem. Myjnia
samochodowa posiada podpory, dach, $ciany boczne, co w ocenie organu $wiadczy o trwalym
Zwigzaniu z gruntem.

W ocenie organu budowla wzniesiona przez dzierzawcg na gruncie oddanym w uzytkowanie
wieczyste stanowi wlasnos$¢ wieczystego uzytkownika. Takie stanowisko przyjete jest w literaturze
1 orzecznictwie Sadu Najwyzszego (uchwala z dnia 25 listopada 2011 r. III CZP 60/11), ktéry
orzekl, ze budynek wzniesiony na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste stanowi wiasnos¢
wieczystego uzytkownika.

W literaturze wskazuje si¢, ze wzniesienie budynku na gruncie oddanym w uzytkowanie
wieczyste, powinno by¢ oceniane — w kontekscie art. 235 § 1 zdanie pierwsze kodeksu cywilnego -
jakby budynek zostal wzniesiony przez uzytkownika wieczystego. Podobne argumenty sa
przytaczane w doktrynie dla objasnienia rationis legis art. 235 § 1 kodeksu cywilnego i sensu
przewidzianego w tym przepisie odstepstwa od zasady superficies solo cedit. Za tym pogladem
przemawia rowniez wyktadnia art. 31 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z pozn. zm.) i art. 235 kodeksu cywilnego.



Wobec powyzszego, w ocenie organu myjnia — budowla trwale zwigzana z gruntem wzniesiona
na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste stanowi wtasnos¢ wieczystego uzytkownika.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 i pkt 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613, z p6zn. zm), podatnikami podatku od nieruchomosci sg
m.in. osoby prawne, bedace wilascicielami nieruchomo$ci lub obiektéw budowlanych,
uzytkownikami wieczystymi gruntow.

W zwigzku z powyzszym, podatnikiem podatku od nieruchomosci od myjni jest
............................................................ Sp.zo.0.

Na niniejszq interpretacje przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego
w Poznaniu, ul. Ratajczaka 10/12, 61-815 Poznan. Skarge wnosi sie po uprzednim wezwaniu na
pismie organu, ktory wydal interpretacje — W terminie czternastu dni od dnia, w ktérym skarzgcy
dowiedzial sie lub mogt si¢ dowiedzie¢ o wydaniu interpretacji. Skarge wnosi si¢ w terminie
trzydziestu dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa,
a jezeli organ nie udzielil odpowiedzi na wezwanie, w terminie szescdziesieciu dni od dnia
wniesienia wezwania 0 usunigcie naruszenia prawa.

Skarge wnosi sie za poSrednictwem organu, ktorego dzialanie, bezczynnos¢ lub przewlekle
prowadzenie postgpowania jest przedmiotem skargi.



