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2.   OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 

2.1.  Przedmiot inwestycji 
 

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji  polegającej  
budowie podjazdu dla osób niepełnosprawnych przy Szkole Podstawowej Nr 9 im. 25 Dywizji 
Ziemi Kaliskiej  w Kaliszu zlokalizowanego przy ul. Żwirki i Wigury 13 na działce o numerze 
geodezyjnym 4/3 (obręb 031 Tyniec), jedn. ewid. 300601_1 M. Kalisz.  

2.2.  Istniejący stan zagospodarowania działki 
 

Teren inwestycji obejmuje działkę o nr geod. 4/3, (obręb 031  Tyniec), jednostka ewid. 
300601_1 M. Kalisz.  
Obszar terenu będący przedmiotem opracowania jest zabudowany i zagospodarowany, 
charakteryzuje się zróżnicowaniem wysokości wynoszącym ok 2,4 m. Na działce o nr. geod. 
4/3 zlokalizowany jest  kompleks część budynków w której mieści się Szkoła Podstawowa nr 9. 
Teren lokalizacji przeznaczony jest pod zabudowę usługową użyteczności publicznej, w 
bezpośrednim sąsiedztwie z przedmiotową działką to tereny zabudowane budynkami 
mieszkalnymi w granicach własnościowych nieruchomości. Obsługa ciągów komunikacji 
pierszych zapewniona jest z ul. Żwirki i Wigury oraz ul. Braci Niemojewskich poprzez istniejące 
dojścia. 
Na terenie obszaru  opracowania terenu występują obiekty: 
-Murki oporowe  
-Schody  
-Ogrodzenie działki  
-Sieci i urządzenia infrastruktury technicznej.  

2.3. Projektowane zagospodarowanie działki 
 

Planowane zamierzenie budowlane zlokalizowane jest na zewnątrz przedmiotowego budynku. 
Projektowana budowa ma na celu poprawę dostępności do budynku dla osób 
niepełnosprawnych od ul. Braci Niemojewskich.  W zakresie zagospodarowania działki planuje 
się budowę podjazdu dla niepełnosprawnych o konstrukcji żelbetowej, przebudowę 
istniejącego murku oporowego wzdłuż graniczy działki oraz ogrodzenia wzdłuż istniejących 
schodów zgodnie z rysunkami wg. części graficznej. Odprowadzenie wód opadowych z 
projektowanej pochylni, projektuje się do kanalizacji sanitarnej poprzez odwodnienia liniowe.  

2.3a.  Określenie obszaru oddziaływania obiektu w oparciu na podstawie odrębnych przepisów 
wprowadzających związane z tym obiektem ograniczenia, w zagospodarowaniu w tym 
zabudowy danego terenu: 

Obszar objęty inwestycją (działka oznaczone numerem geodezyjnym nr 4/3) to teren 
przeznaczony pod zabudowę oświaty, nauki, kultury. Bezpośrednie otoczenie stanowią 
budynki mieszkalne.       
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Teren inwestycji nie leży  na terenach górniczych, i jest objęty ochroną konserwatorską na 
podstawie wpisu do rejestru zabytków (Inwestycja znajduje się na obszarze założenia 
urbanistycznego miasta Kalisza). Dodatkowo w obrębie inwestycji nie występują 
udokumentowane stanowiska roślin i zwierząt objętych ochroną gatunkową, nie stwierdzono 
również ostoi ptaków lęgowych lub wędrownych, mających kluczowe znaczenie dla ich 
ochrony. 
Z uwagi na brak bezpośredniego rozporządzenia określającego wytyczne z zakresu od-
działywania projektowanego obiektu na obiekty i działki sąsiednie i na podstawie obowiązu-
jącego rozporządzenia w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać bu-
dynki i ich usytuowanie można stwierdzić, że obszar oddziaływania obiektu zamyka się na 
terenie działki nr 4/3 . 

2.4. Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania działki 

 

Pow. terenu opracowania A-D:    133,00 m2 

Pow. utwardzona  

- projektowany podjazd dla 
niepełnosprawnych   

- projektowana dojścia 

- istniejące opaska wokół budynku 

- istniejące murki oporowe  

94,40 m2 

73,40 m2 

 

5,70 m2 

8,10 m2 

7,20 m2 

Pow. biologicznie czynna 

-istniejąca zieleń niska,  

38,60 m2 

(29%) 

2.5. Zagadnienia o ochronie konserwatorskiej 

Teren lokalizacji  nie podlega uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytków. 

Lokalizacja obiektu nie jest objęta ochroną konserwatorską w ramach wpisu do rejestru 
zabytków  układu urbanistycznego miasta Kalisza Nr 33/A z dn. 28.02.1956 r zmienione decyzją 
MKiDN z dn. 29.11.2013r oraz obszar miasta Kalisza wpisany do rejestru zabytków pod 
numerem rejestru 38/A z dn. 18.02.1957 r. zmienioną decyzją MKiDN  dnia 29.11.2013r. 

Zastrzeżenie: że każdy przedmiot, co do którego istnieje przypuszczenie, iż jest on zabytkiem 
archeologicznym, odnalezionym przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy należy-
przy użyciu dostępnych środków-zabezpieczyć i oznakować miejsce jego znalezienia oraz 
niezwłocznie zawiadomić o zaistniałym fakcie Wielkopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków. 
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2.6. Zagadnienia określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę 

Teren nie znajduje się w granicach lokalizacji terenów górniczych. 

2.7. Zagadnienia o zagrożeniach dla środowiska oraz higienie i zdrowiu użytkowników 

Lokalizacja nie stwarza zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia mieszkańców. 

Planowana przebudowa wejścia frontowego do budynku zgodnie z art. 52 Ustawy o ochronie 

przyrody nie narusza gniazd, siedlisk i ostoi gatunków ptaków chronionych prawem. 

Inwestycja nie wpływa ujemnie i nie stwarza zagrożenia dla środowiska naturalnego w zakresie 

drzewostanu, wód powierzchniowych i podziemnych na terenie działki nr 4/3 ani w sąsiedztwie. 

Budowa będzie miała minimalnie szkodliwy wpływ dla środowiska z uwagi na powstały hałas 

pracy sprzętu budowlanego. 

2.8. Inne konieczne dane wynikające ze specyfikacji , charakteru i stopnia skomplikowania 
obiektu budowlanego lub robót budowlanych. 

Nie dotyczy. 

2.9. Powierzchnia zabudowy w przypadku budynków, określona zgodnie z zasadami zawartymi 
według Polskiej Normy. 

Nie dotyczy. 

2.10. Opis warunków gruntowo-wodnych 

Ustala się I kategorię geotechniczną obiektu budowlanego przy prostych warunkach 
gruntowych.. 
Posadowienie obiektu na rzędnej min -0,8 m poniżej poziomu terenu. 
Do obliczeń statycznych założono gliny/iły.  
Należy przeprowadzić odbiór wykopów fundamentowych i sprawdzić stopień zagęszczenia 
przez uprawnionego geologa. 
Uwaga: 
Zgodnie z Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robót Budowlano - 
Montażowych, przed przystąpieniem do robót fundamentowych należy  (niezależnie od 
danych zawartych w projekcie): 
 - dokonać rozeznania w wykopie fundamentowym rzeczywistego układu warstw 
gruntowych oraz właściwości fizycznych i mechanicznych gruntów i określić głębokość 
występowania warstw nośnych, licząc od poziomu posadowienia a wyniki badań 
udokumentować wpisem do dziennika budowy. 
- sprawdzenie stanu gruntów w podłożu należy przeprowadzić do głębokości min. 1 m lub 
do głębokości równej dwukrotnej szerokości fundamentów. 
 -sprawdzić, czy obliczeniowy opór jednostkowy podłoża gruntowego w poziomie 
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posadowienia budynku jest co najmniej równy wartości wykazanej w projekcie. 
W przypadku stwierdzenia warunków odmiennych niż założono w projekcie, fundamenty 
należy powiadomić projektanta konstrukcji i przeprojektować. 
Rozpoczęcie robót przy wykonywaniu fundamentów może nastąpić dopiero po odbiorze 
podłoża. 

  
 

       Projektant: 

  mgr inż. arch. Piotr Pietrzykowski 
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3. OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO 

3.1. Przeznaczenie i program użytkowy obiektu budowlanego: 

Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany dla inwestycji  
polegającej  budowie podjazdu dla osób niepełnosprawnych przy Szkole Podstawowej Nr 9 im. 
25 Dywizji Ziemi Kaliskiej w Kaliszu zlokalizowanego przy ul. Żwirki i Wigury 13 na działce 
o numerze geodezyjnym 4/3 (obręb 031 Tyniec), jedn. ewid. 300601_1 M. Kalisz. 
Projektowana budowa ma na celu poprawę dostępności do budynku dla osób 
niepełnosprawnych od ul. Braci Niemojewskich.  
Obiekt zaliczany  jest do VIII kategorii obiektu budowlanego. 

 

A.  Dane charakterystyczne obiektu: 

 

pow. zabudowy:   73,40 m2 

dł. x szer. x wys.:  12,40m x 8,17m x 2,40 m 

spadek nachylenia pochylni:  6,0o 

3.2. Zestawienie powierzchni  użytkowych, obliczanych według Polskiej Normy w stosunku do 
budynku mieszkalnego jednorodzinnego i lokali mieszkalnych 

Nie dotyczy -zakres opracowania obejmuje projekt budowy podjazdu dla 

niepełnosprawnych. Zestawienie powierzchni użytkowej nie dotyczy niniejszego 

opracowania. 

3.3. Forma architektoniczna obiektu budowlanego  

 

Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany dla inwestycji  
polegającej  budowie podjazdu dla osób niepełnosprawnych przy Szkole Podstawowej Nr 9  w 
Kaliszu zlokalizowanego przy ul. Żwirki i Wigury 13 na działce o numerze geodezyjnym 4/3 
(obręb 031 Tyniec), jedn. ewid. 300601_1 M. Kalisz. Projektowana budowa ma na celu 
poprawę dostępności do budynku dla osób niepełnosprawnych od ul. Braci Niemojewskich. 
Zaprojektowano pięciokrotną łamaną pochylnie  o spadkach 6%  wkomponowując w 
istniejący teren skarpy. Pochylnia została usytuowana czterema częściami równolegle do 
elewacji budynku oraz jedną prostopadle.  
Ściany konstrukcji pochylni żelbetowe gr. 20 cm wylewane na budowie żelbetowe z betonu 
wodoszczelnego W8, warstwę wykończeniową podjazdu, chodników projektuje się z kostki 
betonowej  bez fazowej w kolorze grafitowym o wym. 10x20 gr. 6 cm. Pochwyty dla 
niepełnosprawnych z stali nierdzewnej klasy AISI 316. 
 Projektowany obiekt wraz z związanymi urządzeniami budowlanymi spełnia podstawowe 
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wymagania, o których mowa w art. 5 ust 1 Prawo budowlane w zakresie objętym 
opracowaniem.  

3.4. Układ konstrukcyjny obiektu budowlanego, zastosowane schematy  

3.4.1. Opis warunków gruntowo — wodnych  

Warunki gruntowe zaliczane są do I kat. geotechnicznej. Występują proste warunki 
gruntowe. 
Do obliczeń statycznych założono gliny/iły.  
W przypadku stwierdzenia innych gruntów niż założone, konieczne jest powiadomienie 
projektanta konstrukcji w celu dokonania niezbędnych zmian. 

3.4.2. Zabezpieczenia przed wpływami eksploatacji górniczej   

Teren nie znajduje się w granicach lokalizacji terenów górniczych. 

3.4.3. Rozwiązania konstrukcyjno-materiałowe podstawowych elementów konstrukcji obiektu 

 

• Fundamenty  

Zaprojektowano żelbetowe wylewane na budowie z betonu klasy C30/37W8 zbrojone stalą 

AIIIN, AI. Pod fundamentami wykonać warstwę podbetonu o klasie C8/10 gr. 10 cm.  Funda-

menty zabezpieczyć przeciwwilgociowo masą  asfaltowo-kauczukową  nakładając w dwóch 

warstwach.  

 

• Ściany fundamentowe 

Zaprojektowano żelbetowe wylewane na budowie z betonu klasy C30/37 W8 zbrojone 

stalą AIIIN, AI. Pod fundamentami wykonać warstwę podbetonu o klasie C8/10 gr. 10 cm.  

Ściany fundamentowe poniżej terenu zabezpieczyć przeciwwilgociowo masą  asfaltowo-

kauczukową nakładając w dwóch warstwach.  

 

• Pochylnie balustrad  

Wszystkie elementy wykonać z stali nierdzewnej klasy AISI 316. Pochwyty wykonać z rury 

okrągłej RO 48,3x2mm, słupki wykonać z rury okrągłej RO 48,3x3,2 m.  Elementy mocować 

do ścian fundamentowych, oporowych na kotwy montażowe M8. Pochwyty wykonać na 

wys. 75 cm i 90 cm od poziomu nawierzchni pochylni.  
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• Nawierzchnia podjazdu  

Wierzchnią warstwę wykonać z kostki betonowej bez fazowej o wym. 10x20cm gr. 6cm, 

pod kostka wykonać podsypkę piaskowo-cementową w proporcjach 1:4 gr. 3-4 cm. Podbu-

dowa zasadnicza  beton C16/20 gr. 10 cm, Podbudowa pomocnicza podsypka piaskowa gr 

min. 20 cm. 

 

• Murki oporowe- istniejące  

Projektuję się wyburzenie odcinkowe murku oporowego w miejscu zaczynającego się pod-

jazdu, tak aby projektowany podjazd skomunikować podjazd z chodnikiem  w pasie drogo-

wym.  

 

• Ogrodzenie- istniejące  

Projektuję się przebudowę istniejącego ogrodzenia, o wykonanie nowej furtki ogrodzenio-

wej przy projektowanym podjeździe, zgodnie z rysunkami w części graficznej.  

 
UWAGA: 

Wszystkie prace wykonywać pod nadzorem osoby uprawnionej. 
W projekcie wykorzystano również katalogi i prospekty firm produkujących lub dostarczające 
niektóre elementy  budowlane zastosowane w projekcie.  
Materiały mogą być zastąpione innymi, lecz o równorzędnych parametrach  

 
Wszelkie niejasności należy uzgodnić z autorem projektu. 
Wszystkie elementy konstrukcji nośnej budynku zostały zaprojektowane w oparciu o polskie 
normy budowlane a w szczególności o następujące ich pozycje: 
 a . PN-81/B-03020 Posadowienie bezpośrednie budowli. 
 b.  PN-90/B-03200 Konstrukcje stalowe 
 c.  PN-99/B-03264 Konstrukcje betonowe, żelbetowe . 
 d.  PN-82/B-02000 Obciążenia budowli. 
 e.  PN-82/B-02001 Obciążenia stałe. 
 f.  PN-82/B-02003 Podstawowe obciążenia technologiczne i montażowe. 
 g. PN-80/B-02010 Obciążenia  śniegiem 
 h.  PN-77/B-0.2011 Obciążenia wiatrem 
 i.   PN-B-3002:1999 Konstrukcje murowane 

3.5.  Sposób zapewnienia warunków niezbędnych do korzystania z tego obiektu przez osoby 
niepełnosprawne, w szczególności poruszające się na wózkach inwalidzkich 

 
Obiekt w pełni przystosowany do korzystania przez osoby poruszające się na wózkach 
inwalidzkich.  
Pochylnie zaprojektowano z zgodnie z  §71 Rozporządzenia Ministra infrastruktury w sprawie 
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warunków technicznych jakie powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 
-szerokość ruchu 1,2m  została ograniczona krawężnikami o wys. min. 7 cm, 
-pochylnie wyposażono w 5 spoczników o długości min. 1,5 m, 
-długość pojedynczego podjazdu nie przekracza 9,0 m, 
-powyżej ścianek oporowych  o wys. min 7 cm przewidziano montaż pochylni balustrad  z rur o 
średnicy  mieszczącej się w przedziale od 3 do 5 cm wraz z podwójnymi pochwytami dla osób 
niepełnosprawnych umieszczonymi na wys. 0,75 i 0,90 m ponad powierzchnią ruchu, a dostęp 
pomiędzy pochwytami zawiera się pomiędzy  1,0 a 1,1, m.  
-nachylenie podjazdu dla różnicy powyżej 0,5 m zaprojektowano o spadku wynoszącym 6%,  

3.7. Dane technologiczne oraz współzależności urządzeń i wyposażenia związanego z 
przeznaczeniem obiektu i jego rozwiązaniami budowlanymi  

 
  Nie dotyczy. 

3.8. Rozwiązania budowlane i techniczno - instalacyjne w stosunku do obiektu budowlanego 
liniowego  

 
Nie dotyczy. 

3.9. Rozwiązania zasadniczych elementów  wyposażenia budowlano - instalacyjnego, 
zapewniające użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem 

  
• Instalacje sanitarne  

Ścieki deszczowe z odwodnienia liniowego odprowadzić rurą PVC-U Ø110 do projektowanej 
studzienki PVC-U Ø 315. Projektowaną studzienkę zabudować na istniejącym kanale deszczo-
wym ksD200 - wg części graficznej opracowania. 
 
Odwodnienia liniowe 
 
Zastosować odwodnienia liniowe z polimerobetonu lub tworzywa sztucznego o szerokości w 
świetle 100 mm i wysokości do 100 mm; klasa obciążenia B125. 
 
Studnie rewizyjne 
 
Zaprojektowano studzienkę kanalizacyjną tworzywową PCV Ø 315. Studnie należy posadowić 
na podsypce piaskowej 20 cm, oraz zakończyć włazem żeliwnym nie wentylowanym. Studnie 
wyposażyć w kinetę o rozprowadzeniach zgodnie z podejściami kanalizacyjnymi oraz rurę 
karbowaną o wysokości zgodnej z terenem. Studnie kanalizacyjne przykryć włazami żeliwnymi 
zgodnymi z normą PN-EN124:2000 typu lekkiego w terenach wyłączonych spod ruchu 
kołowego B125. 
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3.10. Rozwiązania  i sposób funkcjonowania zasadniczych urządzeń instalacji technicznych 
w tym przemysłowych oraz ich zespołów tworzących całość techniczno-użytkową   

 
Nie dotyczy. 

 

3.11. Charakterystyka energetyczna obiektu 
 

Nie dotyczy-zakres prac obejmuje budowę podjazdu dla osób niepełnosprawnych.  

3.12.  Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu 
budowlanego na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie 

 

Projektowany obiekt budowlany nie będzie stanowił emisji hałasu oraz wibracji a także 
promieniowania, w szczególności jonizującego, pola elektromagnetycznego i innych zakłóceń, 
które przekraczałyby dopuszczane normą wielkości. 
Projektowane obiekt nie wpływają ujemnie na powierzchnię ziemi, wody powierzchniowe 
i podziemne. 
Wody deszczowe z projektowanej powierzchni  utwardzonej (pochylnia wraz z projektowanym 
dojściem do pochylni) w całości będą odprowadzane do kanalizacji deszczowej. 

 
3.13.  Analiza możliwości racjonalnego wykorzystania wysokoefektywnych systemów 
alternatywnych 

 

Nie dotyczy-zakres prac obejmuje budowę podjazdu dla osób niepełnosprawnych.  
 

3.14. Warunki ochrony przeciwpożarowej 
 

Nie dotyczy.        
 Projektant: 

     mgr inż. arch. Piotr Pietrzykowski 
 

 

 

Projektant: 
     inż. Waldemar Kasprzak 

 

 

 

 

Projektant: 
  mgr  inż. Grzegorz Czwordon 
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