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1.

1.1.

MERYTORYCZNA CZESC ORZECZENIA TECHNICZNEGO

Dane ogdlne

Zleceniodawca
Zleceniodawca niniejszego opracowania jest Szkola Podstawowa Nr 17
z Oddziatami Integracyjnymi im. dr. Bronistawa Koszutskiego w Kaliszu
adres: ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego 3b, 62-800 Kalisz

1.2. Przedmiot, zakres i cel opracowania
Przedmiotem opracowania jest ocena budynku zakresie stanu technicznego
oklfadzin sciennych z plytek ceramicznych w pomieszczeniach komunikacyjnych
oraz sali sportowe]
Zakres opracowania obejmuje wykonanie badania makroskopowe, ocene stanu
technicznego 1 w oparciu o nie okreslenie stopnia zuzycia technicznego.

Celem opinil jest ustalenie stanu technicznego ww elementéw wykonczenia.

1.3. Podstawa formalno-prawna opracowania

Formalng podstawa opracowania opinii stanowi zlecenie Szkoly Podstawowej
Nr 17 z Oddzialami Integracyjnymi im. dr. Bronistawa Koszutskiego w Kaliszu
Przy opracowaniu oceny oparto si¢ na przeprowadzonej wizji lokalnej w ramach
ktorych dokonano oceny stanu technicznego okladzin z plytek ceramicznych
takich jak: podstawowe cechy techniczne uzytych materialow (cechy
wytrzymatosciowe), odksztalcenia elementow. uszkodzenia, rysy i pekniecia,

zuzycie naturalne, itp..

Ponadto przy sporzadzeniu opinii wzigto pod uwage:

Ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane z pdzniejszymi zmianami,
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75 poz. 690 ze zmianami )

Zarzgdzenie nr 48 Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia
19.08.1974 r. w sprawie wprowadzenia w zycie instrukcji o naprawach i
modernizacji budynkéw ( Dz. Urzedowy MGTiOS Nrd z 31.12. 1974 r.)

Polskie Normy budowlane tematycznie zwigzane z opracowywang opinia

1.4. Podstawowe dane o obiekcie

e Dotychczasowe przeznaczenie obiektu
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Obiekt bedacy przedmiotem opinii jest aktualnie uzytkowany. W budynku
mieszczg si¢ pomieszezenia przeznaczone do nauki (sale lekcyjne, sale sportowe,
ciggi komunikacyjne).

o Lokalizacja

Omawiany budynek zlokalizowany jest w miejscowosci Kalisz przy ulicy ul.
Prymasa Stefana Wyszynskiego 3b.

e Wiasciciel

Wiascicielem nieruchomosci jest Miasto Kalisz.

2. Zakres opracowania.

Zakres opracowania orzeczenia obejmuje ustalenie aktualnego stanu
technicznego stanu technicznego okladzin $ciennych z plytek ceramicznych w
pomieszczeniach komunikacyjnych oraz sali sportowej w zakresie bezpiecznego

uzytkowania,

3. Opinia techniczna — cz¢$¢ opisowa

3.2.

3.1. Charakterystyka budynku.

Budynek wykonany zostal jako wolnostojacy czesciowo dwukondygnacyjny.
Dach pfaski. kryty papg. Budynek podzielono na segmenty od I do VII. Gtéwna
funkcjg budynku jest funkcja dydaktyczna z czedcia sportowa i zapleczem
zywieniowo administracyjnym.

Opis techniczny elementéw konstrukeyjnych z uwzglednieniem ich stanu
technicznego.

Ustalenie stanu technicznego dla elementéw wykonczeniowych zostato dokonane
w oparciu o tablice 7.opracowania zawartego w ksiazce pt. ZUZYCIE OBIEKTOW
BUDOWLANYCH wydanej przez WACETOB Warszawskie Centrum Postepu
Techniczno-Organizacyjnego Budownictwa. Warszawa 2000. tablice te postuguja
si¢  pigciostopniowa  skala  klasyfikacji  elementu  wykonczeniowego

a mianowicie:

Tablica 7. Kryteria pomocnicze dla okreslenia zuzycia elementéw wykonczeniowych

budynku (dachy, stolarka, podlogi, tynki)

L.p. | Klasvfikacja Procentowe
stanu zuzycie Oznaki zuzycia
technicznego elementu
elementu
1 2 3 4
I b. dobry 0—15 Powierzchnie dachu- réwne bez wigkszych szezelin w
pokryciu i bez sladow przeciekow:,
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Stolarka — brak spgkan w skrzydlach otworéw, co
najwyzej drobne szezeliny w osciezach.

Podtogi — gtadkie, nicrozeschniete bez szezelin.

Pow. Tynkéw — rowne, gladkie co najwyzej widoczne

rysy wloskowate z ewentualnym tuszezeniem sie farby.

2. sredni 16 -30 Wygigcie dachu w granicach 20% powierzchni,
licznigjsze przecieki, konstrukeja dachu migjscami
rozeschnigta, uszkodzenia rynien i rur spustowych.
Stolarka — czgsciowo rozeschnigta, spaczenia materiatu,
okucia zluzowane, oscieznice zawilgocone, skrzydta ze
szezelinami.

Podlogi — przekrzywienia i osiadanie podtog. liczniejsze
uszkodzenia posadzek klepkowych i innych ( w
granicach do 20%).

Tynki zewngtrzne i wewnetrzne — na powierzchni
tynkéw widoczne peknigeia, wybrzuszenia i miejscowe

odpadanie ( w granicach do 15 %).

Zadawalajacy 31-50 Dachy — wygiecie w granicach 50% powierzchni —

(5]

liczne przecieki, slady porazenia grzybami, czesciowo
konstrukeja nadwatlona.

Stolarka spaczenia skrzydet. okucia zluzowane, $lady
zagrzybienia uszkodzenie czgsciowe okué, spekania i
zawilgocenia.

Podlogi zmurszenia jak wyzej lecz dochodzgee do 50%
ewentualne gnicie i zagrzybienia drewna.

Tynki wewnetrzne i zewnetrzne na powierzchni
peknigeia, wybrzuszenia , miejscowe odpadanie (w

granicach do 35%).

4. Zty 51-70 Dachy — duze zmurszenia dachu ( w granicach do 60%),
niebezpieczenstwo zawalenia sig

Stolarka — znaczne zniszczenia materiatu, zawilgocenie,
zagrzybienie nadaje sigdo wymiany.

Podlogi — uszkodzenia podtog powyzej 50%
powierzehni.

Tynki — odpadaja duzymi platami na znacznych

powierzchniach spekania, tynki skruszate — ponad 35%

powierzchni.

3.3. Okladziny wewnetrzne
Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego okladzin $ciennych
wykonanych w ciggach komunikacyjnych (korytarze szkolne) oraz okltadziny
scian sal sportowych. W powyzszych pomieszczeniach wykonano okladziny

Scienne z plytek ceramicznych klinkierowych. Wysokosé oblozenia $cian jest
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zrdznicowana 1 wynosi od 50cm do 2,0m — w czgsci komunikacyjnej oraz do
okoto 5.0m w salach sportowych. Sciany wylozone okladzina z ptytek wykonano
w trakcie budowy szkoly tj. w latach 90-sigtcyh ubiegtego wieku.
W czasie wizji lokalnej stwierdzono:
— odspajanie si¢ ptytek od podioza na znacznej powierzchni sciany.
— szezeliny szerokosci ca 2cm na calej wysokosei, przy krawedziach
oblicowania, gdzie plytki na szerokosci ca Im nie majg kontaktu
z podlozem, a stabilno$¢ zapewnia wylaczne zaprawa fugowa.
3.4. Orzeczenie techniczne
W wyniku przeprowadzonej oceny stanu technicznego przedmiotowe]j okladziny
orzekam, ze stan ten jest zly. Wedlug mojej oceny podczas ukladania plytek na
zaprawie cementowo wapiennej (wowczas praktycznie jedynej metody
wykonywania tychze prac) nie dochowano nalezytych procedur technologicznych
na skutek czego w chwili obecnej sg w znacznej czesci odspojone.
Przyczyn odspajania okladzin moze by¢ kilka: niewlasciwe przygotowanie
podioza poprzez brak oczyszczania, brak wykonania warstwy obrzutki
cementowej, brak wlasciwego nawilzenia podloza lub brak wlasciwego
nawilzenia materiatlu okladzinowego, powoduje odspajanie si¢ calych platow
okfadziny od $ciany budynku. Odpadajace z do$¢ znacznej wysokosci elementy
stanowig bezposrednie zagrozenie dla uzytkownikow, znajdujgcej sie¢ w poblizu
$cian budynku oraz ewentualne wywolanie szkdd materialnych.
Mozna powiedzie¢, ze wykonane okladziny mozna oceni¢ na 60-70% zuzycia co
oznacza, ze w skali ocen sg w ztym stanie technicznym.
4. Whnioski i zalecenia koncowe wynikajgce z orzeczenia
Z uwagi na stan techniczny oceniane elementy stanowia bezposrednie zagrozenie
dla uzytkownikdw, znajdujgcej si¢ w poblizu scian budynku oraz ewentualne
wywolanie szkéd materialnych. W zwigzku 2z powyzszym  zalecam
przeprowadzenie kapitalnego remontu scian oblozonych plytkami polegajacego
na:
— demontazu istniejgcego oblicowania,
— sprawdzeniu stanu istniejacego podloza i (o ile trzeba) dokonaniu napraw i
uzupelnien tej warstwy,

— wykonaniu nowej wyprawy tynkarskiej
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— wykonanej nowej warstwy wykonczeniowe;j.
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