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TEMAT: Ocena stanu technicznego budynku.
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budowlanego. Opracowanie to ma umozliwi¢ sformutlowanie wnioskéw
stanowigcych odpowiedZ na postawione pytanie przez zleceniodawce w

konteks$cie dalszych zamierzen w odniesieniu do przedmiotowego obiektu.
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1. Dane ogélne

1.1. Obiekt
Niniejsza opinia opracowana zostala dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego usytuowanego w Kaliszu przy ulicy Widok 14 dziatka
nr 89 obreb 043 polgczonego boczng Sciana od strony poOtnocne) z
budynkiem nr 12 na dzialce sgsiedniej, a wtascicielem nieruchomosci
jest Urzad Miasta Kalisza.

1.2. Podstawa opracowania ekspertyzy

Podstawg opracowania jest umowa zawarta pomiedzy stronami w dniu
09 maja 2018 roku nr UA/132/WGM/2018.

1.3 Cel opracowania opinii
Celem opracowania jest stwierdzenie aktualnego stanu technicznego
wszystkich elementéw konstrukcyjnych 1 wykonczeniowych oraz
stwierdzenie czy istnieje mozliwos¢ dalszego uzytkowania budynku.
Ustalenie stopnia zniszczenia w wyniku postepujace] korozji
biologicznej, erozji oraz zuzycie technicznego wbudowanych
materialow.

1.4 Zakres opracowania opinii
Zakres opracowania obejmuje okreslenie stopnia porazenia elementOow
konstrukcyjnych korozja oraz grzybami i owadami wraz z ich
identyfikacja makroskopowa, a takze okreslenie zuzycie technicznego
wszystkich pozostatych elementow konstrukcyjnych 1
wykonczeniowych.

1.5. Opracowujacy ekspertyze
Prace badawcze , dokumentacj¢ fotograficzng i prace kameralne
wykonali mgr inz. Marian Walczak 1 mgr inz. Lukasz Garczarek

2. Opis ogolny budynku

Obiekt wykonany w systemie tradycyjnym czyli fundamenty z kamienia 1
cegly ceramicznej, Sciany nosne i dziatlowe z cegly ceramicznej, stropy
drewniane pelne, dach drewniana wi¢zba typowa z poszyciem z desek 1
pokryciem papa. Budynek jest usytuowany w zabudowie zwartej od
strony budynku nr 12, a od strony budynku nr 16 jest usytuowana brama
wjazdowa na posesje podworza gospodarczego nieutwardzonego. Front
budynku jest rownolegty do utwardzonej ulicy Widok, a wzdtuz budynku
biegnie chodnik. Wejscie gtéwne do budynku od ulicy widok znajduje si¢
powyzej ulicy ca 55-60 cm, a gospodarcze od strony podworza ca 40 cm
powyzej istniejgcego terenu podworza. Na terenie posesji sg usytuowane
budynki komorek lokatorskich oraz ustepy suche. Dzialka nie posiada
zadrzewien ,a w odlegtosci ca 7,0 m od budynku jest usytuowany doét
gnilny bezodptywowy. Teren posesji jest ogrodzony siatka ogrodzeniowg
skorodowana 1 wykazuje spadek jednolity do ulicy Widok.



3.

Obiekt jest dwukondygnacyjny z czgsciowym podpiwniczeniem niskim o
wysokosci ca 1,50m, ktére znajduje si¢ pod korytarzem przy schodach na
pietro. Konstrukcja budynku to fundamenty i $ciany no$ne wykonane z
cegly ceramicznej na zaprawie wapiennej, stropy typowe drewniane z
oparciem belek stropowych na scianach nosnych, wi¢zba dachowa typowa
krokwiowo-ptatwiowa z niskg Sciankg kolankowa, pokrycie papowe na
deskowaniu. Stolarka okienna 1 drzwiowa drewniana. Posadzki na
kondygnacjach drewniane z desek w piwnicznej czesSci ziemia. Tynki
wewnetrzne 1 zewnetrzne na Scianach gladkie wapienne na sufitach
wapienne na trzcinie. Schody wewnetrzne drewniane jednobiegowe bez
podestow. Budynek wybudowany w latach po roku 1850.

Budynek wyposazony w instalacje, ktore sg obecnie odcigte:

- elektryczng z sieci miejskie]

- wodociggowa z sieci miejskie]

- sanitarng odprowadzenie do dotu gnilnego

- wentylacja grawitacyjna

- deszczowka odprowadzona po terenie posesji

- ogrzewanie piece weglowe

Powierzchnia zabudowy ca 143,00 m*

Powierzchnia catkowita ca 287,00 m*

Kubatura ca 951,00 m®

Ilos¢ lokali mieszkalnych - 4

Opis elementow konstrukcyjnych.

3.1. Wiezba dachowa.

3.2

3.3.

34

Wykonana jako typowa dwu spadowa na ulice Widok i1 podworze
posesji, konstrukcji drewnianej typowej krokwiowo-ptatwiowej ze
stolcami 1 z murtatami utozonymi wzdluz Scian nosnych na belkach
stropowych. Scianka kolankowa spoczywaja na belkach stropowych
by przenies¢ obcigzenia bezposrednio na Sciany nosne. Wszystkie
elementy drewniane Igczone sg gwozdziami.

. Pokrycie dachowe.
Pokrycie dachowe wykonane z papy asfaltowej ulozonej na drewnianym
poszyciu z desek 1 mocowana na gwozdzie oraz lepik.

Obrobki blacharskie.
Wszystkie obrobki blacharskie na potaci dachowej wraz z rynnami i
rurami spustowymi wykonane z blachy ocynkowane;.

. Stropy nad kondygnacjami
Stropy nad kondygnacjami nadziemnymi wykonane jako belkowe
z Slepym putapem 1 oparciem belek stropowych na zawilgoconych
scianach nosnych. Belki o przekroju prostokatnym z sufitem z desek i
tynkiem na trzcinie oraz wewnatrz na wsuwce zasypka z wymieszanej
gliny z trocinami 1 od goéry podioga z desek mocowanych do belek
stropowych gwozdziami.



3.5. Fundamenty.

Wykonane pod $ciany nosne zewngtrzne 1 wewnetrzne jako tawy ciggte z
cegly ceramicznej na zaprawie wapiennej bez izolacji poziomej 1
pionowej. Fundamenty usytuowane na glebokosci ca 50 do 100 cm
ponizej poziomu istniejgcego terenu.

3.6. Sciany nosne.

3.7.

Sciany nosne zewnetrzne 1 wewnetrzne zardwno w czesci podziemnej jak
1 nadziemnej wykonane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie
wapiennej o zréznicowanej grubosci na poszczegdlnych kondygnacjach .

Stolarka okienna i drzwiowa.

Wykonana jako drewniana typu  polskiego (skrzydta zewngtrzne
otwierane na zewnatrz, a wewnetrzne do wewnatrz) nietypowa , szklona
szktem gtadkim na kit, malowana bialg farbg olejng z okuciami
metalowymi. Skrzydia drzwiowe nietypowe drewniane malowane farbg
olejna.

3.8. Schody wewnetrzne i zewnetrzne.

3.9.

Schody wewngtrzne na pigtro wykonane jako drewniane jednobiegowe
bez podestow 1 desek na stopniach i podstopniach, schody zewnetrzna
obecnie sg zburzone.

Kominy.
Kominy murowane z cegly petnej ponad dachem i1 spoinowane zaprawg
wapienng z otworami bezposrednimi.

3.10. Odprowadzenie wod deszczowych z otoczenia budynku.

Odprowadzenie wod deszczowych z catej potaci dachowej poprzez
uktad rynien i rur spustowych wykonane z blachy ocynkowanej na teren
przy budynku z zygaczami prostymi na koncach rur spustowych

4. Ocena stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych.

Ocene¢ stanu technicznego dokonano na podstawie

szczegdblowych ogledzin wszystkich elementow konstrukcyjnych,
badan wilgotnosciowych, mykologicznych , badan na obecnos¢
owadow niszczacych drewno. badan makroskopowych oraz
obliczen statycznych przeprowadzonych z uzyciem programow
komputerowych . Wyniki obliczen belek konstrukcyjnych stropoéw
w archiwum wykonujacych ekspertyze.
Stwierdzono wystepowanie typowych objawOéw zniszczen i
uszkodzen elementdéw konstrukcyjnych wynikajace z naturalnego
zuzycia technicznego 1 korozji biologicznej , a takze wieloletniej
eksploatacji  obiektu bez prowadzenia wlasciwych  prac
remontowych 1 zabezpieczajacych.



Do okreslenia stopnia zuzycia technicznego zastosowano okreslenia
z literatury techniczne;j:

- stan dobry do 15 % zuzycia
- stan zadawalajacy 16 — 30 % zuzycia
- stan mierny 31 =  50% zuzycia
- stan zty powyzej 51 % zuzycia

Zgodnie z literaturg techniczng wszystkie elementy budynku maja
swQj okres trwalosci po ktorym nastepuje zuzycie techniczne 1
okres ten wynosi:

- mury z cegly ceramiczne;j 130 — 150 lat

- stropy drewniane 45 — 80 lat

- dachy drewniane 50 — 75 lat
4.1. Wie¢zba dachowa.

Wigzba dachowa wraz z wszystkimi elementami drewnianymi jest
porazona biologicznie w bardzo duzym zasigegu. Wszystkie elementy
drewniane wykazuja porazenie owadami (spuszczelami) i réznego
rodzaju grzybami. Pofaczenie elementow s3 poluzowane a nawet tak
skorodowane ze wystepuje brak polaczenia. Stwierdzono falowanie
potaci dachowej oraz jej powyginanie we wszystkich kierunkach.

Stan techniczny oceniono jako bardzo zly.

Zaleca sie calkowita rozbiorke calej konstrukcji dachowej a
pozyskany material drewniany przeznaczy¢ na opal z uwagi na duze
porazenie korozja biologiczna szkodliwg dla ludzi i mienia oraz
srodowiska.

4.2. Pokrycie dachowe.

4.3.

Pokrycie dachowe wykonane z papy asfaltowej mocowanej na gwozdzie
1 lepik do poszycia z desek. Na calej powierzchni potaci dachowe;j
stwierdzono liczne wybrzuszenia, pofalowania i spekania papy.

Stan techniczny oceniono jako zly.

Zaleca si¢ rozebranie istniejagcego pokrycia i przeznaczenia do utylizacji.

Obraobki blacharskie.

Wszystkie obrobki blacharskie na potaci dachowej wraz z rynnami 1
rurami spustowymi wykonane z blachy ocynkowanej. Stwierdzono
skorodowanie w catosci wszystkie elementy obrobek jak i rynny oraz
rury spustowe.

Stan techniczny oceniono jako zly.

Zaleca si¢ rozbiorke wszystkich elementow wykonanych z blachy
ocynkowanej i oddanie pozyskanych materialéw na ztom.



4.4.

4.5.

4.6.

Stropy drewniane nad kondygnacjami.
W stropach drewnianych stwierdzono bardzo duze zuzycie techniczne
elementow drewnianych tj. belek stropowych, desek sufitowych oraz
podtogowych i podsufitki. Ponadto elementy drewniane sg w bardzo
duzym stopniu porazone korozja biologiczng , a szczeg6lnie grzybami
plesniowymi, domowymi 1 brunatnymi co stanowi niebezpieczenstwo
dla ludzi, mienia i sSrodowiska. Wszystkie stropy drewniane wykazuja
znaczne przekroczenie dopuszczalnych ugigc, ktore wynosi jako
dopuszczalne 1/300, (dla najwigkszej rozpigtosci stropu 605/300 = 2,02
cm) a pomierzone wyrywkowo w mieszkaniach wykazujg ugiecia od 4,0
do 6,0 cm
Stan techniczny stropéw drewnianych oceniono jako bardzo zly.
Zaleca si¢ w calosci rozbidrke stropdw drewnianych, a pozyskane
materiaty drewniane z rozbiorki przeznaczy¢ w catosci na opal z uwagi
na bardzo duze porazenie korozja biologiczna (grzybami szkodliwymi
dla ludzi, mienia i Srodowiska).

Fundamenty.

Fawy fundamentowe z uwagi na brak izolacji oraz usytuowanie budynku
na skarpie ze spadkiem do ulicy, po ktoérej to pochytosci sptywaja
wszystkie wody opadowe wsigkajagce w glab gruntu co powoduje
calkowicie zamoczone taw , a w dalszej kolejnosci znacznie zmniejsza
ich wytrzymatos¢, a ponadto zawilgocenie powoduje rozwarstwianie si¢
cegiel.

Stan techniczny fundamentéw oceniono jako zly.

Zaleca si¢ rozbiorke oddanie pozyskanych materiatéw po skruszeniu na
podloze pod powierzchnie utwardzane.

Sciany nosne.

Sciany nos$ne w czgéci czeéciowo podpiwniczonej oraz nadziemnej z
cegly ceramicznej na zaprawie wapiennej zamoczone ha calg swojg
grubos¢ 1 wysokos¢. Wszystkie sciany nosne 1 $cianki dzialowe spekane
zarOwno w poziomie jak 1 w pionie , szczegdlnie na tgczeniu pionowym
Scian oraz poziomym z stropami. Nosna S$ciana szczytowa od strony
potudniowej peknieta na catej wysokosci 1 grubosci oraz pegknigcia sg
przesuni¢te wzgledem siebie 1 wypaczone z pionu. Gzyms spekany i
wypaczony z pionu. W calosci Sciana ta grozi zawaleniem si¢ co moze
spowodowac¢ katastrof¢ budowlang. Przyczyng tego stanu jest
zawilgocenie Scian zaréwno przez wody opadowe jak i1 podciggane z
gruntu z uwagi na brak izolacji pionowej 1 poziomej. Stwierdzono w
scianach liczne ogniska porazenia biologicznego grzybami, ktére s3
szkodliwe dla ludzi 1 mienia.

Stan techniczny $cian nosnych i Scianek dzialowych oceniono jako
zly.

Zaleca si¢ dokona¢ rozbidrki Scian nosnych calego budynku, a
pozyskany material po skruszeniu na podioze pod powierzchnie
utwardzane.



4.7. Stolarka okienna.
Stolarka okienna i1 drzwiowa nietypowa stara z uwagi na warunki
atmosferyczne jest porazona przez grzyby plesniowe (szary rozklad) ,
skrzydta nie domykaja si¢ 1 sg wypaczone z ram, elementy metalowe
wypadajg z ram 1 skrzydel, stolarka typowa drewniana wymieniona jest z
stanie technicznym zadawalajacym.
Stan techniczny stolarki starej oceniono jako zly.
Zaleca si¢ demontaz calosci stolarki 1 z uwagi na porazenie korozj3
biologiczng szkodliwg dla zdrowia ludzi 1 mienia oraz Srodowiska
dokona¢ ich spalenia. W pierwszej kolejnosci zaleca si¢ usunigcie
spekanych szyb z okien ,aby wypadajac na ulice nie spowodowaty
zagrozenia dla ludzi na chodniku.

4.8. Schody wewnetrzne i zewnetrzne.
Drewniane schody wewnetrzne bez podestow sg porazone korozjg
biologiczng przez owady (spuszczele) oraz nie zabezpieczone przed
owadami 1 grzybami. Schodéw zewnetrznych brak zostaly
zdemontowane.
Stan techniczny oceniono jako zly.
Zaleca si¢ dokona¢ ich demontazu i1 spalenia w calosci z uwagi na
porazenie korozjg biologiczng.

4.9. Kominy.
Kominy wyprowadzone ponad pokrycie dachowe wykazujg zuzycia
technicznego oraz spgkania w spoinach.
Stan techniczny oceniono jako zly.
Zaleca si¢ dokona¢ ich rozbiorki w catosci a pozyskany materiat
porazony korozjg biologiczng przeznaczy¢ na utwardzenie podioza pod
drogi.

4.10. Odprowadzenie wéd deszczowych z otoczenia budynku.
Obecnie wody deszczowe z polaci dachowej s3 odprowadzone
zygaczami z rur spustowych na teren przy budynku co dodatkowo
powoduje zalewania Scian podziemia i fundamentow.

5. Identyfikacja makroskopowa wykrytych grzybow.

Warunkiem rozwoju wszystkich grzybow jest okresowa lub stata
wysoka wilgotnos¢ powietrza 1 podloza na ktérym si¢ rozwijaja. W
obiekcie stwierdzono wystgpowanie grzyba domowego bialego zas w
wiezbie dachowej 1 stropach oraz Scianach  stwierdzono grzyby
plesniowe. Zaznaczy¢ nalezy ze wystepowanie grzyba pleSniowego ma
scisty zwigzek z przemarzaniem, zbyt niskg izolacyjnoscig termiczna
dachu, a takze z brakiem wtasciwej wentylacji.



5.1. Grzyby domowe.

Poraza on stropy drewniane, elementy podtogi oraz wiezby dachowe;.
Grzybnia zaro6wno stara jak 1 mtoda jest Snieznobiata, watowata i1 tworzy
puszyste naloty. Stara lub sucha grzybnia nie zmienia koloru lub staje si¢
tez jasnokremowa. Strzepki s3 nieco grubsze niz u innych grzybow
domowych. Sznury s3 biale, puszyste, gigtkie, niezbyt grube, silnie
rozgatgzione. Ich cecha charakterystyczng jest to ze nie traca
elastycznosci po wyschnigciu. Tworzy on owocniki owalne lub okragte
w postaci plaskich ggbczastych powtoczek przytwierdzonych do drewna.
Atakuje gtownie drewno iglaste, rzadziej liSciaste. Wywoluje szybki i
silny brunatny rozktad drewna (drewno brunatnieje, pgka tworzac
niewielkie pryzmaty). Zniszczone traci po 6-ciu miesigcach okoto 40%
suchej masy, a jego wytrzymato$s¢ na Sciskanie zmniejsza si¢ w tym
czasie 0 60%w porOwnaniu do drewna zdrowego.

5.2. Grzyby plesniowe
Sprawcami plesni sg grzyby workowce 1 niedoskonale. Grzyby te
rozwijaja si¢ przy statej lub okresowej zwigkszonej wilgotnosci,
wykazujac duzg tolerancje dla warunkOw cieplnych. Zajmujg podtoze
zawilgocone, pokryte nawet minimalng iloscig substancji organicznej.
Aktywny rozwd@j powoduje wytworzenie znacznych ilosci zarodnikow
oraz mykotoksyn. Badania ostatnich lat wykazaly ze niektore z tych
grzyboéw moga wywotywac u ludzi szereg groznych chorob.
Grzyby plesniowe wywotujg reakcje alergiczne, grzybice, choroby
oskrzeli 1 pluc, a takze aplazje uktadu szpikowego, uszkodzenia watroby
1 osrodka uktadu nerwowego.
W drewnie grzyby plesniowe powodujg rozktad szary, drewno staje si¢
miegkkie, gabczaste, po wyschnieciu peka na drobne pryzmatyczne klocki
1 przybiera zabarwienie szare lub szaro-brunatne. Glgbokos$¢ rozktadu
nie jest duza 1 jest widoczna granica pomiedzy strefg zniszczong a
zdrowa.

5.3. Zgnilizna brunatna.

Zgnilizna brunatna drewna, zgnilizna destrukcyjna, zgnilizna czerwona,
zgnilizna btonnikowa — wada drewna, jeden z rodzajow zgnilizn z grupy
zgnilizn migkkich. Zgnilizna ta powoduje zmian¢ barwy na ciemniejszg
od barwy drewna zdrowego. W pierwszej fazie rozktadowi ulega przede
wszystkim celuloza, podczas gdy lignina pozostaje prawie nietknigta.
Znikanie celulozy 1 innych weglowodandéw (pentozanéw) z drewna
powoduje, ze Sciany komorek pekaja (poprzecznym i podtuznym do
przebiegu witokien), co z kolei powoduje kurczenie si¢ drewna 1 jego
rozpad na pryzmatyczne klocki (tzw. zgnilizna kostkowa lub ptytkowa).
W koncowej fazie rozkladu drewno jest mniej lub wigcej brunatne i
mozna je rozetrze¢ w palcach na proszek. Strzgpki grzyboéw sprawczych
tej zgnilizny sg dos¢ czesto zaopatrzone w sprzazki i przylegaja zwykle
mocno do S$cian komorkowych zasiedlanych komorek, wydzielajac
rOwnoczesnie enzymy. Przenikanie strzegpek z komorki do komorki
odbywa si¢ w dowolnym miejscu §ciany komorkowej przez wytrawianie
W nim za pomocg enzymow mniejszego lub wigkszego otworu.



Przerastajac przez sciang, w zaleznoSci od gatunku grzyba, strzepka
moze si¢ zweziC. Przyktadem zgnilizny brunatnej jest rozktad drewna
powodowany przez stroczka domowego, pniarka obrzezonego lub
z0kciaka siarkowego.

6. Identyfikacja wykrytych owad6w niszczgcych drewno.

6.1. Spuszczel pospolity.
Spuszczel pospolity to czarny lub ciemnobrunatny chrzgszcz o dlugosci
ciala 8 — 20 mm. Poczwarka jest biata 1 wygladem przypomina
posta¢ dorosta a cialo ma wyraznie sptaszczone. Larwa jest biala,
dorosta ma dlugos¢ do okoto 22 mm z wyrazng gtowg 1 trzema parami
nog. Jaja znoszone przez samice sg sktadane w otworach 1 majg kolor
jasnozotty, ksztalt wrzecionowaty 1 dlugos¢ 1,5 — 2,0 mm. Spuszczel
wystepuje w drewnie drzew iglastych 1 atakuje wszelkie budowle
drewniane. W budynkach najczgsciej wystepuje w belkach stropowych i
wiezbie dachowej. Jego rojka trwa od polowy czerwca do potowy
sierpnia (najwigksze nasilenie w ciepte dni lipca). Chrzaszcze zyja okoto
14 dni. Najszybszy rozw6j larw odbywa si¢ w temperaturze 28 — 30°C i
wilgotnosci 80 — 100%.
Larwy zeruja w bielistej czeSci drewna az do catkowitego jego
zniszczenia. Chodniki larwowe majg ksztatt sptaszczonego owalu, a ich
szeroko$¢ dochodzi do 6 mm. Najwigkszemu zniszczeniu ulegaja
warstwy najbardziej zewngtrznej czesci bieli. Pozostaje zwykle cienka,
nienaruszona warstwa drewna. Generacja spuszczela moze trwac¢ od 3 do
kilkunastu lat.
Owalne otwory wylotowe o wymiarach 2-4/5-11 mm o brzegach
regularnych 1 nieco postrzepionych stwierdzono w elementach wigzby
dachowej, belek stropowych, deskach podlogowych 1 schodach
drewnianych, chodniki wypetnione sypka maczka drzewng wskazuja na
obecnos¢ spuszczela pospolitego. Jego obecnos¢ w istotny sposob skraca
czas uzywalnosci budowli 1 konstrukcji drewnianych,

7. Przyczyny zagrzybienia i zawilgocenia.

7.1. Gospodarka remontowa.
Brak wtasciwej gospodarki remontowej w obiekcie z elementami
konstrukcyjnymi drewnianymi prowadzi do coraz wigkszych zniszczen
wskutek procesow fizykochemicznych i korozji biologicznej,

7.2. Zewnetrzne przyczyny zawilgocenia.
- przecieki przez nieszczelny dach i zle wykonane oraz skorodowane
obrobki blacharskie powodujg zawilgocenie wiezby dachowej 1
stropOw drewnianych



- przedostawanie si¢ do budynku wody opadowej przez zniszczone okna
1 wsigkanie jej w elementy drewniane

- brak odprowadzenia wod deszczowych z rur spustowych poza teren
budynku

- ubytki w pokryciu dachowym

7.3. Wewnetrzne przyczyny zawilgocenia.
- brak wlasciwej wentylacji grawitacyjne;j
- nieogrzewanie budynku od lat
- brak odpowiedniej izolacji termicznej Scian i dachu

7.4. Przyczyny porazenia przez grzyby.
Zarodniki grzybéw domowych 1 plesniowych wystepujg w kazdym
srodowisku. Do rozwoju sg im potrzebne odpowiednie warunki:
- wlasciwe podloze z ktorego moga czerpac potrzebne im zwigzki
organiczne
- wysoka wilgotnos¢
- odpowiednia temperatura

7.5. Przyczyny porazenia przez owady.
Porazenie elementéw drewnianych przez spuszczele pospolite moga
nastgpi¢ poprzez przeniesienie si¢ owadow z pobliskich zaowocowanych
zabudowan.

8. Obliczenie teoretycznego zuzycia technicznego.

Obliczenie przeprowadzono metodg inz. Rossa.

W zaleznosci od eksploatacji budynku 1 jego utrzymania.

Dla zlej eksploatacji budynku jaka ma w tym przypadku zastosowanie
stopien zuzycia technicznego obliczamy wedlug wzoru:

Sz =[t/T]* 100%
gdzie: - t = wiek obiektu w latach 1875 tj. 143 lat
- T = przewidywany catkowity okres uzytkowania obiektu w
latach
Do obliczen przyjeto: T =90 - 120 lat jako konstrukcja mieszana, Sciany
z cegly stropy i1 dach drewniany (budynek
mieszkalny), przyjeto 100 lat

Stad zuzycie techniczne budynku przy normalnej eksploatacji wynosi:

Sz=1[143 / 100 ] 100% = 143 %



9. Whnioski.

Na podstawie ogledzin catego budynku pod katem oceny stanu
technicznego 1 mykologicznego jak 1 przeprowadzonych obliczeniach
statycznych stwierdza si¢ co nastepuje:

- zuzycie techniczne teoretyczne wynosi 143%

- obiekt posadowiony na skarpie na tawach fundamentowych z cegly
catkowicie zamoczonych z uwagi na brak izolacji poziomej 1 pionowe]

- duze natezenie ruchu samochodowego w bliskosci budynku powoduje
przenoszenie drgan dynamicznych z ulicy na budynek co przy stabych
fundamentach powoduje jego pekanie 1 rozwarstwianie si¢ potaczen
elementow konstrukcyjnych nosnych

- z powodu odprowadzania wod deszczowych z potaci dachowej rurami
pod budynek wystepuje zalewanie i zamakanie $cian 1 fundamentoéw
budynku

- z powodu braku drenazu opaskowego wokot budynku oraz braku izolacji
poziomej 1 pionowej $cian podziemia nast¢puje podcigganie wod
gruntowych w scianach 1 fundamentach

- z powodu zalewania $cian i fundamentéw nast¢puje ich korozja
biologiczna oraz szybkie zuzycie techniczne ceramicznych materiatow

- z powodu wieloletniego nieuzytkowania i1 braku biezacych remontow
nastgpito porazenie korozjg biologiczng (grzyby i owady) oraz zuzycie
techniczne elementow konstrukcyjnych drewnianych stropow (belek) jak 1
tez desek sufitowych i podtogowych, a takze drewnianej wsuwki 1
murOw nha zaprawie wapiennej

- nastgpito zuzycie techniczne 1 porazenie korozja biologiczng drewnianych
schodow (owady spuszczele)

- z zamoczonych muréw zewnetrznych i wewnetrznych tynki odpadajg od
podioza calymi ptatami

- z porazonych biologicznie drewnianych stropéw odpadajg ptatami tynki
wewngtrzne na trzcinie

- zuzyte i porazone korozjg biologiczng okna przepuszczaja wody
deszczowe do wnetrza budynku na elementy konstrukcyjne

- nieszczelnosci w pokryciu dachowym powoduja zalewanie wigzby
dachowej

- spekane Sciany 1 Scianki dzialowe oraz porazone korozja biologiczna
(grzybami) bardzo ostabiajg nosnos¢ elementow, a brak ich potaczen
moze doprowadzi¢ do katastrofy budowlane;j

- zlikwidowac¢ dot gnilny na posesji oraz rozebra¢ budynki komorek
lokatorskich 1 suchych ustepow

- obliczenie elementow konstrukcyjnych w archiwum wykonujacych
Ekspertyze



Whniosek ogolny z uwagi na duze zuzycie techniczne budynku oraz
porazenie elementéw nosnych drewnianych i ceramicznych korozja
biologiczng (grzyby i owady) obiekt zagraza bezpieczenstwu ludzi ,
mienia i Srodowisku, a takze zachodzi obawa katastrofy budowlanej.
Wobec takiego duzego zuzycia i porazenia biologicznego elementéow
nosnych budynku zaleca si¢ rozbiorke budynku, aby nie doszio do
katastrofy budowlanej.

Odwrotnie nalezy wymontowaé¢ szyby z okien aby nie zagrazaly
przechodniom na chodniku.

Ekspertyza jest wazna przez rok od czasu opracowanie, czyli do
czerwca 2019 roku.

Opracowali

Zalaczniki:

- dokumentacja fotograficzna
- rzZut przyziemia

- rZut pietra

- rzut poddasza

Zalacznik nr 1. Dokumentacja fotograficzna z wizji  lokalnej.

Nr 1. Elewaca tylna budynku, widoczne odpadanie tynku, zniszczona stolarka okienna.
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Nr 2. Sciana szczytowa od strbny potudniowej spekana na catej wyskoéci oraz grubosci w
kilku miejscach i przesunigte spgkane Sciany wzgledem siebie oraz wypaczone z pionu.
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Nr 6. Spekane nadproze okienne od strony potudniowo-zachodnie;.

Nr 7, Spekana od wewnatrz 1 zewnatrz zczytowa sciana potudniowa.



Nr 8. Spekania pionowe na taczeniu $cian nosnych 1 odpadajacy ptatami tynk wewnetrzny.

Nr. 9. Spekana $ciana szczytowa potudniowa na catej grubosci 1 wysokosci oraz wychodzaca
Z pionu.

Nr 10. Odpadajacy tynk od zamoczonych desek suﬁtowch na drewniy stropie.




Nr 11. Spekana $ciana i zuzyta technicznie stolarka okienna.

Nr 13. Zawilgocona $ciana z odpadajacym catymi ptatami tynkiem wewnetrznym.



Nr.14. Oddzielajacy si¢ strop drewniany od $ciany nosne;j.

Nr. 15. Zamoczony, porazony grzybami i zarwany strop drewniany.

Nr. 16. Zamoczony, porazony grzybami i zarwany strop drewniany.



Nr. 17. Zamoczony, porazony grzybami i zarwany strop drewniany.

Nr. 18. Widok od wewnatrz odsunigcie Sciany szczytowej od pionu na jej pgknigciu.

Nr. 19. Sciana szczytowa od wewnatrz brak czesci nadproza i muru nad nim.






Nr. 25. Porazone owadami i grzybami krokwie oraz ptatwie co spowodowato ich nadmierne
ugiecie przekraczajace dopuszczalne norma.



W

Nr. 26. Porazone owadami i grzybami krokwie oraz platwie i deski poszia dachowego co
spowodowato ich nadmierne ugi¢cie przekraczajace dopuszczalne norma.
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Nr. 27. Wzmocnienie porazonej krokwi gfzybami i owadami poprzez dobicie z boku bali, ale
korozja biologiczna trwa dalej i obejmuje nowo dobite bale drewniane.

Nr. 28. Ugiecie drewnianej skorodowanej ptatwi przekraczajace dopuszczalne norma.
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Nr. 29. Wejscie drewniane do czgsciowego podpiwniczenia pod korytarzem zuzyte i porazone
biologicznie elementy drewniane.

Nr. 30. Zuzyte technicznie 1 porazone biologiczng korozja jédnobiegowe schody drewniane
na pietro.



1301

45,

476 32, 195 32, 476 45,
1 1 1 1
e T T N N === W = .
pom. mieszkalne pom. mieszkalne
23,76nT 23,76nT é
korytar: -+
|| PrEe O o 8
pom. mieszkalne pom. mieszkalne
23,57nf — 19,88nf
~
2
we
3,17m?*
| T | T | T 1 ~
— T l [ = T 9
OBIEKT: BUDYNEK MIESZKALNY
LOKALIZACA : ulWidok 14, 62-800 Kalisz || RYS. |
RZUT PRZYZIEMIA data: SKALA 1:100

MAJ 2018r.




1301

45,

476 2, 1953, 476 45,
= = q
pom. mieszkalne pom. mieszkalne
23,76mT 23,76nT é
korytarz
20,08m*
| | =
pom. mieszkalne pom. mieszkalne
23,57nf — — 23,57mf
~
2
| | | | | | | | .
T 1 T 1 T 1 T 1 S
OBIEKT: BUDYNEK MIESZKALNY
LOKALIZACUA - ul.Widok 14, 62-800 Kalisz || RYS- 2
RZUT PIETRA s oot || skaLa 1100




1301

1277
i 1
o 1
Nl b I
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, h=140c¢m___________________________________
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, h=220cm___________________________________
BZ::::::::::::::K:::::::::::::::]Z:::::::::::::::::IZ:::::::::::::::&:::::::::::::::E
poddasze
87,92nf
T (=] =
J_ 5
”””””””””””””””””””””””””” h=140cm T TTTTTTTmTTTTTo
1 - 1
&
OBIEKT: BUDYNEK MIESZKALNY
LOKALIZACJA : ul.Widok 14, 62-800 Kalisz || RYS. 3
RZUT PODDASZA war oo || skaLa 1:100




