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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Dotyczacy modernizacji dachéw w Domu Pomocy Spotecznej w Kaliszu ul. Winiarska.
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CZESC OGOLNA

PODSTAWA

OPRACOWANIA

1.1. Zlecenie udzielone przez Miasto Kalisz.
1.2. Uzgodnienie dotyczace :

- okreslenie zakres opracowania,

- okreslenie funkcji
1.3. Niezbgdne pomiary inwentaryzacyjne i odkrywki podczas wizji lokalnej na budowie.

INWESTOR

Miasto Kalisz Giéwny Rynek 20

LOKALIZACJA

Dom Pomocy spotecznej w Kaliszu

OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Przy ul. Winiarskiej zlokalizowany jest Dom Pomocy Spotecznej w ktérych mieszkaja
pensjonariusze. W skiad nieruchomosci wchodza budynki z pokojami dla mieszkancow, a takze
budynki techniczne. W niektérych budynkach dokonano prac termomodernizacyjnych w zakresie
docieplenia dachéw i wykonania nowych pokry¢, obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych.
Pozostate budynki mieszkaniowe (dwa pawilony mieszkalne) wymagaja termomodernizacji dachéw
i wykonanie nowych pokry¢ dachowych wraz z wymiana obrébek blacharskich. Pokrycie dachowe
wykonane jest z papy asfaltowej na deskowaniu z desek grub. 25 mm nabitych na drewniana
konstrukcje dachu. Obecnie w dwoch pawilonach mieszkalnych przewidzianych do modernizacji
1 termomodernizacji wystgpuja zacieki pomieszczen mieszkalnych i poddasza poprzez zniszczone
pokrycie dachowe.
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KODY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA WEDLUG CPV :
45215210-2  Roboty budowlane w zakresie doméw opieki spotecznej,

45261210-9  Roboty budowlane w zakresie wykonywania pokry¢ dachowych,

POKRYCIA DWUWARSTWOWA POLAC ,A”
POKRYCIA DWUWARSTWOWA POLAC ,B”
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IZOLACIJI CIEPLNEJ

NAPRAWY I UZUPEENIENIA GONTOW

45261900-3  Roboty w zakresie naprawy i konserwacji dachéw.
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II. OPIS PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Rozwiazania projektowe po analizie wszystkich uwarunkowan przyjgto w ten sposéb zeby
pozostawi¢ istniejace pokrycie, a nastgpnie przybic¢ ptyte¢ OSB grub. 22 mm i wykona¢ nowe
pokrycie. Wobec robét prowadzonych przy czynnym obiekcie nalezy zabezpieczy¢ pota¢ przed
zalewaniem.

1. ROBOTY ROZBIORKOWE

- rozbidrkg obrébek blacharskich wykonaé sposobem rgcznym nie naruszajac istniejacego
pokrycia — pozostawia si¢ ewentualne mozliwo$¢ przycigcia obrébek blacharskich
pionowych na wysokosci istniejacego pokrycia.

- naprawa spekan i sku¢ odparzony tynk na kominach,

- czgSciowy demontaz elementow rynien i rur spustowych.

Zdemontowane elementy i gruz zaladowac¢ na samochdd i wywiez¢ na koncesjonowane

sktadowisko.

2. ROZWIAZANIA TECHNICZNE

Na etapie opracowania opisu przedmiotu zamowienia dokonatem wizji na terenie przyszlej
realizacji w szczegolnosci oceny stanu technicznego istniejacego pokrycia, wytrzymatosci dachu
1 izolacyjnosci budynku. Po analizie stwierdzono, ze elementy konstrukcji dachu sa w dobrym
stanie technicznym, natomiast wzmocnieniu wymaga deskowanie dachu pod pokrycie. W zwiazku
z tym przewiduje si¢ wykonanie nast¢pujacych robét :

2.1. Deskowanie dachu

Na dachu o pochyleniu do 3% nalezy, po zdemontowaniu obrébek blacharskich, wykona¢
deskowanie dachu z ptyt OSB grub. 22 mm zaimpregnowanych $rodkami grzybobdjczymi
1 ognioochronnymi na istniejace pokrycie. Zaczynamy od sprawdzenia stanu pokrycia dachowego.
Jezeli na dachu widoczne sa wyrazne ,,purchle”, to dekarz powinien je usuna¢ i nastgpnie przy
pomocy palnika osuszy¢ to miejsce. ,,Purchle” powstaja bowiem w tym miejscu, gdzie para wodna
wypycha pokrycie do géry. Nastepnie uktadamy ptytyOSB, ktére po wypoziomowaniu (aby nie
byto réznicy pozioméw migdzy ptytami) nalezy mocowaé za pomoca wkretow do drewna lub
gwozdziami samowkretnymi lub zszywkami. Po wykonaniu deskowania zlacza migedzy ptytami
ewentualnie przeszlifowac 1 przeszpachlowac.

2.2. Pokrycie dachu

W wyniku ogledzin starego pokrycia stwierdzitem jego zawilgocenie (takze zawilgocenie
izolacji termicznej) dlatego zastosowano papg podkladowa wentylacyjna (perforowanej) i pape
termozgrzewalnej wierzchniego krycia. Na przygotowane podtoze z ptyt OSB ukladamy papg
wentylacyjna (perforowana). Nalezy przy tym pamigta¢, ze papy wentylacyjnej nie uktadac
w nastgpujacych miejscach :
- pas przyokapowy,
- przy wpustach dachowych i korytach odptywowych,
- przy dylatacjach budynkéw,
- przy kominach, ogniomurach, $cianach itp.

Pas papy wentylacyjnej nalezy odsuna¢ od powyzszych miejsc na odleglos¢ przynajmniej 50
cm. Nastgpnie przystgpujemy do mocowania papy podktadowej. Po zgrzaniu w miejscach zaktadow
nalezy ja przymocowac specjalnymi tacznikami dachowymi do przygotowanego podtoza. Jezeli juz
mamy to wszystko zrobione, zgrzewamy warstwg nawierzchniowa. Po wykonaniu poprawnie
wszystkich etapow, to taki dach wytrzyma kilka pokolen. Nastgpnie zgrzewamy warstwe papy
wierzchniego krycia grub. min. 5,2 mm. Dodatkowo montuje si¢ kominki wentylacyjne w ilosci 1
szt. na 40-60 m2. Ich zadaniem jest odprowadzenie wilgoci z pokrycia.

Uktadanie papy termozgrzewalnej powinno odbywa¢ si¢ w odpowiednich warunkach
atmosferycznych. Nie powinnismy uktada¢ papy w deszczowy dzien oraz podczas opadéw $niegu,
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nie mozna uktada¢ papy na oblodzonym dachu lub przy silny wietrze — takze ze wzgledéw
bezpieczenstwa. Poza tym temperatura otoczenia powinna by¢ odpowiednia. Dla uktadania papy
termozgrzewalnej minimalna temperatura uktadania wynosi 5 stopni Celsjusza. Pape uktadamy
pasami skierowanymi réwnolegle lub prostopadle, w zaleznosci od nachylenia powierzchni dachu,
ktéra ma ona pokry¢. Jest to bardzo wazne. Uktadamy ja w zaleznos$ci od nachylenia potaci dachu,
aby zapewni¢ odpowiedni sptyw wody z potaci dachowej. Przy stosunkowo matym nachyleniu
dachu (do 10% nachylenia, czyli $srednio 10 cm na dlugosci 1 metr) nalezy ja uklada¢ pasami
rownolegle do dolnej krawedzi dachu z rynna (okap). Z kolei przy wigkszym nachyleniu musimy
zmieni¢ kierunek uktadania paséw papy i umieszczac je prostopadle w stosunku do krawedzi dolnej
dachu zabezpieczonej rynna (okapu). Dach zawsze ma spadek, dlatego nalezy to sprawdzi¢ przed
polozeniem papy.

Przed utozeniem papy rolk¢ nalezy rozwina¢ w miejscu, w ktérym bedzie zgrzewana i po
przymierzeniu z uwzglednieniem zakladéw oraz ewentualnym przycigciu, zwina¢ ja z dwoéch
koncow do srodka. Miejsca zaktadow na calej ich szerokosci (12-15 cm) nalezy podgrza¢ palnikiem
1 docisna¢ szpachelka w celu wgniecenia posypki. Zasadnicza operacja ukladania papy metoda
zgrzewania polega na rozgrzewaniu podloza oraz spodniej strony papy, az do momentu
zauwazalnego topienia si¢ masy przy jednoczesnym, powolnym rozwijaniu rolki. O prawidtowym
zgrzaniu papy do podtoza swiadczy odpowiedni wyptyw masy, ktéry powinien wynosi¢ od 0,5 do 1
cm na calej dtugosci pasa zgrzewanej papy. Brak wyptywu lub wyptyw nieréwnomierny swiadczy
o nieprawidlowym zgrzaniu papy z podiozem.

Kolejne pasy papy nalezy taczy¢ ze soba na zaktad wzdluzny o szerokosci 8-10 cm
1 poprzeczny o szerokosci 12-15 cm. Zaktady powinno si¢ wykonywac ze szczegdlng starannoscig i
zgodnie z kierunkiem sptywu wody oraz zgodnie z kierunkiem wiatrow wiejacych w danej okolicy.
Po utozeniu kilku rolek i ich wystudzeniu nalezy sprawdzi¢ prawidlowos$¢ wykonania zgrzewow.
Miejsca zle zgrzane trzeba po odchyleniu papy podgrzac i ponownie sklei¢. Miejsca wyptywu masy
bitumicznej zaleca si¢ posypa¢ posypka w kolorze pokrycia w celu poprawienia estetyki. Pasy papy
powinny by¢ tak rozmieszczone, aby zaktady zaréwno poprzeczne jak i wzdtuzne nie pokrywaty
si¢. Pasy papy nawierzchniowe] nalezy przesuna¢ wzgledem papy podkiadowej o polowe
szerokosci rolki. Aby unikna¢ zgrubien na zaktadach zaleca si¢ odcigcie pod katem 45% naroznika
z kazdego pasa znajdujacego si¢ na spodzie zaktadu.

2.3.  Obrobki blacharskie z blachy tytanowo - cynkowej

- obrébki blacharskie komina wykonuje si¢ z jednego lub dwoch kawatkéw blachy
montowanych na blache podktadowa. Obrébke z jednego kawatka blachy najlepiej
zamocowa¢ do Scian komina tradycyjna metoda, zwana na wydrg. Polega ona na
nacigciu $cian komina pod odpowiednim katem, na gilebokos¢ okoto 2 cm, i
umieszczeniu w powstate] szczelinie zagigtej krawedzi blachy. Dodatkowo styk
uszczelnia si¢ materiatem elastycznym, zwykle silikonem dekarskim. Szczeliny nie
wolno wypelnia¢ zaprawa cementowa. Po stwardnieniu bgdzie ona pgkac 1 wykruszaé
si¢ podczas odksztatcania si¢ obrdbki i $cian komina. Przez powstate nieszczelnosci
bedzie wnika¢ woda opadowa. Jesli obrobka wykonana jest z dwoch elementow, gérny
mocuje si¢ do komina kotkami, natomiast dolny umieszcza pod nim i przytwierdza do
konstrukcji dachu,

- obrébki blacharskie wykonuje si¢ ze specjalnie uformowanej blachy. Ich zadaniem jest
kierowanie wody sptywajacej z dachu - do rynien (pas nadrynnowy) i ochrona przed
zawilgoceniem gornej czesci $cian domu (pas podrynnowy). W tym celu pas
nadrynnowy przykreca si¢ tak, by byl wysunigty za lini¢ okapu 1 wchodzit do wngtrza
rynny. Jego dolna krawedz powinna by¢ wygigta w ksztalcie kapinosa (inaczej
tzawika). Przed rozpoczgciem prac nalezy wyeliminowaé ewentualne nieréwnosci
ptaszczyzny utworzonej przez drewniana konstrukcj¢ dachu. Bez tego nie da sig
starannie wykona¢ warstwy papy podktadowej dachowej, ktdrej potaczenie z



obrobkami blacharskimi decyduje o wtasciwym odprowadzaniu przeciekéw oraz
skutecznym przewietrzaniu poszycia dachu.

2.4. Wymiana i uzupekienie pokrycia gontami dachowymi

- usuna¢ luzne i1 zniszczone elementy gontéw, a nastgpnie oczysci¢ podtoze pod utozenie
nowych w kolorze identycznym jak istniejace,

- do montazu gontéw stosuje si¢ gwozdzie papowe ocynkowane o dtugosci 25-30 mm.
Gwozdzie nalezy wbija¢ w miejscach pokazanych na rysunku, okoto 1-2 cm ponad
kazdym wycigciem. Prawidtowe przybicie gontéw polega na tym, ze po wbiciu tepek
gwozdzia musi znajdowac si¢ w jednej plaszczyznie z gérna powierzchnia gonta i nie
moze go uszkadza¢. Przed przystapieniem do montazu gontéw nalezy zerwac folig
zabezpieczajaca lewa stron¢ gonta. Krycie gontami rozpoczyna si¢ od okapu. W celu
podwyzszenia szczelnosci gonty przyklejamy lepikiem na zimno 1 mocujemy
gwozdziami.

Sposéb montazu gontéw asfaltowych

Fokrvcie kalenicy

Gwoidzie papowe ocynkowane

! Uwagal Przy matym pochyle niy
dachu luk narazeniu na silne
wiatry noski gontdw podklsjac

lepikism stosowanvm na zimno

Fas papy przxvkljony lepikim
stosowanym na zimne
na prevkad JAFLEF L

Kie runck uktadania gontow

Fas papy lub gonty ulozone
noskamido géry przesurigte

o V2t wstosunku do

| zewng trzne| warstay gontdw

Elac ha ckapona

Klei¢ lepikiem do 4
| warstwa gontow

stosowania na zimno
hp. JARLEF L

" Mozna takze inaczs] obrobié kosz (np. pajedynezymi modutami genten).

2.5. Naprawa i cz¢sciowa wymiana rynien dachowych i rur spustowych
Istniejace rynny fi 180 1 rury spustowe fi 150 miedziane sa w stanie dobrym i wymagaja
napraw, wymiany odcinkéw i uzupetnieniu hakéw do mocowania.
- uzupetnienie uchwytéw do rynien i rur spustowych celem ich zaggszczenia,
- naprawa rynien i rur spustowych bez zdejmowania, poprzez prostowanie, lutowanie
1 popraw¢ montazu,
- wymiang odcinkéw rynien i rur spustowych z blachy miedziane;j,



2.6. Montaz drabinek przeciwsniegowych

W zwiazku z osuwaniem si¢ $niegu i jego naporem na rynny projektuje si¢ drabinki przeciw
$niegowe. Spos6b wykonania zalezy od instrukcji producenta.

Ilos¢ wspornikéw na 2mb plotka jest zalezna od kata nachylenia potaci dachowej
- 3 - wsporniki na dach o kacie nachylenia do 25 stopni
- 4 - wsporniki na dach o kacie nachylenia od 25 stopni do 40 stopni
- 5 - wspornikéw na dach o kacie nachylenia powyzej 40 stopni
Jezeli pota¢ dachu jest dtuzsza niz 6mb , trzeba zastosowac utozenie ptotkéw w dwéch rzedach .

Trzeba pamigtac ,ze ptotek sniegowy ma spetnia¢ swoja funkcjg a nie by¢ ozdoba na dachu
— zastosowano tylko tam gdzie jest on niezbgdny , chodzi o to aby cigzar $niegu nie trzymac bez
powodu na dachu . Trzeba wzia¢ tez pod uwagg ,ze przy obfitych opadach $niegu nalezy nadmiar
$niegu usunac recznie.

Plotki $niegowe mocujemy na wysokosci murtaty , tak aby cigzar $niegu byl przenoszony na
murlat¢ 1 na $cian¢ nosna bez obaw ,ze cig¢zar Sniegu bedzie dzialal na okap — ostabiajac go
i narazajac na odksztatcenia .

Przy pokryciach z gontéw papowych oraz papy catosci potaci jest deskowanie lub lezy ptyta
OSB :

1. Wsporniki sg ptaskie . Pod wspornik zaktadamy podktadke z guma EPDM stosujac wkret
farmerski 4,8x50 z uszczelka z gumy EPDM , mocujemy go do przez papg do deskowania
lub ptyty . Podktadka powinna znajdowac si¢ pod wspornikiem jak takze na nim co zapewni
nam szczelnos¢ , nie stosujemy zadnych silikonéw oraz innych uszczelniaczy .

2. Na koncu zapinamy ptotek do wspornikéw , montujac go od goéry przez energiczne wpigcie
do okapu dachu.

Uwaga !!!

Wszystkie wsporniki musza by¢ bezwzglednie przymocowane do lat, mocowanie
wspornikéw nie prawidtowe, przez cig¢zar sniegu moze spowodowa¢ wyrwanie wspornika wraz
z zniszczeniem arkusza blachy.

2.7. Demontaz i ponowny montaz instalacji odgromowej

Instalacja znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym, jednak z uwagi na wykonanie nowego
pokrycia nalezy ja zdemontowaé, a po wykonaniu pokrycia nalezy ponownie zamontowac. Przy
ponownym montazu moze zaistnie¢ potrzeba wyprostowania zwodéw i uzycia nowych kausz do
montazu przewodow i1 ewentualnie dodanie lub wymiana nowych uchwytéw. Po wykonaniu
montazu instalacji odgromowej nalezy przeprowadzi¢ ponowne kompletne pomiary, ktére nalezy
przekaza¢ podczas odbioru.

2.8. Izolacja termiczna poddasza

Podczas wizji stwierdzono, ze grubos$¢ warstwy izolacyjnej stropu nad ostatnig kondygnacja
(na poddaszu) wynosi ca 10,0 cm. W zwiazku z tym zachodzi konieczno$¢ ulozenia na sucho
warstwy welny mineralnej do grubosci 20,0 cm, a nastgpnie przykry¢ folia paroprzepuszczalna.
Wysokos¢ poddasza pozwala na utozenie warstwy wetny bez potrzeby demontazu dachu.

2.9.  Oczyszczenie obrobek blacharskich

Obrébki  blacharskie z blachy miedzianej na kominach i murach ogniowych sa
zanieczyszczone naturalnym zuzyciem jak 1 odchodami ptakéw. Aby zapewni¢ prawidlowa
eksploatacje i zapobiec zniszczeniu nalezy oczys$ci¢ recznie.



2.10. Naprawa tynkow na kominach
- skucie odparzonego tynku,
- naprawa i uzupetnienie tynku kat III,
- zagruntowanie powierzchni tynkéw preparatem zgodnym z przyjeta technologia,
- wykonanie masy podktadowej tynku akrylowego zgodnie z przyjeta technologia,
- wykonanie tynk nawierzchniowy akrylowy zgodnie z przyjeta technologia.

2.11. Konserwacja pokrycia dachowego emulsja asfaltowa

Papa po kilkunastu miesigcach od potozenia na dachu jest niszczona i stracila swoje
pierwotne wiasciwosci ochronne, a na powierzchni pojawity si¢ spegkania. Dzigki konserwacji
emulsja asfaltowa, utrzyma powierzchni¢ w dobrym stanie technicznym. Zniszczona juz papg
regeneruje, gteboko w nia wnikajac i uelastyczniajac, a na jej powierzchni tworzy elastyczna
powtoke ochronnag. Emulsja asfaltowa jest odporna na spgkania pomrozowe. Warstwa
hydroizolacyjna opiera si¢ dziataniu stabych kwaséw i zasad oraz do pewnego stopnia niweluje
ruchy podtoza i mikropgknigcia. Dzigki zmodyfikowanej formule mozna go naklada¢ na lekko
wilgotne powierzchnie.

Przygotowane podtoze nie moze by¢ zmrozone, oszronione, musi by¢ pozbawione zastoin
wody. Nalezy usuna¢ stare, kruche i tuszczace si¢ fragmenty papy i inne zanieczyszczenia.
Pecherze, wybrzuszenia, ktére utworzyly si¢ na istniejacych fragmentach papy nalezy przecia¢ na
krzyz i podklei¢ lepikiem. Ubytki powierzchni i wyrwy uzupetni¢ masa szpachlowa. W przypadku
wykonywania hydroizolacji: usuna¢ luzne elementy, ostre krawedzie, zanieczyszczenia i pyt, czgsci
metalowe odrdzewi¢. Ubytki wyspoinowaé, powierzchnie porowate wyréwna¢ zaprawa
cementowa. Podloza betonowe, silnie chtonne oraz narazone na mocne obcigzenia naporem wody
nalezy zagruntowac (nie stosowa¢ gruntéw na bazie wody). Preparat stosowa¢ na zimno. Przed
aplikacja emulsja w niskich temperaturach nalezy wstawi¢ na minimuml2 godzin do cieptego
pomieszczenia. Dacholeum lub inny produkt o nie gorszych parametrach nalezy nakiada¢ szczotka
dekarska lub pedzlem. Kolejne warstwy naklada¢é po  wyschnigciu  poprzedniej.
Renowacja i konserwacja pokry¢ dachowych - natozy¢ przynajmniej 2 warstwy masy. W celu
wydluzenia zywotnosci powloki zaleca si¢ ostatnig, Swieza warstwg¢ masy posypac¢ posypka
mineralna.

Nie stosowa¢ w pomieszczeniach zamknigtych przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

2.12. Demontaz masztu stalowego

Maszt umocowany jest na budynku gospodarczym, a uzywany byt przez krétkofalowcow.
Obecnie maszt jest nie potrzebny, Demontaz polega¢ bedzie na odlaczenie lin mocujacych i
postawy masztu. Po demontazu nalezy zabezpieczy¢ miejsca montowania masztu i usztywnien,
przed przeciekami.

2.13. Warunki umowne

Przed podpisaniem umowy nalezy przedstawic :

- probke oferowanej termozgrzewalnej papy — wentylacyjnej (perforowanej) podktadowe;j
oraz nawierzchniowej grub. min. 5,2 mm,

- dokumenty dotyczace nizej podanych badan, certyfikatow, atestow, badania zgodnosci
z norma PN-EN 14877/2008 lub aprobata techniczna ITB lub rekomendacja techniczna
ITB,

- karte techniczng oferowanej papy wraz z okresem gwarancji.

3. WARUNKI BHP
- podstawowe przepisy bezpieczenstwa i higieny pracy zmierzaja do zapewnienia
bezpieczenstwa podczas prowadzonych robot :
- robotnicy zatrudnieni przy robotach powinni by¢ zaopatrzeni w odziez urzadzenia
ochronne, jak hetmy, re¢kawice 1 okulary ochronne,



- pracownicy powinni posiada¢ badania wysokosciowe,

- przy wykonywaniu prac nalezy uwzgledni¢ wptyw warunkéw atmosferycznych,

- wszystkie przejs$cia i przejazdy pozostajace w zasiggu prowadzonych rob6t powinny by¢
w sposOb odpowiedni zabezpieczone. W szczegdlnosci nalezy wytyczy¢ i1 wyraZznie
oznakowac¢ tymczasowe przejscia i dojazdy,

- gruz nalezy sukcesywnie wywozi¢ z placu budowy,

- teren prac nalezy wygrodzi¢ i oznakowac.

UWAGI KONCOWE
I\ Prace prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajacej stosowne uprawnienia budowlane
zgodnie z przepisami BHP i sztuka budowlana.
2\ Wszystkie prace wykonywac zgodnie z ,, Warunkami technicznymi wykonania i odbioru
i odbioru rob6t .
3\ Roboty zleci¢ wyspecjalizowanej i sprawdzonej firmie, ktéra da pisemna gwarancjg
wykonania robét.
4\ Wymiary nalezy sprawdza¢ z natury na budowie.
5\ Wszelkie stosowane materialy winny posiada¢ aktualne atesty dopuszczenia
w budownictwie, $wiadectwa jakosciowe, opini¢ PZH 1 w zakresie p.poz.
6/ Wykonawca po podpisaniu umowy przyjmuje odpowiedzialnos¢ od nastgpstw i za
wyniki dziatalnosci w zakresie :
- organizacji rob6t budowlanych,
- zabezpieczenie interesOw 0sob trzecich,
- ochrony §rodowiska,
- warunkéw bezpieczenstwa ruchu drogowego zwiazanego z budowa,
- zabezpieczenie placu budowy przed dostgpem oséb trzecich,
- zabezpieczenie jezdni od nastgpstw zwiazanych z budowa.

OPRACOWAL:




