Zarzadzenie Nr 574/2022
Prezydenta Miasta Kalisza

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

w sprawie trybu przeprowadzania przetargu oraz powolania komisji ds. wylonienia
najemcéw lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza, bedacych w zarzadzie
Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Kaliszu

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.) oraz § 29a ust. 3 i ust. 41 § 29b Uchwaty Nr
XXIX/431/2020 Rady Miasta Kalisza z dnia 24 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza (Dz. Urz.
Woj. Wilkp. z 2020 r., poz. 7318 z pdzn. zm.), zarzadza si¢ co nastepuje:

§1.

Postepowanie w sprawie wylonienia najemcow lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowe;j
przekraczajacej 80 m%, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza, bedgcych
w zarzadzie Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Kaliszu, odbywa si¢ w drodze
przetargu publicznego ograniczonego w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu za 1m®.

§2.

Decyzje o przeprowadzeniu przetargu podejmuje Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych w Kaliszu po uzyskaniu pisemnej informacji z Wydzialu Spraw Spotecznych
1 Mieszkaniowych Urzgdu Miasta Kalisza o braku mozliwosci zagospodarowania lokali
o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? w oparciu o ust. 1 1 2 § 29a Uchwaty Nr
XX1X/431/2020 Rady Miasta Kalisza z dnia 24 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza (z
pozn.zm.).

§ 3.

Regulamin trybu przeprowadzania przetargu ograniczonego na najem lokali o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m* okresla zatgcznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.



§ 4.

Sktad osobowy cztonkéw Komisji przetargowej do spraw wylonienia najemcoOw lokali
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m’, zwanej dalej ,,Komisja
Przetargowa” okresla zatacznik Nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

§ 5.

1. Nadzér nad wykonywaniem =zarzadzenia powierza si¢ wilasciwemu merytorycznie
Wiceprezydentowi Miasta Kalisza.
2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Spraw Spotecznych

1 Mieszkaniowych Urzedu Miasta Kalisza oraz Dyrektorowi Miejskiego Zarzadu
Budynkoéw Mieszkalnych w Kaliszu.

§ 6.

Zarzadzenie podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;.

§7

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

w z. Prezydenta Miasta Kalisza
/...
Grzegorz Kulawinek
Wiceprezydent Miasta Kalisza



Zalacznik Nr 1
do Zarzadzenia Nr 574/2022
Prezydenta Miasta Kalisza
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

REGULAMIN
trybu przeprowadzania przetargu ograniczonego na najem lokali mieszkalnych

o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, zwany dalej ,,Regulaminem”

§1.

. Najem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?® nastepuje
w drodze przetargu publicznego ograniczonego w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu
za 1m?, zwanego dalej ,,Przetargiem”.

Do przetargu wystawiane sg wolne lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Kalisza, nie wynaj¢te w trybie art. 29a ust. 1 1 ust. 2 uchwaly nr
XXXIX/431/2020 Rady Miasta Kalisza z dnia 24 wrze$nia 2020 roku w sprawie ustalania
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza .

Stawka wywolawcza wysokosci czynszu za 1 m?, na dany lokal, nie moze by¢ nizsza od
bazowej stawki czynszu za lokal mieszkalny, obowigzujacej w zasobie mieszkaniowym
Miasta Kalisza.

Przetarg przeprowadza Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Kaliszu, zwany dalej
,Organizatorem”.

§2.
. Przetarg przeprowadza si¢ w miejscu i terminie ustalonym przez Organizatora.

Ogtoszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci, na tablicy ogloszen w siedzibie
Organizatora 1 Urzgdu Miasta Kalisza, ul. Kosciuszki 1a oraz na stronie internetowej BIP
Organizatora 1 Urzedu Miasta Kalisza, co najmniej 21 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu.

Ogloszenie o przetargu zawiera:

1) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu

2) adres lokalu,

3) powierzchni¢ uzytkowa lokalu,

4) opis lokalu,

5) istotne informacje o nieruchomosci, w ktorej polozony jest lokal przeznaczony do
wynajecia w szczegolnosci o wpisie do rejestru zabytkéw oraz toczacych sie¢ wzgledem
niej postgpowan,

6) ceng wywotawcza wysokosci czynszu,



7) wysokos¢ wadium, numer konta bankowego oraz termin jego wptacenia,

8) termin, w ktérym zainteresowani b¢da mogli ogladac lokal,

9) kryteria jakie musza spetnia¢ osoby biorgce udzial w przetargu, okreslone w
Regulaminie,

10) informacje¢ o koniecznosci ztozenia stosownego o$wiadczenia, stanowigce zatacznik Nr 1
do Regulaminu,

11) pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

12) zastrzezenie, ze Organizatorowi przystuguje prawo wycofania lokalu z przetargu lub
uniewaznienia przetargu, bez podania przyczyny.

13) informacj¢ o konieczno$ci przeprowadzenia remontu lokalu we wiasnym zakresie i na
wlasny koszt.

§ 3.

Organizator moze odstgpi¢ od przeprowadzenia przetargu w catosci lub na poszczegdlne lokale,
bez koniecznos$ci podania przyczyny.

§ 4.

1. Wadium ustala si¢ w wysoko$ci miesigcznego czynszu wynikajacego z pomnozenie stawki
wywotawcze] czynszu przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu. Wadium powinno zostaé
uiszczone w walucie polskiej.

2. Wadium nalezy wptaci¢ na wskazane przez Organizatora konto bankowe, nie p6zniej jednak
niz na dwa dni robocze poprzedzajace date przetargu. Za potwierdzenie wplaty przyjmuje si¢
date uznania rachunku bankowego Organizatora.

3. Kwota wptaconego wadium, przez wygrywajacego przetarg, zaliczona zostanie na poczet
oplaty czynszowe;.

4. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium jest zwracane, w ciggu 3 dni od przetargu, na
wskazane przez oferenta konto.

5. Wadium jest zwracane oferentowi, ktory wygral przetarg ale nie zawarl umowy najmu z
przyczyn za ktore odpowiada Organizator.

6. Uczestnikowi, ktory wygrat przetarg, a ze swojej winy nie przystapit do zawarcia umowy
najmu, zwrot wadium nie przystuguje.

§5.
1. Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne, ktdre spetniaja nastepujace kryteria:

1) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym na terenie Miasta Kalisza lub w miejscowosci
pobliskiej w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2022r., poz.172 z pdzn. zm.).

2) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego
Miasta Kalisz, a jezeli majg, zobowigzuja si¢ do rozwigzania umowy najmu dotychczas



3)

1)

2)
3)
4)

1)
2)
3)

zajmowanego lokalu i przekazania go, w terminie 3 miesigcy od podpisania umowy
najmu wylicytowanego mieszkania do dyspozycji Miejskiego Zarzadu Budynkoéw
Mieszkalnych.

nie posiadaja zadtuzenia w optatach za najem dotychczas zajmowanego lokalu.

Do przetargu moze przystapic¢ osoba, ktorej $redni miesieczny dochdd na osobe uzyskany
w ciggu 3 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku:

1) w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego jest wyzszy niz 350%
najnizszej emerytury;

2) w przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego jest wyzszy niz 250 %
najnizszej emerytury.

Za dochod w rozumieniu wiasciwych przepisow uwaza si¢ wszelkie przychody uzyskane
z tytulu wynagrodzenia, renty lub emerytury, za okres trzech pelnych miesiecy
kalendarzowych, poprzedzajacych date ogloszenia przetargu.

W przypadku osoby przystepujacej do przetargu, ktoéra prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza
wymagane jest zaswiadczenie o wysokosci dochodu za dany rok, wydane przez Urzad
Skarbowy.

Osoba przystepujaca do przetargu moze wptaci¢ wadium na kazdy lokal przeznaczony do
wynajecia w drodze przetargu.

W przypadku, gdy osoba wygra przetarg nie moze przystapi¢ do kolejnych licytacji.
Osoba przystepujaca do przetargu zobowigzana jest:

okaza¢ aktualny dowdd osobisty lub paszport, ewentualnie inny dokument
potwierdzajacy tozsamos$¢ oferenta,

okaza¢ oryginal wplaty wadium,

przedlozy¢ zaswiadczenie o dochodach i statym zrédle dochodow,

ztozy¢ o$wiadczenie, ktorego tre$S¢ zostata okreslona w zataczniku Nr 1 do niniejszego
Regulaminu.

Osoba wystepujaca podczas przetargu w imieniu uczestnika przetargu, tj. osoby, ktora
dokonata wptaty wadium, musi okaza¢ dodatkowe pelnomocnictwo upowazniajace ja do
czynno$ci przetargowych w imieniu osoby reprezentowanej wraz ze stosowng oplata
skarbowa.

§ 6.

Celem przeprowadzenie przetargow Organizator kazdorazowo ustala sklad komis;ji
przetargowe;j:

Przewodniczacy komisji — przedstawiciel MZBM,
Zastepca przewodniczacego komisji — przedstawiciel WSSM,
Cztonek komisji — przedstawiciel MZBM,



4) Czlonek komisji — przedstawiciel MZBM.
2. Przetarg prowadzony jest przez komisj¢ przetargowa w skladzie co najmniej trzech osob.

3. Osoba przeprowadzajgca przetarg otwiera przetarg podajac do wiadomosci stawke
czynszu, kwot¢ postgpienia oraz pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy,
a takze ustala uczestnikow przetargu.

4. Uczestnicy zglaszaja ustnie coraz wyzszg stawke czynszu dopéty, dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszego postapienia.

5. Postgpienie wynosi 1,00 zt lub wielokrotnos¢ tej stawki.

6. Po ustaniu postgpien osoba przeprowadzajaca przetarg zamyka przetarg i oglasza imi¢ i
nazwisko osoby, ktéra wygrala przetarg.

7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg¢ uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferuje stawke wyzszg od stawki wywotawcze;.

8. Osoba, ktora wygrala przetarg zobowigzana jest do zawarcia umowy najmu w ciggu 14
dni od dnia odbycia si¢ przetargu, pod rygorem utraty wadium i prawa do najmu
wylicytowanego lokalu.

9. Z przebiegu przetargu sporzadza si¢ protokol, ktory powinien zawierac:

1) oznaczenie miejsca i terminu przetargu,

2) dane oso6b prowadzacych przetarg,

3) oznaczenie lokali,

4) wysoko$¢ stawki wywolawczej,

5) liczbg os6b dopuszczonych do przetargu,

6) najwyzsza stawke czynszu zaoferowang w czasie przetargu,
7) imig¢ i nazwisko osoby wygrywajacej przetarg,

8) podpis cztonkow komisji przetargowe;.

10. Protokot z przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu, ktérej wzor stanowi
zatgcznik numer 3 do niniejszego Regulaminu.

§7.

1. Przed podpisaniem umowy najmu osoba, ktéra wygrala przetarg, zobowigzana jest dokonac
wplaty kaucji zabezpieczajacej na pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujacych
wynajmujacemu, w wysokosci 3-krotnosci ustalonego miesigcznego czynszu najmu za dany
lokal.

2. Nie ma mozliwosci odstapienia od naliczenia kaucji lub sptaty w systemie ratalnym.

3. Kaucja podlega zwrotowi w terminie 21 dni od daty przekazania lokalu wynajmujgacemu.



Kaucja w pierwszej kolejnosci stuzy wyréwnaniu szkdod wyrzadzonych przez najemce.
Wynajmujacy moze potraci¢ z kaucji nieuiszczony przez najemce¢ czynsz lub inne optaty
niezalezne od wilasciciela.

Kaucja podlega waloryzacji o wskaznik cen towaréw 1 ustug konsumpcyjnych za rok
kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktorym dokonuje si¢ waloryzacji.

§ 8.

. Dla wylicytowanej stawki czynszu nie majg zastosowanie czynniki obnizajgce
1 podwyzszajace wynikajace z Uchwaly Nr XII/174/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia
27 czerwca 2019 r. w sprawie w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej obowigzujacej
w mieszkaniowym zasobie Miasta Kalisza.

. Wylicytowana  stawka czynszu podlega  narastajagco  corocznej  waloryzacji
o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw 1 ustug konsumpcyjnych ogdlem,
w poprzednim roku kalendarzowym, oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”,
w formie komunikatu.

. W przypadku gdy wylicytowana stawka czynszu, w trakcie trwania zawartej umowy najmu,
stalaby si¢ nizsza niz stawka bazowa wprowadzona w drodze Zarzadzenia Prezydenta Miasta
Kalisza w sprawie ustalenia stawek czynszu w lokalach stanowigcych zasob Miasta Kalisza,
ulega ona podwyzszeniu do stawki bazowej wynikajacej z tego Zarzadzenia.

Stawka, o ktorej mowa w ust. 3 zostanie zmieniona nie wczesniej niz po uptywie 1 roku od
daty podpisania umowy najmu.

§9.

Lokal mieszkalny objety w najem w drodze przetargu nie moze by¢ przeznaczone na cele
inne niz mieszkaniowe.

Lokal wynajety w drodze przetargu nie moze by¢ przedmiotem podnajmu. Nie mozna oddaé¢
lokalu w catosci lub jego czg$ci do bezplatnego uzywania.

Osoba, ktora wygrala przetarg nie bedzie mogta dokona¢ zamiany mieszkania przez okres
5 lat od dnia zawarcia umowy najmu.

§ 10.
Dokumentacje¢ z przetargu przechowuje Organizator.

w z. Prezydenta Miasta Kalisza
/...
Grzegorz Kulawinek
Wiceprezydent Miasta Kalisza



Zalacznik Nr 1
do Regulaminu trybu przeprowadzania przetargow
na najem lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowych przekraczajacej 80 m>

Kalisz,dnia ..........ccoooiiiiiiiiiiin. .

Imie¢ i Nazwisko.............oooiiiiii

OSWIADCZENIE PRZYSTEPUJACEGO DO PRZETARGU PUBLICZNEGO OGRANICZONEGO
W CELU UZYSKANIA NAJWYZSZEJ STAWKI CZYNSZU ZA 1M? LOKALU O POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ PRZEKRACZAJACEJ 80M?

Niniejszym o$wiadczam, ze:
1) zapoznatem/am si¢ z warunkami technicznymi lokalu mieszkalnego potozonego w Kaliszu
PIZY UL o e e

2) wykonam wymagane prace remontowe celem przystosowania lokalu do uméwionego uzytku we wlasnym
zakresie 1 na wlasny koszt.

3) zrzekam si¢ ewentualnych, przysztych roszczen zwigzanych z poczynionymi naktadami, o ktérych mowa w
pkt. 2.

4) zapoznatem/am si¢ z Regulaminem trybu przeprowadzania przetargéw na najem lokali mieszkalnych o
powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?, ktory przyjmuje bez zastrzezen.

5) wyrazam zgod¢ na przetwarzanie moich danych osobowych dla potrzeb niezb¢dnych do przeprowadzenia
przetargu (zgodnie z ustawg z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019, poz.
1781) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO).

(czytelny podpis osoby przystepujacej do przetargu)



Zalacznik Nr 2
do Regulaminu trybu przeprowadzania przetargow
na najem lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowych przekraczajacej 80 m>

Kalisz, dnia ................oee e .

ZASWIADCZENIE
Niniejszym zaswiadcza si¢, ze w przetargu przeprowadzonym w dniu ................... na najem
lokalu  mieszkalnego  numer  .................. usytuowanego ~w  budynku  przy
ulooo w Kaliszu zwyciezyt/a
zamieszkala

Wylicytowana w przetargu stawka czynszu wynosi ...............c.ene... zm
Wobec pOWYZSZEZO0 Z Panig/em .........ooiiiiiii e

nalezy zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego ..o
Przed podpisaniem umowy najmu osoba wygrywajaca przetarg zobowigzana jest do

dokonania wplaty kaucji zabezpieczajacej, w wysokosci 3-krotnosci wylicytowanego

miesi¢cznego czynszu najmu za dany lokal.



Zalacznik Nr 3
do Regulaminu trybu przeprowadzania przetargow
na najem lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m>

DZA4102. ...

UMOWA
NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO O CZYNSZU USTALONYM W PRZETARGU

zawarta w dniu .................. w Kaliszu pomiedzy Miastem Kalisz reprezentowanym przez
Pelnomocnika Miasta Kalisza .................ocoiii Miejskiego Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych, majacego siedzibe przy ul. Dobrzeckiej 18 w Kaliszu, zwanym w tre§ci umowy
., Wynajmujgcym”,

a
.................................................................... zwanym w tre$ci umowy ,, Najemcq”.
§1
Przedmiotem najmu jest polozony w Kaliszu lokal mieszkalny o numerze
....................... przyul............................. o powierzchni uzytkowej ................... m?%
sktadajacy sigz ................. pokoi OPOW. eniiniiniannnnnn m?, kuchni o pow.
...................... m?, tazienki o pow. ............... m? przedpokoju o pow................... m?,
usytuowany  na  ......eeeeeeeeenn.n pietrze/parterze, ze wspolng  uzywalnos$cia
§2

1. Wynajmujacy oddaje najemcy w najem w/w lokal wraz z pomieszczeniem przynaleznym
potozonym poza lokalem, tj. piwnica 0 pow. ................

2. Wydanie lokalu, nast¢puje na podstawie protokotu okreslajqcego stan techniczny i stopien
zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji 1 urzadzen, ktéry stanowi zal. Nr 1 do niniejszej
umowy.

§3
Do zamieszkania w lokalu wraz z najemca uprawnione sg nastepujace osoby:



§4

Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji 1
urzagdzen zwigzanych z budynkiem, umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw
gazowych 1 cieklych, ciepta, energii elektrycznej, dzwigdw osobowych oraz innych instalacji i
urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu 1 budynku okre§lonych odrebnymi przepisami.

§5

1. Strony umowy zgodnie oswiadczaja, ze lokal jest przydatny do umowionego uzytku.
2. W zwigzku z umoéwiong przydatnoscia lokalu do uzytku Najemcy nie przystuguja roszczenia
zwigzane z wadami lokalu istniejgcymi w chwili jego objecia w najem.

§6

Najemca wykona wymagane prace remontowe celem przystosowania lokalu do uméwionego
uzytku we wlasnym zakresie i na wlasny koszt i zrzeka si¢ ewentualnych, przysztych roszczen
zwigzanych z poczynionymi naktadami.

§7

1. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia do uzywania ktérych jest
uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym 1 higieniczno — sanitarnym okreslonym
odrgbnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze
obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czes$ci budynku przeznaczone
do wspolnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia
ZsypOw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja :

1)
2)

3)
4)

S)

6)
7)

8)

9)

podtog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych okladzin ceramicznych,
szklanych 1 innych,

okien 1 drzwi,

wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana,

trzonow kuchennych, kuchni 1 grzejnikow wody przeptywowe] (gazowych,
elektrycznych 1 weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis
klozetowych, zlewozmywakow i1 umywalek wraz z syfonami, baterii 1 zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z
ich wymiana,

osprzetu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodoéw oraz
osprzetu anteny zbiorczej,

piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow,
etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane na
koszt wynajmujacego, takze jego wymiana,

przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe¢ uszkodzen tynkow $cian i sufitéw,



b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
1 grzewczych,

§8

Lokal wynajety w drodze przetargu nie moze by¢ przedmiotem podnajmu. Nie mozna oddaé
lokalu w catosci lub jego czeséci do bezptatnego uzywania.

§9

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie
pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

§10

1. Po zakonczeniu najmu i oproznieniu lokalu, najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i
dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw, a takze zwrdci¢ wynajmujagcemu réwnowartosé
zuzytych elementéw wyposazenia technicznego, wymienionego w § 5, ust. 2, pkt. 4, ktore
znajdowaly si¢ w lokalu w chwili wydania go najemcy.

2. Jezeli najemca w okresie najmu dokonat za zgoda wynajmujacego wymiany niektorych
elementéw tego wyposazenia, przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej roéznicy ich
warto$ci migdzy stanem istniejacym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego oproznienia.
Nalezne kwoty oblicza si¢ wedtug cen obowigzujacych w dniu rozliczenia.

3. Wynajmujacy moze zada¢ usuni¢cia ulepszen wprowadzonych przez najemce z naruszeniem
§ 10 1 przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu.

4. Lokal nalezy przekaza¢ oprdzniony i posprzatany , a wszystkie znajdujace si¢ w posiadaniu
Najemcy klucze nalezy przekaza¢ Wynajmujacemu.

5. W przypadku nie wykonania przez Najemcg¢ obowigzku, okreslonego w § 11 ust. 4, strony
zgodnie przyjmuja, ze Najemca pozostawil ruchomosci w lokalu z zamiarem ich porzucenia,
a zatem, ze wyzbyt si¢ wlasnosci tych ruchomosci.

6. Koszty zwigzane z wywozem 1 utylizacja pozostawionych w lokalu ruchomosci obcigzaja w
catosci Najemcg.

§11

1. Z tytulu najmu najemca jest obowigzany optaci¢ wynajmujgcemu czynsz w wysokosci
............. 7} miesiecznie.

2. Wysokos¢ stawki czynszu okreslona zostat w drodze przetargu publicznego ograniczonego
przeprowadzonego W dniu ..........cooiiiiiiiiiiiiiii,

3. Oprdcz czynszu najemca jest obowigzany do uiszczenia niezaleznych od wiasciciela optat za:
energi¢ elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, wode oraz odbior odpadéw i nieczystosci ciektych
a takze §wiadczen za windg, 1 §wiatlo w piwnicy.

4. Wykaz naleznos$ci za najem lokalu w stosunku miesigcznym okre§la ponizsza tabela :



Lp. | Wyszczego6lnienie | Jedn. Hos¢ Jedn. Kwota

miary stawka
ogdlem
7} 71
1. | Czynsz m’
Centralne m’
ogrzewanie
3. | Zimna woda m’
4. | Kanalizacja m’
5. | Odbiér odpadow osoba
6. | Abonament szt.
wodom. gl.

7. | Niedobdr wody

Ogoélem:

Czynsz i oplaty za $wiadczenia dodatkowe, o ktérych mowa w ust. 3 ptatne sg z géry do 10-
kazdego miesigca na konto wynajmujacego:
PKO BP 651020 2212 0000 5602 0387 8956

W razie nieuiszczenia w terminie czynszu i optat, o ktorych mowa w ust. 4 wynajmujagcemu
stuzy prawo naliczania odsetek w wysokosci ustawowej.

Wynajmujacy moze podwyzszaé czynsz, wypowiadajac jego dotychczasowa wysokos$c,
najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego , z zachowaniem 3-miesi¢cznego terminu
wypowiedzenia.

W przypadku zmiany optat, o ktérych mowa w ust. 3 dokonywanych w czasie trwania umowy,
najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty nalezno$ci po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu
przez wynajmujacego.

Czynsz wylicytowany podlega narastajaco corocznej waloryzacji o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpceyjnych ogdétem, w poprzednim roku kalendarzowym,
oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, w formie komunikatu.

10. W przypadku, gdy wylicytowana stawka czynszu, w trakcie trwania zawartej] umowy najmu,
stataby si¢ nizsza niz stawka bazowa wprowadzona w drodze Zarzadzenia Prezydenta Miasta
Kalisza w sprawie ustalenia stawek czynszu w lokalach stanowigcych zaséb mieszkaniowy
Miasta Kalisza, ulega ona podwyzszeniu do stawki bazowej wynikajacej z tego Zarzadzenia.
11. Za zaptate czynszu 1 optat za §wiadczenia dodatkowe odpowiadajg solidarnie z najemcg stale
mieszkajace z nim osoby pelnoletnie.

§12

Umowe zawiera si¢ na czas nieokre$lony, tj.oddnia .................cooiiiiiiL,



§13

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem na miesigc naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego wowczas, gdy najemca:

1) pomimo uprzedniego pisemnego upomnienia nadal:

a) uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowag lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkod, albo
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow

b) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) jest w zwtoce z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy
pelne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia na pisSmie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego miesigcznego terminu do zaplaty
zalegltych 1 biezacych naleznosci.

3) podnajat albo oddat lokal lub jego cz¢s¢ do bezplatnego uzywania.

§14

. Kaucja zostata wptacona w calo§ci w wysokosSci ........oovviiiiiiiiiiiiii

. Kaucja w pierwszej kolejnosci stuzy wyréwnaniu szkod wyrzadzonych przez najemce.
Wynajmujacy moze potraci¢ z kaucji nieuiszczony przez najemce¢ czynsz lub inne oplaty
niezalezne od wiasciciela.

3. Kaucja podlega zwrotowi w terminie 21 dni od daty przekazania lokalu Wynajmujacemu.

4. Kaucja podlega waloryzacji o wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok

kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktérym dokonuje si¢ waloryzacji.

§ 15

DN —

W okresie trwania umowy najmu strony umowy obowigzane sg informowaé si¢ nawzajem na
piSmie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego
obowiagzku korespondencj¢ wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem
odbioru i nieodebrang, uwaza si¢ za dor¢czong.

§ 16

Zmiany niniejszej umowy nastepuja w formie aneksu na pismie, pod rygorem niewaznosci.

§17

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022r. poz. 172 z pdzn. zm.) i przepisy kodeksu cywilnego.

§18

Ewentualne powstate miedzy stronami spory rozstrzygal bedzie sad powszechny, wiasciwy dla
potozenia nieruchomosci.



§19

Umowe niniejszg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach - jeden egzemplarz dla
najemcy, dwa dla wynajmujacego.

NAJEMCA : WYNAJMUJACY:



Zalacznik Nr 2

do Zarzadzenia Nr 574/2022
Prezydenta Miasta Kalisza
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

SKEAD KOMISJI

Sktad osobowy Komisji ds. wylonienia najemcéw lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej przekraczajgcej 80 m* wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Kalisza, bedacych w zarzadzie Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Kaliszu:

1. Przewodniczacy komisji- ...........cooeviiiinnnn..
Zastepca przewodniczacego komisji - .......ooooiiiiiiiiil

Cztonek komisji - .....ooviiiiiiiiiiiii i,

> »w b

Czlonek komisji - ...coovviiiiiii i,

w z. Prezydenta Miasta Kalisza
/...
Grzegorz Kulawinek
Wiceprezydent Miasta Kalisza



