Zarzadzenie Nr 528/2024
Prezydenta Miasta Kalisza
z dnia 30 sierpnia 2024 r.

zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu wynajmu
i dzierzawy okreslonych nieruchomosci lub ich cze$ci, stanowiacych wlasnos¢ Miasta Kalisza,
a bedacych w gospodarowaniu jednostek oswiatowych, ktorych organem prowadzacym jest
Miasto Kalisz

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.), art. 43 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145) oraz § 21 uchwaty Nr XXXVIII/542/2009 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 3 wrze$nia 2009 roku w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi mienie Kalisza — Miasta na prawach powiatu (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 185, poz.
3139) zarzadza sig¢, co nastepuje:

§1

W zarzadzeniu Nr 442/2024 Prezydenta Miasta Kalisza z dnia 18 lipca 2024 roku w sprawie
ustalenia minimalnych stawek czynszu wynajmu i dzierzawy okreslonych nieruchomosci lub ich
czgdci, stanowigcych wiasno$¢ Miasta Kalisza, a bedacych w gospodarowaniu jednostek
oswiatowych, ktérych organem prowadzacym jest Miasto Kalisz wprowadza si¢ nastepujace
zmiany:

1) § 2 otrzymuje brzmienie:

”§ 2. 1. Minimalne stawki czynszu wynajmu i dzierzawy okre§lonych nieruchomosci lub ich czgsci
stanowigcych wlasno$¢ Miasta Kalisza zwane dalej ,,stawkami”, a bedacych w gospodarowaniu
jednostek o$wiatowych, ktorych organem prowadzacym jest Miasto Kalisz, wynosza dla:

1) sali lekcyjnej: 45,00 zl netto/godzina zegarowa,

2) sali lekcyjnej ze sprzetem audiowizualnym: 65,04 zt netto/godzina zegarowa,

3) sali lekcyjnej komputerowej: 80,00 zI netto/godzina zegarowa,

4) sali gimnastycznej o powierzchni:

a) ponizej 150 m?: 60,00 zt netto/godzina zegarowa,

b) od 150 m? do 900 m?: 85,00 zt netto/godzina zegarowa,

¢) powyzej 900 m?: 130,00 zt netto/godzina zegarowa,

5) boiska szkolnego: 45,00 zt netto/godzina zegarowa,

6) sklepiku szkolnego: 35,00 zt netto/m? miesigcznie,

7) powierzchni pod automat samosprzedajacy: 240,00 zi netto/miesiac,

8) miejsca parkingowego (dla samochodu osobowego, przy umowie dotyczacej wynajmu catodobo-
wego): 100,00 zt netto/miesiac.

2. Stawki, o ktorych mowa w ust. 1, winny uwzglednia¢ rzeczywiste koszty eksploatacji danej
jednostki o$wiatowej zwane dalej ,,kosztami” oraz zysk.

3. Stawkg, o ktorej mowa w ust. 1, dana jednostka oswiatowa odpowiednio zwigksza, jezeli stawka
okreslona w ust. 1 jest nizsza niz 120% kosztow.

4. Koszty ustala si¢ na podstawie kosztow odpowiednio skalkulowanych przez wynajmujacego/wy-
dzierzawiajacego, a jezeli jest to mozliwe, w przypadku okreslonych kosztow, na podstawie wska-
zan podlicznikow.

5. Skfadnikami kosztow sa: koszty energii elektrycznej, koszty ogrzewania, koszty wywozu nieczy-
stosci statych, koszt zuzycia wody i1 odprowadzania $ciekdéw, koszty zatrudnienia, koszty srodkow
czystos$ci, inne koszty bezposrednio zwigzane z eksploatacjg przedmiotu najmu/dzierzawy.



6. Koszty wylicza si¢ po uptywie kazdego roku kalendarzowego, przy czym koszty zatrudnienia
wylicza si¢ z uwzglednieniem aktualnych wysokosci kosztow wynagrodzen, a pozostale koszty na
podstawie danych z roku poprzedniego.

7.Wyliczone koszty, z wyjatkiem kosztow zatrudnienia, dla ustalenia przewidywanych kosztow na
kolejny rok, podlegaja waloryzacji o §rednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
ogotem za poprzedni rok ogtoszony przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.

8. Zwaloryzowane i wyliczone koszty obowigzuja na dany rok kalendarzowy.

9. Do stawek czynszu dolicza si¢ nalezy podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10. Ustalenia w poszczegodlnych jednostkach o§wiatowych w zakresie minimalnych stawek, o kto-
rych mowa w ust. 1-8, ust. 14 1 ust. 16-17 z podziatem na kwote kosztow 1 zysku dyrektorzy jedno-
stek o$§wiatowych przedstawiaja Prezydentowi Miasta Kalisza, za posrednictwem Wydzialu Eduka-
cji Urzedu Miasta Kalisza, do 20 stycznia kazdego roku, z tym ze w 2024 roku — do 20 wrze$nia
2024 roku.

11. W przypadku umow dhugoterminowych - zawieranych na okres co najmniej roku minimalna
stawka czynszu najmu i dzierzawy, o ktoérej mowa w ust. 1, ulega zmniejszeniu o 10%, przy czym
kwota czynszu nie moze by¢ nizsza niz 110% kosztow.

12. Stawka czynszu ustalona na zasadach okreslonych w ustepach poprzedzajacych dotyczaca sal
gimnastycznych 1 boisk szkolnych ulega obnizeniu o 50% dla klubéw sportowych oraz innych
organizacji pozarzadowych majacych status organizacji pozytku publicznego faktycznie
posiadajacych siedzibe 1 prowadzacych sportowa dziatalno$¢ szkoleniowg lub edukacyjng dla dzieci
1 mlodziezy na terenie miasta Kalisza, ktorych statuty nie przewiduja prowadzenia dzialalno$ci
gospodarcze;j.

13. Dyrektorzy jednostek o$wiatowych udostgpniaja sale gimnastyczne i boiska szkolne
w pierwszej kolejnosci zainteresowanym podmiotom, o ktorych mowa w ust. 12, w terminach od
poniedziatku do piatku do godz. 20, a takze w dni wolne od pracy, §wicta oraz w okresie ferii
1 wakacji szkolnych zgodnie z mozliwo$ciami organizacyjnymi danej jednostki o§wiatowe;.

14. W przypadku najmu lub dzierzawy gruntu przy ustalaniu minimalnej stawki czynszu dyrektor
jednostki o$§wiatowej kieruje si¢ zapisami Zarzadzenia Nr 303/2024 Prezydenta Miasta Kalisza
zdnia 17 maja 2024 roku w sprawie zasad ustalania optat za dzierzaweg, wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z gruntdéw Miasta Kalisza, bedacych w gospodarowaniu Wydzialu
Gospodarowania Mieniem oraz dodatkowo uwzglednia koszty.

15. W przypadku najmu lokalu mieszkalnego, przy ustalaniu stawki czynszu dyrektor jednostki
oswiatowej kieruje si¢ zapisami Zarzadzenia Nr 427/2021 Prezydenta Miasta Kalisza z dnia 20
lipca 2021 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zasob
Miasta Kalisza.

16. W przypadku najmu lub dzierzawy lokalu uzytkowego, z ktérego ustug moga korzysta¢ takze
klienci zewngtrzni, tj. nie bgdacy uczniami czy pracownikami danej jednostki o§wiatowej przy
ustalaniu minimalnej stawki czynszu dyrektor jednostki oswiatowej kieruje si¢ zapisami
Zarzadzenia Nr 226/2016 Prezydenta Miasta Kalisza z dnia 20 kwietnia 2016 roku w sprawie
szczegOdtowych zasad wynajmowania lokali uzytkowych stanowiagcych wiasno$¢ Miasta Kalisz (z
pézn. zm.) z uwzglednieniem przepisow okre§lonych w niniejszym zarzadzeniu dotyczacych
ustalania stawek minimalnych na poziomie 120% rzeczywistych kosztow eksploatacji lub 110%
rzeczywistych kosztow eksploatacji w przypadku uméw dlugoterminowych.

17. W przypadkach nieruchomosci lub ich czgsci innych niz wyszczegodlnione w niniejszym zarzg-
dzeniu dyrektor jednostki o§wiatowej uwzglednia, w danych przypadkach, odpowiednie przepisy
okreslone w niniejszym zarzadzeniu dotyczace minimalnej stawki czynszu. Przy ustalaniu stawki
czynszu dyrektor jednostki o$§wiatowej w kazdym przypadku, o ktdrym mowa w niniejszym zarza-
dzeniu, kieruje si¢ atrakcyjnoscig rynkowa nieruchomosci lub ich czesci oraz cenami rynkowymi.

18. W szczegdlnych przypadkach stawka czynszu moze zosta¢ ustalona indywidualnie przez Prezy-
denta Miasta Kalisza na uzasadniony wniosek zainteresowanego podmiotu/najemcy/dzierzawcy
ztozony na piSmie za posrednictwem i po zaopiniowaniu przez dyrektora jednostki o$§wiatowej. Dy-



rektor jednostki o§wiatowej niezwlocznie ztozone wnioski opiniuje i przekazuje Prezydentowi Mia-
sta Kalisza.

19. Stawki czynszu, o ktorych mowa w ust. 1-8, ust. 11 i ust. 14-17 maja zastosowanie do umow
zawieranych po wej$ciu w zycie niniejszego zarzadzenia lub w przypadku obowigzujacych umoéw,
jezeli zawierajg zapisy o mozliwosci zmiany czynszu w sytuacji zmiany uregulowan w tym zakresie
w przepisach nadrzednych.”

2) § 3 otrzymuje brzmienie:

»$ 3. 1. Ustala si¢ przyktadowy wzér umowy najmu sali lekcyjnej na czas oznaczony do lat 3,
zgodnie z zalacznikiem do niniejszego zarzadzenia.
2. Jednostki o$wiatowe, ktorych organem prowadzacym jest Miasto Kalisz dostosowuja wzor umo-
wy, o ktérym mowa w ust. 1, do przedmiotu zawieranej umowy i jej charakteru oraz uwarunkowan
wystepujacych w jednostce.”

§2

1.Nadzér nad wykonaniem zarzadzenia powierza si¢ wiasciwemu merytorycznie Wiceprezydentowi
Miasta Kalisza.

2.Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Edukacji Urzedu Miasta Kalisza
oraz kierownikom jednostek o§wiatowych, ktoérych organem prowadzacym jest Miasto Kalisz.

§3

Zarzadzenie podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 wrze$nia 2024 roku.

Prezydent Miasta Kalisza
/...
Krystian Kinastowski



Zakacznik

do zarzadzenia nr 528/2024
Prezydenta Miasta Kalisza
z dnia 30 sierpnia 2024 r.

Przykladowy wzor umowy najmu sali lekcyjnej na czas oznaczony do lat 3

Umowanr .........

zawarta w dniu ............... roku w Kaliszu pomiedzy:

Miastem Kalisz z siedzibg: Gléwny Rynek 20, 62-800 Kalisz (NIP: 6180015933, REGON:
250855877) = e (nazwa jednostki oswiatowej) z siedziba:
........................................ reprezentowanym przez Pelnomocnika Prezydenta Miasta Kalisza
— Dyrektora ...l (imie i nazwisko kierownika jednostki oswiatowej lub osoby
upowaznionej), zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Wynajmujagcym”,

.............................................. (nazwa firmy/osoba prywatna), z
siedziba/zamieszkalym/a: ........cccccoiviiiiiiiiiiiiiiiee (NIP, REGON/PESEL: .................. )
TEPTEZENLOWANG PIZEZ ...vvveevreeenrreeenvreesreeenreeessseeessseennns , zwang dalej ,,Najemca”.

§1

Przedmiotem niniejszej] umowy jest najem sali lekcyjnej oznaczonej numerem .................
o powierzchni ............ m? znajdujacej si¢ w budynku Wynajmujacego w Kaliszu przy ul.
........................................... (precyzyjne okreslenie, np. na I pietrze), stanowigcym
wlasno$¢ Miasta Kalisza, a bedacym w dyspozycji ............cecevveinnnnn.. (nazwa jednostki
oswiatowej).

§2

Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania sale lekcyjna, o ktorej mowa w § 1, z przeznaczeniem
na prowadzenie ..............oeeeenvnnn..

§3

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od dnia .................. do dnia .................. .

§4

1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ udostepni¢ Najemcy sale lekcyjng okreslong w § 1 w dniach
................. od godz. ........ do godz. ............./zgodnie z harmonogramem stanowigcym
zalgcznik do niniejszej umowy.

2. Szczegbdtowe zasady udostepniania sali lekcyjnej okre§la wewngtrzny regulamin Wynajmujacego.

§5

1. Najemca zobowiazuje si¢ wykorzystywa¢ przedmiot umowy zgodnie z jej przeznaczeniem
okreslonym w § 2 niniejszej umowy, dbania o jej stan techniczny i1 czysto$¢ oraz zobowigzuje si¢
przestrzegac regulaminu zZwigzanego z przedmiotem najmu obowiazujacego
W et (nazwa jednostki oswiatowej), przepisow
przeciwpozarowych i sanitarnych oraz przepiséw bhp.



2. Najemca ponosi pelng odpowiedzialnos$¢ za prawidtowe i bezpieczne korzystanie z sali lekcyjne;.

§6

1. Najemca nie wnosi zastrzezen do stanu wynajmowanej sali lekcyjnej i os$wiadcza, Zze przedmiot
najmu jest w stanie przydatnym do uméwionego korzystania.

2. Najemcy nie wolno dokonywaé¢ zmian w wynajmowanej sali lekcyjne;j.

3. Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate w zwigzku z korzystaniem
przez niego z sali lekcyjnej oraz wypadki 1 wszelkie nastgpstwa z nich wynikajace.

4. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie osobiste pozostawione na terenie sali
lekcyjne;.

5. Najemca zapewnia bezpieczenstwo uczestnikom zaje¢ zorganizowanych i1 prowadzonych
w przedmiocie umowy.

§7
1. Najemca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Wynajmujacemu czynsz najmu w wysoko$ci okreslonej na
podstawie zarzadzenia nr .................. Prezydenta Miasta Kalisza z dnia .......................
R AS] 01 €2 1 1 PPt ,
1/ R zlotych netto (stownie zt: ................. ) za jedng godzin¢ zegarowa.

2. Najemca ponosi we wlasnym zakresie koszty zwigzane z korzystaniem z sali lekcyjnej, takie jak:
oplaty za media (energia elektryczna, woda, ogrzewanie), koszty sprzatania oraz inne koszy
bezposrednio zwigzane z eksploatacja, zgodnie z faktycznym zuzyciem lub skalkulowane, ktore
uwzglednione sg w czynszu najmu.

3. Wysoko$¢ czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 1 ust. 2 zostaje powigkszona o nalezny podatek VAT.
W przypadku ustawowej zmiany podatku VAT kwota czynszu brutto ulegnie zmianie stosownie do
zmiany podatku VAT i nie bedzie stanowita zmiany warunkéw umowy.

4. Czynsz ptatny bedzie do dnia .......... na podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury
na rachunek bankowy numer ...

5. Za kazdy dzien opoznienia w zaplacie czynszu naliczane bgda odsetki ustawowe, z tym, ze za
dzien zaplaty uznaje si¢ dzien wplywu srodkow na konto Wynajmujacego.

§8

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany kwoty czynszu wynajmu zgodnie z zasadami
okreslonymi przez Prezydenta Miasta Kalisza zarzadzeniem, o ktorym mowa w § 7 ust. 1. Zmiana
czynszu wynajmu nie stanowi zmiany umowy. Najemca b¢dzie powiadomiony o zmianie czynszu
wynajmu.

2. W przypadku zmiany zarzadzenia Prezydenta Miasta Kalisza odnos$ne stawek czynszowych
czynsz najmu ulega zmianie w drodze wypowiedzenia, z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§9

1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do udostepnienia sali lekcyjnej w stanie umozliwiajacym
korzystanie z niej zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 2.

2.Wynajmujacy zapewnia dostgp do podstawowego wyposazenia sali lekcyjnej, w tym miedzy
1101017001 1 [0 SR (np. sprzetu audiowizualnego).

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wylaczenia czy przerwy w dostawach energii,
lacznosci, ogrzewania 1 innych mediow spowodowanych przyczynami niezaleznymi od
Wynajmujacego.



§10

1. Najemca nie moze podnajmowac i uzycza¢ przedmiotu najmu ani obcigza¢ go prawami osob
trzecich.

2. Zmiana celu dziatalnosci, o ktérej mowa w § 2 wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego pod
rygorem niewaznosci.

§11

1. Z waznych powodow stronom przystuguje prawo do rozwigzania umowy z zachowaniem jedno
miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Wynajmujagcy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania umowy bez wypowiedzenia
w przypadku razgcego naruszenia przez Najemce¢ postanowien niniejszej umowy, w szczegdlnosci
w przypadku nieterminowej platnosci czynszu (powyzej 30 dni) lub niewlasciwego uzytkowania
sali lekcyjne;.

3. W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3, Najemca ma obowigzek
rozliczy¢ si¢ 1 opusci¢ przedmiot umowy w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

§12
Optaty 1 koszty z tytutu zawarcia niniejszej umowy ponosi Najemca.
§13

1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2.W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie maja obowigzujace przepisy
prawa, w tym przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory mogace wynikngé w wyniku realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane przez
sad wlasciwy, dla siedziby Wynajmujacego.

4. Umowa zostata sporzadzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

§14

Najemca wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych przez Wynajmujacego w celach
zwigzanych z przedmiotem umowy dotyczacych dochodzenia nalezno$ci.

WynNajmujacy: ...eeeeveeevveeeiieeeiieeeiee e e NaJeMCA: .oeiiivieerie e

Prezydent Miasta Kalisza
/...
Krystian Kinastowski
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