Zarzadzenie Nr 448/2009
Prezydenta Miasta Kalisza
z dnia 12 pazdziernika 2009r.

w sprawie nowego ustalenia wysokosSci udzialow w nieruchomosci wspolnej
i ustalenia jednego terminu trwania prawa uzytkowania wieczystego oraz zamiany
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych.

Na podstawie art. 30 ust.1 1 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), art. 11 ust. 1, art.12, art. 13 ust.1, art.15
ust.1, art. 28, 37 wust2 pkt 4, 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.), art. 3 ust. 7,
art. z dnia 24 czerwca 1994r. o wihasnosci lokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80 poz. 903 z pdzn.
zm.), zarzadza sig, co nastgpuje:

§1.

Postanawia si¢ dokona¢ w drodze umowy nowego ustalenia wysokosci udzialow
w nieruchomos$ci wspdlnej oraz prawie uzytkowania wieczystego gruntu, przynaleznych do
lokali mieszkalnych: nr 11 i nr 14 wyodrgbnionych z nieruchomosci polozone;j
w Kaliszu, objetej ksigga wieczysta KZ1A/00010040/3 1 Miastu Kalisz jako wtascicielowi
niewyodrebnionych lokali.

§ 2.

Postanawia si¢ ustanowi¢  jeden termin trwania prawa uzytkowania wieczystego
w odniesieniu do wszystkich udziatow we wspotuzytkowaniu wieczystym dzialek
potozonych w Kaliszu, objetych ksigga wieczysta KZ1A/00010040/3, do najdluzszego
ustalonego terminu tj. do dnia 27.06.2089 r.

§ 3.

Postanawia si¢ wyrazi¢ zgodg¢ na zawarcie umowy zamiany prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci w nastepujacy sposob:

1) wlasciciele wyodrebnionych z nieruchomos$ci opisanej w ksigdze wieczystej
KZ1A/00010040/3 lokali mieszkalnych nr 11 i nr 14, posiadajacy po regulacji
taczne udziaty w wysokosci 1185/10000, przenosza na rzecz Miasta Kalisza prawo
uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego garazami, ktore stanowia naktady



0sob trzecich, oznaczonego w ewidencji gruntow i budynkow w obrgbie 035 jako
dziatki nr 208, nr 210, nr 212 opisanego w ksigdze wieczystej] KZ1A/00010040/3,

2) Miasto Kalisz ustanawia w trybie bezprzetargowym, na rzecz wiascicieli lokali
mieszkalnych nr 11 1 nr 14, wyodrebnionych z nieruchomosci opisanej w ksigdze
wieczystej KZ1A/00010040/3, uzytkowanie wieczyste gruntu niezabudowanego
oznaczonego w ewidencji gruntdw i budynkéw w obrebie 035 jako dziatka 98/1
opisanego w ksigdze wieczystej] KZ1A/00058039/1 do dnia 27.06.2089 r. w drodze
zamiany celem wuzupelienia nieruchomos$ci gruntowej obstugujacej budynek
mieszkalny,

3) w rozliczeniu finansowym uwzglednia si¢ takze tytulem odszkodowania warto$¢
dziatek: nr 209 obregb 035 inr 211 obreb 035 stosownie do posiadanych udziatow.

§ 4.

1. Postanawia si¢ ustalic:

1)

2)

3)

4)

5)

warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego, jako podstawy do zamiany, gruntu
oznaczonego jako dziatki: nr 208, nr 210, nr 212 obrgb 035
w wysokosci 19 400 zt (stownie: dziewigtnascie tysigcy czterysta ztotych),

warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego, jako podstawy do zamiany,

gruntu oznaczonego jako dziatka 98/1 obreb 035 w wysokosci 26 800 zt (stownie:

dwadzies$cia sze$¢ tysigcy osiemset ztotych) plus podatek VAT w wysokosci 22%,
warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 209 obreb 035 -

okreslonego dla potrzeb rozliczen finansowych zwiazanych z regulacja stanu prawnego
nieruchomosci w wysokosci 6 700 zt (stownie : sze$¢ tysigey siedemset ztotych),
warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego dziatki 211 obrgb 035 -
okreslonego dla potrzeb rozliczen finansowych zwiazanych z regulacja stanu

prawnego nieruchomosci w wysokosci 5 200 zt (stownie :pig¢ tysiecy dwiescie
ztotych),

ceng wilasnosci gruntu jako podstawy do ustalenia optaty rocznej z tytutu
uzytkowania dziatek nr 94/1 i1 98/1 obreb 035 w wysokosci 187 700 zt ( stownie: sto
osiemdziesiat siedem tysigcy siedemset ztotych).

Dziatki nr 208, nr 210, nr 212, nr 209, nr 211 zabudowane sa garazami
stanowigcymi naklady osob trzecich w zwiazku z tym nie uwzglednia si¢ ich przy
rozliczeniu finansowym.

Rozliczenie z tyt. nabycia w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym dziatki
nr 98/1 podlega opodatkowaniu podatkiem VAT na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 11.03.2004r. o podatku od towaréw i ustug ( Dz.U. z 2004r. Nr 54, poz.
535 z p6zn.zm.).

Nalezno$¢ dla Miasta Kalisza  wynikajaca z roznicy warto$ci zamienianych
nieruchomosci 1 rozliczen o ktérych mowa w § 3 pkt 3 wynosi po opodatkowaniu
podatkiem VAT 165,42 zt (stownie: sto sze$¢dziesiat pig¢ ztotych czterdziesci dwa
grosze) w udziale 1185/10000 przynaleznym do sprzedanych lokali.



§ 5.

Postanawia si¢ ustanowi¢ na nieruchomosciach oznaczonych jako dziatki: nr 98/1, zapisanej
w ksiedze wieczystej KZ1A/00058039/1 1 nr 94/1, zapisanej w ksigdze wieczystej
KZ1A/00010040/3, nieodptatng stluzebnos$¢ przejécia i przejazdu na rzecz kazdoczesnych
wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nastepujacych nieruchomosci :

a)dziatka nr 206 objeta ksigga wieczysta KZ1A/00038078/0

b) dziatka nr 207 objeta ksiega wieczysta KZ1A/00037302/3

c) dziatka nr 208 objeta ksigga wieczysta KZ1A/00010040/3

d) dziatka nr 209 obje¢ta ksigga wieczysta KZ1A/00036372/7

e) dziatka nr 210 objgta ksigga wieczysta KZ1A/00010040/3

f) dziatka nr 211 obj¢ta ksigga wieczysta KZ1A/00036363/1
g) dziatka nr 212 objeta ksiega wieczysta KZ1A/00010040/3

§ 6.
Koszty sporzadzenia wyceny, umowy notarialnej i optat sadowych ponosi Miasto Kalisz.

§7.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Gospodarowania Mieniem
1 Dyrektorowi Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych.

§8.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Uzasadnienie

do zarzadzenia Nr 448/2009 Prezydenta Miasta Kalisza
z dnia 12 pazdziernika 2009r. w sprawie nowego ustalenia wysokosci udzialow
w nieruchomosci wspolnej i ustalenia jednego terminu trwania prawa uzytkowania
wieczystego oraz zamiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych.

Z nieruchomosci potozonej w Kaliszu, objetej ksiega wieczysta KZ1A/00010040/3

na podstawie umow sprzedazy, zawartych w latach 1989 -1990 wyodrebniono dwa lokale
mieszkalne z przynaleznymi udzialami w czg§ciach wspdlnych nieruchomos$ci wspodlnej
1 w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej opisanej w tej ksigdze
o powierzchni 872 m?. W dziale II w/w ksiegi wieczystej urzadzonej dla tej nieruchomosci
nie dokonano wpiséw informujacych o oddaniu gruntu w uzytkowanie wieczyste w cz¢sciach
utamkowych w zwiazku ze sprzedaza lokali. W nastgpstwie powyzszego, oddano
w uzytkowanie wieczyste grunt do obslugi garazy odtaczajac dziatki nr 211 i nr 209
(stanowiace takze powierzchnie oddana w uzytkowanie wieczyste wiascicielom lokali)
z dotychczasowe] powierzchni wspolnej. Zgodnie z obecnym stanem ksiggi wieczystej
KZ1A/00010040/3 w sktad nieruchomosci, opisanej w tej ksigdze, oddanej w uzytkowanie
wieczyste wladcicielom lokali wehodza dziatki nr 94/1 o pow. 694 m? ( do obstugi budynku)
oraz dziatki nr 208, nr 210, nr 212 o acznej powierzchni 116 m* ( zabudowane garazami
stanowigcymi naktady osob trzecich). Ponadto wykonana w listopadzie 2007r dokumentacja
inwentaryzacyjna wykazata, ze ulegly zmianie wudzialy w czg$ciach wspdlnych
nieruchomosci.
W zwiazku z powyzszym, w celu uporzadkowania stanu prawnego nieruchomosci pod katem
przygotowania do dalszej sprzedazy mieszkan, konieczne jest ustalenie nowych udziatow
przystugujacych ~ wiascicielom lokali wyodrgbnionych oraz dokonanie regulacji
nieruchomos$ci gruntowej, polegajacej na  zamianie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych oznaczonych jako dziatki 98/1, oraz dziatki nr 208, nr 210, nr 212
( stosownie do posiadanych udziatéw). W rozliczeniach finansowych uwzgledniono takze
dziatki nr 209 i nr 211.

Stosownie do postanowien art.15 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 z pdézn. zm.) nieruchomosci stanowiace
wlasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego moga by¢ przedmiotem zamiany na
nieruchomosci stanowiace wiasnos¢ osob fizycznych lub oséb prawnych. Przepis ten stosuje
si¢ odpowiednio w przypadku wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego.
W przypadku nierdwnej warto§ci zamienianych nieruchomosci stosuje si¢ doptatg, ktorej
wysokos¢ jest rowna réznicy warto$ci zamienianych nieruchomosci. Dokonanie tych zmian
wymaga formy notarialnej. Za oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci oznaczone;j
jako dziatki nr: 98/1 ustalono naleznosci dla Miasta Kalisza. Wysokos$ci kwot naliczonych od
poszczegdlnych wlascicieli zostana szczegdélowo opisane w protokole uzgodnien.

Ponadto zgodnie z art. 3a ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali
jezeli przy ustanawianiu odrgbnej wlasnos$ci lokali ustanowiono rézne terminy trwania prawa
uzytkowania wieczystego przynaleznej do tych lokali dziatki budowlanej, wtasciciele
wyodrebnionych lokali moga zada¢ zmiany terminéw przez przyjecie jednego terminu dla
wszystkich udzialow we wspotuzytkowaniu wieczystym tej dziatki. Z zadaniem takim moze
wystapi¢ takze wiasciwy organ. Termin ten ustanawia si¢ stosownie do najdalszego terminu
ustalonego dla pozostatych udzialoéw. W tym przypadku terminem tym jest 27.06.2089r.



Dziatki gruntu nr 208, nr 210, nr 212 bedace przedmiotem zamiany sa zabudowane garazami.
Naktady te nie zostaly poniesione przez wiascicieli lokali nr 11 oraz 14 w zwiazku z tym
podlegaja nieodptatnemu przeniesieniu. Takze przyjete do rozliczen finansowych dziatki
nr 209 1 nr 211 zabudowane sa garazami. W tym przypadku naklady takze nie zostaly
poniesione przez wiascicieli lokali nr 11 i nr 14. Wobec powyzszego do rozliczen przyjgto
tylko warto$¢ gruntu stosownie do posiadanych udziatow.

Dokonanie powyzszych zmian wymaga zachowania formy aktu notarialnego oraz
wpiséw do ksiag wieczystych. Ze wzgledu na fakt, ze konieczno$¢ regulacji nie wynika
z winy osob, ktore wykupity lokale — koszty sporzadzenia wyceny, umowy notarialnej
1 oplat sadowych powinny obciaza¢ Miasto Kalisz.
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