Zarzadzenie Nr401/2010
Prezydenta Miasta Kalisza
z dnia 30 wrzesnia 2010r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Miasta
Kalisza

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.") w zwiazku z Uchwata Nr XXXVIII/542/2009
Rady Miejskiej Kalisza z dnia 3 wrzesnia 2009r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowiacymi mienie Kalisza — Miasta na prawach powiatu ( Dz. Urz.
Woj. Wlkp. Nr 185, poz. 3139) zarzadza sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1

1. Zarzadzenie niniejsze ustala szczegblowe zasady 1 warunki wynajmu lokali
uzytkowych stanowiacych wlasno§¢ Miasta Kalisza, a bedacych w zarzadzie
Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Kaliszu.

2. Za lokal uzytkowy uwaza si¢ samodzielny lokal lub jego czg$¢ przeznaczony na cele
inne niz mieszkalne w rozumieniu ustawy z dn. 24.06.1994r. o wlasnosci lokali (Dz.
U. z2000r., Nr 80, poz. 903 oraz z 2004r. Nr 141, poz. 1492).

3. Zasob lokali uzytkowych w obszarze Miasta Kalisza podlega podzialowi na strefy
czynszowe: strefa centrum, strefa I, strefa Il oraz strefa III - okre§lone w zalaczniku nr
1 do niniejszego zarzadzenia.

4. llekro¢ w zarzadzeniu uzyto okreslenia:

1) najemca- nalezy przez to rozumie¢ najemc¢ w rozumieniu przepisow Kodeksu
cywilnego,

2) wynajmujacy — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Kalisz bedace
wynajmujacym w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego,

3) najem lub podnajem — nalezy przez to rozumie¢ najem lub podnajem
w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego,

4) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ uchwatg Nr XXXVIII/542/2009 Rady
Migjskiej Kalisza z dnia 03.09.2009r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowiacymi mienie Kalisza — Miasta na prawach powiatu
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 185, poz. 3139).

5) warto$¢ odtworzeniowa - wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw. Wskaznik ten ustalany jest, co 6 miesigcy
przez Wojewodg, odrgbnie dla poszczegélnych powiatéw. Oglaszany jest
w drodze obwieszczenia, w wojewddzkim dzienniku urzgdowym.

Rozdzial 1T

! Zmiany teksu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806 z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 717 i Nr 162, poz. 1568 z
2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203, z 2005t. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.1218, z 2008r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz. 420.



i

1.

Przeznaczenie lokali uzytkowych do najmu

§2

Wynajem lokali uzytkowych nastgpuje w wyniku:

1) przetargu nieograniczonego,

2) bezprzetargowego przydziatu.
Podstawowym trybem wynajmu lokali uzytkowych jest przetarg nieograniczony.
Organizatorem przetargdw jest Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Kaliszu.
Przedmiotem przetargu jest wynajem lokalu uzytkowego.
Wysoko$¢ stawki czynszowej za 1 m? powierzchni calkowitej lokalu uzytkowego
ustalana jest w drodze licytacji.

§3

Wynajem lokalu nastgpuje na czas nieoznaczony, na czas oznaczony do lat 3, oraz na
czas oznaczony powyzej 3 lat, jednak nie dtuzszy niz lat 10.

Warunki wynajmu lokalu uzytkowego okresla szczegbtowo umowa najmu na czas
nieoznaczony, ktorej projekt stanowi zatacznik Nr 2 do zarzadzenia oraz umowa
najmu na czas oznaczony, ktorej projekt stanowi zatacznik Nr 3.

Rozdziatl 111
Najem lokali na okres dluzszy niz 3 lata i nie dluzszy niz 10 lat oraz na czas
nieoznaczony

§4

Przedmiotem wynajmu lokali na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata albo na czas
nieoznaczony, moga by¢ w szczegdlnosci lokale:

1) przeznaczone na cele zgodne z ich przeznaczeniem okreslonym w planie
miejscowym,

2) na cele zgodne z ich dotychczasowa albo zbiezna funkcja,

3) jezeli sposob ich uzytkowania po zmianie funkcji nie spowoduje nadmiernej
uciazliwo$ci w korzystaniu z pozostalej czgsci nieruchomosci lub otoczenia,

4) jezeli przemawia za tym istotny interes Miasta Kalisza, zagospodarowanie
budynkow albo ich czgéci i budowli $rodkami wilasnymi jest niemozliwe lub
nie znajduje uzasadnienia ekonomicznego, a zbycie nieruchomosci, na ktorej
si¢ znajduja budynki, budowle i lokale nie jest prawnie mozliwe.

2. Na okres, o ktorym mowa w ust. 1 moga by¢ wynajmowane lokale, jezeli najemca

czyniac naktady w lokalu ze §rodkow wiasnych i staraniem wlasnym, po wygasnigciu
albo rozwiazaniu umowy najmu pozostawi naktady bez prawa do odszkodowania,
badz staraniem i kosztem wlasnym przywrdci nieruchomo$¢ do stanu poprzedniego,
albo w przypadkach podyktowanych interesem Miasta Kalisza, naktady zostana
rozliczone w ramach obowiazujacego czynszu najmu.

Czas trwania umowy najmu okre$la Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych w Kaliszu uwzgledniajac w szczegdlnosci: cel najmu, ewentualne
naktady ponoszone przez najemcow, oraz sposob ich rozliczenia.

§5



1. Lokale uzytkowe mozna wynajmowac na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata albo na
czas nieoznaczony w drodze przetargu.

2. Po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, istnieje mozliwo$¢ zawarcia
kolejnych umoéw najmu z ta sama stronag umowy, gdy przedmiotem umowy jest ten
sam lokal.

3. W przypadku kolejnych umow, o ktéorych mowa w ust. 2, zawieranych na czas
oznaczony, faczny okres ich trwania wraz z pierwsza umowa nie moze przekroczy¢ 10
lat.

§6

Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Kaliszu w przypadku
wynajmowania lokali na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata albo na czas nieoznaczony
powinien uzyska¢ pozytywna opini¢ komisji Rady Miejskiej Kalisza do spraw mienia
w przypadkach, w ktorych wysoko$¢ ceny wywotawczej transakcji przekracza wartos¢ 0, 1 %
aktualnego budzetu Kalisza, z zastrzezeniem ust. 2 § 29 uchwaly.

Rozdzial IV
Zasady organizacji przetargéw na wynajem lokali uzytkowych i najem w drodze
negocjacji

§7

1. Minimalne stawki wywotawcze w przetargach, okreslone sa w zalaczniku nr 5 do
niniejszego zarzadzenia.

2. Decyzje o zastosowaniu stawki wywolawcze] wyzszej od minimalnej podejmuje
kazdorazowo Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Kaliszu
z uwzglednieniem atrakcyjnos$ci rynkowej lokalu.

§8

1. Przetarg nieograniczony odbywa si¢ w formie publicznego przetargu ustnego na
zasadach okreslonych w regulaminie stanowiacym zatacznik nr 4 do niniejszego
zarzadzenia.

2. W przypadku nie wylonienia najemcy w pierwszym przetargu, oglaszany jest przetarg
nastgpny. Stawke wywolawcza w drugim przetargu (okreslona w zataczniku nr 5)
mozna obnizy¢ maksymalnie o 30 %.

3. Wysoko$§¢ wylicytowanej stawki czynszowej obowiazuje do konca roku
nastgpujacego po roku, w ktorym zostala zawarta umowa najmu. Po tym terminie
stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji zgodnie ze wskaznikiem wzrostu cen
towaréw 1 ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok, obwieszczonym przez Prezesa
Gltownego Urzedu Statystycznego.

4. Bezskuteczno$¢ dwukrotnie ogloszonego przetargu umozliwia oddanie lokalu
w najem w drodze negocjacji albo w drodze kolejnych przetargdw, przy czym stawka
wywotawcza moze by¢ dalej obnizana, lecz nie moze by¢ nizsza niz 3 % wartos$ci
odtworzeniowej obowiazujacej w danym okresie.

§9



1. Uprawnienie do najmu lokalu w drodze negocjacji nie przystuguje najemcy, ktory
przed przetargiem wypowiedziat umowg najmu albo, z ktorym umoweg najmu
rozwigzano bez wypowiedzenia z jego winy.

2. Wysokos¢ czynszu ustalonego w drodze negocjacji, nie powinna by¢ nizsza niz 3 %
wartosci odtworzeniowej obowiazujacej w danym okresie.

3. Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Kaliszu za zgoda
Prezydenta Miasta Kalisza, w uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgodg na
dalsze obnizenie czynszu, je$li beda przemawiaé za tym okoliczno$ci zwigzane
w szczeg6Olnosci: ze wspotfunkcjonowaniem przedmiotu najmu z nieruchomos$cia
przylegla albo jej czescia, w przypadku lokalu powodowa¢ moze ponadnormatywne
zuzycie, a takze inne okoliczno$ci mogace mie¢ wpltyw na stan przedmiotu najmu lub
ich otoczenia.

§10

Do przeprowadzenia przetargbw na najem lokali uzytkowych uprawniona jest Komisja
w skladzie:
1. Przewodniczacy — przedstawiciel Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych
w Kaliszu,
2. Z-ca przewodniczacego — przedstawiciel Urzedu Miejskiego - Wydziatu Komunikacji
1 Ewidencji Dzialalnos$ci Gospodarczej w Kaliszu,
Sekretarz — przedstawiciel Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Kaliszu,
Cztonek — przedstawiciel Rady Miejskiej Kalisza,
5. Czlonek — przedstawiciel Urzedu Miejskiego w Kaliszu - Wydzialu Gospodarowania
Mieniem.

b

Rozdzial V
Najem lokali uzytkowych na okres do 3 lat

§11

1. Lokale moga by¢ oddawane w najem na czas oznaczony do 3 lat w drodze przetargu
badz w trybie bezprzetargowym.
2. W trybie bezprzetargowym lokale uzytkowe wynajmowane sa w szczegdlnosci:
1) osobom bezrobotnym zarejestrowanym w Powiatowym Urzedzie Pracy
w Kaliszu oraz osobom tworzacym spoéldzielnie socjalne, zainteresowanym
wolnymi lokalami,
2) na siedziby partii politycznych, na biura poselskie, senatorskie i poselsko-
senatorskie oraz biura radnych,
3) organom i jednostkom organizacyjnym administracji  panstwowej
1 samorzadowej na potrzeby wlasne,
4) na prowadzenie dziatalno$ci charytatywnej, jezeli cele te realizowane sa przez
podmioty, dla ktérych sa to cele statutowe i ktorych dochody przeznaczone sa
w calosci na dzialalnos$¢ statutowa, a w szczegdlno$ci organizacjom pozytku
publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego.
5) lokale wymienione w pkt.1-4, nie moga by¢ usytuowane na parterach
w ciagach handlowo — ustugowych.
3. Do wynajmu w trybie bezprzetargowym moga by¢ przeznaczone lokale uzytkowe nie
wynajete w dwoch kolejnych przetargach nieograniczonych, z wylaczeniem
podmiotow okre§lonych w ust. 2 pkt.2 - 4 .



4.

Stawki czynszowe za lokale uzytkowe wymienione w ust. 2 i 3 oddawane w najem
w trybie bezprzetargowym, ustala si¢ w drodze negocjacji, miedzy wynajmujacym
a najemca, przy czym stawka wyjsciowa za 1 m? pow. lokalu uzytkowego stanowi
stawka z ostatniego przetargu i1 nie moze by¢ nizsza niz 3 % warto$ci odtworzeniowej
obowiazujacej w danym okresie.

Decyzj¢ o wynajeciu lokalu uzytkowego w trybie okreslonym w niniejszym paragrafie
oraz o przedtuzeniu na kolejne okresy trwania najmu, podejmuje Dyrektor Miejskiego
Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Kaliszu za zgoda Prezydenta Miasta Kalisza.

Rozdzial VI
Warunki najmu i podnajmu lokali uzytkowych

§12

Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkoéw Mieszkalnych w Kaliszu za zgoda Prezydenta
Miasta Kalisza moze wynajmowa¢ lokale uzytkowe na czas oznaczony oraz na czas
nieoznaczony, zgodnie z § 5 oraz § 6 oraz zastrzezeniem § 29 uchwaty.

§13

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany lokalu na inny lokal, w sytuacjach, gdy jest to zwiazane z:

1.

2.

3.

1) zamierzeniami inwestycyjnymi Miasta Kalisza,

2) zaspokajaniem potrzeb lokalowych Urzedu Miejskiego 1 jednostek
organizacyjnych miasta,

3) konieczno$cia realizacji decyzji organdw nadzoru budowlanego.

§14

Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Kaliszu za zgoda
Prezydenta Miasta Kalisza, w przypadkach gospodarczo uzasadnionych, moze
wyrazi¢ zgode na podnajem czesci lokali uzytkowych wykorzystywanych na cele
handlowe, ustugowe, produkcyjne i magazynowe na rzecz oséb i jednostek, pod
warunkiem wykorzystywania podnaj¢tej czesci lokalu na ten sam cel.

Zgoda, o ktorej mowa w ust. 1, moze zosta¢ wyrazona tylko na czas okreslony dla
lokali uzytkowych usytuowanych w II 1 III strefie czynszowej miasta.

Zgoda na podnajem moze by¢ wyrazona o ile:

1) najemca lokalu uzytkowego zobowiaze si¢ optaca¢ czynsz najmu za cato$¢
lokalu, w tym za cze$¢ podnajmowana wg stawki za Im* powierzchni
podwyzszonej o 30 %.

2) rozwiazanie umowy najmu bez wzgledu na przyczyny skutkuje jednoczesnie
rozwiazaniem umowy podnajmu i stanowi podstaw¢ do zadania opuszczenia
lokalu przez podnajemcg bez prawa do odszkodowania.

§ 15



. Najpo6zniej w dniu zawarcia umowy najmu i przed wydaniem kluczy do lokalu pobiera

si¢ kaucje zabezpieczajaca.

. Wysokos¢ kaucji zabezpieczajacej wynosi rownowarto$¢ trzymiesigcznego czynszu

(brutto).
Obowiazek wptaty kaucji zabezpieczajacej wystepuje w kazdym przypadku
zawierania nowej umowy najmu, z zastrzezeniem ust. 6.
Kaucja zabezpieczajaca wptacana jest w pieniadzu i jest nie oprocentowana. W razie
braku roszczen Wynajmujacego zwracana jest Najemcy po ustaniu najmu.
Kaucja zabezpieczajaca podlega pelnemu rozliczeniu po przekazaniu lokalu
Wynajmujacemu, w kwocie takiej samej, w jakiem zostata wptacona (bez odsetek).
Dla lokali o spolecznym przeznaczeniu — w uzasadnionych przypadkach, Prezydent
Miasta Kalisza moze:

1)  zwolni¢ najemce z obowiazku wptaty kaucji zabezpieczajacej,

2)  obnizy¢ wysokos¢ kaucji zabezpieczajacej do 50 %.

§ 16

Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkoéw Mieszkalnych w Kaliszu za zgoda
Prezydenta Miasta Kalisza moze wyrazi¢ zgod¢ na prowadzenie dzialalno$ci
gospodarczej przez osoby fizyczne, w wydzielonych izbach stanowiacych sktad lokali
mieszkalnych w budynkach zarzadzanych przez Miejski Zarzad Budynkéw
Mieszkalnych w Kaliszu.
Stawka czynszowa za wydzielona izbe lokalu mieszkalnego ulega podwyzszeniu
0 100 %.
Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej nie moze zaktocaé spokoju uzytkownikow
innych lokali oraz nie moze zmieni¢ funkcji oraz przeznaczenia lokalu.
Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 musza dostarczy¢ zaswiadczenie o zarejestrowaniu
dziatalno$ci gospodarcze;.
Podstawowa stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji zgodnie ze wskaznikiem
wzrostu cen towarow 1 uslug konsumpcyjnych za poprzedni rok, obwieszczonym
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.
Istnieje mozliwos¢ zwolnienia z optat czynszu w podwyzszonej wysokosci na okres
6 miesigcy od dnia podpisania aneksu do umowy najmu lokalu mieszkalnego dla
nastgpujacych osob:

1) bezrobotnych zarejestrowanych w Powiatowym Urzgdzie Pracy,

2) absolwentow szkoét 1 uczelni.

§17

Istnieje mozliwos¢ rozliczenia naktadow koniecznych obciazajacych wynajmujacego,
a poniesionych przez najemcoéw lokali uzytkowych

1.

Zakres robot podwyzszajacych trwale wartos¢ lokalu lub zakres planowanych prac
wymaga uprzedniego uzgodnienia z wynajmujacym oraz zawarcia przez strony
porozumienia remontowego.

Przyktadowy wzor porozumienia remontowego okresla zatacznik nr 6 do zarzadzenia.
Rozliczenie udokumentowanych naktadow, o ktorych mowa w ust. 1, stanowi podstawe
do dokonania rozliczenia pomigdzy wynajmujacym a najemca poprzez zaliczenie
poniesionych naktadéw na poczet czynszu.

Refundacja, o ktérej mowa w ust. 3, stosuje si¢ od pierwszego dnia miesiaca
nast¢pujacego po miesiacu, w ktorym zostaty rozliczone naktady.



§ 18
Przy zawieraniu umow najmu:

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zwolnienia z oplat czynszu na okres do 6 miesigcy,
w zwiazku z duzym zakresem robot budowlanych w lokalu, a takze w celu uzyskania
koniecznych zezwolen do prowadzenia wskazanej dziatalnosci (m.in. zgody stosownych
stuzb architektoniczno — budowlanych 1 konserwatorskich), o ile warunki te podane sa
w warunkach przetargu.

2. W przypadku zwolnienia z optat czynszu, najemca bgdzie ponosit
jedynie oplaty za media przed przystapieniem do eksploatacji lokalu, z zastrzezeniem
ust.3

3. W przypadku nie dokonania naktadéw inwestycyjnych w lokalu

oraz w przypadku wypowiedzenia umowy najmu w okresie podanym w ust.1, najemca
zostanie obcigzony kwota odpowiadajacej kwocie zwolnienia.

Rozdzial VII
Postanowienia koncowe

§19

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Miejskiego Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych w Kaliszu oraz Naczelnikowi Wydziatu Komunikacji i Ewidencji Dziatalnosci
Gospodarczej Urzedu Miejskiego w Kaliszu.

§ 20

Traci moc Zarzadzenie Nr 452/2004 Prezydenta Miasta Kalisza z dnia 22 pazdziernika 2004r.
w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi na terenie Miasta Kalisza
( z pOzniejszymi zmianami) oraz Uchwala nr 79/1993 Zarzadu Miasta Kalisza z dnia 11
marca 1993r. w sprawie oplat za wydzielone izby stanowiace sktad czynszowych mieszkan
usytuowanych w budynkach zarzadzanych przez Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych
w Kaliszu.

§ 21

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania 1 podlega opublikowaniu
w Biuletynie Informacji Publicznej Urz¢du Miejskiego.

UZASADNIENIE

Do zarzadzenia nr ........... Prezydenta Miasta Kalisza



w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych
wlasnos¢ Miasta Kalisza.

Dotychczasowe Zarzadzenie Nr 452/2004 Prezydenta Miasta Kalisza z dnia
z dnia 22 pazdziernika 2004r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi
na terenie Miasta Kalisza, obowigzywalo od dnia 1 stycznia 2005r.

W zwiazku z nowelizacja Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w roku 2007
oraz w roku 2008 zwigzanych z gospodarowaniem nieruchomo$ciami stanowiacymi
wlasno$¢ Skarbu Panstwa 1 jednostek samorzadu terytorialnego, dotychczasowe
unormowania wymagaty stosownych zmian. Powstata potrzeba spojnych regulacji
wewngtrznych, w zwiazku z udzieleniem dalszych kompetencji organom stanowiacym
jednostki samorzadu terytorialnego do uchwalania generalnych zasad nabywania,
zbywania 1 obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania 1 wynajmowania.

W dniu 3 wrzesnia 2009r. zostala podjeta Uchwata Nr XXXVIII/542/2009
Rady Miejskiej Kalisza w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
stanowiacymi mienie Kalisza — Miasta na prawach powiatu. Uchwata ta spowodowata
potrzeb¢ wprowadzenia zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi do
obowiazujacych unormowan prawnych. W zwiazku z tym opracowano zbidr
podstawowych regul postgpowania w odniesieniu do lokali bedacych wtasnoscia
Miasta Kalisza, a zarzadzanych przez Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych, ktore
zostang wprowadzone niniejszym Zarzadzeniem.

Podkresli¢ nalezy, iz dochody, jakie Miasto osiagnie z najmu lokali uzytkowych
zostang przeznaczone w szczegolnosci na poprawe stanu technicznego catego zasobu
komunalnego Miasta Kalisza. Wprowadzone zmiany maja na celu zabezpieczenie
interesu Miasta oraz spowoduja, iz gospodarka lokalami uzytkowymi stanie si¢
efektywniejsza.

Zatacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr .......

Prezydenta Miasta Kalisza

zdnia ...l

w sprawie zasad wynajmowania lokali



uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ Miasta
Kalisza

PODZIAL MIASTA KALISZA NA STREFY CZYNSZOWE

STREFA CENTRUM

Do strefy centrum zaliczaja si¢ nastgpujace ulice:
ul. Srodmiejska (od ul. Kazimierzowskiej do Gtéwnego Rynku), Glowny Rynek, ul.
Zamkowa oraz ul. Kanonicka (do ul. Parczewskiego).

STREFA 1

Do strefy I zalicza si¢ obszar miasta zawierajacy si¢ w obszarze ulic i placow (z wyltaczeniem
strefy centrum):

Plac Kilinskiego, Plac Jana Pawta II, Plac Sw. Jozefa, ul. Kolegialna, ul. Sukiennicza, ul.
Kazimierzowska, ul. Babina, ul. Nowy Rynek, c.d. ul. Babina oraz cata ul. Srédmiejska, ul.
Kanonicka (od ul. Parczewskiego), ul. Ztota (do ul. Parczewskiego)

STREFA II

Do strefy 11 zalicza si¢ czg$¢ obszaru miasta na zewnatrz strefy 1 zawierajaca si¢ w obrysie
ulic:

Al. Wojska Polskiego (od ul. Stawiszynskiej), ul. Poznanska, ul. Harcerska, ul. Nowy Swiat,
ul. Czarna Droga, ul. Sportowa, ul. Warszawska, ul. Garncarska, ul. Stawiszynska (do Al
Woj. Polskiego) oraz cata ul. Gérnos$laska.

STREFA III

Do strefy III zalicza si¢ pozostaty obszar miasta potozony na zewnatrz strefy II zawierajacy
si¢ w granicach administracyjnych miasta.

Decydujace znaczenie w okresleniu strefy czynszowej dla danego lokalu uzytkowego ma
usytuowanie jego wejscia.

Zatacznik Nr 2

do Zarzadzenia Nr .......

Prezydenta Miasta Kalisza

zdnia ...l

w sprawie zasad wynajmowania lokali



uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ Miasta
Kalisza

Przykladowy wzor umowy najmu na czas nieoznaczony

Umowanr ...............

zawarta w dniu .................. w Kaliszu pomiedzy Miastem Kalisz reprezentowanym przez
Pelnomocnika Prezydenta Miasta Kalisza Dyrektora MZBM Pana(-ia)

majacego siedzibe w Kaliszu przy ...............cocoeenenn.
zwanym w dalszej czg¢$ci umowy ,,Wynajmujacym”,

2
zam. z siedziba w ... PIZY ULICY o.vviniii e
¢ prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod Nazwa ............ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiaa. .
wpisanym do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej pod numerem ..........................
W ettt e
+» wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego W .......o.oviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeae,
pod NUMErem .........covvvviiiniennieeninnnn.
REGON oo
NP &

zwanym w tresci umowy ,,Najemca” o tre$ci nastepujacej:

§1
Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania, lokal
uzytkowy usytuowany w budynku przy ul. ...l w Kaliszu
o powierzchni ogolnej ............ m?, w tym:
a) powierzchnia podstawowa: ..................... m?
b) powierzchnia piwnic ~ ..................... m’
c) pozostala powierzchnia  ..................... m?

zwany dalej lokalem.

Najemca o$wiadcza, iz stan techniczny lokalu jest mu znany i nie wnosi zadnych
zastrzezen.

Protokét zdawczo- odbiorczy  okreslajacy szczegdtowo  stan  techniczny
poszczegbdlnych pomieszczen i urzadzen, stanowi zatacznik do niniejszej umowy.

§2
Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemcg wytacznie w celu prowadzenia w nim
dziatalno$ci ...........c.oooeiiiiill
Kazdorazowa zmiana przeznaczenia lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego umieszczad
szyldow, plakatow, napiséw i1 innych oznaczen Najemcy na nieruchomos$ci (poza
lokalem), a w przypadku czgs$ci wspolnych nieruchomosci — rowniez bez uprzedniej
zgody wiasciciela nieruchomosci.

§3

Poza innymi obowiazkami okre§lonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca
zobowiazuje si¢ do:



1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

uzywania lokalu z nalezyta staranno$cia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim wylacznie dziatalnosci okreslonej w § 2 ust. 1 niniejszej umowy,
zgodnie z przepisami prawa,

dbatosci o estetyke, wystrdj] wewnetrzny i zewngtrzny lokalu, utrzymania w lokalu
porzadku i czystosci oraz jego okresowego odnawiania,

nie dokonywania bez wuprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian
naruszajacych w sposob trwaty substancje¢ lokalu lub budynku, w ktéorym lokal sig
znajduje, w szczegdlno$ci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otwordw,
trwatej przebudowy ukladu wnetrza,

nie oddawania lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub
w czesci bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,

pisemnego powiadomienia Wynajmujacego, o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, zmianie siedziby lub adresu, adresu
zamieszkania, ogloszenia upadio$ci, likwidacji lub o dokonaniu innej czynnosci,
ktorej skutkiem bedzie zmiana osoby Najemcy — w terminie 7 dni od dnia ich
dokonania,

przestrzegania regulaminu porzadku domowego,

uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynnoSci
przez Najemcg takie pozwolenia bgda konieczne,

przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, bhp, sanitarnych i innych.

§4

. Najemca zobowiazany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie

nast¢pujacych biezacych napraw:

1) konserwacji i napraw podtog, posadzek, wyktadzin podlogowych, §ciennych,
oktadzin ceramicznych i szklanych,

2) napraw okien i drzwi, zamkow, zamknie¢ oraz wbudowanych mebli,

3) konserwacji lub naprawy grzejnikow wody przeplywowej, podgrzewaczy
wody, mis klozetowych, wurzadzen pluczacych z wyposazeniem,
zlewozmywakow, umywalek z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktére wyposazony jest lokal,

4) drobnych napraw instalacji 1 wurzadzen technicznych zapewniajacych
korzystanie z ogrzewania lokalu, doplywu i odptywu wody oraz drobnych
napraw potaczonych ze zwyktym uzywaniem instalacji i urzadzen sanitarnych,

5) uzupekiania i oszklenia drzwi i okien oraz o§wietlenia w lokalu,

6) usuwania niedroznosci przewodow odptywowych oraz urzadzen sanitarnych
do pionoéw zbiorczych,

7) naprawy i konserwacji urzadzen wentylacyjnych,

8) odnawiania lokalu gwarantujacego utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci,
w tym malowania drzwi i okien.

Przeprowadzenie przez Najemcg remontu lokalu, a w szczego6lno$ci dokonanie zmian
we wszelkich instalacjach oraz prac wymienionych w ust. 1 pkt.3, pkt. 7 1 pkt.8
wymaga podpisania ,,Porozumienia remontowego” z Wynajmujacym, chyba ze
stosownie do postanowien zawartych w § 5 ust. 2 niniejszej umowy, remont lub
naprawa ma charakter nagly.

,Porozumienie remontowe”, o ktérym mowa w ust. 2, powinno by¢ podpisane przez
Strony w terminie 21 dni od chwili uzyskania przez Najemcg, pozwolen i innych
wymaganych przez prawo dokumentéw, umozliwiajacych Najemcy rozpoczgcie prac
remontowych.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze dokonywac
w lokalu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepszen.

. Na kazde planowane prace remontowe w lokalu usytuowanym w budynku wpisanym

do rejestru zabytkow, konieczne jest zlozenie przez Najemceg stosownego projektu,
a nastgpnie uzyskanie wymaganych prawem decyz;ji.



§5

. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do dotozenia wszelkiej starannos$ci w celu zapewnienia
sprawnego dziatania urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajacych Najemcy
korzystanie z energii elektrycznej, gazowej, ogrzewania lokalu, cieplej i zimnej wody,
dzwigu osobowego. Ponadto odpowiedzialny jest za odprowadzenie §ciekow, wywoz
nieczystosci, a takze zobowiazany jest do wykonania pozostatych napraw lokalu
1 znajdujacych si¢ w nim urzadzen, ktore nie obciazaja Najemcy, chyba ze urzadzenia
te zostaly zamontowane przez Najemce we wlasnym zakresie na jego koszt.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstale w wyniku awarii
instalacji doprowadzajacych media do lokalu, spowodowanej dziataniami Najemcy.
Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci wobec Najemcy za majatek
Najemcy znajdujacy si¢ w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradzieza i wlamaniem
oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego si¢ w lokalu od wszelkich
ewentualnych szkéd spoczywa wylacznie na Najemcy i jego tez obcigzaja wszelkie
koszty z tym zwiazane.

Po zakonczeniu umowy Wynajmujacy moze zazada¢ przywrocenia lokalu do stanu,
w jakim znajdowat si¢ przed rozpoczgciem jego eksploatacji, w czgsci lub w calosci,
na koszt Najemcy, nawet jezeli wcze$niej udzielit zezwolenia na wykonanie robot.

W przypadku odmowy Najemcy przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego lub nie
przywrdocenia lokalu uzytkowego do takiego stanu w okre§lonym przez
Wynajmujacego okresie — Wynajmujacy ma prawo zada¢ od Najemcy kar¢ umowna
w wysokosci 5000 ztotych oraz ewentualnego odszkodowania uzupeliajacego na
zasadach ogolnych kec.

. W razie braku przywrdcenia przez Najemce lokalu do stanu poprzedniego w terminie
wskazanym przez Wynajmujacego, Wynajmujacy moze dokonaé przywrdcenia lokalu
do stanu poprzedniego we wlasnym zakresie na koszt najemcy i obciazy¢é go
stosownie do przepisu ustgpu poprzedzajacego.

§6
. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu w wysokosci
.................... 7t za 1 m* powierzchni uzytkowej + podatek od towarow i ustug

(VAT), czyli:

Pow. lokalu ....................... m? x stawka 1 m? ................ zZt= zt
Pow. lokalu (piwnica) ............ m’x stawka I m* ................. A= zi
Pow. lokalu (podnajeta) .......... m?xstawka 1m?* .. ............... Zb= i zt
RAZEM z1

. Z zastrzezeniem tresci kolejnego ust. 3, niezaleznie od czynszu Najemca zobowiazuje
sig uiszcza¢ na rzecz Wynajmujacego miesi¢czne oplaty za Swiadczenia dodatkowe:
- za centralne ogrzewanie

w okresie grzewczym wg cen dostawcy e 7t
- za zimng wod¢

................. A x ..m e
- za odprowadzenie $ciekow

................. A x ..m e 2k

Razem miesigczne optaty



10.

1.

12.

Stownie ZotyCh & ... .o e
W przypadku zmiany stawek optat za ww. $wiadczenia dodatkowe, wynikajacej
z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego, Najemca zobowiazuje si¢ do zaptlaty
naleznosci wyliczonej na podstawie nowych stawek, po kazdorazowym
zawiadomieniu. Zmiana wysokos$ci optat za $wiadczenia dodatkowe dokonana
W powyzszym trybie nie stanowi zmiany umowy.

W przypadku zawarcia przez Najemcg¢ umoéw z dostawcami mediow we wilasnym
zakresie, za odpowiednie $wiadczenia dodatkowe optaty okreslone w ust. 2 nie beda
pobierane przez Wynajmujacego.

Czynsz najmu i optaty za §wiadczenia dodatkowe platne sa z gory, na podstawie
comiesigcznych faktur VAT wystawianych przez Wynajmujacego, w terminie
okreslonym w tych fakturach — gotéwka w kasie MZBM lub przelewem na rachunek
bankowy Wynajmujacego:

* BANK POCZTOWY nr 13 13201999 2401 4832 2000 005

. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu

odbiorcy, a takze do ich przesylania za posrednictwem poczty, o ile nie zostang
dostarczone przez administratora budynku.

Opoznienie w zaptacie czynszu oraz oplat za $wiadczenia dodatkowe przekraczajace
dwa pelne okresy ptatnosci stanowi podstawe do rozwiagzania umowy najmu przez
Wynajmujacego bez zachowania termindw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu
Najemcy na pi$mie dodatkowego jednomiesigcznego terminu do zaptaty zaleglosci.

W przypadku nie uiszczenia czynszu i1 oplat za §wiadczenia dodatkowe w terminie
okreslonym w ust. 4 Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych
z tytulu opdznienia.

W przypadku zalegania lub opo6zniania si¢ przez Najemce 2z platnosciami
wynikajacymi z niniejszej umowy, dokonane przez Najemcg wptaty Wynajmujacy ma
prawo zaliczy¢ w pierwsze] kolejnosci na odsetki ustawowe z tytulu opdznienia,
nastgpnie na czynsz i optaty zalegle, a dopiero w ostatniej kolejno$ci — na czynsz
1 oplaty biezace.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ podwyzszania stawki czynszu bez potrzeby
wypowiadania czynszu w przypadku zmiany stawek podatku od towarow i1 uslug
(VAT).

Wynajmujacy zastrzega, ze stawka podstawowa czynszu podana w umowie
obowiazuje do konca roku nastgpujacego po roku, w ktdrym zostala zawarta umowa
najmu. Po tym terminie stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji zgodnie ze
wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ushug konsumpcyjnych za poprzedni rok,
obwieszczonym przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego — bez uprzedniego
wypowiedzenia umowy w czg$ci dotyczacej wysokosci czynszu.

Zmieniona stawka czynszu obowigzywac¢ bedzie strony od pierwszego dnia miesiaca
nastgpnego.

Na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego wraz z zawarciem umowy Najemca jest
obowigzany wnies¢ kaucj¢ w wysokosci stanowiacej rOwnowarto$¢ trzymiesigcznego
czynszu 1 na zasadach okreslonych w § 7 umowy.

§7
W dniu zawarcia umowy Najemca zaptaci Wynajmujacemu kaucjg dla zabezpieczenia
przystugujacyh Wynajmujacemu naleznosci z tytulu oplat czynszowych



2.

[

i dodatkowych, kar umownych i odszkodowan wynikajacych z niniejszej umowy,
a takze nalezno$ci wynikajacych z § 5 ust. 6 umowy.

Kaucja stanowi rownowarto$¢ trzymiesigcznego czynszu i wptacana jest w pieniadzu.
Jest nie oprocentowana i w razie braku roszczen Wynajmujacego zwracana jest
Najemcy po ustaniu najmu.

Kaucja podlega petlnemu rozliczeniu, po przekazaniu lokalu Wynajmujacemu,
w kwocie takiej samej, w jakiej zostata wplacona (bez odsetek).

§8
Umowa najmu zostaje zawarta na czas nieokreslony.
Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem 3 miesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem za koniec miesigca kalendarzowego.
Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwiazania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Najemca zalega z naleznym czynszem najmu lub optat
wskazanych w § 6 ust.1 i 2 za dwa pelne okresy ptatnosci lub dopuszcza si¢ naruszenia
innych istotnych postanowien umowy (np. podnajmu lokalu osobom trzecim bez zgody
Wynajmujacego, wykonania remontu 1 adaptacji lokalu bez uzgodnienia
z Wynajmujacym, samowolnej zmiany prowadzonej branzy, dewastacji lokalu).
W przypadku zaistnienia okolicznos$ci, o ktorych mowa w ust. 3 Najemca zobowiazany
jest rozliczy¢ si¢ z Wynajmujacym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym
przez Wynajmujacego.
Po zakonczeniu umowy Najemca ma obowiazek zwr6ci¢ lokal w dobrym stanie
technicznym i dokona¢ koniecznych napraw i remontéw albo zwroci¢ Wynajmujacemu
koszt ewentualnych napraw oraz remontow, do ktérych byt zobowiazany.
Najp6zniej w dniu rozwigzania umowy zostanie sporzadzony na koszt Najemcy
protokot przejgcia opisujacy stan techniczny zajmowanego przez Najemcg lokalu,
w ktérym wymienione zostana naprawy konieczne do wykonania przez Najemce.
W przypadku gdyby Najemca byl nieobecny w dniu i o godzinie wyznaczonej do
sporzadzenia protokolu, Wynajmujacy bedzie mial prawo sporzadzi¢ protokot przejecia
lokalu jednostronnie na koszt Najemcy.
Jezeli w przypadku rozwiazania niniejszej umowy Najemca nie zwolni lokalu
w terminie 3 dni od jej rozwiazania przez Wynajmujacego, bedzie zobowiazany
zaptaci¢ kar¢ umowna z tytutu zajmowania lokalu, przy czym wysokos¢ tej kary bedzie
wynosi¢ 300 % czynszu miesigcznego, jaki byl ustalony w ostatnim miesiacu trwania
umowy.

§9

1. Strony sa zobowiazane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej
zmianie adresu. Zaniechanie powyzszego obowiazku powoduje, ze pismo wyslane na
adres okreslony w § 1 uznaje si¢ za dorgczone prawidtowo.

Pismo przestane drugiej stronie na adres okreslony w § 1 awizowane

dwukrotnie, uznaje si¢ za dor¢czone prawidtowo.

§10

Strony ustalaja nastgpujace postanowienia szczegdtowe:



§11
Kazda zmiana postanowienia niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu
pod rygorem niewaznosci.

§12
Strony wylaczaja mozliwo$¢ przedtuzania umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz
wygasnigciu w sposob, o ktérym mowa w art.674 kodeksu cywilnego.

§13
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego.
2. Spory mogace wynika¢ ze stosowania niniejszej] umowy beda rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§14
Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych
dwa otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Najemca: Wynajmujacy:

Zatacznik Nr 3

do Zarzadzenia Nr .......
Prezydenta Miasta Kalisza
zdnia ..o



w sprawie zasad wynajmowania lokali
uzytkowych stanowiacych wtasnos¢ Miasta
Kalisza

Przykladowy wzor umowy najmu na czas oznaczony

Umowanr ...............

zawarta w dniu .................. w Kaliszu pomigdzy Miastem Kalisz reprezentowanym przez
Pelnomocnika Prezydenta Miasta Kalisza Dyrektora MZBM Pana(-ia)

majacego siedzibg w Kaliszu przy ...........................
zwanym w dalszej cze¢$ci umowy ,, Wynajmujacym”,

P
zam. z siedziba w ..., PIZY ULICY ot
¢ prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod Nnazwa ...........cccoevviiiiiiiiiiiiiiia,
wpisanym do ewidencji dziatalnosci gospodarczej pod numerem ..........................
W ettt
+» wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego W .......c.ovviiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeaas
pod nuUMerem ...........ooevvviiiiniiniininnnn,
REGON : .o,
NI

zwanym w tresci umowy ,,Najemca” o tre$ci nastepujacej:

§1
Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania, lokal
uzytkowy usytuowany w budynku przy ul. ...l w Kaliszu
o powierzchni ogoélnej ............ m?, w tym:
a) powierzchnia podstawowa: ..................... m’
b) powierzchnia piwnic ...l m?
c) pozostala powierzchnia  ..................... m?

zwany dalej lokalem.

Najemca o$wiadcza, iz stan techniczny lokalu jest mu znany i nie wnosi zadnych
zastrzezen.

Protokét  zdawczo- odbiorczy  okreslajacy  szczegdtowo  stan  techniczny
poszczegbdlnych pomieszczen 1 urzadzen, stanowi zalacznik do niniejszej umowy.

§2
Lokal bgdzie wykorzystywany przez Najemce wyltacznie w celu prowadzenia w nim
dziatalnos$ci ...l
Kazdorazowa zmiana przeznaczenia lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego umieszczad
szyldow, plakatéw, napisOw 1 innych oznaczen Najemcy na nieruchomosci (poza
lokalem), a w przypadku czesci wspolnych nieruchomos$ci — réwniez bez uprzedniej
zgody wiasciciela nieruchomosci.

§3

Poza innymi obowiazkami okre§lonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca
zobowiazuje si¢ do:



1) uzywania lokalu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz
do prowadzenia w nim wylacznie dzialalnosci okreslonej w § 2 ust. 1
niniejszej umowy, zgodnie z przepisami prawa,

2) dbatosci o estetyke, wystroj wewngtrzny i1 zewngtrzny lokalu, utrzymania
w lokalu porzadku i czystosci oraz jego okresowego odnawiania,

3) nie dokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian
naruszajacych w sposob trwaty substancje lokalu lub budynku, w ktérym lokal
si¢ znajduje, w szczegdlno$ci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy
otworow, trwatej przebudowy uktadu wnetrza,

4) nie oddawania lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub
w czesci bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,

5) pisemnego powiadomienia Wynajmujacego, o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej, zmianie siedziby lub adresu, adresu
zamieszkania, ogloszenia upadtosci, likwidacji lub o dokonaniu innej
czynnosci, ktorej skutkiem bedzie zmiana osoby Najemcy — w terminie 7 dni
od dnia ich dokonania,

6) przestrzegania regulaminu porzadku domowego,

7) uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej
czynno$ci przez Najemcg takie pozwolenia beda konieczne,

8) przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, bhp, sanitarnych i innych.

§4

4. Najemca zobowiazany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie
nast¢pujacych biezacych napraw:

1) konserwacji i napraw podtog, posadzek, wyktadzin podlogowych, §ciennych,
oktadzin ceramicznych i szklanych,

2) napraw okien i drzwi, zamkow, zamknie¢ oraz wbudowanych mebli,

3) konserwacji lub naprawy grzejnikow wody przeplywowej, podgrzewaczy
wody, mis klozetowych, wurzadzen pluczacych z wyposazeniem,
zlewozmywakow, umywalek z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktére wyposazony jest lokal,

4) drobnych napraw instalacji 1 wurzadzen technicznych zapewniajacych
korzystanie z ogrzewania lokalu, doplywu i odptywu wody oraz drobnych
napraw potaczonych ze zwyktym uzywaniem instalacji i urzadzen sanitarnych,

5) uzupekiania i oszklenia drzwi i okien oraz o§wietlenia w lokalu,

6) usuwania niedroznosci przewodow odptywowych oraz urzadzen sanitarnych
do pionoéw zbiorczych,

7) naprawy i konserwacji urzadzen wentylacyjnych,

8) odnawiania lokalu gwarantujacego utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci,
w tym malowania drzwi i okien.

5. Przeprowadzenie przez Najemcg remontu lokalu, a w szczegdlno$ci dokonanie zmian
we wszelkich instalacjach oraz prac wymienionych w ust. 1 pkt. 3, pkt. 7 1 pkt. 8
wymaga podpisania ,,Porozumienia remontowego” z Wynajmujacym, chyba ze
stosownie do postanowien zawartych w § 5 ust. 2 niniejszej umowy, remont lub
naprawa ma charakter nagly.

6. ,,Porozumienie remontowe”, o ktorym mowa w ust. 2, powinno by¢ podpisane przez
Strony w terminie 21 dni od chwili uzyskania przez Najemcg, pozwolen i innych
wymaganych przez prawo dokumentéw, umozliwiajacych Najemcy rozpoczgcie prac
remontowych.

7. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze dokonywac
w lokalu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepszen.

8. Na kazde planowane prace remontowe w lokalu usytuowanym w budynku wpisanym
do rejestru zabytkow, konieczne jest zlozenie przez Najemceg stosownego projektu,
a nastgpnie uzyskanie wymaganych prawem decyz;ji.



7.

10.

11.

12.

13.
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§5
Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do dotozenia wszelkiej staranno$ci w celu zapewnienia
sprawnego dziatania urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajacych Najemcy
korzystanie z energii elektrycznej, gazowej, ogrzewania lokalu, cieplej i zimnej wody,
dzwigu osobowego. Ponadto odpowiedzialny jest za odprowadzenie §ciekow, wywoz
nieczystosci, a takze zobowiazany jest do wykonania pozostatych napraw lokalu
1 znajdujacych si¢ w nim urzadzen, ktore nie obciazaja Najemcy, chyba ze urzadzenia
te zostaly zamontowane przez Najemce we wlasnym zakresie na jego koszt.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstale w wyniku awarii
instalacji doprowadzajacych media do lokalu, spowodowanej dziataniami Najemcy.
Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci wobec Najemcy za majatek
Najemcy znajdujacy si¢ w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradzieza i wlamaniem
oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego si¢ w lokalu od wszelkich
ewentualnych szkéd spoczywa wylacznie na Najemcy i jego tez obcigzaja wszelkie
koszty z tym zwiazane.
Po zakonczeniu umowy Wynajmujacy moze zazada¢ przywrocenia lokalu do stanu,
w jakim znajdowat si¢ przed rozpoczgciem jego eksploatacji, w czgsci lub w calosci,
na koszt Najemcy, nawet jezeli wcze$niej udzielit zezwolenia na wykonanie robot.
W przypadku odmowy Najemcy przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego lub nie
przywrdocenia lokalu uzytkowego do takiego stanu w okre§lonym przez
Wynajmujacego okresie — Wynajmujacy ma prawo zada¢ od Najemcy kar¢ umowna
w wysokosci 5000 ztotych oraz ewentualnego odszkodowania uzupeliajacego na
zasadach ogolnych kec.
W razie braku przywrocenia przez Najemcg lokalu do stanu poprzedniego w terminie
wskazanym przez Wynajmujacego, Wynajmujacy moze dokonaé przywrdcenia lokalu
do stanu poprzedniego we wlasnym zakresie na koszt najemcy i obciazy¢é go
stosownie do przepisu ustgpu poprzedzajacego.

§6

Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu w wysokos$ci
.................... zt za 1 m? powierzchni uzytkowej + podatek od towarow i ustug
(VAT), czyli:

Pow. lokalu ....................... m? x stawka 1 m* ................ A= 7k
Pow. lokalu (piwnica) ............ m’x stawka Il m? ................. = zt
Pow. lokalu (podnajeta) .......... m’x stawka 1m? .. ............... A=, 7
RAZEM zt

Z zastrzezeniem tresci kolejnego ust. 3, niezaleznie od czynszu Najemca zobowiazuje
si¢ uiszcza¢ na rzecz Wynajmujacego miesigczne oplaty za swiadczenia dodatkowe:
- za centralne ogrzewanie

w okresie grzewczym wg cen dostawey e 7t
- za zimng wod¢

................. zdx ...........m e T
- za odprowadzenie $ciekow

................. zdx .........m e Tk

Razem miesigczne optaty
Stownie ZEotyCh 1 ... oo e



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

22.

23.

24.

W przypadku zmiany stawek optat za ww. $wiadczenia dodatkowe, wynikajacej
z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego, Najemca zobowiazuje si¢ do zaptaty
nalezno$ci wyliczonej na podstawie nowych stawek, po kazdorazowym
zawiadomieniu. Zmiana wysokosci optat za $wiadczenia dodatkowe dokonana
W powyzszym trybie nie stanowi zmiany umowy.

W przypadku zawarcia przez Najemce umow z dostawcami medidow we wilasnym
zakresie, za odpowiednie §wiadczenia dodatkowe optaty okreslone w ust. 2 nie beda
pobierane przez Wynajmujacego.

Czynsz najmu 1 optaty za $wiadczenia dodatkowe ptatne sa z gory, na podstawie
comiesigcznych faktur VAT wystawianych przez Wynajmujacego, w terminie
okreslonym w tych fakturach — gotéwka w kasie MZBM lub przelewem na rachunek
bankowy Wynajmujacego:

« BANK POCZTOWY nr 13 13201999 2401 4832 2000 005

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
odbiorcy, a takze do ich przesylania za posrednictwem poczty, o ile nie zostana
dostarczone przez administratora budynku.

Opdznienie w zaptacie czynszu oraz optat za §wiadczenia dodatkowe przekraczajace
dwa pelne okresy platnosci stanowi podstawg do rozwigzania umowy najmu przez
Wynajmujacego bez zachowania termindw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu
Najemcy na pi$mie dodatkowego jednomiesigcznego terminu do zaptaty zaleglosci.

W przypadku nie uiszczenia czynszu 1 oplat za Swiadczenia dodatkowe w terminie
okreslonym w ust. 4 Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych
z tytutu opdznienia.

W przypadku zalegania lub opo6zniania si¢ przez Najemcg z platnosciami
wynikajacymi z niniejszej umowy, dokonane przez Najemcg wplaty Wynajmujacy ma
prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytulu opdznienia,
nastgpnie na czynsz 1 oplaty zalegle, a dopiero w ostatniej kolejnosci — na czynsz
1 oplaty biezace.

. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ podwyzszania stawki czynszu bez potrzeby

wypowiadania czynszu w przypadku zmiany stawek podatku od towardéw i uslug
(VAT).

Wynajmujacy zastrzega, ze stawka podstawowa czynszu podana w umowie
obowiazuje do konca roku nastepujacego po roku, w ktorym zostata zawarta umowa
najmu. Po tym terminie stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji zgodnie ze
wskaznikiem wzrostu cen towaréw 1 ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok,
obwieszczonym przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego — bez uprzedniego
wypowiedzenia umowy w czesci dotyczacej wysokosci czynszu.

Zmieniona stawka czynszu obowiazywac bedzie strony od pierwszego dnia miesigca
nastgpnego.

Na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego wraz z zawarciem umowy Najemca jest
obowiazany wnie$¢ kaucje w wysokosci stanowigcej rOwnowarto$¢ trzymiesigcznego
czynszu i na zasadach okreslonych w § 7 umowy.

§7



2.

10.

11.
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1. W dniu zawarcia umowy Najemca zaptaci Wynajmujacemu kaucje dla
zabezpieczenia przystugujacych Wynajmujacemu naleznosci z tytulu oplat
czynszowych 1 dodatkowych optat, kar umownych i odszkodowan
wynikajacych z niniejszej umowy, a takze nalezno$ci wynikajacych z 5 ust. 6 umowy.
2. Kaucja stanowi rownowarto$¢ trzymiesigcznego czynszu i wplacana
jest w pieniadzu. Jest nie oprocentowana i w razie braku roszczen Wynajmujacego
zwracana jest Najemcy po ustaniu najmu.

3. Kaucja podlega pelnemu rozliczeniu, po przekazaniu lokalu
Wynajmujacemu, w kwocie takiej samej, w jakiej zostala wptacona (bez
odsetek).

§8
Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony, od dnia ....... do dnia.........

Kazda ze stron moze rozwiaza¢ umoweg najmu z zachowaniem 3 miesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego z przyczyn
uzasadnionych.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwiazania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Najemca zalega z naleznym czynszem najmu lub optat
wskazanych w § 6 ust.1 1 2 za dwa pelne okresy ptatnosci lub dopuszcza si¢ naruszenia
innych istotnych postanowien umowy (np. podnajmu lokalu osobom trzecim bez zgody
Wynajmujacego, wykonania remontu 1 adaptacji lokalu bez wuzgodnienia
z Wynajmujacym, samowolnej zmiany prowadzonej branzy, dewastacji lokalu).

W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 3 Najemca zobowigzany
jest rozliczy¢ si¢ z Wynajmujacym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym
przez Wynajmujacego.

Po zakonczeniu umowy Najemca ma obowiazek zwroci¢ lokal w dobrym stanie
technicznym 1 dokona¢ koniecznych napraw i remontow albo zwrdci¢ Wynajmujacemu
koszt ewentualnych napraw oraz remontow, do ktoérych byt zobowiazany.

Najpézniej w dniu rozwiazania umowy zostanie sporzadzony na koszt Najemcy
protokét przejecia opisujacy stan techniczny zajmowanego przez Najemceg lokalu,
w ktorym wymienione zostana naprawy konieczne do wykonania przez Najemce.
W przypadku gdyby Najemca byt nieobecny w dniu i o godzinie wyznaczonej do
sporzadzenia protokolu, Wynajmujacy bedzie miat prawo sporzadzi¢ protokot przejgcia
lokalu jednostronnie na koszt Najemcy.

Jezeli w przypadku rozwiazania niniejszej umowy Najemca nie zwolni lokalu
w terminie 3 dni od jej rozwiazania przez Wynajmujacego, bedzie zobowiazany
zaplaci¢ kar¢ umowna z tytutu zajmowania lokalu, przy czym wysoko$¢ tej kary bedzie
wynosi¢ 300 % czynszu miesigcznego, jaki byl ustalony w ostatnim miesiacu trwania
umowy.

§9
1. Strony sa zobowiazane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej
zmianie adresu. Zaniechanie powyzszego obowiazku powoduje, ze pismo wyslane na
adres okreslony w § 1 uznaje si¢ za dorgczone prawidtowo.
Pismo przestane drugiej stronie na adres okreslony w § 1 awizowane

dwukrotnie, uznaje si¢ za dor¢czone prawidtowo.



§10
Strony ustalaja nastgpujace postanowienia szczegdtowe:

§11
Kazda zmiana postanowienia niniejszej] umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu
pod rygorem niewaznosci.

§12
Strony wylaczaja mozliwo$¢ przedtuzania umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz
wygasnigciu w sposob, o ktérym mowa w art.674 kodeksu cywilnego.

§13
3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego.
4. Spory mogace wynika¢ ze stosowania niniejszej] umowy beda rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§14

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych
dwa otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Najemca: Wynajmujacy:



Zalacznik Nr 4

do Zarzadzenia Nr .......

Prezydenta Miasta Kalisza

zdnia ...l

w sprawie zasad wynajmowania lokali
uzytkowych stanowiacych wtasno$¢ Miasta
Kalisza

REGULAMIN PRZETARGU
Na wysoko$¢ stawki czynszu miesi¢gcznego za 1m?* powierzchni ogolnej lokalu
uzytkowego

A. Postanowienia ogolne.

§1
Przedmiotem przetargu jest wysoko$¢ stawki czynszu miesi¢cznego netto bez podatku
VAT za 1 m® powierzchni ogodlnej wolnego lokalu uzytkowego stanowiacego
wlasnos$¢ Miasta Kalisz, a bedacego w zarzadzie Miejskiego Zarzadu Budynkoéw
Mieszkalnych.
Przetarg moze by¢ nieograniczony.

§2
W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne, prawne i jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawne;.
Przystgpujacy do przetargu zobowiazani sa do wptlacenia wadium w wysokosci
1 w sposob okreslony w ogloszeniu o przetargu.

§3

Miejsce 1 termin przetargu nieograniczonego podawany jest do publicznej wiadomosci
w ogloszeniu o przetargu zamieszczonym w prasie lokalnej, natomiast miejsce, termin oraz
wykaz lokali wystawionych do przetargu podawane sa w ogloszeniu zamieszczonym
w Internecie na stronie www.mzbm.kalisz.pl oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Miejskiego
Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Kaliszu, co najmniej 7 dni przed przetargiem.

§4

Przetarg jest ustny 1 odbywa si¢ w drodze publicznej licytacji.

§5

Licytacja wysokos$ci stawki czynszu odbywa si¢ dla kazdego lokalu uzytkowego oddzielnie
w kolejnosci ustalonej w ogloszeniu przetargu.

N —

§6
Przetarg moze si¢ odby¢ w przypadku zgtoszenia si¢ cho¢by jednego uczestnika.
Przetarg jest wazny, jezeli chociaz jeden z uczestnikow zaoferuje stawke wyzsza od
stawki wywotawczej, o co najmniej jedno postapienie.
Przetarg jest nierozstrzygnigty, jezeli zaden z uczestnikdw nie zaoferowatl postapienia
ponad stawke wywolawcza.

§7

Licytacja rozpoczyna si¢ od podania stawki wywotawczej netto.


http://www.mzbm.kalisz.pl/

§8
Zaoferowana przez uczestnika przetargu stawka przestaje by¢ wiazaca, gdy inny uczestnik
licytacji zaoferuje stawke wyzsza.

§9
Uczestnik, ktéry zaoferuje najwyzsza stawke w przetargu, trzykrotnie wywolana przez
prowadzacego przetarg, nabywa uprawnienia do najmu licytowanego lokalu.

§10
Wadium wptacone przez wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet czynszu, a wadia
wplacone przez pozostatych uczestnikow przetargu, ktorzy nie uzyskali prawa do najmu
lokalu, zostaja zwrdcone w dniu przetargu, po jego zakonczeniu.

§11
W przypadku nieodebrania wadium w oznaczonym czasie, zostanie ono zwrdcone
wplacajacemu po uprzednim uzgodnieniu formy zwrotu.

§12
Uczestnik moze przenie$¢ wptacone wadium na kolejny licytowany lokal z zastrzezeniem, ze
jest ono wystarczajace na pokrycie naleznej kwoty oraz nie zostalo wykorzystane
w licytowanym wcze$niej lokalu.

§13
1. Przystgpujacy do przetargu maja mozliwo$¢ zapoznania si¢ z trescig projektu umowy
najmu zamieszczonej na stronie internetowej www.mzbm.kalisz.pl lub siedzibie
MZBM. Zapisy projektu umowy nie podlegaja negocjacji.
2. Wygrywajacy przetarg zobowiazany jest do zawarcia umowy najmu w ciagu 7 dni od
dnia odbycia si¢ przetargu pod rygorem utraty wadium i1 prawa do najmu
wylicytowanego lokalu.

§14
Przystepujacy do przetargu maja mozliwo$¢ dokonania ogledzin lokalu przed przystapieniem
do licytacji. MZBM nie bgdzie uwzglednial uwag dotyczacych stanu technicznego lokalu,
zgloszonych po zakonczeniu licytacji.

§15
Czynsz za wylicytowany lokal oraz inne optaty z tytulu najmu lokalu nalicza si¢ od dnia
nastgpnego po dniu zawarcia umowy najmu.

§16
Z przebiegu przetargu sporzadzany jest protokot, ktory powinien zawierac:
- oznaczenie lokalu (lokali) uzytkowego,
- 0znaczenie miejsca i czasu przetargu,
- imiona i nazwiska oséb prowadzacych przetarg,
- wysokos¢ stawek wywotawczych,
- najwyzsze stawki zaoferowane za poszczegolne lokale,
- imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania lub siedziby wygrywajacego przetarg,
- wysokos$¢ wplaconego wadium,
- wzmianke¢ o odczytaniu regulaminu,
- podpisy 0s6b prowadzacych przetarg.


http://www.mzbm.kalisz.pl/

§17

MZBM moze odstapi¢ od przeprowadzenia przetargu w catosci lub wylaczy¢ z przetargu
poszczegoblne lokale bez podania przyczyny.

1.

§18
Do rozstrzygnigcia spornych kwestii 1 interpelacji upowazniona jest Komisja
Przetargowa.
Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania jawnego,
zwykta wigkszo$cia gloséw,
W przypadku rownej ilosci glosow decyduje glos Przewodniczacego Komisji
Przetargowe;.

B. Przetarg ustny nieograniczony.

§19

Ogtoszenie o przetargu ustnym nieograniczonym powinno zawiera¢ informacje:

- adres lokalu uzytkowego,

- powierzchnig lokalu uzytkowego,

- przeznaczenie lokalu uzytkowego,

- stawke wywotawcza netto (bez podatku VAT) za najem 1 m* powierzchni lokalu,
- wysokos¢ postapienia,

- wysokos$¢ wadium, termin i miejsce jego wptacenia,

- termin podpisania umowy,

- 0 konsekwencjach uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu lokalu,

- 0 mozliwos$ci zapoznania sig z trescig projektu najmu przed przystapieniem do przetargu,
- 0 mozliwos$ci dokonania ogledzin lokalu przed przystapieniem do przetargu,

- inne dodatkowe warunki przetargu (np. lokal do remontu).

§20

Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom
informacje:

1) o ktérych mowa w § 19

2) podaje do wiadomosci imiona i nazwiska osob lub nazwy firmy, ktore wptacity

wadium i zostaly dopuszczone do przetargu.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje uczestnikdw przetargu, ze po
trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu najmu postapienia nie
zostana przyjete.
Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia stawki czynszu najmu,
dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.
Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1,00 zt lub wielokrotnos¢ 1,00 zt
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikdw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowal, co najmniej jedno postapienie powyzej stawki wywotawcze;.
Po ustaniu zgloszenia postapien, Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnia, najwyzsza stawke i zamyka przetarg dotyczacy konkretnego
lokalu, a nastgpnie oglasza imi¢ 1 nazwisko osoby lub nazwe firmy, ktora przetarg
wygrala.

Zalacznik Nr 5



do Zarzadzenia Nr .......
Prezydenta Miasta Kalisza

z dnia

w sprawie zasad wynajmowania lokali
uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ Miasta
Kalisza

WYKAZ
Minimalnych stawek czynszu
za najem 1 m” powierzchni lokali uzytkowych,
stanowiacych stawki wywolawcze w przetargach

Lp. Rodzaj dzialalnoS$ci Stawki netto w zl/m?
Strefa Strefa | Strefa | Strefa 111
Centralna 1 11

1| Lokale handlowe 45,00 | 25,00 | 20,00 15,00
- sklepy (wszystkie)

2 | Ushlugi materialne 45,00 25,00 13,00 11,00

3 | Ustugi niematerialne
- prawne, medyczne i paramedyczne, 45.00 25.00 18.00 11.00
informatyczne, finansowe, doradztwo podatkowe, ’ ’ ’ ’
konsulting gospodarcze itp.

4 | Ustugi niematerialne Strefa ITT Strefa | Strefa | Nie mniejniz
- o$wiatowe i wychowawcze (przedszkola, ztobki itp.), + 100 % 111 111 3 %’ ]
opiekunicze i kulturalne 0 0 wartoscl

P +50% | +25% odtworzeniowej

5 | Uslugi gastronomiczne 35,00 21,00 17,00 10,00

6 | Bary mleczne Strefa | Strefa | Nie mniejniz

0,
; I 11 e
o o wartosci
+50% | +25% odtworzeniowej

7 | Lokale produkcyjne

P Y - 31,00 | 13,00 8,00
- wWytworcze

8 | Lokale magazynowe - 11,00 9,00 8,00

9 | Inne lokale o spotecznym przeznaczeniu

- partie polityczne i organizacje spoleczne Strefa Strefa Nie mniej niz
utrzymujace si¢ wylacznie ze sktadek I I 3%
cztonkowskich, dotacji i darowizn na ich +50% | +25 % wartosci
siedziby, 0 0| odtworzeniowej
- organy i jednostki organizacyjne
administracji panstwowej i samorzadowe;j
na potrzeby wilasne. _
* organizacje spoteczne o ktéorych mowa wyzej,
zrzeszajace kombatantow, inwalidow wojennych, osoby
politycznie  represjonowane ~w  PRL,  osoby
niepelnosprawne, korzystaja z zerowej stawki czynszu
za lokale o pow. 25 m?, przydzielone im na siedzibg, a
w przypadku wigkszej powierzchni — do ich
oczynszowania przyjmuje si¢ pow. lokalu pomniejszong
025m’

Dla lokali usytuowanych w budynkach na I pigtrze stawke czynszu obniza si¢ o 50 %, dla
lokali usytuowanych na kolejnych kondygnacjach obnizka o nastgpne 5 %.

W przypadku dopuszczenia wynajmu lokalu na dowolng dzialalno$¢ ustala si¢ stawke
wywotawcza najwyzsza w danej strefie czynszowej Miasta ustalonej w niniejszym
zarzadzeniu.




Do lokali usytuowanych w piwnicach (posadzka potozona jest ponizej 90 cm od poziomu
ulicy), stawke czynszu obniza si¢ o 50 % z tym, ze dla czg$ci lokalu uzytkowego
usytuowanego w piwnicy, wykorzystywanego na cele magazynowe stawke obniza sig¢ o 75 %.

Dla lokali usytuowanych w suterenach (posadzka potozona jest do 90 cm od poziomu ulicy)
stawke czynszu obniza si¢ 0 25 % z tym, ze dla czgsci lokalu uzytkowego usytuowanego
w suterenie, wykorzystywanego na cele magazynowe, stawke czynszu obniza si¢ o 50 %.

Dla lokali wymienionych w powyzszej tabeli w pozycjach 1,2,5, i 6 zlokalizowanych
w podworzu, niewidocznych bezposrednio z ulicy, stawke czynszu obniza sig¢ o 50 %.
Obnizki dotycza stawek wywolawczych czynszu.



Zatacznik Nr 6

do Zarzadzenia Nr .......

Prezydenta Miasta Kalisza

zdnia ...l

w sprawie zasad wynajmowania lokali
uzytkowych stanowiacych wtasno$¢ Miasta
Kalisza

ZASADY
rozliczenia nakladow koniecznych obcigzajacych wynajmujacego, a poniesionych przez
najemcow lokali uzytkowych

§1

1. Naktady konieczne na remont lokalu uzytkowego obciazajace wynajmujacego,
a poniesione przez najemce tego lokalu w czasie trwania stosunku najmu podlegaja
rozliczeniu na warunkach ustalonych przez strony (najemcg i wynajmujacego)
w porozumieniu remontowym. Dokument ten powinien okresla¢ w szczegdlnosci :
zakres rzeczowy 1 finansowy remontu, termin jego wykonania oraz sposob rozliczenia
naktadow.

2. Projekt umowy stanowi zatacznik do niniejszych zasad.

§2

1. Zawarcie porozumienia, o ktorym mowa w § 1 nastgpuje po protokolarnym
stwierdzeniu przez strony zakresu rzeczowego robot obciazajacych wynajmujacego.

2. Protokdt, o ktorym mowa w ust.1 winien zawiera¢ w szczegolnos$ci:

a) szczegOtowy opis stanu technicznego lokalu,
b) okreslenie prac remontowych obciazajacych wynajmujacego.

2. Kosztorys wstepny stanowiacy integralna czg¢s¢ protokotu sporzadzany jest w oparciu
o Katalogi Naktadow Rzeczowych (KNR) przyjmujac do jego rozliczen dla robocizny
(R), kosztow materiatow (M), materiatow kosztow sprzetu (S) stawki nie wyzsze niz
$rednie dla kwartalu poprzedzajacego rozliczenie robot okreslone w Informacji
o Cenach Materialow ,,SEKOCENBUD” oraz narzuty 1 zysk w wysokosci
obowiazujacej w danym roku, przy czym:

- narzut kosztow zakupu (K,) stosuje si¢ wytacznie do kosztow materiatow (M),
- narzut kosztow og6lnych (K,) stosuje si¢ do kosztow robocizny (R) i sprzgtu (S),
- zysk (Z) stosuje si¢ do kosztow robocizny (R), sprz¢tu (S) 1 kosztéw ogdlnych (K,).

3. Po przyjgciu protokotu przez najemcg wynajmujacy okresla, ktore z wymienionych
robot wykona we wlasnym zakresie, ktére powinien wykona¢ najemca.

§3

1. Zakres okreslonych w protokole robdt moze ulec zmianie jedynie w przypadku, gdy
w toku wykonywania remontu zostanie ujawniona konieczno$¢ wykonania innych, nie
objetych protokotem prac.

2. Zmiany dokonuje si¢ w drodze porozumienia stron poprzez sporzadzenie protokotu
dodatkowego w formie okreslonej w § 2 ust. 2 niniejszych zasad oraz stosownego
aneksu do porozumienia remontowego.



§4

1. Po zakonczeniu remontu przez najemcg rozliczenia nakladéw dokonuje si¢ na
podstawie przediozonych rachunkow 1 kosztorysu koncowego, sporzadzonego przez
stuzby techniczne zarzadcy lokalu, potwierdzajacego zakres wykonywanych prac
obciazajacych wynajmujacego.

2. Nie podlegaja rozliczeniu naklady poniesione przez najemcg na adaptacj¢ lokalu dla
rodzaju prowadzonej dzialalnosci, chyba, Zze rodzaj ten ustalit wynajmujacy, a jego
prowadzenie bez koniecznych prac adaptacyjnych byloby niemozliwe. Wprowadzone
przez najemce w lokalu ulepszenia podlegaja rozliczeniu zgodnie z art. 676 kodeksu

cywilnego.
§5

Ustalona i uznana (w wyniku weryfikacji przez zarzadc¢ lokalu dokumentow okreslonych
w § 4 ust. 1 niniejszych zasad) warto$¢ naktadow stanowi podstawe do dokonania rozliczenia
pomigdzy wynajmujacym a najemca poprzez udzielenie 50 % znizki w czynszu.



zalacznik do zalacznika Nr 6
do zarzadzenia Nr ........
Prezydenta Miasta Kalisza
zdnia ..............ll

POROZUMIENIE REMONTOWE NF ....ccoceeueeuecnenne
w sprawie realizacji remontu lokalu uzytkowego
zawarte w Kaliszu w dniu .......cc.coceeevininnne.
pomigdzy Miastem Kalisz reprezentowanym przez Petnomocnika Prezydenta Miasta Kalisza
Dyrektora MZBM Pana(-12) ........oouiiiiiiiii i e e e e

majacego siedzibg¢ w Kaliszu przy ul. Al. Wolnosci 18
Zwanym z dalszej czg$ci umowy ,,Wynajmujacym”,

2
zam. z siedziba w ... PIZY ULICY ..ot
¢ prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa ............ceeviiiiiiiiiiiiiiniiiiaa..
wpisanym do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej pod numerem ..........................
W ettt e
+» wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego W .......o.oviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeee
pod NUMErem .........covvvvvieiniennieeninnnn,
REGON oo
NP &

zwanym w tresci umowy ,,Najemca”

§1
Porozumienie dotyczy wykonania przez Najemce robot budowlanych, polegajacych na:

L

2

B
stanowiaca zataczniki nr 1, 2 1 3 do niniejszego porozumienia.

§2

MZBM wyraza zgod¢ na wykonaniec przez Najemce zakresu robdt okre$lonych w § 1
niniejszego porozumienia, na podstawie wyzej wymienionej dokumentacji - na prawach
inwestora bezposredniego (tj. na koszt Najemcy i jego staraniem).



§3

Najemca zobowiazany jest do:

1.

AN DNk~ W

Wystapienia do Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Kaliszu, w celu
uzyskania stosownej zgody.

. Zgloszenia na pisSmie Miejskiemu Zarzadowi Budynkéw Mieszkalnych / Administracji

przyul................... , gotowosci przystapienia do robot

. Zlecenia robot wykonawcy posiadajacemu stosowne uprawnienia.

. Zapewnienia petnienia nadzoru nad robotami przez osobg do tego uprawniona.

. Zgloszenia na pismie do MZBM — .......... odbioru wykonania robot.

. Ponoszenia odpowiedzialnos$ci za wszelkie szkody, jakie moga wynikna¢ w zwiazku

z prowadzonymi robotami i do niezwlocznego ich usunigcia we wilasnym zakresie 1 na
wlasny koszt.

. W przypadku koniecznoséci zajgcia terenu na roboty, okreslone w § 1 niniejszego

porozumienia, uprzednio uzyskania zgody wtasciciela terenu, we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt.

§4

. Najemca ma obowiazek stosowania si¢ do zalecen MZBM co do sposobu wykonywania

robot oraz uporzadkowania terenu po zakonczeniu robot budowlanych.

. MZBM/ Administracja budynku ma prawo, w kazdym czasie sprawdzi¢ postgp robodt

1 sposéb ich wykonywania.

. Uniemozliwienie MZBM/Administracji budynku - dokonania ogl¢dzin wykonywanych

robot, wykonywanie ich w sposob sprzeczny z zaleceniami, a takze prowadzenie robot
w sposob uciazliwy dla innych uzytkownikéw budynku - moze spowodowaé odstapienie
przez MZBM od porozumienia w trybie okreslonym w § 5 niniejszego porozumienia.

§5

. W przypadku wykonywania robot:

niezgodnie z zaopiniowana dokumentacja i sztuka budowlana,

— ingerujacych w czegsci wspolne budynku bez uprzedniej zgody Wspolnoty
Mieszkaniowej wyrazonej w postaci stosownej Uchwaty,

— W sposob zagrazajacy bezpieczenstwu ludzi lub mienia, albo ograniczajacy mozliwo$¢
korzystania z lokali przez innych uzytkownikow,

—  w sposob uciazliwy dla uzytkownikow sasiednich lokali oraz mieszkancow,

— W sposob zaklocajacy porzadek domowy,

- w przypadku stwierdzenia braku wiasciwego nadzoru technicznego nad
prowadzonymi robotami przez osobg uprawniona,

MZBM wyznaczy Najemcy pisemnie termin do doprowadzenia robot do stanu zgodnego

z przepisami i zatwierdzona dokumentacja techniczna.

. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu MZBM moze odstapi¢ od niniejszego

porozumienia. Na zadanie MZBM, Najemca zobowiazany jest do przywrocenia stanu
pierwotnego, bez prawa zadania przez Najemcg jakichkolwiek odszkodowan.

§6

Kontrolg nad wykonywanymi robotami ze strony Najemcy prowadza inspektorzy nadzoru
odpowiednich branz z MZBM

Najemca zawiadomi MZBM o uporzadkowaniu terenu i zakonczeniu robot, o ktorych
mowa w § 1, w celu dokonania ich odbioru przy udziale inspektoréw nadzoru MZBM,
przedstawiajac stosowne protokoty badan i sprawdzen. Przed data dokonania odbioru
powinny by¢ naprawione ewentualne szkody powstate w wyniku prowadzenia robot.
Odbidr robot, o ktorych mowa w ust. 2, nastapi na podstawie protokotu odbioru robot.



§7

. Wszelkie roboty, o ktorych mowa w § 1 objgte niniejszym porozumieniem, Najemca
wykonuje na wlasny koszt i we wlasnym zakresie.

. Warunki ewentualnego rozliczenia przedmiotowych kosztow poniesionych na remont
lokalu uzytkowego przez Najemce, z zastrzezeniem ust. 4, reguluje umowa najmu lokalu
uzytkowego.

. Zwrot poniesionych naktadow moze nastapi¢, na mocy decyzji MZBM oraz na podstawie
kosztoryséw  powykonawczych  sporzadzonych wedlug obowiazujacych  zasad
kosztorysowania, obmiarow robot potwierdzonych przez inspektora nadzoru odpowiednich
branz z MZBM oraz faktur za zakupione materialy i zaplacona ustuge za roboty.
Przedtozone kosztorysy beda zweryfikowane przez stuzby techniczne MZBM do poziomu
cen nie wyzszych niz $rednie z Wydawnictwa SEKOCENBUD, z okresu wybudowania,
pomniejszone o wskaznik zuzycia technicznego.

. Najemca o$wiadcza, iz zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tytulu nakladéw poniesionych na
remont i modernizacj¢ uzytkowanego lokalu uzytkowego w zakresie dostosowania go do
indywidualnych potrzeb Najemcy oraz nakladow poniesionych na wymiang elementow,
ktoére nie byly zakwalifikowane do wymiany protokétem, z uwagi na stopien zuzycia,
zarOwno w czasie trwania umowy najmu, jak tez po ustaniu stosunku najmu i zdaniu
lokalu uzytkowego MZBM.

§8

. W zwiazku z wykonywaniem robdt, Najemca zobowiazuje si¢ do ponoszenia oplat za
media oraz usuwania odpadéw budowlanych na czas trwania rob6t budowlanych.

. W przypadku konieczno$ci odlaczenia jakichkolwiek mediéw, Najemca zobowiazany jest
powiadomié¢ pozostatych uzytkownikow sasiednich lokali oraz Administracj¢ budynku z 3
-dniowym wyprzedzeniem.

. Najemca zobowiazuje si¢ po zakonczeniu robdt uporzadkowac teren i naprawié
ewentualne szkody powstale w wyniku prowadzonych robot.

. Najemca zobowiazany jest do biezacego usuwania odpadow budowlanych i nie
gromadzenia ich w miejscu ogolnodostgpnym przeznaczonym na odpady komunalno-
bytowe uzytkownikow.

. Najemca zobowiazany jest rowniez do zaptaty ewentualnych kar z tytulu naruszenia
przepisow porzadkowych, ochrony przeciwpozarowej oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.

§9
Przed przystapieniem do wykonania robdt ulegajacych zakryciu badz zanikajacych,
Najemca zobowiazany jest zawiadomi¢ Administracj¢ celem ich sprawdzenia,
z wyprzedzeniem co najmniej 3 — dniowym.

§10

W sprawach nieuregulowanych niniejszym porozumieniem maja zastosowanie postanowienia
umowy najmu, Zarzadzenie Nr ................... Prezydenta Miasta Kalisza w sprawie zasad
gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowiacymi wtasno$¢ Miasta Kalisza, a takze
przepisy Kodeksu cywilnego.

§11
Wszelkie zmiany niniejszego porozumienia wymagaja zachowania formy pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.



§12

1. MZBM ma prawo odstapi¢ od niniejszego porozumienia w razie wystapienia istotnej
zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie porozumienia nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia porozumienia,
W LeIrMINI€ ....vvvvveeieiieieeieeann, dni od powzigcia wiadomosci o tych okolicznosciach.
W takim przypadku Najemcy przyshugiwa¢ bedzie w stosunku do MZBM roszczenie
o zwrot nakladow poniesionych do czasu oswiadczenia przez MZBM o odstapieniu od
porozumienia, okreslonego w zdaniu poprzedzajacym.

2. Niniejsze porozumienie wygasa z chwila rozwigzania umowy najmu lokalu uzytkowego.
W przypadku, gdy rozwiazanie umowy najmu nastapi z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy, Najemca zobowiazany jest do przywrdcenia na zadanie MZBM lokalu
uzytkowego do stanu pierwotnego bez prawa zadania odszkodowania.

3. Najemca zobowiazuje si¢ wykona¢ prace najpozniej w terminie ............ miesigcy od dnia
zawarcia niniejszego porozumienia, pod rygorem odstapienia przez MZBM od
porozumienia.

§13
Niniejsze porozumienie zostato sporzadzone w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca
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