Zarzadzenie Nr 237/2019
Prezydenta Miasta Kalisza
z dnia 29 kwietnia 2019 r.

w sprawie przyjecia ,,Planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Miasta Kalisza na lata
2019-2021".

Na podstawie art. 25 ust. 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 poz. 2204 z pdz. zm.) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§1.

Postanawia si¢ przyjac ,,Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Miasta Kalisza na lata
2019-20217, ktory stanowi zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2.
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Gospodarowania Mieniem.
§ 3.
Zarzadzenie podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;.
§ 4.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Kalisza
/...]
Krystian Kinastowski



Zatgcznik

do Zarzgdzenia Nr 237/2019
Prezydenta Miasta Kalisza

z dnia 29 kwietnia 2019 r.

PLAN WYKORZYSTANIA
ZASOBU NIERUCHOMOSCI
MIASTA
KALISZA
NA LATA 2019 - 2021

Prezydent Miasta Kalisza
/...
Krystian Kinastowski

Przy opracowaniu planu wspoétdziatali z pracownikami Urzedu Miasta Kalisza eksperci Zwigzku Miast
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1. Informacje o zasobie nieruchomosci Miasta Kalisz — miasta na
prawach powiatu wedtug stanu na dzien 31.12.2018 roku.

Zgodnie z art.24 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 poz. 2204 z pdz. zm.) do gminnego zasobu
nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie
zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy.

Gminnym zasobem nieruchomosci Miasta Kalisz gospodaruje Prezydent
Miasta.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku w zasobie Miasta Kalisza, ktory podlegat
gospodarowaniu, znajdowato sie 6699 (szes¢ tysiecy szescCset dziewiecdziesigt
dziewie¢ ) dziatek gruntu o tgcznej powierzchni 929,1619 ha (hektaréw), w tym:

a) tereny bedace w 100% wtasnoscig Miasta — 6353 (szes$¢ tysiecy czterysta
dwadziescia trzy) dziatki gruntu o fgcznej powierzchni 890,5579 ha;

b) tereny bedace wspotwtasnoscig Miasta i os6b trzecich na zasadach ujetych
w ustawie Kodeks cywilny oraz w ustawie o wiasnosci lokali — 276 (dwiescie
siedemdziesigt sze$¢) dziatek o 1tgcznej powierzchni 23,5930 ha;
W faktycznym wiadaniu Miasta, wynikajgcym z wielkosci udziatow we
wiasnosci poszczegolnych dziatek, pozostaje w tej grupie powierzchnia
13,2947 ha.

c) tereny bedgce witasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Miasta
— 50 (piec¢dziesiat) dziatek o tgcznej powierzchni 8,0647 ha;

d) tereny bedgce witasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Miasta
oraz osob trzecich — 15 (pietnascie) dziatek o tgcznej powierzchni 1,0122 ha;
W faktycznym wiadaniu Miasta, wynikajgcym z wielkosci udziatow w prawie
uzytkowania wieczystego poszczegolnych dziatek, pozostaje w tej grupie
powierzchnia 0,1265 ha;

e) tereny bedgce wilasnoscig osbéb trzecich, potozone na terenie Miasta,
wydzierzawione przez Miasto Kalisz w celu zaspokojenia celéw publicznych
— 1 (jedna) dziatka gruntu o powierzchni 0,2147 ha;

f) tereny bedgce w 100% wiasnoscig Miasta Kalisza potozone poza granicami
Miasta — Teren po sktadowisku odpadow, zrekultywowany po 2012 r., obreb
Kamien, gmina Cekow Kolonia, powiat kaliski, powierzchnia 2,38 ha; Las
komunalny, obreb Wolica, gmina Godziesze Wielkie, powiat kaliski,
powierzchnia 157,5 ha; Rusinowo, gmina Postomino (woj.
zachodniopomorskie), powierzchnia 4,66 ha.

Ponadto na dzieh 31 grudnia 2018 roku Miasto Kalisz, oddato w uzytkowanie
wieczyste osobom trzecim (zaréwno fizycznym jak i prawnym) 1644 (jeden tysigc
szedCset czterdziesci cztery) dziatki gruntu, o tgcznej powierzchni 124,1120 ha.
Wsréd tych gruntdéw znajduje sie 163 (sto szesédziesiat trzy) dziatki na ktérych
ustanowiono uzytkowanie wieczyste w cze$ciach utamkowych. Dziatki te majg



powierzchnie 10,3582 ha, a Miasto Kalisz nie ustanowito jeszcze prawa uzytkowania
wieczystego na czesci wynoszgcej 5,0614 ha.

2. Horyzont planu.

Plan wykorzystania zasobu (PWZ) opracowywany jest na okres 3 lat zgodnie z art.
25 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Gospodarowanie nieruchomosciami powinno przyjgé dtugoterminowy charakter
strategiczny stanowigcy poszukiwanie optymalnego rozwigzania (,ztotego srodka”)
pomiedzy wieloma alternatywnymi sposobami gospodarowania tym majgtkiem.
Pozwoli to na identyfikacje rozwigzan, w diuzszej perspektywie generujgcych doptyw
srodkow dla zaspokajania potrzeb budzetowych oraz przede wszystkim efektywnej
realizacji zadan wlasnych przez gmine.

3. Podzial nieruchomosci Miasta na grupy uzaleznione od ich
funkcjonalnego przeznaczenia.

Ze wzgledu na potrzeby planistyczne zasob nieruchomosci Miasta Kalisza
zostat podzielony na cztery podstawowe grupy funkcjonalne: A, B, C, D.

Grupa A obejmuje wszystkie nieruchomosci, ktorych Miasto Kalisz jest wtascicielem
i ktérymi gospodaruje w petni samo, oraz takie, ktore zostaty oddane do
gospodarowania zaktadom budzetowym Ilub jednostkom budzetowym, w tym
nieruchomosci oddane w trwaty zarzad. Grupa ta obejmuje zaréwno nieruchomosci
niezabudowane jak i zabudowane. W ramach tej grupy wydzielono cztery podgrupy
uwzgledniajgce charakter nieruchomosci wchodzgcych w ich skfad i mozliwy sposob
dysponowania nimi przez Miasto:

Podgrupa A1 - ,Nieruchomosci stuzgce realizacji celow publicznych” —
wszystkie nieruchomosci bedgce w dyspozycji Miasta Kalisza, ktére w chwili
tworzenia planu sg wykorzystywane do realizacji szeroko rozumianych zadan
publicznych. W grupie tej znajdujg sie nieruchomosci zajete pod drogi,
nieruchomosci oddane w trwaty zarzgd (na przyktad na potrzeby placéwek
przedszkolnych, szkét, sportu i rekreacji, placéwek stuzby zdrowia itp.), ale takze
nieruchomosci na ktérych urzgdzone sg parki, skwery, zielence czy inne formy
zieleni urzadzonej. Grupa ta =zawiera takze nieruchomosci zabudowane
wykorzystywane przez gminne jednostki na swoje siedziby, w koncu takze
nieruchomosci ktore Miasto wykorzystuje na swoje cele (np. siedziba Urzedu
Miasta). Grupa ta, biorgc pod uwage, ze zawiera m.in. nieruchomosci zajete pod
drogi, jest stosunkowo liczna. Z punktu tworzenia Planu Wykorzystania Zasobu,
szczegolnie w aspekcie ekonomicznym, jej znaczenie jest jednak niewielkie.
Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku do grupy tej przypisano 4460 (cztery
tysigce czterysta szescdziesigt) dziatek gruntu o tgcznej powierzchni 657,5714
ha. 17 (siedemnascie) z tych dziatek jest wspotwtasnoscig Miasta Kalisza i osob



trzecich lub znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym Miasta Kalisza i oséb
trzecich.

Podgrupa A2 - ,zasOb mieszkaniowy” - wszystkie nieruchomosci bedgce w
dyspozycji Miasta Kalisza, ktére w chwili sporzgdzania planu byly przeznaczone
do realizacji szeroko rozumianych celow mieszkaniowych, w tym pod gminne
zasoby lokalowe. Grupa ta nie obejmuje gruntow oddanych w uzytkowanie
wieczyste wykorzystywanych na cele mieszkaniowe zaréwno w zabudowie
indywidualnej jak i pod budownictwo wielorodzinne. Wedtug stanu na 31 grudnia
2018 roku do grupy tej nalezato przypisa¢ 1193 (jeden tysigc sto dziewiecdziesigt
trzy) dziatki gruntu o tgcznej powierzchni 56,7799 ha. Znaczgca cze$¢ tych
dziatek w liczbie 229 pozostaje we wspdtwtasnosci lub wspotuzytkowaniu
wieczystym Miasta Kalisza z osobami fizycznymi i prawnymi.

Podgrupa A3 - wszystkie nieruchomosci bedgce w petnej dyspozycji Miasta
Kalisza, co do ktérych w chwili sporzgdzania planu istniaty wstepne zamiary na
ich zagospodarowanie w horyzoncie czasowym przewidzianym planem, w tym na
zbycie, oddanie w dzierzawe lub przeniesienie do ktérejs z pozostatych grup
(podgrup) funkcjonalnych. Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku do grup tej
zostato przypisane 68 (szesédziesigt osiem ) dziatek gruntu o tgcznej
powierzchni 9,4403 ha.

Podgrupa A4 - wszystkie nieruchomosci bedgce w petnej dyspozycji Miasta
Kalisza, co do ktorych w chwili sporzgdzania planu nie istnialty wstepne
koncepcje na ich zagospodarowanie w horyzoncie czasowym przewidzianym
planem. Grupe te nalezy traktowacC jako zasdéb nieruchomosci stanowigcych
potencjat do aktywnego wykorzystania w przysztosci. Do grup tej zostato
przypisane, wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku, 574 (pieCset siedemdziesiagt
cztery) dziatki gruntu o tgcznej powierzchni 59,0210 ha. Niewielka czesc tych
dziatek, w liczbie 18 stanowi wspotwtasnosc¢ lub wspodtuzytkowanie wieczyste
Miasta Kalisza i osob trzecich.

Grupa B - tereny bedace wiasnoscig Miasta Kalisza dla ktérych ustanowiono, na
rzecz osob fizycznych lub prawnych, prawo uzytkowania wieczystego (UW). Wedtug
stanu na 31 grudnia 2018 roku grupa ta obejmowata 1644 (jeden tysigc szeséset
czterdziesci cztery) dziatki gruntu, o tgcznej powierzchni 124,1120 ha, przy czym w
161 przypadkach Miasto nie oddato w uzytkowanie wieczyste 100 % powierzchni
gruntu i posiada jeszcze do zbycia, w zasadzie na rzecz kolejnych cztonkow
wspolnot mieszkaniowych powstatych przed datg sporzadzenia planu, powierzchnie
5,0614 ha.

Grupa C - wszystkie nieruchomosci bedgce w petnej dyspozyciji Miasta Kalisza, co
do ktérych w chwili sporzgdzania planu istniaty umowy cywilnoprawne (np.
dzierzawy, uzytkowania, uzyczenia itp.), zawarte na czas oznaczony, ktorych termin
zakonczenia uptywa w okresie planu lub, ktore zostaty zawarte na czas
nieoznaczony z mozliwoscig wypowiedzenia przez strony w okresie objetym planem.
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Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku grupa ta obejmowata 403 (czterysta trzy)
dziatki gruntu, o fgcznej powierzchni 146,1346 ha. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze w
horyzoncie czasu objetym planem kazda z dziatek gruntu przyporzgdkowana w
planie do grupy C (oddana w dzierzawe lub inny umowny sposéb do korzystania)
moze by¢, po zakonczeniu lub rozwigzaniu umowy dzierzawy (lub umowy innego
typu), przyporzadkowana do dowolnej z pozostatych grup (podgrup). Oznacza to
pewng swobode gospodarowania zasobem nieruchomosci ujetym w tej grupie.

Grupa D - Wszystkie nieruchomosci bedgce wtasnoscig oséb trzecich (tym Skarbu
Panstwa) z ktérych Miasto Kalisz ma prawo korzysta¢ na podstawie zawartych
umow, w tym w wyniku ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego. Ze wzgledu
na wykorzystanie funkcjonalne tych nieruchomosci lub kwestie wymagajgce regulaciji
stanéw prawnych wydzielono w grupie D kilka podgrup.

Podgrupa D1/A1 — nieruchomosci, dla ktérych Miasto Kalisz dysponuje prawem
uzytkowania wieczystego, a ktore wykorzystywane sg do realizacji szeroko
rozumianych celdéw publicznych. Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku grupa ta
obejmowata 39 dziatek gruntu, o tgcznej powierzchni 3,1877 ha. Dziatki te oraz ich
powierzchnia zostaty zakwalifikowane do podgrupy A1 na réwni z dziatkami, ktére
stanowig witasno$¢ Miasta, a ich liczba oraz powierzchnia zawiera sie w danych
zamieszczonych przy omawianiu podgrupy A1.

Podgrupa D1/A2 — nieruchomosci, dla ktérych Miasto Kalisz dysponuje prawem
uzytkowania wieczystego, a ktére wykorzystywane sg do realizacji szeroko
rozumianych celdow mieszkaniowych. Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku
grupa ta obejmowata 14 dziatek gruntu, o tgcznej powierzchni 1,6631 ha. Dziatki te
oraz ich powierzchnia zostaty zakwalifikowane do podgrupy A2 tak jakby stanowity
wilasnos¢ Miasta Kalisza, a ich liczba oraz powierzchnia zawiera sie w danych
zamieszczonych przy omawianiu podgrupy A2.

Podgrupa D1/A3 — nieruchomosci, dla ktérych Miasto Kalisz dysponuje prawem
uzytkowania wieczystego, co do ktorych w chwili sporzgdzania planu istniaty
wstepne zamiary na ich zagospodarowanie w horyzoncie czasu objetym planem.
Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku do grupy tej nie przyporzadkowano ani
jednej dziafki, co nie znaczy, ze sytuacja taka nie moze wystgpi¢ w przysziosci.

Podgrupa D1/A4 — nieruchomosci, dla ktérych Miasto Kalisz dysponuje prawem
uzytkowania wieczystego, co do ktérych, w chwili sporzgdzania planu, nie istniaty
wstepne zamiary na ich zagospodarowanie w horyzoncie czasowym
przewidzianym planem. Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku grupa ta
obejmowata 5 (pie€) dziatek gruntu, o tgcznej powierzchni 2,6013 ha. Dziatki te
oraz ich powierzchnia zostalty zakwalifikowane do podgrupy A4 na rowni z
dziatkami, ktore stanowig wtasnos¢ Miasta.

Podgrupa D2 — nieruchomosci oséb trzecich, z ktorych Miasto Kalisz korzysta na
podstawie réznych tytutbw prawnych (np. uzyczenie, dzierzawa, najem, itp.).
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Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku Miasto posiadto w zasobie
nieruchomosci 3 (trzy) dziatki gruntu przypisane do tej podgrupy o tgcznej
powierzchni 0,6447 ha. Wszystkie dziatki wchodzgce w skiad tej podgrupy
wymienione sg w arkuszu ,Dzierzawione przez MK” w skoroszycie ,Dane na temat
dzierzaw_Kalisz PWZ 24 12 _2018”

Przeprowadzony podziat nieruchomosci Miasta na grupy (podgrupy), uzaleznione od
ich funkcjonalnego przeznaczenia, pozwolit na spojrzenie na zasob nieruchomosci
Miasta w sposdb uwzgledniajgcy rézne ich atrybuty. Przeprowadzony przeglad
majatku w postaci nieruchomosci i wprowadzenie zaproponowanej wyzej klasyfikacji
strategicznej umozliwia réwniez okresowg analize stanu zasobu nieruchomosci,
tatwe uaktualnianie informacji o tym zasobie oraz ptynne zmiany przyporzgdkowania
okreslonych nieruchomosci do poszczegdolnych grup (podgrup), réwniez w okresie
objetym planem.

4. Prognozy:

41. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu
oraz wielkosci wydatkobw i wplywéw zwigzanych
z udostepnianiem;

Udostepnianie nieruchomos$ci z zasobu Miasta Kalisza odbywac sie bedzie,
w okresie realizacji planu, poprzez:
a) zbycie nieruchomosci;
b) ustanowienie dla nieruchomosci prawa uzytkowania wieczystego;
c) wydzierzawienie nieruchomosci w cato$ci lub w czesci;
d) zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci;
e) oddania nieruchomosci w trwaty zarzad;

W tabelach ponizej zaprezentowano prognozy dotyczgce przewidywanej
powierzchni udostepniania, osobno dla kazdego z rodzajéw przedstawionych wyzej
w podpunktach od a) do e) wraz z podaniem szacunkowej wielkosci wptywow
i wydatkow zwigzanych z danym rodzajem udostepniania nieruchomosci zasobu.

TABELA 4.1.1.
Prognoza dotyczaca zbywania nieruchomosci zasobu

ROK
2019 2020 2021
Powierzchnia [w ha] 0,7556 1,6857 1,6857
Wydatki [w z{] 35 000 32 000 32 000
Wplywy [w Z{] 1600 000 1010000 1010000




TABELA 4.1.2.

Prognoza dotyczaca zbywania nieruchomosci (lokali) mieszkalnych

ROK

2019 2020 2021
Wydatki [w z1] 34 480 36 800 40 000
Wplywy [w zf] 900 000 900 000 900 000

TABELA 4.1.3.

Prognoza dotyczaca oddania nieruchomosci w trwaly zarzad (dotyczy

nowych dziatek gruntu)

ROK
2019 2020 2021
Powierzchnia [w ha] 1,1000 1,2000 1,2000
Wydatki [w zi] 0 0 0
Wplywy [w zi] 0 0 0

TABELA 4.1.4.

Prognoza dotyczaca oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste
(dotyczy ustanowienia prawa uzytk. wieczystego na nowych dziatkach)

ROK

2019 2020 2021
Powierzchnia [w ha] 0,0000 0,0000 0,0000
Wydatki [w z{] 0 0 0
Wplywy [w zi] 0 0 0
TABELA 4.1.5.
Prognoza dotyczaca oddania nieruchomosci w dzierzawe

ROK

2019 2020 2021
Powierzchnia [w ha] 47,66 47,66 47,66
Wydatki [w zi] 3300 3300 3 300
Wplywy z dzierzaw[w z{] 1118 000 1088 000 1088 000

TABELA 4.1.6.

Prognoza dotyczaca zbycia prawa uzytkowania wieczystego

ROK
2019 2020 2021
Powierzchnia [w ha] 0,3378 0,3378 0,3378
Wydatki [w zi] 15 000 15 000 15 000
Wptywy [w zi] 250 000 185 000 185 000




4.2. Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu
oraz wielkosci wydatkbw zwigzanych 2z nabywaniem
nieruchomosci do zasobu.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2019 — 2021 planowane jest
poprzez:

a) komunalizacje nieruchomosci Skarbu Panstwa;

b) zakup prawa wtasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

od ich dotychczasowych wiascicieli.

W tabelach ponizej zaprezentowano prognozy dotyczgce przewidywanej
powierzchni nabywanych nieruchomosci, osobno dla kazdego z rodzajéw
przedstawionych wyzej podpunktdw wraz z podaniem szacunkowej wielkosci
wydatkéw zwigzanych z danym rodzajem nabycia nieruchomosci do zasobu Miasta
Kalisza.

TABELA 4.2.1.
Prognoza dotyczaca nabycia nieruchomosci Skarbu Paninstwa
poprzez komunalizacje

ROK
2019 2020 2021
Powierzchnia [w ha] 1,0000 4,0000 3,0000
Przyrost majatku 1200 000 4 800 000 3 600 000
Wydatki [w zi] 0 0 0

TABELA 4.2.2.

Prognoza dotyczaca nabycia nieruchomosci od ich
wiasciciela/uzytkownika wieczystego.

ROK
2019 2020 2021
Powierzchnia [w ha] 4,0000 4,0000 4,0000
Przyrost majatku [z1] 3 500 000 2900 000 3090 000
Wydatki [w z{] 100 000 100 000 110 000




4..3. Prognoza dotyczaca wplywéw z oplat zwigzanych =z
uzytkowaniem wieczystym (optaty roczne) oraz kosztéow
zwigzanych z aktualizacja optat z tytulu uzytkowania
wieczystego.

TABELA 4.3.

Prognoza dotyczaca wpltywow z optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego, zmian wysokosci tych oplat oraz kosztow ich aktualizaciji.

ROK

2019 2020 2021
Powierzchnia gruntéw
oddanych w uzyt. wiecz.[ha] 121,0000 70,0000 70,0000
Przychody roczne [zi] 1517 800 783 800 783 800
Wzrost przychoddéw [z{] 0 0 0
Wydatki zwigzane z
aktualizacja optat [w z{] 0 0 0

4.4. Prognoza wplywéw z oplata z tytutu trwatlego zarzadu, zmian
wysokosci tych optat i kosztow zwigzanych z aktualizacja ich
wysokosci.

TABELA 4.4.

Prognoza dotyczaca wplywow z optat z tytutu trwatego zarzadu, zmian
wysokosci tych optat oraz kosztéw ich aktualizaciji.

ROK

2019 2020 2021
Pow. gruntéw oddanych w
trwaty zarzad [w ha] 2,8130 2,8130 2,8130
Przychody roczne [w z{] 22 041 22 041 22 041
Wzrost przychoddw [w zi] 0 0 0
Wydatki zwigzane z
aktualizacjg optat [w zt] 0 0 0

5. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przeprowadzony podziat nieruchomosci Miasta Kalisza na grupy,
uwzgledniajgce ich przeznaczenie funkcjonalne, ma przede wszystkim na celu
wsparcie w podejmowaniu decyzji co do przeznaczenia konkretnych nieruchomosci
w przysztosci. Dane na temat zasobu Miasta Kalisza (stan na 31.12.2018) znajdujg
sie w  skoroszycie MS Excel o nazwie ,Zestawienie  dziatek
gruntu_Kalisz_31_12 2018" W zestawieniu tym kazda dziatka gruntu zostata
przyporzagdkowana do okreslonej grupy Ilub podgrupy. Zbiorcze zestawienie
poszczegolnych grup (podgrup), co do ktorych Miasto moze podejmowaé decyzje
zawiera tabela 5. W tabeli tej Swiadomie umieszczono grupe B — nieruchomosci
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oddane w uzytkowanie wieczyste osobom trzecim, mimo, Ze nie jest ona wprost
traktowana jako zaséb nieruchomosci Miasta Kalisza, gdyz elementem planu sg
prognozy dotyczgce wptywow z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego.

PODZIAL NIERUCHOMOSCI MIASTA KALISZA

NA GRUPY FUNKCJONALNE
Grupa Liczba Powierzchnia [ha]

A1 4298 631,4316
A1/A3 11 0,7998
A1/A4 64 3,7124
A1/A4/C 2 0,2338
A1/C 85 21,3938
A2 1190 56,4733
A2/A4 1 0,051
A2/C 2 0,2556
A3 36 3,8393
A3/C 32 5,601
A4 277 32,6712
A4/A1 59 4177
A4/A1/C 4 0,1235
A4/A2 2 0,4204
A4/A3 17 1,2636
A4/C 123 19,1967
A4/CIA2 2 0,1075
A4/C/A3 90 1,0611
C 253 124,0745
C/A1 53 16,8308
C/A2 1 0,0176
C/A3 96 5,2117
D2/A1 1 0,2147

SUMA 1 6699 929,1619
B 1483 113,7664
udziat w B 161 10,3456

Suma 2 1644 124,112

W tabeli nie uwzgledniono nieruchomosci przypisanych do grupy D1 gdyz
kazda z nich zostata jednoczesnie przypisana do ktérejs z podgrup grupy A lub do
grupy C.

Analizujgc nieruchomosci przypisane do grupy A1 nalezy stwierdzi¢, ze
w przyszitosci bedg one najprawdopodobniej pemni¢ identyczne funkcje jak w chwili
sporzadzania planu. 2595 nieruchomos$ci, o powierzchni 341,0533 ha oddano
w zarzad lub trwaty zarzad Zarzadowi Drog Miejskich (ZDM). Jednoczesnie
przeprowadzona analiza wstepna wskazuje, ze kolejne 947 dziatek gruntu
o powierzchni 94,2042 ha powinny réwniez zosta¢ oddane w gestie ZDM, gdyz albo
juz stanowig drogi albo bedg je, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ w przysziosci. Dziatki te uwidoczniono w skoroszycie
,Zestawieniu dziatek gruntu_Kalisz_stan_31 12 2018” w ten sposdb, ze
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poszczegolne wiersze z danymi zostaty zaznaczone kolorem zo6ittym. Z pozostatych
dziatek w podgrupie A1 125 o powierzchni 28,5349 ha przeznaczonych jest na cele
oswiaty i wychowania, 125 dziatek, o powierzchni 37,6593 ha obejmuje zielen, 16
dziatek, o powierzchni 13,5608 ha oddano w gestie Osrodka Sportu, Rehabilitacji
i Rekreacji. Pozostate dziatki przypisane do tej podgrupy stuzg réznym celom (np.
ztobki), dla niektérych z nich nie zapisano podmiotu wtadajgcego.

W wiekszosci przypadkdéw nieruchomosci przyporzgdkowane do podgrupy A1
w catym okresie objetym niniejszym planem bedg petni¢ swoje aktualne funkcje, co w
praktyce oznacza, ze najprawdopodobniej nie bedg przedmiotem obrotu,
w sporadycznych przypadkach mogg by¢ przedmiotem dzierzawy lub wynajmu.

Z posrod nieruchomosci przypisanych do tej podgrupy wytypowano jednakze
149 dziatek gruntu, ktére nalezy poddac¢ szczegdtowej analizie co do sposobu ich
dalszego wykorzystania. Dziatki te oznaczono w kolumnie M ,Dziatki do PWZ”
arkusza ,Baza CALOSC bez UW’ skoroszytu ,Zestawienie dziatek gruntu...” jako
,Grupa A1/A4/C” lub ,Grupa A1/C”. Analiza szczegotowa tych dziatek powinna
udzieli¢ odpowiedzi na pytanie czy nie sg one, w niektérych przypadkach, mozliwe
do zagospodarowania w inny sposob, w tym poprzez sprzedaz lub wydzierzawienie
co najmniej czesci dziatki w przysziosci. Juz teraz dla niektorych z tych dziatek
wystepujg dzierzawy niewielkich ich czesci, dla niektorych by¢ moze dzierzawy takie
winny zosta¢ zawarte. Warto takze dokonac analizy tych dziatek gruntu przypisanych
do podgrupy A1, ktére przeznaczone sg w MPZP pod drogi, zostaty wydzielone
geodezyjnie, ale proces urzgdzania drogi bedzie trwat jeszcze lat kilka i w tym czasie
warto sprobowac grunty te wydzierzawi¢, szczegolnie w sytuacjach, gdy sagsiadujg
one z terenami rolniczymi.

Do grupy A2 przypisano 1190 dziatek gruntu. Powierzchnia, ktorg wtada
Miasto Kalisz, wynosi w przypadku tych dziatek 46,6623 ha. W przypadku tej
podgrupy nieruchomosci wydaje sie niezbednym przeprowadzenie pogtebionej
analizy. Czes$c¢ dziatek przypisanych do kategorii A2 nie znajduje sie pod budynkami
— mozna je uznaé za dziatki niezbedne do racjonalnego korzystania z nieruchomosci
na ktorych znajdujg sie budynki. Niektére z tych dziatek — bedgc w 100 % wiasnoscig
Miasta Kalisza — stuzg wylgcznie wiascicielom nieruchomosci, w ktorych Miasto
Kalisz ma utamkowy udziat we wiasnosci lub nie ma takiego udziatu w ogéle. Stad
wydaje sie celowym pogtebiona analiza faktycznego sposobu wykorzystania dziatek
przynaleznych do podgrupy A2 (czesto tgcznie z wizjg w terenie). W jej wyniku
nalezy ustali¢ dziafki, ktére bezwzglednie powinny znajdowac sie w zasobach Miasta
i te, ktére Miasto powinno zbyé na rzecz ich faktycznych uzytkownikéw.
Przeprowadzenie takich dziatan powinno zmniejszy¢ koszty utrzymania
nieruchomosci ponoszone przez Miasto Kalisz, zmniejszy¢ ryzyka zwigzane
z potencjalnymi zdarzeniami na terenie takich nieruchomosci i ewentualnymi
odszkodowaniami oraz zwiekszy¢ przychody z podatkédw od nieruchomosci (dzis te
nieruchomosci nie przynoszg Miastu zadnych profitow).

Stosunkowo nieliczng grupe 73 dziatek gruntu przypisano do podgrupy A3.
Dla wiekszosci z nich, na podstawie wizualizacji stanu obecnego, w kolumnie uwagi
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zawarto albo komentarze albo sugestie co do potencjalnego wykorzystania
w najblizszym czasie. Pewna czes¢ z tych dziatek powinna zostaé
odsprzedana/wydzierzawiona osobom, ktére w chwili obecnej faktycznie z nich
korzystajg. Jednoczesnie osoby te powinny zosta¢ obcigzone optatami za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci Miasta Kalisza (niektore z nich znajdujg sie
wewnagtrz ogrodzen sgsiednich posesiji). Nalezy jednocze$nie zaznaczy¢, ze kazde
takie dziatanie, zanim zostanie podjete, wymagaé bedzie wizji w terenie, najlepiej
potaczonej z okazaniem granic.

Bardziej liczna niz podgrupa A3 jest podgrupa A4. Zakwalifikowano do niej
499 dziatek. W niniejszym planie przy 354 dziatkach umieszczono komentarze lub
uwagi, ktére powinny ufatwi¢ podejmowanie decyzji operacyjnych. W niektérych
przypadkach dziatki gruntu Miasta Kalisza sg prawdopodobnie (rzecz wymaga
dodatkowego potwierdzenia) bezumownie uzytkowane w catosci lub czesci przez
wtascicieli dziatek sgsiednich. 115 dziatek przyporzgdkowanych do tej grupy posiada
powierzchnie mniejszg niz 50 m?, kolejne 65 powierzchnie zawartg w przedziale od
50 m? do 100 m% W wiekszosci przypadkow takich dziatek, o ile nie sg one Miastu
niezbedne z powoddw, ktére trudno byto ustali¢ przy sporzgdzaniu niniejszego planu,
dziatki te nalezy zby¢ lub wydzierzawi¢ na rzecz wtascicieli sgsiednich posesji celem
obnizenia kosztow utrzymania zasobu nieruchomosci oraz zwigekszenia przychodow
z tytutu podatkéw od nieruchomosci w dtugim okresie czasu.

Niewielka czesc¢ dziatek gruntu przypisanych do grupy A4 — 63 z nich — zostata
oznaczona jako A4/A1. Prawdopodobnie sg to dziatki przeznaczone na poszerzenie
istniejgcych drég lub tez majgce stanowi¢ czeS¢ drog jeszcze nie istniejgcych
faktycznie ale zaplanowanych do wybudowania w przysziosci. Celem
jednoznacznego ustalenia ich faktycznego przeznaczenia nalezy dokonac
szczegotowej analizy kazdej z tych dziatek z uwzglednieniem ich potozenia w terenie.

W przypadku 22 dziatek z tej podgrupy, oznaczonych symbolem A4/C nalezy
rozwazyc¢, czy ze wzgledu na fakt, ze sg to dziatki rolnicze nie bytoby celowym, do
czasu podjecia innych decyzji o ich przeznaczeniu, dokona¢ préby ich
wydzierzawienia na dziatalno$¢ rolniczg. W kolumnie ,Uwagi” arkusza ,Baza
CALOSC bez UW” w skoroszycie ,Zestawienie dziatek gruntu ..” dziatki te
oznaczone sg jako ,rola”.

Dosc liczna jest, w przypadku Miasta Kalisza, grupa B. Stanowi ona zrédto
corocznych, statych przychodow Miasta cho¢ zaznaczy¢ nalezy, ze zmiany
ustawowe dotyczgce ograniczonego prawa rzeczowego, ktére weszty w zycie w roku
2019 mogg zmieni¢ strukture przychoddw z tego tytutu. Aby uwzgledni¢ skutki zmian
ustawowych niezbedne beda:

a) znajomos¢ decyzji Rady Miasta Kalisza w sprawie ewentualnych bonifikat
udzielanych przy wpfatach jednorazowych zwigzanych z przeksztatcaniem
prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci;

b) znajomos¢ wszystkich nieruchomosci, ktérych dotyczy ustawa.

Ten drugi aspekt wymaga podjecia dziatan zwigzanych ze sprawdzeniem wszystkich
umow uzytkowania wieczystego zawartych w przesztosci celem ustalenia celdw, na
ktore przeznaczane byty dziatki oddawane w uzytkowanie wieczyste oraz weryfikaciji
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(w sytuacjach zaistnienia watpliwosci) czy nieruchomos¢ faktycznie jest
wykorzystywana na cele mieszkaniowe. Dziatania te wymagaé bedg znaczgcych
naktadow czasu i zapewne srodkow finansowych. Niezbedne bedzie takze zapewne
przewidzenie Znaczgcego spietrzenia wnioskow przeksztatceniowych
w poczatkowym okresie obowigzywania nowych przepisbw prawa, co moze
powodowac¢ konieczno$¢ zapewnienia odpowiednio licznej kadry ~majgcej
odpowiednie przygotowanie merytoryczne. Dla ufatwienia tego zadania
w skoroszycie ,Zestawienie dziatek gruntu_stan ...” w arkuszu ,Dziatki oddane w UW”
wytypowano 160 dziatek gruntu, ktére przyporzgadkowano do grupy B/A2. Sg to
dziatki, co do ktérych istnieje bardzo wysokie prawdopodobienstwo, ze spetnig
kryteria przewidziane w ustawie. Powinno to ufatwi¢ dziatania Wydziatu
Gospodarowania Mieniem zwigzane z procesami przeksztatceniowymi w roku 2019
i latach nastepnych.

W dacie przygotowywania planu wykorzystania zasobu do grupy C
przyporzgdkowano 405 dziatek gruntu o fgcznej powierzchni 146,2156 ha. Dziatki te
zostaty udostepnione osobom trzecim zaréwno na podstawie umow dzierzawy jak
i uméw uzytkowania czy uzyczenia. Sposob udostepnienia poszczegoélnych dziatek
oraz czasokres zawarcia umowy znajdujg sie w skoroszycie ,Dane na temat
dzierzaw_Kalisz PWZ_...". Z 69 dziatek gruntu, o tgcznej powierzchni 55,5771 ha
korzystajg dziatkowcy zrzeszeni w Polskim Zwigzku Dziatkowcow. Grupe 96 dziatek
oznaczonych w kolumnie M poprzez symbol ,,C/A3” wytypowano w celu rozwazenia
czy w przysziosci nadal nalezy je wydzierzawia¢ lub udostepnia¢c w innej formie
prawnej czy tez zby¢. Decyzje w tym zakresie powinny by¢ poprzedzone analizg czy
w przysztosci dziafki te nie bedg Miastu potrzebne oraz analizg ekonomiczng opartg
o teorie wartosci pienigdza w czasie. Kolejne 53 dziatki, o powierzchni 16,8308 ha,
przypisano do podgrupy ,C/A1”. Sg to dziatki, ktére albo zostaty udostepnione
osobom trzecim ale za ich pomocg realizowane sg one szeroko rozumiane cele
publiczne (np. przedszkole, szkota) albo sg to dziatki przynalezgce do podgrupy A1
ale w dacie sporzadzania planu byly udostepnione w cato$ci lub w wiekszej czesci
osobom trzecim. Dziatki te najprawdopodobniej po zakonczeniu okresu umownego
korzystania przez ich aktualnych uzytkownikow, bedg przyporzadkowane do innych
podgrup.

Kolejne dziatania, ktére powinny zosta¢ podjete, w okresie objetym planem
zwigzane sg z faktem powotania, z dniem 1 stycznia 2018 roku Gospodarstwa
Panstwowego Wody Polskie. Na terenie Miasta Kalisza wystepujg wody ptyngce
i dziatki pod tymi wodami powinny znajdowac sie w gestii Wéd Polskich. Nalezy wiec
dokona¢ swego rodzaju ,inwentaryzacji” dziatek gruntu pod wodami stanowigcych
wtasnos$¢ Miasta, a nastepnie podjg¢ decyzje jakie kroki bedg dotyczy¢ tych dziatek
w przysztosci z uwzglednieniem najlepiej pojetego interesu Miasta.

Na pewno niezbedne jest takze podjecie dziatan zwigzanych
z przejmowaniem na rzecz Miasta gruntow bedgcych obecnie w Zzasobie
nieruchomosci Skarbu Panstwa, a ktére potozone sg na obszarze Miasta Kalisza.
Dziatania te moga przyjmowac¢ forme komunalizacji (po spetnieniu odpowiednich
kryteriow) ale nalezy takze, w okreslonych przypadkach, rozwazy¢ rozwigzania
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zwigzane po prostu z nabyciem przez Miasto okreslonych nieruchomosci od Skarbu
Panstwa w drodze ich zakupu. Podjecie takich dziatan, w przypadku Miasta Kalisza,
jest w pewnym sensie utatwione ze wzgledu na fakt, ze Prezydent Miasta Kalisza
jako miasta na prawach powiatu prowadzi, w ramach zadan zleconych,
gospodarowanie nieruchomosciami Skarbu Panstwa na terenie Miasta, a co za tym
idzie Wydziat Gospodarowania Mieniem posiada petng wiedze o zasobie Skarbu
Panstwa. Dzieki temu tatwiej bedzie dokonaé analizy i wytypowaé dziatki gruntu
z tego zasobu do nabycia (komunalizacji) przez Miasto w pierwszej kolejnosci.
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