Zarzadzenie Nr 37/2011
Prezydenta Miasta Kalisza
z dnia 26 stycznia 2011 r.

w sprawie ustalenia stawek czynszu w lokalach stayuych mieszkaniowy zas6b miasta
Kalisza

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy a dnimaca 1990 r. o samadzie
gminnym (Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 0 zmianami) oraz art. 8 pkt. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, nkeswym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 26@&n. zm.) w zwizku z uchwad
Nr XLV1/649/2010r Rady Miejskiej Kalisza z dnia 28.2010r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem MiKsiisza w latach 2010-2014
zarzdza s¢ co nastpuje:

§1

Ustala s¢ stawle bazows czynszu w lokalach stanoyglych mieszkaniowy zaséb miasta
Kalisza na 4,57 zt za 1 powierzchni uytkowej lokalu.

§2

Ustala st czynniki obniajace stawk bazows czynszu, okrdone w zadczniku
do niniejszego Zagmzenia.

§3

Ustala s¢ stawk dla lokali socjalnych w wysokei 1,20 zt za 1 mpowierzchni aytkowej
lokalu (bez stosowania olnek i podwyek).

§4
1. Nadzér nad wykonaniem Zaidzenia powierza siWiceprezydentowi Miasta Kalisza.
2. Wykonanie Zarzdzenia powierza siDyrektorowi Miejskiego Zargu Budynkow
Mieszkalnych.

§5
Zarzadzenie podlega publikacji w Biuletynie Informacjilticzne;.

§6
Traci moc Zarzdzenie Nr 312/2009 Prezydenta Miasta Kalisza z drualipca 2009 r.
V}élaﬁggf\/ie ustalenia stawek czynszu w lokalach stgguych mieszkaniowy zaséb miasta

§7

Zarzadzenie wchodzi wycie z dniem podpisania.



Zalkcznik
do Zaradzenia Nr .................
Prezydenta Miasta Kalisza
zdnia ...
w sprawie ustalenia stawek czynszu
w lokalach stanowgicych mieszkaniowy
zasoOb miasta Kalisza

Czynniki obnizaj ace stawke¢ bazowa czynszu

Lp. Czynniki obnizajace Wielkosé
obnizki
1 | Lokal bez cieptej wody dostarczanej centralnie % -5
2 | Lokal bez centralnego ogrzewania -10%
3 | Lokal bez tazienki -5%
4 | Lokal bez wc -5%
5 | Lokal bez instalacji wodnej -3%
6 | Lokal bez instalacji kanalizacyjnej -4%
7 | Lokal z kuchni albo wreka kucheni bez dwietlenia naturalnego -5%
8 | Lokal jednoizbowybez kuchni, weki kuchennej albo wspdinej kuchni) -5%
9 | Lokal ze wspOlg uzywalndscia kuchni lub tazienki -5%
10 | Lokal powyzej czwartej kondygnacji w budynku bez windy -5%
11 | Lokal w suterenie lub na poddaszu -5%
12 | Lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki albo oeiol -20%
kapitalnego ze wzgtu na zty stan techniczny albo mieszkanie,
w ktérym ze wzgidu na zty stan techniczny podsemplowano stropy

Stawka czynszu po uwzglnieniu wszystkich obmek wysokdci czynszu nie mee by
mniejsza ni 50% stawki bazowej czynszu.



Uzasadnienie
do ZarzadzeniaNr ..........cccoevvvnnnn. PrezydentaMiastaKaliszazdnia....................

w sprawie ustalenia stawek czynszu w lokalach steggoych mieszkaniowy zasob miasta
Kalisza

W zwiazku z rosacymi kosztami utrzymania zasobdw mieszkaniowychataacych
wilasng¢ gminy konieczne stalo gipodgcie decyzji o podwiszeniu stawki bazowej
czynszu. Wzrastage koszty bigacej konserwacji, robocizny swietlenia klatek schodowych
oraz terenu nieruchoma spowodowane wzrostem cen energii elektrycznejpuszay
do urealnienia stawek czynszu za najem lokali kaaimych.

Aktualna stawka bazowa czynszu w wys&ko4,35 zinf zostata wprowadzona
Zarzadzeniem Nr 312/2009 Prezydenta Miasta Kalisza Z8r07.2009r(wzrost w stosunku
do poprzedniej stawki 0 4,82 %).

Wysoka¢ wskanika przeliczeniowego kosztu odtworzenia “lnpowierzchni
uzytkowej dla wojewddztwa wielkopolskiego, w stosundlo ktérego okrda sk stawki
czynszu, wynosi 3.322,00 zt (Obwieszczenie Wojewaddglkopolskiego z dnia 13 wrgeia
2010r). Z tego wynika,ze stawka czynszu pozwalep na utrzymanie budynkow
W niepogorszonym stanie technicznym zmo wynost 8,31 zi/nf (3% wartdci
odtworzeniowej). Biagc pod uwag kondycg finansowa mieszkacow zasobdéw
komunalnych, tak wysoka stawka mogtaby pgszy¢ grupe najemcow nie ptacych
CzZynszu.

Ustala s¢ nowg stawle bazows czynszu w wysok&i 4,57 ztnf, co stanowi 1,65 %
wartasci odtworzeniowej. Nowa stawka bazowa jestsaa od obowizujacej obecnie 0 5 %.
Przy jej stosowaniu as uwzgkdnione czynniki obriajace wysokéé stawki bazowej
wg kryteriow ugtych w zahczniku do Zarzdzenia.

Uchwalony w 2010 r. przez RadMiejska ,Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Kalisza na lata 201ZD14” zezwala Wynajmagemu
dokonywa& podwyzek czynszu w komunalnych zasobach mieszkaniowydW (Gelu
zrownowaenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowegdochodami z tytutu
czynszu najmu lokali mieszkalnych, przewiduje stopniowy wzrost stawki bazowej
czynszu w kadym roku i przeznaczenie uzyskanych dochodow naatkydzwiazane
Z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Miasta” - roidzust. 1.5).

Zatozenia w/w Programu wdfane leda sukcesywnie. W kolejnych regulacjach
wysokaci czynszu branegola pod uwag nowe czynniki podwiszajace i obrajace stawk
bazowy czynszu uwzgidniajace, m.in.:

= wiek budynku,

= potozenie lokalu w budynku na olglenej kondygnacii,

= wyposaenie lokalu i budynku w ugdzenia techniczne i instalacje
(ze wzgkdu na samodzieldé i wyposaenie w media),

= stan techniczny budynku,

= wielkos¢ budynku.

Zwigkszenie optat czynszowych dlagéei spoteczéstwa znajdujcej sk w gorszej
kondycji finansowej, rekompensowanedhie dodatkami mieszkaniowymi dla najemcow
uprawnionych do ich otrzymywania.

Uzyskane dzki wyze] opisanej zmianie dodatkowe wpltywy pozwokl zwekszenie
funduszu remontowego MZBM i realizackoniecznych prac.



