PREZYDENT MIASTA KALISZA

Kalisz, dnia 9 lutego 2023 roku.
WBUA.6730.0173.2022

D2023.02.03239

DECYZJANr 20/23
O USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY

Na podstawie art. 54, w zwigzku z art. 64 ust. 1 oraz na podstawie art. 59 ust. 1 i1 art. 60 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 503 z
pozn. zm.) oraz art. 104 i art. 107 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 2000 z
pézn. zm.)

na wniosek

Przedsigbiorstwa Spedycyjno-Transportowego
»OST SPED” Sp. z o0.0.,
z siedzibg w miejscowosci Gadki przy ul. Magazynowej S5A,
reprezentowanego przez pelnomocnika
Panig Malgorzate Szubert-Mikotajczyk

z dnia 30.09.2022r., ktory wplynat do Urzedu Miasta Kalisza w dniu 06.10.2022r., uzupetniony pismem z
dnia 14.11.2022r., ktére wptyneto do Urzgdu Miasta Kalisza w dniu 14.11.2022r., uzupetniony pismem z
dnia 25.11.2022r., ktére wplyneto do Urzedu Miasta Kalisza w dniu 25.11.2022r.

ustalam warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na

budowie intermodalnego terminalu kontenerowego
wraz z obiektami towarzyszacymi i infrastrukturg towarzyszaca
(plac sktadowy, bocznice kolejowe, suwnice,
maszyny, parkingi oraz dwie portiernie),

na terenie potozonym

w Kaliszu w ul. Obozowe;j
oraz przy ul. Obozowej 13b, 15, 17, 19, 21, 231 25,
oznaczonym w ewidencji gruntéw i budynkéw jako
dz.nr 12/1, 12/2 1 16 (obrgb 0102), dz. nr 1/11 (obreb 0103)
oraz dz. nr 17/12, 17/13, 17/14, 17/151 17/16 (obrgb 0104).

I. Rodzaj inwestycji:

a) rodzaj inwestycji — budowa intermodalnego terminalu kontenerowego wraz z obiektami
towarzyszacymi i infrastrukturag towarzyszaca (plac sktadowy, bocznice kolejowe, suwnice,
maszyny, parkingi oraz dwie portiernie),

b) rodzaj zabudowy — zabudowa ustugowa,

¢) funkcja planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu — intermodalny terminal kontenerowy,
plac sktadowy, bocznice kolejowe, suwnice, maszyny, dwa budynki portierni, lokalizacja terenéw
zieleni, lokalizacja miejsca do gromadzenia odpadow ($mietnika), lokalizacja miejsc postojowych,
dojscia i dojazdy, lokalizacja zjazdu na dziatke,



II. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

L.

warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja projektowanej inwestycji — w ramach linii rozgraniczajacych teren inwestycji,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanej zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na
zataczniku graficznym nr 1,

c) intensywno$¢ zabudowy (wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji) — max. 0,1,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni terenu inwestycji,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej kazdego z budynkéw portierni — max. 12m,

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej kazdego z budynkow portierni — max. 4m,

g) geometria dachu i wysokos¢ kazdego z budynkéw portierni:
- uktad potaci dachowych — dach ptaski, jedno- lub dwuspadowy,
- kat nachylenia potaci dachowych — do 35°,
- kierunek gtownej kalenicy dachu — rownolegly lub prostopadly do wyznaczonej linii
zabudowy,
- wysokos¢ budynkow liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu — max. 5Sm,

h) w projekcie zagospodarowania dziatki nalezy zaplanowac urzadzenie zieleni, lokalizacje miejsc
postojowych, usytuowanie miejsca do gromadzenia odpadoéw (Smietnika) oraz lokalizacje zjazdu
z drogi publicznej na dziatke,

1) istniejagce na terenie inwestycji znaki geodezyjne nalezy chroni¢ przed zniszczeniem, w
szczeg6lnosci nie wolno dopusci¢ do naruszenia ich lokalizacji,

ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesne;j:

a) warunki korzystania ze S$rodowiska przyrodniczego zgodnie z decyzja o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach znak WGOS.6220.0011.2022 z dnia 01.09.2022r.,

b) w przypadku uszkodzenia drenazu odwadniajgcego teren nalezy go naprawi¢, po uzgodnieniu z
zarzadca, zachowujac jego ciaglos$¢ i droznosc,

¢) z uwagi na mozliwo$¢ wystepowania urzadzen melioracyjnych inwestor zobowigzany jest
wykona¢ inwestycje w sposdb zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej tego urzadzenia,

d) w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z drenazem odwadniajagcym teren, nalezy go
przebudowac, po uzgodnieniu z zarzadca, zapewniajac jego ciaglos¢ i droznose,

e) w projekcie budowlanym projektowanej inwestycji nalezy uwzgledni¢ istniejacg zielen,

f) w trakcie wykonywania robot budowlanych nalezy dazy¢ do jak najmniejszego ingerowania w
istniejgcy system korzeniowy rosnacych, w bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji, drzew i
krzewow,

g) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z drzewami lub krzewami nalezy uzyskac stosowng
decyzje na ich usunigcie,

h) prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprz¢tu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewo6éw na terenach zieleni
lub na terenach zadrzewionych powinny by¢ wykonywane w sposob najmniej szkodzacy
drzewom lub krzewom,

i) z uwagi na fakt, ze dzialki, na ktérych planowana jest inwestycja stanowig grunt rolny nalezy
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U.
z 2022r. poz. 2409) wystapi¢ z wnioskiem o zezwolenie na wylaczenie gruntéw rolnych z
produkcji rolniczej w granicach objetych projektem zagospodarowania terenu przeznaczonym
pod inwestycje¢ 1 towarzyszacg jej infrastrukture,

j)  w przypadku realizacji inwestycji na obszarze objetym projektem decyzji, w odniesieniu do
gruntéw przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, nie moze ona powodowac
zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub uszkadzanie
siniejgcego torowiska i jego urzadzen albo poprze zmniejszenie ich trwatosci lub zmniejszenie
wartoéci uzytkowej linii kolejowej oraz nie moze ogranicza¢ mozliwosci przebudowy lub
remontu tej linii kolejowe;j,

k) kazdy przedmiot, co do ktdorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
odnaleziony przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy, nalezy — przy uzyciu
dostepnych $rodkéw — zabezpieczy¢ i oznakowac miejsce jego znalezienia oraz bezzwlocznie
zawiadomi¢ o zaistniatym fakcie Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,



3.

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)

c)
d)

g)

h)

3
k)

h

zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej, w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadce¢ sieci wodociagowej — Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji
Sp. z 0.0.,

odprowadzenie $ciekéw bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej - Przedsiebiorstwo Wodociagow i
Kanalizacji Sp. z o.0.,

odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych — réwnomiernie po
wlasnej powierzchni biologicznie czynnej,

nadmiar wod opadowych i roztopowych - nalezy retencjonowa¢ na terenie wiasnej
nieruchomosci lub odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, w uzgodnieniu i na
warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej — Przedsiebiorstwo Wodociagow i
Kanalizacji Sp. z o.0.,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

z uwagi na obowiazujacy ,, Program ochrony powietrza w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz
B(a)P dla strefy miasto Kalisz, ktorego integralng czes¢ stanowi plan dziatan krotkoterminowych
w zakresie pytow” (Uchwata Nr XX1/392/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13
lipca 2020 roku) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy ochrong otoczenia
przed zapyleniem,

usuwanie odpaddéw - w sposob zorganizowany, gromadzeniec w pojemnikach do selektywne;j
zbiorki odpadoéw 1 ich wywoz do miejsca unieszkodliwiania, na podstawie zawartej umowy ze
specjalistyczna firma,

odpady budowlane powstajace na etapie budowy oraz odpady powstajace podczas eksploatacji
obiektu, zagospodarowywaé zgodnie z hierarchiag sposobow postgpowania z odpadami tj.
zapobieganie powstawaniu odpadow, przygotowanie do ponownego uzycia, recykling, inne
procesy odzysku, unieszkodliwianie,

odpady nalezy zbiera¢ w miejscu wytworzenia w sposob selektywny, przewidzie¢ miejsce na
pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow,

ewentualne kolizje z sieciami infrastruktury technicznej nalezy rozwigza¢, w uzgodnieniu i na
warunkach zarzadcow tych sieci,

obstuga komunikacyjna terenu inwestycji — poprzez planowany wewngtrzny uklad
komunikacyjny, umozliwiajacy wtaczenie w ulicg Obozowa,

polaczenie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z ulica Obozowa, nalezy wykonaé poprzez
realizacje wjazdu i wyjazdu zwyklego, stosownie do § 54 ust. 4 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r. W sprawie przepisow techniczno-budowlanych
dotyczacych drog publicznych (Dz.U. z 2022r., poz. 1518) oraz zgodnie z opinig Zarzadu Drog
Miejskich w Kaliszu znak WU.4112.60.1.2022 z dnia 20.01.2023r.,

na terenie wiasnej nieruchomosci nalezy przewidzie¢ realizacje wystarczajacej ilosci miejsc
postojowych dla zaspokojenia potrzeb projektowanej zabudowy, z zachowaniem wymaganych
prawem odlegtosci od granic sgsiednich dziatek i od okien pomieszczen przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,

wymagania dotyczace ochrony interes6w 0sob trzecich:

a)

b)

c)

d)

zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska nalezy podja¢
dziatlania majgce na celu zapobieganie ewentualnym negatywnym oddziatywaniom na
srodowisko,

na etapie opracowania projektu budowlanego nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie ochrony
uzasadnionych interesOw 0sob trzecich, w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku —
Prawo budowlane,

projektowana inwestycja winna spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow ustawy z dnia 28
marca 2003 roku o transporcie kolejowym, w szczegdlnosci uwarunkowania wynikajace z art.
53 tejze ustawy (Dz.U. z 2021r., poz. 1984 z p6zn. zm.),

w przypadku braku mozliwosci zachowania wymogoéw ustawy z dnia 28 marca 2003 roku o
transporcie kolejowym na etapie projektu budowlanego nalezy uzyskaé¢ uzgodnienie lokalizacji
projektowanej inwestycji z PKP S.A. Oddzial Gospodarowania Nieruchomo$ciami w Poznaniu,
al. Niepodleglosci 8, a nastepnie wystapi¢ do wlasciwego organu administracji architektoniczno-
budowlanej celem uzyskania odstepstwa,



e) projektowana inwestycja winna spelnia¢c wymagania wynikajgce z przepisOw rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i
warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementdow ochrony akustycznej i
wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t.j. Dz.U. z 2020r. poz.
1247).

5. ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
- nie dotyczy.

III. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly oznaczone na zataczniku graficznym, stanowiagcym integralng
cze$¢ niniejszej decyzji.

Integralng czes¢ decyzji stanowia:

- zalgcznik nr 1 — mapa syt. - wys. w skali 1:1000,

- zalacznik nr 2 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

- zalacznik nr 3 — opinia Zarzadu Drog Miejskich w Kaliszu znak WU.4112.60.1.2022 z dnia 20.01.2023r.

UZASADNIENIE

Obszar objety wnioskiem o wydanie warunkow zabudowy nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie zatem z trescig art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022r., poz. 503 z p6ézn. zm.) warunki
zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu ustala si¢ w drodze wydania decyzji o warunkach zabudowy.
Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami dokonano analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu. Przeanalizowano takze
pozostale wymagania, ktorych spelnienie warunkuje wydanie decyzji. Na podstawie przeprowadzonej
analizy ustalono, ze mozliwa jest lokalizacja wnioskowanej inwestycji na terenie potozonym w Kaliszu w ul.
Obozowej oraz przy ul. Obozowej 13b, 15, 17, 19, 21, 23 i 25, oznaczonym w ewidencji gruntow i
budynkoéw jako dz. nr 12/1, 12/2 1 16 (obreb 0102), dz. nr 1/11 (obreb 0103) oraz dz. nr 17/12, 17/13, 17/14,
17/15 i 17/16 (obrgb 0104). Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
stanowig zalacznik nr 2 do niniejszej decyzji.

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia.
Orzeczono zatem jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0s0b trzecich.

Prezydent Miasta Kalisza stwierdzi wygasni¢cie niniejszej decyzji jezeli inny wnioskodawca uzyska
pozwolenie na budowg lub dla terenu tego zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia beda inne
niz w wydanej decyz;ji.

Od niniejszej decyzji stluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kaliszu, ul. Czg¢stochowska 12, za posrednictwem organu wydajacego niniejsza decyzje,
w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu ww. terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktoéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia Prezydentowi Miasta
Kalisza o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwolania skutkuje brakiem mozliwosci odwotania od decyzji oraz jej
zaskarzenia do wojewoddzkiego sadu administracyjnego. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa



do wniesienia odwotania niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia odwotania.

W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni*) od dnia
ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji podmiot, ktoéry wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkoéw
zabudowy, moze wnie$¢ zadanie wymierzenia kary okreslonej w art. 51 ust. 2, w zwiazku z art. 64 ust. pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

*)Zgodnie z art. 35 §5 Kodeksu postepowania administracyjnego do termindw okreslonych w przepisach
poprzedzajacych nie wlicza si¢ termindw przewidzianych w przepisach prawa dla dokonania okre$lonych
czynnosci, okreséw dorgczania z wykorzystaniem publicznej ustugi hybrydowej, o ktorej mowa w art. 2 pkt
7 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz.U. poz. 2320 oraz z 2021 r. poz.
72), okresow zawieszenia postepowania, okresu trwania mediacji oraz okreséw opdznien spowodowanych z
winy strony albo przyczyn niezaleznych od organu.

z up. Prezydenta Miasta Kalisza
mgr Stawomir Mitek
Naczelnik
Wydziatu Budownictwa,
Urbanistyki i Architektury

Otrzymuja:
Strony wg odrebnego rozdzielnika.

M. Janiak

Pobrano oplate skarbowq za dokonanie czynnosci urzedowej na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1) ppkt a) ustawy z
dnia 16 listopada 20006r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 2142 z pdézn. zm.) w wysokosci 598 z1.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkobzhe3dcltqmfyc4njxgm3tgmrvgm
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkobzhe3dcltqmfyc4njxgm3tgmrvgm

PREZYDENT MIASTA KALISZA

II.

Zalacznik nr 2
do decyzji znak WBUA.6730.0173.2022
z dnia 9 lutego 2023 roku

WYNIKI ANALIZY SPORZADZONE] NA PODSTAWIE PRZEPISOW USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wyniki analizy zawieraja okre$lenie funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla
nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow jako dz. nr 12/1, 12/2 i 16 (obrgb 0102),
dz. nr 1/11 (obreb 0103) oraz dz. nr 17/12, 17/13, 17/14, 17/15 1 17/16 (obrgb 0104).

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Mozliwos$¢ spetlnienia wymagan dla nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania
terenu:

- Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych:
zabudowa ustugowa.

- Linia zabudowy:
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku graficznym.

- Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji:
ustala si¢ na — max. 0,1.

- Szeroko$¢ elewacii frontowej kazdego z budynkdéw portierni:
ustala si¢ na — max. 12m.

- Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii frontowej kazdego z budynkdéw portierni:
ustala si¢ na — max. 4m.

- Geometria dachu i wysoko§¢ kazdego z budynkéw portierni:
- uktad potaci dachowych — dach ptaski, jedno- lub dwuspadowy,
- kgt nachylenia potaci dachowych — do 35°,
- kierunek glownej kalenicy dachu — rownolegly lub prostopadly do wyznaczonych linii
zabudowy,
- wysokos¢ budynkow liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu — max. 5m.

2. Dostep do drogi publicznej:
- poprzez planowany wewnetrzny uktad komunikacyjny, umozliwiajgcy wigczenie w ulice
Obozowg.

3. Mozliwos¢ podtgczenia projektowanej zabudowy do sieci uzbrojenia technicznego:
- istnieje.

4. Przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze i niele$ne:
- nie dotyczy — na podstawie art. 10a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

5. Zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi:
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6. Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktéorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i


https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(5)ust(1)&cm=DOCUMENT

realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022r., poz. 273 z pdzn.
zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

- warunek spetniony.

W zwigzku z powyzszym zostaly spelnione lacznie warunki art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, co pozwala na wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
przedmiotowej inwestycji.

z up. Prezydenta Miasta Kalisza
mgr Stawomir Mitek
Naczelnik
Wydzialu Budownictwa,
Urbanistyki 1 Architektury
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