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Kalisz, dnia 12 maja 2022 roku.
WBUA 6730.0038.2022
D2022.05.01395

DECYZJA Nr 87122
O USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY

Na podstawie art. 54, w zwiazku z art. 64 ust. 1 oraz na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z
2022r. poz. 503) oraz art. 104 i art. 107 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (t.j. Dz.U. z
2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.)

na wniosek

Kalisz R.E.&S. Sp. z o.0.
z siedziba we Wroclawiu przy ul. Wiosennej 14/2

Z dnia 25.02.2022r.,

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na

budowie hali namiotowej przeznaczonej do magazynowania gotowych produktéw -
podzespolow sprzetu gospodarstwa domowego,

na terenie polozonym
w Kaliszu przy ul. L.6dzkiej 145
oznaczonym w ewidencji gruntéw i budynkéw
jako dz. 152/1, 151/1, 150/1, 155/2, 138/1, 137/1, 136/1, 135/1, 134/1 (obreb 0152).

I. Rodzaj inwestycji:
a) rodzaj inwestycji — budowa hali namiotowej przeznaczonej do magazynowania gotowych
produktéw - podzespoléw sprzgtu gospodarstwa domowego,
b) rodzaj zabudowy — zabudowa produkcyjna,

c) funkcja planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu — hala namiotowa, dojscia
i dojazdy, lokalizacja zjazdu na dziatke, lokalizacja miejsc postojowych, lokalizacja terenow
zieleni.

I1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1. warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na zalaczniku graficznym do decyzji,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 10 % powierzchni terenu inwestycji,

c) powierzchnia zabudowy projektowanego obiektu — max. 1100m?,

d) geometria dachu i wysokos¢ projektowanego obiektu:
- kat nachylenia potaci dachowych — max. 35°,
- ukiad polaci dachowych — dach dwu lub wielospadowy,
- vysokosé {liczonaod paziomuy,terenu do najwyzszego punktu dachu) —max. 6,5m,

e) w| bfbjt{k_&_:_ic Zégqspodqlrbﬂfﬁ_&‘g@x dz%ﬂki nalezy zaprojektowaé urzadzenie terenéw zieleni,
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f) istniejace na terenie dzialki znaki geodezyjne nalezy chroni¢, w szczegdlnosci nie wolno
dopuscic¢ do naruszenia ich lokalizacji,
2. ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspélczesnej:

a) $rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia zgodnie z decyzjg o Srodowiskowych
uwarunkowaniach znak WG08$.6220.0032.2020 z dnia 12 lipca 2021 roku,

b) wod opadowych i roztopowych nie wolno odprowadzaé na sgsiednie dziatki, bedace wlasnoscig
innych podmiotow,

¢) kwestie zwigzane z prawidlowym odwodnieniem nieruchomosci powinny by¢ uwzglednione w
projekcie budowlanym i w projekcie zagospodarowania terenu, m.in. wyliczenia natezenia
splywu powierzchniowego i wymaganej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
niezbednej do wchlonigcia tego opadu oraz wskazania tej powierzchni,

d) stosownie do przepisu § 12 rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu z dnia 02 kwietnia 2014 roku w sprawie warunkéw korzystania z wod
regionu wodnego Warty nalezy ograniczaé mozliwo$¢ wprowadzania wéd opadowych i
roztopowych do Kkanalizacji deszczowej, preferujac rozwigzania minimalizujgce utratg
naturalnej retencji oraz spowalniajagce odptyw odprowadzanych woéd i przywracajace w
mozliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter ich odptywu,

e) zalecane jest wykonanie powierzchni drég dojazdowych i parkingu z materialow
przepuszczajacych opad atmosferyczny,

f) ewentualne zmiany konfiguracji terenu, nalezy podda¢ analizie pod wzgledem zmian
kierunkéw sptywu wod opadowych i roztopowych,

g) w przypadku uszkodzenia drenazu odwadniajacego teren nalezy go naprawi¢, po uzgodnieniu z
zarzadcg, zachowujac jego ciagloéé i droznosé,

h) obowiazuje zakaz stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania sciekow
bytowych,

i) prace ziemne oraz inne prace wykonywane recznie, z wykorzystaniem sprz¢tu mechanicznego
lub urzadzen technicznych, wykonywane w obrebie korzeni, pni lub koron drzew lub pedow
krzewu, nalezy przeprowadzi¢ w spos6b najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,

j) masy ziemne oraz inne odpady z robét budowlanych, rozbiérkowych i remontowych nalezy
zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

k) nadmiar mas ziemnych z wykopow nalezy wywiez¢ w miejsce wskazane przez Wydzial
Srodowiska, Rolnictwa i Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta Kalisza,

1) prowadzona dzialalno$¢ ushugowa oraz uzytkowanie zwigzanych z budynkiem urzadzen i
instalacji (np.: klimatyzacja i wentylacja) nie moga powodowa¢ przekroczen dopuszczalnych
pozioméw hatlasu przy zabudowie mieszkaniowej, zaréwno w porze dnia jak i w porze nocy,

m) na styku z terenami zabudowy mieszkaniowej obowigzuja standardy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

n) halas przenikajgcy do wnetrz pomieszczen mieszkalnych oraz do wnetrz pomieszczen
przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi, z istniejacych i projektowanych obiektow
oraz od urzadzen (typu wentylacja, klimatyzacja, itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

0) nie nalezy umieszczaé urzadzen i instalacji klimatyzacyjnych oraz wentylacyjnych od strony
istniejgcych okien zlokalizowanych w sasiednich budynkach mieszkalnych,

p) w przypadku prognozowanych przekroczei norm hatasu na styku z terenami zabudowy
mieszkaniowej nalezy zastosowa¢ $rodki techniczne zmniejszajace prognozowane ucigzliwosci
do poziomé6w okreslonych przepisami prawa,

q) roboty budowlane winny byé¢ zorganizowane i prowadzone w sposéb zapewniajacy ochrong
otoczenia przez nadmiernym halasem,

1) na publicznie dostepnych terenach miejskich i terenach zabudowy obowigzuje ustawowy zakaz
uzywania - na zewngtrz budynku oraz w oknach budynku - instalacji lub urzagdzen
naglasniajagcych oraz jaskrawo migajacych swiatel,

s) zewnetrzne o$wietlenie obiektow i terenu (w tym reklamy $wietlne, szyldy) powinno zosta¢
zaprojektowane, zrealizowane i uzytkowane w sposéb niepowodujacy dokuczliwosci dla
sasiadéw (typu: nadmierne o§wietlenie otaczajacej zabudowy, rozpraszanie $wiatla w niebo, na
$ciany budynkéw i na sgsiednie dziatki, migotanie, o$lepianie, zaklocanie nocnego spoczynku

itp.),



t)

instalowane na terenie inwestycji o§wietlenie powinno o$wietla¢ wylacznie teren
projektowanej dziatalnosci, nie powinno oswietla¢ sasiednich terendw, bez zgody ich
wlascicieli,

u) jezeli planowane sg $wietlne urzadzenia reklamowe konieczne jest spelnienie wymagan

aa)

odnosnie nat¢zenia o$wietlenia (pochodzacego z reklam) na elewacjach budynkéw w
sasiedztwie, zawartych w § 293 ust. 6. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
funkcjonowanie projektowanych tablic reklamowych nie moze powodowaé uciazliwosci (np.:
jaskrawe §wiecenie) dla zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej,

natezenie $wiatla emitowanego przez projektowane tablice reklamowe nalezy automatycznie
zmniegjszaé wraz ze zmniejszaniem si¢ o§wietlenia otoczenia (np. o zmroku),

tresci umieszczane na tablicach reklamowych nie moga by¢ sprzeczne z zasadami ochrony
$rodowiska i zré6wnowazonego rozwoju - art. 80 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony $rodowiska,

projektowane tablice reklamowe nie moga powodowa¢ zmiennosci emisji Swiatlta w porze
nocy, tj. od godz. 22% do godz. 6%,

od godz. 22% do godz. 62 projektowane tablice reklamowe moga funkcjonowaé wylacznie jako
wyswietlacze obrazu nieruchomego - ze stala emisjg $wiatta, bez jakichkolwiek elementéw
Zmiennych, tj. bez zmian ksztaltdw obrazéw, koloru czy natgzenia Swiatla,

kazdy przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
odnaleziony przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy nalezy — przy uzyciu
dostepnych srodkéw — zabezpieczy¢ i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz bezzwlocznie
zawiadomié o zaistniatym fakcie Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

3. obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

i)
J)

k)

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

odprowadzenie sciekéw bytowych — nie dotyczy,

odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych — réwnomiernie — w miarg mozliwosci
terenowych - po terenie biologicznie czynnym wlasnej nieruchomosci, w sposéb
uniemozliwiajacy zalewanie nieruchomosci sasiednich,

ewentualny nadmiar wod opadowych i roztopowych nalezy retencjonowaé w szczelnych
bezodplywowych zbiornikach na terenie wlasnej nieruchomosci celem pdzniejszego
rozprowadzenia po terenie biologicznie czynnym,

zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci energetycznej, w uzgodnieniu i na
warunkach okres$lonych przez zarzadcg sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy,

usuwanie odpadéw — w sposéb zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach do selektywnej
zbiorki odpadéw i ich wywdz przez wyspecjalizowana jednostke do miejsca odzysku lub
unieszkodliwienia),

odpady budowlane powstajace na etapie budowy oraz odpady powstajace na etapie eksploatacji
obiektu nalezy zagospodarowaé zgodnie z hierarchia postepowania z odpadami (zapobieganie
powstawaniu, przygotowanie do ponownego uzycia, recykling, inne procesy odzysku,
unieszkodliwianie),

obstuga komunikacyjna terenu inwestycji — z ul. Kozienickiej poprzez istniejacy zjazd,
ewentualne kolizje z przebiegajacymi przez teren inwestycji sieciami infrastruktury techniczne;j
nalezy rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzagdcami tych sieci,

na etapie speliania wymogdéw wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
Prawo budowlane nalezy zaprojektowaé i zapewnié wystarczajaca iloéé miejsc postojowych na
terenie wilasnej nieruchomosci dla potrzeb obshugi projektowanego budynku, stosownie do
projektowanego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, przewidywanej ilosci osob
przebywajacych jednoczesnie na terenie obiektu i zwiazanego z tym natgzenia ruchu,

4. wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
a) zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony Srodowiska nalezy

podja¢ dziatania majace na celu zapobieganie ewentualnym negatywnym oddziatywaniom na
srodowisko,

b) na etapie opracowania projektu budowlanego nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie

ochrony uzasadnionych intereséw o0séb trzecich, w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca
1994yr. - Prawo budowlane,



5. ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
- nie dotyczy.

III. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly oznaczone na zalaczniku graficznym,
stanowigcym integralng czg$¢ niniejszej decyzji.

Integralng cze$¢ decyzji stanowia:
- zalagcznik nr 1 — mapa zasadnicza w skali 1:500 (pomniejszona do skali 1:1000),
- zalgcznik nr 2 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia robét budowlanych. Rozpoczecie realizacji
przedmiotowej. inwestycji moze nastapi¢ po uprzednim spelnieniu wymogdéw wynikajacych z
przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Obszar objety wnioskiem o wydanie warunkéw zabudowy nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie zatem z trescig art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym warunki zabudowy i sposéb
zagospodarowania terenu ustala si¢ w drodze wydania decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami dokonano analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy 1 zagospodarowania teremu.
Przeanalizowano takze pozostale wymagania, ktérych spelnienie warunkuje wydanie decyzji. Na
podstawie przeprowadzonej analizy ustalono, ze mozliwa jest lokalizacja wnioskowanej inwestycji
na terenie polozonym w Kaliszu przy ul. Lodzkiej 145 oznaczonym w ewidencji gruntow i
budynkéw jako dz. 152/1, 151/1, 150/1, 155/2, 138/1, 137/1, 136/1, 135/1, 134/1 (obreb 0152).
Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu stanowig zatgcznik nr 2 do
niniejszej decyzji.

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia.
Orzeczono zatem jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieni
osob trzecich.

Prezydent Miasta Kalisza stwierdzi wygas$nigcie niniejszej decyzji, jezeli inny wnioskodawea uzyska
pozwolenie na budowe lub dla terenu tego zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia
beda inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji shizy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Kaliszu, z siedzibg w Kaliszu przy ul. Czgstochowskiej 12, za po$rednictwem organu
wydajacego niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.



Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwolania skutkuje brakiem mozliwosci odwotlania od decyzji oraz jej
zaskarzenia do wojewddzkiego sadu administracyjnego. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa
do wniesienia odwolania niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem wniesienia odwolania.

W przypadku niewydania przez witasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90
dni*) od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem o
ustalenie warunkow zabudowy, moze wnie$¢ zgdanie wymierzenia kary okreslonej w art. 51 ust. 2,
w zwigzku z art. 64 ust. pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

*)Zgodnie z art. 35 §5 Kodeksu postepowania administracyjnego do terminow okreslonych w
przepisach poprzedzajgcych nie wlicza sie terminow przewidzianych w przepisach prawa dla dokonania
okreslonych czynnosci, okreséw dorgczania z wykorzystaniem publicznej ustugi hybrydowej, o ktérej mowa
w art. 2 pkt 7 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz.U. poz. 2320 oraz z
2021 r. poz. 72), okreséw zawieszenia postgpowania, okresu trwania mediacji oraz okresow opoznien
spowodowanych z winy strony albo przyczyn niezaleznych od organu.

Otrzymuja:
strony wg. odrebnego rozdzielnika.

M.Walczak

Zwolniono z oplaty skarbowej za dokonanie czynnosci urzedowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada
2006r. o oplacie skarbowej (tekst jednolity Dz.U. z 2020r., poz. 1546 z pézn. zm.).
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Zalacznik nr 1 do decyzji znak WBUA.6730.0038.2022 z dnia 12 maja 2022 roku.

WYNIKI ANALIZY SPORZADZONEJ NA PODSTAWIE PRZEPISOW USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

L. Wyniki analizy zawieraja okreslenie funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu dla nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow jako dz. 152/1,
151/1, 150/1, 155/2, 138/1, 137/1, 136/1, 135/1, 134/1 (obreb 0152).

II.  Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Mozliwos¢ spelnienia wymagan dla nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytoéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz

intensywnosci wykorzystania terenu:
- napodstawie art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 tejze ustawy nie stosuje sie.

2. Dostep do drogi publiczne;j:

- z ul. Kozienickiej.

3. Mozliwos¢ podigczenia projektowanej zabudowy do sieci uzbrojenia technicznego:
- istnieje.

4. Przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze i nielesne:
- nie dotyczy - na podstawie art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi:
- nie stwierdzono naruszen przepisow odrebnych.

6. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.
U. z 2021 r. poz. 428, 784 1 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

- warunek spelniony.

W zwiazku z powyiszym zostaly spelnione lacznie warunki art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co pozwala na wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.
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WBUA.6730.0038.2022
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