Kalisz, dnia 18 maja 2022 roku.
WBUA 6730.0213.2021
D2022.05.02019

DECYZJA Nr 90/22
O USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY

Na podstawie art. 54, w zwigzku z art. 64 ust. 1 oraz na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022r. poz.
503) oraz art. 104 i art. 107 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 735 z
pozn. zm.)

na wniosek

TOM Sp. z o.0.
z siedzibg w Szczecinie przy ul. Pomorskiej 112

z dnia 15.09.2021r., ktory wptynat do Urzedu Miasta Kalisza w dniu 23.09.2021r., a nastgpnie uzupetiony
zostat w dniu 5.11.2021r., w dniu 9.12.2021r., oraz w dniu 4.02.2022r.

ustalam warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na:

o budowie dwéch hal magazynowych na odpady,

o budowie dwdch obiektow kontenerowych administracyjno-socjalnych,

o budowie najazdowej wagi samochodowej, ogrodzenia zaktadu oraz wygrodzen
i boksow dla miejsc magazynowania odpadow,

o budowie kanalizacji deszczowej dla wod opadowych i roztopowych wraz
z odbiornikiem — otwartym zbiornikiem retencyjno-rozsqczajgcym oraz
z osadnikiem i separatorem zanieczyszczeri ropopochodnych,

o budowie kanalizacji deszczowej wraz 7 otwartym zbiornikiem do gromadzenia
wod odciekowych 7 miejsc magazynowania odpadow, stanowigcych scieki
przemysiowe,

na terenie polozonym

w Kaliszu przy ul. Noskowskiej 29, 31, 33, 33a, 35a, 37a i ul. Obozowej,
oznaczonym w ewidencji gruntéw i budynkoéw jako
dzialki nr 12/2, 12/4, 13/2, 13/5, 16/4, 16/5,17/1, 18/1 i 10/3 (obr¢b 0101).

I. Rodzaj inwestycji:

a) rodzaj inwestycji — budowa dwdch hal magazynowych na odpady, budowa dwéch obiektow
kontenerowych administracyjno-socjalnych, budowa najazdowej wagi samochodowej, ogrodzenia
zakladu oraz wygrodzen i bokséw dla miejsc magazynowania odpadéw, budowa kanalizacji deszczowej
dla wod opadowych i roztopowych wraz z odbiornikiem — otwartym zbiornikiem retencyjno-
rozsaczajacym oraz z osadnikiem i separatorem zanieczyszczen ropopochodnych, budowa kanalizacji
deszczowej wraz z otwartym zbiornikiem do gromadzema wdd odciekowych z miejsc magazynowania
odpadéw, stanowiacych scieki przemysloywe,

b) rodzaj zabudowy — zabudowa ustugowa, ublektv mfrastruktury technicznej,

c) funkcja planowanej zabudowy i zagospodarowama tefenu — zabudowa us%ugowa obiekty infrastruktury
technicznej, tereny zieleni] lokalizacja mle_]SCEIT do gromadzenia odpadow, dojscia i dojazdy, tereny
utwardzone, miejsda postajowe, zjazd z drogi publn&mej

@)



II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1. warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)
b)

<)
d)

€)

g

h)

i)
k)
D

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na zalaczniku graficznym,
intensywno$é zabudowy (wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji) — max. 0,3,
udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 10% powierzchni terenu inwestycji,
szerokos¢ elewacji frontowej kazdej z projektowanych hal magazynowych (znajdujaca si¢ od strony
frontu dzialki rozumianego jako cze$¢ dziatki budowlanej, ktdra przylega do drogi, z ktérej odbywa
sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke) — max. 30m,
szeroko$¢ elewacji frontowej kazdego z projektowanych obiektow kontenerowych administracyjno-
socjalnych (znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki rozumianego jako czg$¢ dziatki budowlane;j,
ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dzialkg) — max. 8m,
wysoko$¢ gdornej krawedzi elewacji frontowej projektowanej zabudowy, jej gzymsu lub attyki
(mierzona od $redniego poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku) — max. 7m,
geometria dachu i wysoko$¢ zabudowy:
kat nachylenia polaci dachowych — do 30°
uktad polaci dachowych — dachy plaskie ze spadkami technologicznymi lub wielospadowe,
kierunek gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadty do bocznych granic dziatki,
wysokos$¢ (liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu) — max. 10 m,
wysokos¢ projektowanego ogrodzenie terenu (liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu) — max. 2,5m,
wysoko$¢ projektowanych bokséw dla miejsc magazynowania odpadéw (liczona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu) — max. 5Sm,
powierzchnia otwartego zbiornika retencyjno-rozsgczajacego — max. 550 m?,
glebokos¢ otwartego zbiornika retencyjno-rozsaczajacego — max. 2,5 m,
powierzchnia szczelnego, otwartego zbiornika do gromadzenia wod odciekowych z miejsc
magazynowania odpadéw, stanowigcych $cieki przemystowe — max. 550 m?,
powierzchnia szczelnego, otwartego zbiornika do gromadzenia wéd odciekowych z miejsc
magazynowania odpadow, stanowiacych $cieki przemystowe — max. 2,5 m,
w projekcie zagospodarowania dziatki budowlanej nalezy zaplanowaé urzadzenie zieleni,
usytuowanie miejsca do gromadzenia odpadow ($mietnika), lokalizacj¢ zjazdu na dziatke z drogi
publicznej, lokalizacje dojéé¢ i dojazdéw oraz miejsc postojowych,
istniejace na terenie dzialki znaki geodezyjne nalezy chroni¢, w szczeg6Inosci nie wolno dopusci¢
do naruszenia ich lokalizacji,

2. ochrona srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

a)
b)

c)
d)

g)
h)

warunki Korzystania ze $rodowiska oraz funkcjonowanie inwestycji zgodnie z decyzjg o
srodowiskowych uwarunkowaniach znak WGO0S.6220.0003.2019 z dnia 30 grudnia 2020 roku,
wody opadowe spltywajace z dachéw i powierzchni utwardzonych nalezy w jak najwickszej
objetosci réwnomiernie rozprowadzaé po wlasnym terenie nieutwardzonym, natomiast ich nadmiar
mozna skierowaé do kolektora miejskiej kanalizacji deszczowej,

wod opadowych i roztopowych nie wolno odprowadza¢ na sasiednie dziatki, bedgce wiasnoscia
innych podmiotéw,

kwestie zwigzane z prawidlowym odwodnieniem nieruchomosci powinny by¢ uwzglednione w
projekcie budowlanym i w projekcie zagospodarowania terenu, m.in. wyliczenia nat¢zenia sptywu
powierzchniowego i wymaganej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, niezbednej do
wchloniecia tego opadu oraz wskazania tej powierzchni,

ewentualne zmiany konfiguracji terenu, nalezy podda¢ analizie pod wzgledem zmian kierunkow
spltywu wod opadowych i roztopowych,

w przypadku uszkodzenia drenazu odwadniajacego teren nalezy go naprawié, po uzgodnieniu z
zarzgdca, zachowujac jego cigglosé i droznosé,

na realizacje inwestycji w zakresie gospodarki wodno - sciekowej i wprowadzenie wod do gruntu
nalezy uzyska¢ wymagane prawem pozwolenie wodnoprawne,

prace ziemne oraz inne prace wykonywane recznie, z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego lub
urzadzeh technicznych, wykonywane w obrebie korzeni, pni lub koron drzew lub pedéw krzewu,
nalezy przeprowadzi¢ w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,

masy ziemne oraz inne odpady z robét budowlanych, rozbiérkowych i remontowych nalezy
zagospodarowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,



i)
k)

D

9)]

q)

t)

nadmiar mas ziemnych z wykopow nalezy wywiez¢é w miejsce wskazane przez Wydziat
Srodowiska, Rolnictwa i Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta Kalisza,

prowadzona dziatalnosé¢ oraz uzytkowanie urzadzen i instalacji nie moga powodowa¢ przekroczen
dopuszczalnych poziomdw,

zewngtrzne oswietlenie terenu (w tym reklamy $wietlne, szyldy) powinno zosta¢ zaprojektowane,
zrealizowane i uzytkowane w sposéb niepowodujacy dokuczliwosci dla sgsiadéw (typu: nadmierne
o$wietlenie otaczajacej zabudowy, rozpraszanie $wiatla w niebo, na $ciany budynkéw i na sasiednie
dzialki, migotanie, odlepianie, zaklocanie nocnego spoczynku itp.),

instalowane na terenie inwestycji o§wietlenie powinno oswietla¢ wylacznie teren projektowane;j
dziatalnosci ustugowej, nie powinno o$wietla¢ sgsiednich terenéw, bez zgody ich wlascicieli,

jezeli planowane sg $wietlne urzadzenia reklamowe konieczne jest spelnienie wymagan odnosnie
natezenia oswietlenia (pochodzacego z reklam) na elewacjach budynkéw w sasiedztwie, zawartych
w § 293 ust. 6. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

funkcjonowanie projektowanych tablic reklamowych nie moze powodowac ucigzliwosci (np.:
jaskrawe swiecenie) dla zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej,

natezenie swiatla emitowanego przez projektowane tablice reklamowe nalezy automatycznie
zmniejsza¢ wraz ze zmniejszaniem si¢ o§wietlenia otoczenia (np. o zmroku),

treSci umieszczane na tablicach reklamowych nie moga by¢ sprzeczne z zasadami ochrony
$rodowiska i zrownowazonego rozwoju - art. 80 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska,

projektowane tablice reklamowe nie moga powodowaé zmiennosci emisji $wiatla w porze nocy, tj.
od godz. 22% do godz. 6%,

od godz. 22% do godz. 6% projektowane tablice reklamowe moga funkcjonowaé wylacznie jako
wyswietlacze obrazu nieruchomego - ze stala emisja Swiatta, bez jakichkolwiek elementow
zmiennych, tj. bez zmian ksztaltéw obrazow, koloru czy natgzenia Swiatla,

kazdy przedmiot, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
odnaleziony przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy nalezy — przy uzyciu dostgpnych
$rodkéw — zabezpieczy¢ i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz bezzwlocznie zawiadomié¢ o
zaistnialym fakcie Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,

obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)

<)
d)

g)
h)

i)
k)

zaopatrzenie w wodg - z wodociaggu miejskiego, poprzez przylacze wodociggowe, w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez zarzgdce sieci wodociggowej — Przedsigbiorstwo Wodociagow i
Kanalizacji Sp. z o.0.,

odprowadzenie $ciekéw bytowych — docelowo do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, poprzez
przylacze kanalizacyjne, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci
kanalizacyjnej - Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0., tymczasowo do szczelnego
bezodplywowego zbiornika na scieki bytowe — szamba oprdznianego okresowo przez firme
posiadajgca stosowne uprawnienia,

odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych — réwnomiernie w miar¢ mozliwosci terenowych —
po terenie biologicznie czynnym wlasnej nieruchomosci,

nadmiar wéd opadowych i roztopowych — nalezy odprowadzi¢ do odbiornika po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego,

odprowadzenie $ciekéw przemystowych — do szczelnego bezodptywowego zbiornika opréznianego
okresowo przez firme posiadajaca stosowne uprawnienia,

zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

nalezy zastosowaé tzw. ,ekologiczne” sposoby ogrzewania, niepowodujgce ucigzliwego dla
otoczenia zanieczyszczenia powietrza oraz wykluczajace mozliwos¢ spalania odpadkéow,

usuwanie odpaddw - w sposob zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach do selektywnej zbidrki
odpadéw i ich wywoz przez wyspecjalizowana jednostkg do miejsca odzysku lub
unieszkodliwiania),

ewentualne kolizje z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy rozwigzaé w
uzgodnieniu z zarzadcami tych sieci,

obshiga komunikacyjna terenu inwestycji - z ul. Obozowej poprzez istniejacy zjazd publiczny i
wewnetrzny uktad komunikacyjny,

na terenie wlasnej nieruchomosci nalezy przewidzie¢ wystarczajaca ilo§¢ miejsc postojowych, dla
zaspokojenia potrzeb istniejacej i projektowanej zabudowy, z zachowaniem wymaganych prawem
odleglosci zgrupowania miejsc postojowych od granic dzialek sagsiednich oraz od okien
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,



4. wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a) zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony srodowiska nalezy podjac¢
dzialania majace na celu zapobieganie ewentualnym negatywnym oddziatywaniom na Srodowisko,

b) budynki i sposéb zagospodarowania dziatki powinny spelnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

c) na etapie opracowania projektu budowlanego nalezy uwzgledni¢é wymagania w zakresie ochrony
uzasadnionych intereséw 0s6b trzecich, w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane,

5. ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych:
- nie dotyczy.

ITI. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostaly oznaczone na zalaczniku graficznym, stanowigcym integralng
czes$é niniejszej decyzji.

Integralng czes$¢ decyzji stanowia:
- zalacznik nr 1 — mapa zasadnicza w skali 1 : 1000,
- zalgcznik nr 2 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia robdt budowlanych. Rozpoczecie realizacji przedmiotowej
inwestycji moze nastgpi¢ po uprzednim spehieniu wymogdw wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Obszar objety wnioskiem o wydanie warunkéw zabudowy nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie zatem z tredcig art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym warunki zabudowy i sposob zagospodarowania
terenu ustala sic w drodze wydania decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dokonano analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w celu ustalenia
wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu. Przeanalizowano takze pozostale
wymagania, ktérych spelnienie warunkuje wydanie decyzji. Na podstawie przeprowadzonej analizy
ustalono, ze mozliwa jest lokalizacja wnioskowanej inwestycji na terenie polozonym w Kaliszu przy ul.
Noskowskiej 29, 31, 33, 33a, 35a, 37a i ul. Obozowej, oznaczonym w ewidencji gruntéw i budynkow
jako dziatki nr 12/2, 12/4, 13/2, 13/5, 16/4, 16/5,17/1, 18/1 i 10/3 (obr¢b 0101). Wyniki analizy funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu stanowia zatgcznik nr 2 do niniejszej decyzji.

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbgdne opinie i uzgodnienia.

Orzeczono zatem jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnieri 0sob
trzecich.

Prezydent Miasta Kalisza stwierdzi wygas$niecie niniejszej decyzji, jezeli inny wnioskodawca uzyska
pozwolenie na budowe lub dla terenu tego zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia beda
inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Kaliszu, z siedziba w Kaliszu przy ul. Czestochowskiej 12, za posrednictwem organu wydajacego niniejszg
decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji, ktéry wydat decyzjg.



Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zrzeczenie sie prawa do wniesienia odwolania skutkuje brakiem mozliwosci odwotania od decyzji oraz jej

zaskarzenia do wojewddzkiego sadu administracyjnego. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do
whiesienia odwolania niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem wniesienia odwolania.

Otrzymuja:
strony wg. odrebnego rozdzielnika.

M.Walczak

Zwolniono z oplaty skarbowej za dokonanie czynnosci urzedowej na podstawie art. 4 ustawy z dnia 16 listopada
2006r. o oplacie skarbowej (tekst jednolity Dz.U. z 2020r., poz. 1546 z pézn. zm.).






Zalgcznik nr 2 do decyzji znak WBUA.6730.0213.2021 z dnia 18 maja 2022 roku.

IL

WYNIKI ANALIZY SPORZADZONEJ NA PODSTAWIE PRZEPISOW USTAWY
O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wryniki zawieraja okreslenie funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla nieruchomosci
oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkéw jako dz. nr 12/2, 12/4, 13/2, 13/5, 16/4, 16/5, 17/1, 18/1 i
10/3 (obrgb 0101).

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Mozliwo$¢ spelnienia wymagarn dla nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

—  Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych:

zabudowa ustugowa, obiekty infrastruktury technicznej.

— Linia zabudowv:

okreslona na zatgezniku graficznym.

— Wskaznik powierzchni zabudowanej:

ustala sig na max. 0,3.

—  Szerokos¢ elewacii frontowe;:

szeroko$é elewacyi frontowej kazdej z projektowanych hal magazynowych (zngjdujqea sig od strony frontu dziathi
rozumianego jako czesé dziatki budowlanej, kiéra przylega do drogi, z kiérej odbywa sie giowny wjazd lub wejscie
na dziathkg) — max. 30m,

szeroko$é elewacji frontowej kazdego z projektowanych obiektow kontenerowych administracyjno-socjalnych
(znajdujqca sig od strony frontu dziatki rozumianego jako czesé dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z
kicrej odbywa sig gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke) — max. 8m.

—  Wysokosé gornej krawedzi elewacii frontowei:

ustala si¢ na max. 7 m.

—Ge

ometria dachu i wysokos¢:

kgt nachylenia potaci dachowych — do 30°,

ukiad potaci dachowych — dachy ptaskie ze spadkami technologicznymi lub wielospadowe,

kierunek giéwnej kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadly do bocznych granic dziatki,

wysokosé (liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu) — max. 10 m,

wysokosé projektowanego ogrodzenie terenu (liczona od poziomu terenu do najwyziszego punktu dachu) — max.
2,5m,

wysokosé projektowanych bokséw dla miejsc magazynowania odpadéw (liczona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu) — max. 5m.

2. Dostep do drogi publicznej:
- istnieje.

3. Mozliwo$é podiaczenia projektowanej zabudowy do sieci uzbrojenia technicznego:
- istnieje.

4. Przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze i nielesne:
- nie dotyczy — na podstawie art. 10a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

5. Zgodnos

¢ z przepisami odrebnymi:

- nie stwierdzono naruszen przepisow odrebnych.



6. Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

- warunek spetniony.

W zwiazku z powyiszym zostaly spelnione lacznie warunki art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, co pozwala na wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
przedmiotowej inwestycji.
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