WBUA.6730.0187.2022 Kalisz, dnia 29.10.2024r.
D2024.10.01029
DECYZJANr203/24
O USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY

Na podstawie art. 54, w zwigzku z art. 64 ust. 1 oraz na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.
1130) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks Postepowania
Administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 572),

na wniosek
APARTON GRUPA DEWELOPERSKA Sp. z o.0. Sp. K.
z siedziba przy ul. Warszawskiej 13 m.6
62-300 Wrzes$nia,

z dnia 24.10.2022r., ktéry wplynat do Urzedu Miasta Kalisza w dniu 28.10.2022r. i zostat zmieniony
pismem w dniu 13.07.2023r. w dniu 13.09.2024r. po wyroku WSA w Poznaniu z dnia 06.06.2024r.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dla inwestycji polegajacej na

budowie do jedenastu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
i lokalami uslugowo — handlowymi w parterach budynkéw
i infrastrukturg techniczna,

na terenie potozonym

w Kaliszu przy ul. Jana Dlugosza 13,
oznaczonym w ewidencji gruntéw i budynkéw jako
dzialka nr 1/8 (obreb 0024- Piskorzewie).

I. Rodzaj inwestycji:

1. rodzaj inwestycji — budowa do jedenastu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami i lokalami ustugowo — handlowymi w parterach budynkéw i infrastruktura
techniczng,

2. rodzaj zabudowy — mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,

3. funkcja planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu — budynki mieszkalne
wielorodzinne z garazami i lokalami ustugowo — handlowymi w parterach budynkéw, tereny
zieleni, miejsce do gromadzenia odpadow (§mietnik), dojscia i dojazdy, zjazdy z drogi
publicznej, tereny utwardzone, miejsca postojowe.

II. WarunkKi i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1. warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkow - zgodnie z oznaczeniem
na zataczniku graficznym nr 1,

b) intensywnos$¢ zabudowy (wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu inwestycji) — do 0,3,

c) lgczna maksymalna powierzchnia sprzedazy - do 300 m?,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 25% powierzchni terenu inwestycji,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkow (front od strony gtownego
zjazdu) —od 15 m do 32 m,

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej projektowanych budynkow
—od 12mdo 15 m,



g

h) w projekcie zagospodarowania dziatki nalezy zaplanowac: tereny zieleni, miejsca

)

geometria dachu projektowanych budynkow:

» kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — dach ptaski ze spadkami
technologicznymi,

» uklad potaci dachowych — dach ptaski,

» kierunek gltéwnej kalenicy dachu budynku — nie dotyczy,

»  wysokos¢ budynkow — do 15 m,

postojowe, zjazd na dziatke z drogi publicznej, dojscia i dojazdy, $mietnik,

istniejace na terenie inwestycji znaki geodezyjne nalezy chronié, w szczegdlnosci nie

wolno dopusci¢ do naruszenia ich lokalizacji,

2. ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspélczesnej:

a)

b)

d)

teren objety przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ czgSciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) Prawa wodnego, tj. obszarze, na

ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, rz¢dna wody

powodziowej wynosi ok. 101, 98 m n.p.m., PL-KRON86-NH,
teren objety przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ poza obszarem szczegdlnego

zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) Prawa wodnego, tj. obszarem, na

ktéorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,

teren objety przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ poza obszarem szczeg6lnego
zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit.c) Prawa wodnego, tj. obszarem
miedzy linig brzegu, a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktory wbudowano wal przeciwpowodziowy, a takze wyspy, przymuliska, o ktérych
mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,

teren objety przedmiotowsa inwestycja znajduje si¢ prawie w calo$ci na obszarze, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%), rzedna wody powodziowej wynosi ok. 102, 33 m n.p.m. oraz cz¢§ciowo na
obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watlu
przeciwpowodziowego,

e) realizacja omawianego zamierzenia inwestycyjnego wymaga uzyskania pozwolenia

g)

wodnoprawnego, o ktérym mowa w art. 390 ust. 1 pkt. 1) ustawy Prawo wodne,

do wydania ktorego organem wlasciwym jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie,

na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig o p =1% i o glebokosci zalewu woda
powodziowa do 0,5 m moze by¢ dopuszczona nowa zabudowa tylko pod nastgpujgcymi
warunkami:

wykona¢ budynki bez podpiwniczenia oraz bez podziemnych hal garazowych,

p=1% poza niezbednym do korzystania z obiektu,
wody powodziowej o p=1%,

wody powodziowej o p=1%,

YV V VYV VYV

zmniejszenie strat powodziowych,

» zabezpieczy¢ infrastrukture techniczng zlokalizowana na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig przed oddzialywaniem wod powodziowych aby zmniejszy¢

straty powodziowe,

» W sytuacji zagrozenia powodziowego zabezpieczy¢ materialy budowlane i plac

budowy,
separator substancji ropopochodnych nalezy zlokalizowac¢ poza obszarem zagrozenia
powodzia, ktory zostat wskazany na zataczniku graficznym do decyzji,

zakaz zmiany uksztaltowania terenu na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig o
wynie$¢ posadzke projektowanego budynku co najmniej 0,50 m powyzej poziomu
umiesci¢ urzadzenia pozostajace pod napigciem co najmniej 0,5 m powyzej poziomu
zastosowa¢ $rodki techniczne zmniejszajace uciazliwosci badz zwigkszajace

odpornos¢ konstrukcji na ucigzliwosci zwigzane z wystgpieniem stanow wody
mogacych negatywnie oddziatywa¢ na planowane obiekty aby w efekcie uzyska¢



h)

)
k)
D

t)

warunki ochrony $rodowiska — zgodnie z decyzja Prezydenta Miasta Kalisza o
srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 13.10.2022r., znak WGO0S.6220.0028.2021,
nie nalezy zmienia¢ stanu wody na wlasnym gruncie oraz kierunku odptywu wody
opadowej z wlasnego gruntu, jezeli miatoby to by¢ ze szkoda dla gruntéow sgsiednich,
wod opadowych i roztopowych nie nalezy odprowadza¢ na grunty sasiednie lub na drogi,
zabudowa dziatki nie moze powodowac zalewania lub podsigkania terenow sasiednich,
niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe sptywajace z dachu i powierzchni
utwardzonych nalezy rownomiernie rozprowadza¢ po wlasnym terenie nieutwardzonym,
W sposob uniemozliwiajacy zalewanie nieruchomosci sasiednich,

ewentualne zmiany konfiguracji terenu nalezy podda¢ analizie pod wzgledem zmian
kierunkéw sptywu wod opadowych i roztopowych,

w projekcie budowlanym nalezy przedstawi¢ projekt odwodnienia nieruchomo$ci
zawierajacy prognozowany bilans wdd opadowych 1 roztopowych, ktére powstang na
terenie nieruchomosci, w wyniku realizacji projektowanej inwestycji z wyliczeniem
natezenia sptywu powierzchniowego wod oraz §ciekow opadowych i roztopowych 1
wymaganej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, niezbgdnej do wchloniecia tego
opadu,

na granicy z terenami zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy oraz terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, poziom hatasu nie
moze przekroczy¢ poziomow okreslonych w przepisach prawa dla tego rodzaju
zabudowy, tj. odpowiednio 50 dB w porze dnia i 40 dB w porze nocy oraz 55 dB w porze
dnia i 45 dB w porze nocy,

od strony dziatek nr 4/1, 4/2 i 4/3 (obrgb 0024) nalezy wybudowa¢ ekran akustyczny o
wysokos$ci 4 m, zapewniajacy zachowanie norm hatasu w srodowisku chronionym,
roboty budowlane nalezy zorganizowac i prowadzi¢ w sposob zapewniajacy ochrong
otoczenia przed zapyleniem oraz nadmiernym halasem,

w przypadku nieuniknionej kolizji planowanej inwestycji z drzewami i krzewami, nalezy
uzyskac¢ stosowne zezwolenie na ich wycigcie,

inwestycja zlokalizowana jest na terenie zalozenia urbanistycznego miasta Kalisza
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem rejestru 33/A decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu z dnia 28.02.1956r. (1.dz.IV-73/14/56) zmieniong
decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 29.11.2013r. (1.dz.DOZ-OAiK
-6700-310-1/12-13 [KD], w ktéorym ochronie podlega zatozenie urbanistyczne miasta
Kalisza obejmujace: uktad przestrzenny miasta okreslony przez historyczne
rozplanowanie placow i ulic, historyczny ksztalt i wielko$¢ dziatek oraz ich sposob
zagospodarowania, wspolzalezno$¢ migdzy zabudowsq a otwartg przestrzenia a takze
wyglad zewnetrzny budowli okreslony skala, rozmiarami, stylem, konstrukcja,
materiatami kolorem i wystrojem,

planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie obszaru miasta Kalisza wpisanego do
rejestru zabytkow pod numerem rejestru 38/A decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Poznaniu z dnia 18.02.1957r. (1.dz.KL.IV-83/2/57) zmienionym orzeczeniem
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 29.11.2013r. (1.dz.DOZ -OAiK-6700-
310-2/12-13[KD], gdzie ochronie podlegaja archeologiczne warstwy kulturowo-
osadnicze, zlokalizowane na terenie wpisanym do rejestru zabytkow,

zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r.
(Dz.U. z 2022r. poz. 840) na prace remontowe 1 budowlane, ktore maja miejsce na terenie
zabytkowego zatozenia urbanistycznego miasta, nalezy uzyskac¢ stosowne pozwolenie
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

nalezy przestrzegac art. 31 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami a dnia 23
lipca 2003r. (Dz.U. z 2022r., poz. 840) — na planowane prace, ktore beda ingerowaé w
grunt , nalezy przeprowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym i uzyskac stosowne
pozwolenie Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

istniejacy drzewostan znajdujacy si¢ na terenie inwestycji, ktory nie bedzie kolidowat z
inwestycja, nalezy pozostawi¢ i uwzgledni¢ w projekcie zagospodarowania terenu,



x) nalezy wprowadzi¢ jak najwigcej zieleni niskiej i wysokiej poprzez nasadzenia
uzupetniajace,

y) jezeli w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zostanie odkryty
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, inwestor
zobowiazany do wstrzymania wszelkich robdt mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce odkrycia przy uzyciu dostgpnych
srodkow oraz niezwlocznie zawiadomic¢ o dokonanym odkryciu Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Prezydenta Miasta
Kalisza,

z) na instalacj¢ reklam nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenie,

aa) zagospodarowanie terenu inwestycji winno by¢ zgodne z uchwatg Rady Miasta Kalisza nr
LII1/745/2022 z dnia 26 maja 2022r. w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkoéw sytuowania
na terenie miasta Kalisza obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajoéw
materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane”,

bb) funkcjonowanie tablic reklamowych winno spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a w szczegdlnosSci wymogi
dotyczace bezpieczenstwa uzytkownikow budynkow zawarte w § 293 ust. 6 tego
Rozporzadzenia,

cc) na umieszczenie tablic 1 urzadzen reklamowych (w tym $wietlnych) nalezy uzyskaé
stosowne zezwolenie,

dd) natgzenie §wiatta emitowanego przez urzadzenia reklamowe nalezy automatycznie
zmniejsza¢ wraz ze zmniejszaniem si¢ o$wietlenia otoczenia (np. o zmroku),

ee) prezentowane przez reklame tresci nie mogg by¢ sprzeczne z zasadami ochrony
srodowiska i zrownowazonego rozwoju — art. 80 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo
ochrony srodowiska,

ff) od godz. 22% do godz. 6™ urzadzenia reklamowe mogg funkcjonowaé wytgcznie jako
wyswietlacz obrazu nieruchomego - ze statg emisja $wiatla, bez jakichkolwiek elementow
zmiennych, tj. bez zmian ksztaltéw obrazow, koloru czy natezenia $wiatla,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej, w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci wodociaggowej — Przedsiebiorstwo Wodociagow
1 Kanalizacji Sp. z o.0.,

b) odprowadzenie sciekow bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci kanalizacyjnej
— Przedsigbiorstwo Wodociagoéw i Kanalizacji Sp. z o.0.,

c) zakaz lokalizacji dziatalno$ci wytwarzajacej $cieki przemystowe, w rozumieniu
przepisow ustawy Prawo wodne, zawierajace substancje szczegodlnie szkodliwe dla
srodowiska wodnego,

d) odprowadzenie niezanieczyszczonych wdod opadowych i roztopowych — rGwnomiernie
po wlasnej powierzchni biologicznie czynnej,

e) wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych oraz dachéow odprowadzaé
wewnetrznym systemem kanalizacji deszczowej, poprzez separator substancji
ropopochodnych zintegrowany z osadnikiem do 9 zbiornikéw retencyjnych o pojemnosci
25m’kazdy), a nastepnie do kanalizacji deszczowej na warunkach okre§lonych przez
gestora sieci,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

w uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci i urzadzen
elektroenergetycznych,

g) nalezy stosowaé tzw. ,,ekologiczne” sposoby ogrzewania obiektu (ogrzewanie gazowe,
olejowe, elektryczne, z miejskiej sieci cieptowniczej lub pompa ciepta),

h) usuwanie odpadéw — w sposdb zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach
do selektywnej zbiorki odpadéw i ich wywoz przez wyspecjalizowang jednostke do
miejsca odzysku lub unieszkodliwienia),



i) obstuga komunikacyjna terenu inwestycji — z istniejacego uktadu drogowego z ul.
Przybrzeznej (dz. nr 55) oraz z ul. Piskorzewie (dz. nr 6), na warunkach okreslonych
przez Zarzad Drog Miejskich w Kaliszu w pi§mie z dnia 07.06.2023r, znak
WU.4112.57.2.2022 oraz znak WU.4112.57.3.2022, z dnia 04.10.2024r.,

j) naterenie wilasnej dzialki nalezy zabezpieczy¢ wystarczajaca ilos¢ miejsc postojowych, w
ilosci minimum 1,2 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny,

4. wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

a) zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony $rodowiska nalezy
podja¢ dziatania majace na celu zapobieganie ewentualnym negatywnym oddziatywaniom
na $rodowisko,

b) na etapie opracowania projektu budowlanego nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
ochrony uzasadnionych intereséw o0sob trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia
07.07.1994r. Prawo budowlane.

5. ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
- nie dotyczy.

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaty oznaczone na zataczniku graficznym, stanowigcym
integralng cze$¢ niniejszej decyzji.

Integralng czes¢ decyzji stanowia:
- zalacznik nr 1 — mapa syt. - wys. w skali 1 : 500,
- zalacznik nr 2 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
- zalacznik nr 3 - pismo Zarzadu Drog Miejskich w Kaliszu z dnia 07.06.2023r,
znak WU.4112.57.2.2022 oraz znak WU.4112.57.3.2022, z dnia 04.10.2024r.,

UZASADNIENIE

W dniu 28.10.2022r., APARTON GRUPA DEWELOPERSKA Sp. z o0.0. Sp. K. z siedzibg przy ul.
Warszawskiej 13 m.6 62-300 Wrze$nia, wystgpita z wnioskiem, zmienionym w dniu 13.07.2023r.,

o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie do jedenastu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami i lokalami ustugowo — handlowymi w parterach budynkow i
infrastrukturq techniczng, na terenie potozonym w Kaliszu przy ul. Jana Diugosza 13, oznaczonym w
ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 1/8 (obreb 0024- Piskorzewie).

Obszar objety wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dokonano analizy funkcji
oraz cech zabudowy i1 zagospodarowania terenu w celu ustalenia wymagan dla projektowanego
przedsiewzigcia. Przeanalizowano takze pozostate wymagania, ktérych spetnienie warunkuje wydanie
decyzji.

Organ [ instancji zawiadomil strony o prowadzonym postgpowaniu administracyjnym w
przedmiotowej sprawie. Do tutejszego Urzedu nie wplynglo zadne pismo dotyczace projektowanej
inwestycji.

Na podstawie przeprowadzonej analizy, decyzja z dnia 08.08.2023r., Prezydent Miasta Kalisza ustalit
warunki zabudowy dla przedmiotowej inwestycji. Decyzja organu I instancji zostata zaskarzona przez
Macieja Jakubka do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Kaliszu, ktore utrzymalo
zaskarzona decyzje w mocy. Decyzja organu II instancji zostata zaskarzona do Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu, ktory uchylit decyzje organdéw I i II instancji i wskazal w swoim
uzasadnieniu uchybienia w analizie i decyzji, ktore nalezy skorygowac.

Prezydent Miasta Kalisza ponownie sporzadzil analize funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu.



Na podstawie tej analizy ustalono, ze mozliwa jest lokalizacja wnioskowanej inwestycji na terenie
potozonym w Kaliszu przy ul. Jana Dlugosza 13, oznaczonym w ewidencji gruntéw i budynkow jako
dziatka nr 1/8 (obrgb 0024- Piskorzewie).

Wyniki analizy stanowig zalacznik nr 2 do niniejszej decyzji.

Na wniosek inwestora, w tresci decyzji dodatkowo wprowadzono nakaz wybudowania ekranu
akustycznego od strony dziatek 4/1, 4/2 i 4/3 (obrgb 0024).

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia.

Orzeczono zatem jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien osob trzecich.

Prezydent Miasta Kalisza stwierdzi wygas$niecie niniejszej decyzji, jezeli inny wnioskodawca
uzyska pozwolenie na budowe lub dla terenu tego zostanie uchwalony plan miejscowy, ktorego
ustalenia beda inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kaliszu, z siedzibg w Kaliszu przy ul. Czgstochowskiej 12, za posrednictwem
organu wydajacego niniejsza decyzj¢, w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji, ktory wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwosci odwotania od decyzji
oraz jej zaskarzenia do wojewodzkiego sadu administracyjnego. Ponadto, jezeli wszystkie strony
zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania, niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do
wniesienia odwotania.

W przypadku niewydania przez wtasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni*)
od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie
warunkow zabudowy, moze wnie$¢ zadanie wymierzenia kary okreslonej w art. 51 ust. 2, w zwigzku z
art. 64 ust. pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

*)Zgodnie z art. 35 §5 Kodeksu postgpowania administracyjnego do terminow okreslonych w
przepisach poprzedzajgcych nie wlicza sig¢ terminow przewidzianych w przepisach prawa dla
dokonania okreslonych czynnosci, okresow doreczania z wykorzystaniem publicznej ustugi
hybrydowej, o ktorej mowa w art. 2 pkt 7 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doregczeniach
elektronicznych (Dz.U. poz. 2320 oraz z 2021 r. poz. 72), okresow zawieszenia postgpowania, okresu
trwania mediacji oraz okresow opoznien spowodowanych z winy strony albo przyczyn niezaleznych od
organu.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkobzhe3dcltqmfyc4njxgm3tgmrvgm
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkobrgeztcltqmfyc4njxgaydanrsgi
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkobrgeztcltqmfyc4njxgaydanrtg4

Z up. Prezydenta Miasta Kalisza
/ -
mgr Stawomir Mitek
Naczelnik
Wydziatu Budownictwa,
Urbanistyki i Architektury/

Otrzymuja:

strony postepowania
wg odrgbnego rozdzielnika.

MKedzia

Zwolniono z optaty skarbowej za dokonanie czynnosSci urzedowej na podstawie art. 4 ustawy z
dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (tekst jednolity Dz.U. z 2022r., poz. 2142 ze zm.).



10.

11.

12.

13.

Rozdzielnik
do sprawy znak WBUA 6730.0187.2022 z dnia 29.10.2024r.

APARTON GRUPA DEWELOPERSKA Sp. z 0.0. Sp. K.
ul. Warszawska 13 m.6

62-300 Wrzesnia

Fabryka Wyrobow Runowych ,,RUNOTEX” S.A. w Kaliszu
Kalisz, ul. Jana Dtugosza 11

MZBM w Kaliszu
Kalisz, ul. Dobrzecka 18

Pawel Hatadyn

Lucyna Hatadyn

Miasto Kalisz

Wydziat Gospodarowania Mieniem
Urzgdu Miasta Kalisza

Maciej Jakubek

Bogumita Blachowska-Wasiutynska
Anna Smyk

Jacek Chabasinski

Karol Obszynski

Teresa Kaminska

aa.



Zatacznik nr 2
do decyzji znak WBUA 6730.0187.2022
z dnia 29.10.2024r.
Wyniki analizy

sporzadzonej na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

do ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(czes¢ tekstowa i graficzna)

dla inwestycji polegajacej na

budowie do jedenastu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z podziemnymi halami garazowymi i infrastruktura techniczna,

na terenie potozonym

w Kaliszu przy ul. Jana Dlugosza 13,
oznaczonym w ewidencji gruntéw i budynkéw jako
dzialka nr 1/8 (obreb 0024- Piskorzewie).

Dla przedmiotowej inwestycji wykonano:

1) analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w wyznaczonym
wokdl dzialki budowlanej obszarze analizowanym,

2) analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

3) analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje
inwestycji.

Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono laczne spelnienie nastepujacych warunkéw:

Zgodnie z art. 61 wust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

co najmniej jedna dziatka sqsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana

i pozwala na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy

- warunek spelniony.

Wymagania dotyczace nowej zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw - zgodnie z oznaczeniem
na zalaczniku graficznym nr 1,

b) intensywnos$¢ zabudowy (wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu inwestycji) — do 0,3,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 25% powierzchni terenu inwestycji,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw (front od strony gtownego
zjazdu) —od 15 m do 32 m,



e) wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej projektowanych budynkow
—od12mdo 15 m,

f) geometria dachu projektowanych budynkow:
» kat nachylenia glownych potaci dachowych — dach ptaski ze spadkami

technologicznymi,

uktad potaci dachowych — dach ptaski,

kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku — nie dotyczy,

wysoko$¢ budynkow — do 15 m.

Y V V

Zgodnie z art. 61 wust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

teren ma dostep do drogi publicznej

- warunek spelniony.

Zgodnie z art. 61 wust. 1 pkt 3 wustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

istniejqce i projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego

- warunek spelniony.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych,

- nie dotyczy — na podstawie art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$Snych.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

wnioskowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi

- warunek spelniony.

Zgodnie z art. 61 wust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1. zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

2. w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 1 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

3. strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

4. strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

- warunek spelniony.

W zwiazku z powyzszym zostaly spelnione lacznie warunki art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co pozwala na wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

Uwaga!
Zataczniki graficzne do decyzji do wgladu znajduja si¢
w Wydziale Budownictwa, Urbanistyki i Architektury


https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(22)ust(2)pkt(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(5)ust(1)&cm=DOCUMENT
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