Uzasadnienie

do Uchwaty Nr ..............
Rady Miasta Kalisza
zdnia ..o r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Majkowska — Aleja Wojska Polskiego

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XXXV/515/2021
Rady Miasta Kalisza zdnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
,»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Majkowska — Aleja Wojska Polskiego”.

,»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Majkowska — Aleja Wojska Polskiego”
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kalisza”, przyjetego Uchwata Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrze$nia 2019 r.,
w ktorym dla obszaru opracowania ustalono kierunek zagospodarowania pod zabudowg srédmiejska
oraz zabudowg¢ ustugowo-przemystows. Plan dotyczy czesciowo zainwestowanego obszaru
0 powierzchni ok. 22,11 ha. Plan obejmuje dwa tereny: pierwszy potozony pomi¢dzy ul. Majkowska,
Pitsudskiego, Kanatem Bernardynskim i Al. Wojska Polskiego, drugi zlokalizowany jest po
poludniowej stronie ul. Majkowskiej, w rejonie ul. Jana Dhugosza i Ztotej.

Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia
ww. planu.

Teren opracowania nie jest objety obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono ze wzgledu na zachodzace zmiany
w sposobie uzytkowania terenu — w rejonie ul. Ztotej do roku 2014 swoja siedzibg wraz z niezbednym
zapleczem technicznym miaty Kaliskie Linie Autobusowe Sp. z 0.0. Na potnoc od ul. Majkowskiej
dominujg tereny poprzemystowe (m.in. tereny dawnych Zaktadow Przemyslu Jedwabniczego
,»Wistil””) na ktorych wystepuje zainteresowanie inwestowaniem w kierunku zabudowy mieszkaniowej
oraz ustugowe;j.

Stworzenie wtym rejonie miasta terendw mieszkaniowo-ustugowych przyczyni sie do
uporzadkowania i polepszenia warunkéw gospodarowania w terenie oraz optymalnego wykorzystania
i zagospodarowania przestrzeni.

,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Majkowska — Aleja Wojska Polskiego”
ustala tereny:

- MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- MWI/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,

- U —teren zabudowy ustugowe;j,

- P/U — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow lub ustug,

- KDG - teren drogi publicznej klasy gtowne;j,

- KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

- KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,

- KDPJ —teren ciggu pieszo-jezdnego.



Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
uwzgledniajac:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okreSla zasady
ksztaltujace i1 chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, dla
planu nie jest wymagana zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolne
i nieleSne. W granicy miejscowego planu nie znajdujg si¢ formy ochrony przyrody;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okres§la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie zatozenia urbanistycznego miasta Kalisza oraz
W granicach zabytku archeologicznego. Na terenie planu zlokalizowane sa budynki ujete
w gminnej ewidencji zabytkow. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury
wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) — sporzadzony
plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami. Miejscowy
plan umozliwia zastosowanie projektowania uniwersalnego, ze szczeg6lnym uwzglednieniem
terenow publicznie dostepnych, w tym terenow drog,

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne
pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage Wnioski
wiascicieli gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na
tablicy ogtoszen Urzgdu Miasta oraz na stupach ogloszeniowych na terenie miasta Kalisza
zawiadomiono 0 przystapieniu do sporzadzania planu, a takze 0 mozliwosci sktadania
wnioskow;

zachowanie jawno$ci 1 przejrzystoSci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych
czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji



Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stupach ogloszeniowych na terenie
miasta Kalisza;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnoséci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy oraz
zaprojektowano nowe drogi dojazdowe oraz ciag pieszo-jezdny do obshugi terendéw
budowlanych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — parametry drog publicznych przylegajacych do obszaru objetego planem
umozliwiaja prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — parametry drog publicznych przylegajacych do obszaru obj¢tego planem oraz
projektowanych drog umozliwiaja lokalizacje chodnikéw oraz infrastruktury rowerowej;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”, przyjetej Uchwatg Nr XXIX/427/2020 Rady Miasta Kalisza z dnia 24 wrzes$nia
2020 r.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet miasta Kalisza, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych wydatkow,
zwigzanych z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezagcymi do zadan
wlasnych gminy, ktore obejmujg budowe obiektow uzytecznosci publicznej, uktadu drogowego oraz
infrastruktury technicznej, a takze dochodéw wynikajacych z sprzedazy czgsci nieruchomosci oraz
wzrostu podatku od nieruchomosci.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i ustala m.in. zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow



komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyj¢te rozwigzania projektowe zapewnia mozliwos¢

zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych

w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 r. poz. 503). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

Rada Miasta Kalisza podjeta Uchwate Nr XXXV/515/2021 z dnia 28 stycznia 2021 r. sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Majkowska — Aleja Wojska Polskiego”;

5 lutego 2021 r. ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac formeg, miejsce itermin
sktadania wnioskow do dnia 10 marca 2021 r. (w ustawowym terminie wptyngty dwa wnioski
ztozone przez osoby prawne);

zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

uzyskano opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscoweqo;

wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



