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Zatacznik
do Regulaminu przetargu ustnego ograniczonego
na oddanie w najem gruntu potozonego w Kaliszu
przy ul. Szerokiej 17.

UMOWA NAJMU NR / 2025

zawarta w dniu .................. 2025r. pomiedzy Miastem Kalisz z siedzibg w Kaliszu, Gtéwny Rynek 20,
NIP 618-001-59-33 reprezentowanym przez:

Krystiana Kinastowskiego - Prezydenta Miasta Kalisza,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

ustalonym/ustalong w przetargu ustnym nieograniczonym i zwang/ym dalej "Najemc3a”.

§1.

Wynajmujacy oddaje w najem grunt o powierzchni 100 m?, bedgcy wtasnoscia Miasta Kalisza,
potozony w Kaliszu przy ulicy Szerokiej 17, stanowigcy w obrebie 008 Chmielnik czes¢ dziatki
nr 52/13 o pow. 1047 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
Ksiege Wieczystg KZ1A/00009342/0 , zwany dalej ,Przedmiotem najmu”, oznaczony kolorem
zielonym na mapie stanowigcej zatacznik nr 1 do umowy.

§2.

1. Teren bedacy Przedmiotem najmu, szczegétowo opisany w § 1, przeznaczony jest na budowe
i funkcjonowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci dla celéw telefonii
komérkowej, w tym: wiezy telekomunikacyjnej/masztu wolnostojacego, szaf
telekomunikacyjnych, anten nadawczo-odbiorczych, kabli sSwiattowodowych oraz na ich
eksploatacji.

2. Wymieniona w ust. 1 instalacja radiokomunikacyjna, bedzie korzystata z rozwigzan
technologicznych charakterystycznych dla tych generacji rozwoju sieci komdrkowych, ktore s3
mozliwe do zastosowania w ramach przyznanych Najemcy rezerwacji czestotliwosci,
z zachowaniem dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku. Najemca
zapewnia, ze urzadzenia i instalacje montowane na Przedmiocie najmu, bedg posiadaé¢ wszelkie
okreslone prawem certyfikaty i decyzje o ich dopuszczeniu do eksploatacji.

§3.
Umowa zostaje zawarta na 10 lat, tj. od dnia .......ccceeevvnnenne r.dodnia .....cceecreciirnenns r.
§4
1. Najemca zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujacemu miesieczny czynsz za najem w kwocie brutto:
.......... (stownie ztotych: ......... .../100) w tym 23% podatku VAT, ptatny do dnia 20 kazdego

miesigca.

2. Za niepetne miesigce najmu czynsz liczony bedzie proporcjonalnie do ilosci dni, przez ktére
Najemca korzysta z Przedmiotu najmu, przy czym przyjmuje sie, ze miesigc liczy 30 dni.



3. Czynsz wraz z naleznym podatkiem VAT, Najemca zobowigzany jest uisci¢ na rachunek bankowy
Urzedu Miasta Kalisza. Za dzien zaptaty uwaza sie date wpltywu sSrodkéw na konto
Wynajmujgcego.

4. Faktury beda doreczane listem poleconym ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru, na adres
wskazany przez Najemce.

5. W przypadku opdZnienia w ptatnosci czynszu w wyznaczonym terminie, Najemca zobowigzuje sie
do zaptaty odsetek ustawowych za opdznienie za kazdy dziert opdznienia.

6. W przypadku ustawowej zmiany podatku VAT kwota czynszu brutto ulegnie zmianie stosownie
do zmiany podatku VAT i nie bedzie stanowita zmiany warunkéw umowy.

7. Wysoko$é czynszu okreslonego w ust. 1 podlega¢ bedzie waloryzacji zgodnie z zasadami
ustalonymi przez Prezydenta Miasta Kalisza. Zmiana czynszu nie stanowi zmiany warunkéw
umowy. Najemca bedzie powiadomiony o wysokosci zwaloryzowanego czynszu.

§5

1. Najemca oswiadcza, ze znane mu sg granice i stan faktyczny gruntu, do ktérego nie wnosi
zastrzezen.

2. Przekazanie Przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, z dniem
obowigzywania umowy.

§6

Obstuga komunikacyjna Przedmiotu najmu odbywac sie bedzie z ul. Szerokiej przez dziatke nr 52/14
obr. 008 Chmielnik, w sposdb okreslony na zatgczniku nr 1 do umowy. Na Najemcy bedzie cigzyt
obowigzek uzgodnienia i wykonania zjazdu do drogi publicznej, na wtasny koszt, bez prawa do zwrotu
naktadéw i odszkodowania.

§7
1. Wynajmujacy wyraza zgode na wykonanie ogrodzenia przedmiotu najmu, w celu uniemozliwienia
swobodnego dostepu do niej oséb trzecich.
2. Wszelkie koszty poniesione w zwigzku z realizacjg ust. 1 ponosi Najemca.

§8

1. Na czas prowadzenia robét budowlanych Wynajmujgcy umozliwi Najemcy korzystanie z terenu
przylegtego do Przedmiotu najmu, oznaczonego kolorem czerwonym na mapie stanowigcej
zatgcznik nr 1 do umowy, w celu wykonania prac montazowych obejmujgcych w szczegdlnosci
ztozenie wiezy telekomunikacyjnej, przez okres nie dtuzszy niz 14 dni.

2. Po zakonczeniu prac Najemca zwrdci Wynajmujacemu ww. teren uporzadkowany.
§9
1. Najemca oswiadcza, ze:

1) bedzie wykorzystywaé Przedmiot najmu o ktérym mowa w § 1, zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w § 2;

2) urzadzenia i instalacje montowane na Przedmiocie najmu, bedg posiada¢ wszelkie okreslone
prawem certyfikaty i decyzje o ich dopuszczeniu do eksploatacji;

3) wykona do Przedmiotu najmu, niezalezng instalacje energetyczng, swiattowodowa stuzaca
podtgczeniu urzadzen zlokalizowanych na Przedmiocie najmu oraz zawrze odpowiednie
umowy z wiasciwymi przedsiebiorstwami, badz innym podmiotem zapewniajgcym zasilanie
oraz ze koszty tej instalacji wraz z kosztami montazu licznika oraz kosztami zwigzanymi
z przydziatem mocy dla obstugi urzadzen, poniesie bezposrednio jako Najemca, a takze bedzie
ponosit koszty biezgcego zuzycia i utrzymania ww. przytgczy.



2. Opisane w pkt. 3 prace, wykonane zostang zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
oraz po uzyskaniu odpowiednich zgdd i umow.

§10

Najemca jest zobowigzany, na swdj koszt i w swoim zakresie, wystgpi¢ do organdw adminimistracji
rzgdowej / samorzadowej o stosowne pozwolenia na przystosowanie Przedmiotu najmu do
prowadzenia dziatalnosci, w tym o stosowne pozwolenia wymagane przez przepisy prawa, miedzy
innymi przez prawo budowlane, ochrony srodowiska, w celu przeprowadzenia inwestycji objetej
umowa, w tym réwniez prac adaptacyjnych, modernizacyjnych, remontowych.

§11

Najemca uprawniony jest do wymiany i modernizacji powstatej infrastruktury telekomunikacyjnej,
a takze zwiekszania jej ilosci oraz wydajnosci, w obrebie Przedmiotu najmu, w zwigzku z ogdlnym
rozwojem produktéw lub rynku, bez wzrostu optat z tytutu czynszu najmu oraz w ramach
obowigzujgcego prawa w tym zakresie.

§12

Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czystosci gruntu bedgcego Przedmiotem najmu
oraz terenu bezposrednio do niego przylegajgcego, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami.

§13
1. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody:
1) powstate na Przedmiocie najmu w okresie trwania umowy;
2) wyrzadzone osobom trzecim, powstate w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy;

3) wynikajgce z oddziatywania, funkjonowania lub awarii powstatej inflastruktury;

4) powstate w szczegdlnosci z odpowiedzialnosci cywilnej oraz od nieszczesliwych wypadkéw,
spowodowanych przez zdarzenia losowe lub osoby trzecie, powstate na przedmiotowym
terenie w czasie wykonywania umowy lub zwigzane z dziatalnoscia prowadzong przez
Najemce.

2. Najemca we wtasnym zakresie zawrze umowe odpowiedzialno$ci cywilnej oraz ubezpieczy
urzadzenia i instalacje telekomunikacyjne, w szczegdlnosci od zdarzen losowych.

8§14

Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za szkody oraz majatek
Najemcy znajdujacy sie na terenie, o ktérym mowa w § 1 oraz w czasie prac o ktérych mowa w § 8.

§15

1. W okresie trwania umowy jak i faktycznego korzystania z przedmiotu najmu, Najemca przyjmuje
petng odpowiedzialnos¢ za realizacje przedsiewziecia objetego umowg, w tym odpowiedzialnosé
wobec organdéw administracji publicznej, upowaznionych do kontroli.

2. Najemca odpowiada w catosci za sankcje wynikajgce z jego dziatan na nieruchomosci objetej
umowa.

§16
Wynajmujgcy oswiadcza, ze:
1) dysponuje i ma prawo do wynajmowania przedmiotu umowy;

2) Przedmiot najmu o ktérym mowa w § 1 wolny jest od jakichkolwiek zobowigzan oraz nie jest
obcigzony prawami ani roszczeniami 0sdéb trzecich w sposdb ograniczajacy jego uzywanie.



§17
Wynajmujacy nie zapewnia zasilania urzgdzen powstatych na Przedmiocie najmu.
§18

Wszystkie ciezary publiczne zwigzane z wifasnoscig lub posiadaniem Przedmiotu najmu ponosi
Najemca, o ile obowigzek ich ponoszenia wynika z obowigzujgcych przepiséw prawa.

§19
Wynajmujgcemu przystuguje prawo przeprowadzenia w kazdym czasie kontroli Przedmiotu najmu.
§20

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia w przypadku naruszenia
postanowien miniejszej umowy, w szczegdlnosci w przypadku:

1) wykorzystywania Przedmiotu najmu na inne cele niz okreslone w niniejszej umowie,

2) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za dwa petne okresy ptatnosci z zastrzezeniem,
ze Wynajmujacy, przed ztozeniem odpowiedniego oswiadczenia, zobowigzany jest wezwaé
pisemnie pod rygorem niewaznosci Najemce do zaptaty naleznego czynszu, wyznaczajgc w tym
celu dodatkowy 30 dniowy termin.

§21

Najemca ma prawo rozwigzania umowy z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia
w nastepujacych przypadkach:

1) zmiany w Przedmiocie najmu lub jego sasiedztwie, ktore bedg miaty niekorzystny wptyw
na dziatanie zainstalowanych urzadzen;

2) zmian warunkow technicznych lub handlowych uzasadniajgcych inng konfiguracje sieci
telekomunikacyjnej lub inng lokalizacje konstrukcji wsporczych Najemcy;

3) zaistnienia okolicznosci faktycznych lub prawnych uniemozliwiajgcych korzystanie przez
Najemce z Przedmiotu najmu w sposéb wskazany w umowie, w tym nieotrzymania lub
cofniecia wymaganych prawem pozwoleA organdw administracji publicznej dla instalacji
i urzgdzen niezbednych do funkconowania planowanej inflastruktury.

§22
Najemca ma prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia jezeli dziatania albo zaniechania

Wynajmujgcego lub osoby dziatajgcej w jego imieniu przeszkodzg w wykorzystywaniu Przedmiotu
najmu zgodnie z umowa.

§23

1. W przypadku rozwigzania, wypowiedzenia lub wygasniecia umowy Najemca zobowigzany jest
uregulowa¢ wszystkie zobowigzania wobec Wynajmujgcego oraz usungé wszystkie naktady
na wiasny koszt bez prawa do odszkodowania i zwréci¢, w terminie wskazanym przez
Wynajmujgcego, teren uporzgdkowany w stanie nie gorszym jak przed najmem.

2. W przypadku opdznienia terminu wydania Przedmiotu najmu, o ktérym mowa w ust.1, Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujacemu kary umownej w wysokosci 5% miesiecznego
czynszu netto okreslonego w § 4 ust. 1, za kazdy dzier opdznienia.

3. W kazdym przypadku rozwigzania, wypowiedzenia Ilub wygasniecia umowy Najemcy
nie przystuguje roszczenie o naktady poniesione na nieruchomosci bedacej Przedmiotem najmu.

§24

W zatgczniku nr 2 do umowy, strony okreslajg osoby do kontaktu w sprawach dot. realizacji niniejszej
umowy.



§ 25

Strony zobowigzujg sie do kazdorazowego powiadamiania o zmianie adresu. Zmiana adresu danej
Strony jest skuteczna od daty doreczenia drugiej Stronie powiadomienia o takiej zmianie i nie
wymaga zmiany umowy. Brak powiadomienia o zmianie adresu skutkuje uznaniem pisma za
doreczone na dotychczasowy adres z uptywem siédmego dnia od daty pierwszego awizowania
przesytki. Tozsamy skutek wystepuje w razie niemoznosci doreczenia pisma na dotychczasowy adres
z jakiejkolwiek innej przyczyny np. ,adresat odmawia przyjecia przesytki”, ,adres nieznany”, czy
»adresat wyprowadzit sie”.

§ 26
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§27

Ewentualne spory wynikajace z realizacji postanowien niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad
wtasciwy, dla siedziby Wynajmujacego.

§28

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§29
Ewentualne koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemca.
§30

Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: jeden dla Najemcy,
dwa dla Wynajmujacego.

Wynajmujacy : Najemca:
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