-Projekt wytozony do publicznego wgladu-

Uchwata Nr
Rady Miasta Kalisza
z dnia I.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego linii WN
110 KV relacji Konin Poludnie - Kalisz Pélnoc oraz linii WN 110 kV relacji Cekow -
Kalisz Piwonice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w
zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz w zwigzku z Uchwata Nr LV1/784/2022 Rady Miasta Kalisza z dnia 29 wrzesnia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego linii WN 110 kV relacji Konin Potludnie - Kalisz Potnoc oraz linii WN 110 kV
relacji Cekow - Kalisz Piwonice, stwierdzajac iz projekt planu miejscowego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kalisza”, przyjetego uchwala Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrze$nia 2019
r., Rada Miasta Kalisza uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego linit WN 110 kV relacji
Konin Poludnie - Kalisz Polnoc oraz liniit WN 110 kV relacji Cekow - Kalisz Piwonice,
zwany dalej ,,planem”.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunki planu w skali 1:2000, zwane ,,rysunkiem planu”, stanowigce zatgczniki nr 1-3;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu wytozonego do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 4;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktére naleza do zadah wilasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik nr 5;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigce zatacznik nr
6.

§2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie lokalizacji stupow napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napiecia 110 kV;
5) przeznaczenie terenu — oznaczone kolorem i symbolem cyfrowo - literowym;
6) zespot stanowisk archeologicznych - "A";



7) zespot stanowisk archeologicznych - "O";
8) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:
a) AZP 66-38/13 —(A),
b) AZP 67-39/37 —(B),
c) AZP 67-39/24 — (C),
d) AZP 67-39/70 — (D),
e) AZP 67-39/55— (E);
9) granica terenu zamknigtego;
10) linie wymiarowe.
2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu miejscowego maja charakter
informacyjny.

§3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U,
6MNW-U, 7TMNW-U, SMNW-U, OMNW-U, I0MNW-U;

3) teren ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;

4) tereny ushug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P;

5) teren ustug lub produkcji lub cieptownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem
1U-P-IC;

6) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZM;

7) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RN,
2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN,
15RN, 16RN, 17RN;

8) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN,
47ZN;

9) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IWS, 2WS, 3WS;

10) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IE;

11) teren komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK;

12) teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDR;

13) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL,
14KDL, 15KDL, 16KDL, 17KDL, 18KDL;

14) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;

15) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IKR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR.

§4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°

2) dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 13° — 45°;

3) linii elektroenergetycznej 110kV — nalezy przez to rozumie¢ napowietrzng lini¢
elektroenergetyczng wysokiego napigcia 110 kV, sktadajacg si¢ z konstrukcji wsporczych
1 podwieszonych na nich przewodow, ktora stanowi inwestycje celu publicznego;



4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu,
wyznaczajace granice terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zabudowy i
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie okres$lajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ nadziemnych $cian
budynkow oraz budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami infrastruktury
technicznej od linii rozgraniczajacych; przed nieprzekraczalng linig zabudowy mogg by¢
sytuowane okapy i gzymsy o wysiegu nieprzekraczajacym 0,8 m oraz balkony, galerie,
tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy o wysiegu (glebokosci)
nieprzekraczajagcym 1,5 m;

6) nieprzekraczalnej linii lokalizacji slupow napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na
ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie stupow napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napi¢cia 110kV;

7) pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumiec¢
pas, informacyjnie oznaczony na rysunku planu, stanowigcy strefe oddziatywania linii
elektroenergetycznej 110 kV;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni budynkoéw ani ich czgéci nie wystgpujacych ponad
powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, w tym schodoéw
zewngtrznych;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigcg sume
powierzchni zabudowy wszystkich, istniejacych i1 projektowanych, budynkéw na danej
dziatce budowlanej;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;

11) stupie linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ konstrukcje wsporcza
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, $redniego napigcia
15 kV lub niskiego napigcia 0,4 kV;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem literowo — cyfrowym, okreslajacym przeznaczenie podstawowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne, obowiazujace dla wszystkich obszaréow objetych planem

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz lokalizacji budynkéw, wiat, hal namiotowych zgodnie z nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem pkt 2 lit. a - ¢;
2) dopuszczenie:

a) zachowania istniejacej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca, dopuszczajac jej przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania,

b) na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 1U-P-IC lokalizacji obiektow obstugi wjazdoéw oraz
portierni poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy o maksymalnej wysokosci 5,0 m 1
powierzchni zabudowy do 20,0 m?,

c) lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingéw 1 miejsc do
parkowania, dojazdow i1 doj$¢ poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem lit. d, e,



d) lokalizacj¢ shupow linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami lokalizacji stupow napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, okreslonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem lit. e,

e) dla istniejagcych shupdéw linii elektroenergetycznej 110 kV zlokalizowanych poza
nieprzekraczalnymi liniami lokalizacji stupéw napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV, okreslonymi na rysunku planu, dopuszczenie robot
budowlanych, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

f) podzialu na dziatki przeznaczone pod lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, bez ustalenia minimalnej powierzchni
nowo wydzielonej dziatki,

g) budowy budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;j;

3) dlaistniejacych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sig:

a) rozbudowg tych budynkéw z mozliwoscia zachowania istniejacej wysokosci i
geometrii dachéw oraz zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

b) rozbudowe tych budynkéw wykraczajacych poza linie zabudowy, wylacznie zgodnie z
tymi liniami i pozostalymi ustaleniami planu z zastrzezeniem lit. c,

c) wylacznie przebudowg tych budynkéw w przypadku zachowania funkcji budynkow,
ktora nie jest zgodna z planem bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytkowe;j
dla tej funkcji,

4) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ dopuszczenie realizacji zieleni
urzadzonej oraz zbiornikdéw retencyjnych, pod warunkiem zachowania zgodnosci z
innymi ustaleniami planu.

§6. W zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury kolejowe;,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem:

— terenéw 1U, 1U-P, 2U-P, 3U-P, 1U-P-IC,

— inwestycji celu publicznego,

— zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastruktura,

— garazy, parkingdw samochodowych lub zespolow parkingdw,

— inwestycji zwigzanych z infrastrukturg kolejowa,

c) lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,

d) magazynowania na otwartej przestrzeni bez zadaszenia: materiatow sypkich, odpadow
poza odpowiednimi pojemnikami, z wyjatkiem terenu 1U-P-IC,

e) zmian uksztalttowania terenu zwigzanych z nawozeniem mas ziemnych spoza terenu
inwestycji,

f) chowu i hodowli zwierzat w systemie rusztowym, bezsciotkowym,

g) zrzutu nieoczyszczonych S$ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych do
gruntu,

h) lokalizacji na terenach MNW, MNW-U, RZM, U:

— ushug zamieszkania zbiorowego,

— ustug demontazu pojazdéw i maszyn;



2) wywoz mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych Iub
zagospodarowanie na terenie inwestycji;

3) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami obj¢tymi
ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 4, 5;

4) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tereny oznaczone
symbolem:

a) MNW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW-U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c) RZM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;j;

5) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkéw
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisje¢ hatasu,
conajmniej do poziomdéw dopuszczalnych, z dopuszczeniem budowy ekranow
akustycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na terenie przebiegu korytarza ekologicznego ,,37K Dolina Prosny”, granice ktorego
oznaczono na rysunku planu, uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
budowlanych ustalen niniejszej uchwaly oraz przepiséw odrebnych.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej ustala si¢:

1) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych
zwigzanych z zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenu w granicach stref ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych
zwigzanych z zabudowaniem badz zagospodarowaniem terendw w granicach zespohu
stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja przepisy
odrgbne, w tym ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami.

§8. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢:

1) zagospodarowanie terendw drogi gtownej ruchu przyspieszonego KDR, drég lokalnych
KDL, drogi dojazdowej KDD, zgodnie z ustaleniami §12, 27 — 29;

2) tereny drog publicznych o szerokosci powyzej 15,0 m - nalezy zagospodarowaé zielenig
wszelkie nieutwardzone powierzchnie z preferencjg stosowania zieleni wysokiej, z
zachowaniem mozliwosci lokalizacji zjazdéw na dziatki budowlane i drogi wewng¢trzne;

3) nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do terendw i
obiektow budowlanych, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu
przepisow odrebnych, w tym w zakresie zagospodarowania terenow zwigzanych z
komunikacja drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg piesza i
TOWErowa.

§9. W 1zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw

gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢

mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) ochron¢ Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 311 "Zbiornik rzeki Prosna", w
granicach jego wystepowania, oznaczonych na rysunku planu, poprzez zabudowe i



zagospodarowanie terenow, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie z

przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek zagrozenia wynikajacego z
potozenia na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) w granicach okreslonych na rysunku planu;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z
potozenia ~w  obszarze szczegdlnego  zagrozenia  powodzig, na  ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%), w
granicach okre$lonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z
uwzglednieniem pkt 6;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu 1 zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych
zpotozenia w  obszarze szczegOlnego  zagrozenia powodzig, na  ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),
w granicach okreslonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z
uwzglednieniem pkt 6;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu 1 zabudowie dzialek zagrozenia wynikajacego
z potozenia w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego, w granicach okreslonych na rysunku planu;

6) na terenach potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym w szczegolnosci przepisow
ustawy Prawo wodne;

7) na terenach potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ nakaz
odpowiedniego zakotwiczenia w gruncie stupow linii elektroenergetycznej, w sposob
uniemozliwiajacy porwanie przez wody powodziowe;

8) dla jednostki planistycznej 1IE zlokalizowanej na obszarze szczegoélnego zagrozenia
powodzig p=1% dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkéw stuzacych obstudze
elektroenergetyki tylko pod warunkami:

a) wyniesienia poziomu posadzki budynku co najmniej 0,5 m powyzej poziomu wody
powodziowej 1%,

b) wykonania budynku bez podpiwniczenia,

c) umieszczenia urzadzen pozostajacych pod napigciem co najmniej 0,50 m powyzej
poziomu wody powodziowej 1%,

d) zastosowania $§rodkéw technicznych zmniejszajacych wucigzliwo$ci, badz
zwiekszajacych odporno$¢ konstrukcji na ucigzliwosci zwigzane z wystgpieniem
stanow wody mogacych negatywnie oddziatywaé na planowane obiekty, aby w
efekcie uzyska¢ zmniejszenie strat powodziowych,

e) zabezpieczenia infrastruktury technicznej, zlokalizowanej na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig przed oddziatywaniem wod powodziowych, aby zmniejszy¢
straty powodziowe,

f) w sytuacji zagrozenia powodziowego zabezpieczenia materiatow budowlanych i
placu budowy,

g) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe nalezy wykonac¢ z plyt azurowych oraz bez
kraweznikow,

h) zakazu zmiany uksztaltowania terenu poza niezb¢dnym do wykonania inwestycji;

9) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek udokumentowanego ztoza
surowcow ilastych ceramiki budowlanej "Winiary" nr 2030, granice ktérego okreslono na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci
na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢:



1)
2)

3)

4)

nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci, przy zachowaniu parametréw dla nowo
wydzielonych dziatek okreslonych w pkt 3 —5;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dzialek
przeznaczonych pod lokalizacje infrastruktury technicznej 1 drogowe;j:

a) naterenach IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW: 800,0 m?,

b) na terenach IMNW-U, 2MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, 7TMNW-U: 800,0 m?,

¢) naterenach 3IMNW-U, 4AMNW-U: 450,0 m?,

d) na terenach SMNW-U, 9OMNW-U, 10MNW-U: 1200,0 m?,

e) naterenach 1U, 1U-P, 2U-P, 3U-P, 1U-P-IC: 2000,0 m?,

f) dla pozostatych terenow nie ustala sig;

minimalng szeroko$¢ frontu dzialki, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje
infrastruktury technicznej 1 drogowej:

a) dla terenow IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-

U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U, 8MNW-U, OMNW-U, 10MNW-U,
1U, 1U-P, 2U-P, 3U-P, 1U-P-IC: 20,0 m,

b) dla pozostalych terenow nie ustala sig¢;

5)

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

)]

2)

3)

4)

S)

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z
odlegltosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

nakaz zachowania ograniczen w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu wynikajacych z

przebiegu linii elektroenergetycznych, w tym 110kV, 15kV, 0,4kV zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

dopuszczenie robot budowlanych infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych,

dojs¢ 1 dojazdow, w sposob niekolidujacy z liniami elektroenergetycznymi 110 kV, 15kV

0,4 kV;

w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV o szerokosci

14,0 m (po 7,0 m od osi linii w kazda stron¢) do czasu skablowania, z uwzglednieniem

przepisow niniejszej uchwaty oraz przepisow odrgbnych, ustala si¢:

a) lokalizacje linii elektroenergetycznej wraz z robotami budowlanymi, w tym z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontéw, konserwacji,

b) lokalizacj¢ stupdw linii elektroenergetyczne;,

c) dopuszczenie zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw oraz
realizacj¢ zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami §16 — 30
niniejszej uchwaly, z zachowaniem ograniczen lit. d - e,

d) zakaz sadzenia roslinno$ci o wysokosci przekraczajacej 3,0 m nad poziomem terenu,

e) zakaz makroniwelacji terenu o wysoko$ci przekraczajacej 3,0 m nad poziomem
terenu, jesli ta makroniwelacja nie jest zwigzana z realizacjg linii
elektroenergetycznej;

w pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110kV o szerokosci 22,0 m (po

11,0 m od osi linii w kazda stron¢) z uwzglednieniem przepisow niniejszej uchwaty oraz
przepiséw odrebnych, ustala si¢:

a) lokalizacje linii elektroenergetycznej 110kV, w tym jednotorowa, dwutorowa lub
wielotorowa wraz z robotami budowlanymi, w tym z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontow, konserwacji, z zastrzezeniem lit. b,



b) lokalizacj¢ lub zakaz stupow linii elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami §16 —
30 niniejszej uchwaty,

c) dopuszczenie zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw oraz
realizacj¢ zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami §16 — 30
niniejszej uchwaty, z zachowaniem ograniczen lit. d - i,

d) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3,0 m nad poziomem terenu,

e) zakaz makroniwelacji terenu o wysokosci przekraczajacej 3,0 m nad poziomem
terenu, jesli ta makroniwelacja nie jest zwigzana z realizacja napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia,

f) zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych,

g) dopuszczenie na terenach zlokalizowanych poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, z wyjatkiem terenu 1IE, budowy budynkéw gospodarczych, garazowych,
ustugowych, magazynowych, sktadowych, wiat, o ile ustalenia szczegbétowe niniejszej
uchwaty dopuszczajg budowe tych budynkow, wiat, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zachowaniem:

— wysokos$ci budynkéw, wiat: do 4,0 m,
— dachow niepalnych o kacie nachylenia wigkszym niz 15°,

h) na terenie 11E lokalizacja budynkéw zgodnie z ustaleniami §9 pkt 8 i §25 niniejszej
uchwaty,

1) lokalizacje innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy
z urzadzeniami linii elektroenergetycznej, w tym 110 kV;

6) zakaz dokonywania nasadzen zieleni w odleglosci 1,5 m od osi istniejacych
elektroenergetycznych linii kablowych;

7) na terenie 1RN nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci gazociggowej wysokiego cisnienia, zgodnie z
przepisami odrebnymi z uwzglgdnieniem pkt 8:

a) gazocigg DN 400 relacji Garki - Odolandéw - Adaméw wraz ze strefg kontrolowana,

b) gazociag DN 500 relacji Odolanéw - Adaméw wraz ze strefa kontrolowana,

c) gazocigg DN 700 relacji Gustorzyn - Odolanow wraz ze strefg kontrolowana;

8) dla istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia:

a) DN 400 relacji Garki - Odolanéw - Adamow, wyznacza si¢ strefe kontrolowang
wynoszaca 20,0 m, po 10,0 m na strong od osi gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) DN 500 relacji Odolanow — Adaméw, wyznacza si¢ strefe kontrolowang wynoszacg
20,0 m, po 10,0 m na stron¢ od osi gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu,

c) DN 700 relacji Gustorzyn — Odolanéw, wyznacza si¢ strefe kontrolowang wynoszaca
12,0 m, po 6,0 m na stron¢ od osi gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu;

9) w strefach kontrolowanych istniejagcych gazociggdéw wysokiego ci$nienia, okreslonych na
rysunku planu oraz w pkt 8, nakaz zachowania przepiso6w odrgbnych, w tym:

a) zakaz podejmowania dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas
jego uzytkowania,

b) zakaz sadzenia 1 wystgpowania drzew w odleglosci mniejszej niz 3,0 m liczac od osi
gazociggu do pni drzew,

c) wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po
wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym operatorem sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) na terenie 4ZN uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie strefy ochrony
posredniej uje¢ wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienie dostgpu do terendow wod powierzchniowych $rédladowych, rowow
melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) teren 1KK stanowi teren zamknigty;



13) na terenach 14RN, 15RN, 16RN, 15KDL, 16KDL, 17KDL, 7KR uwzgl¢dnienie w
zagospodarowaniu i zabudowie dzialek strefy ochronnej terenu zamknigtego, w ktorej
obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
wynikajagce z obowigzujacych przepisow w zakresie transportu kolejowego, z
uwzglednieniem pkt 14;

14) na terenach 14RN, 15RN, 16RN, 15KDL, 16KDL, 17KDL, 7KR nakaz uwzglgdnienia
przepisow odrebnych, w tym nakazéw, zakazow oraz ograniczen w zakresie lokalizacji
budynkow 1 budowli, drzew 1 krzewoéw oraz wykonywania robot ziemnych wynikajgcych
z sasiedztwa obszaru kolejowego oraz zwigzanej z tym konieczno$ci zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu kolejowego, a takze zapewnienia eksploatacji linii kolejowe;,
dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, co wynika z
obowigzujacych przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego;

15) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a
w przypadku konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych, w tym
przebudowy, rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) na terenach 15RN, 16RN, 17RN, 4ZN, 17KDL, 7KR, 18KDL, 2WS, IKK,
uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek pasa tacznosci radiowo -
telewizyjnej SLR Zerkéw - SLR Kalisz Chetmce zgodnie z ustaleniami niniejsze;
uchwaty i przepisami odr¢gbnymi;

17) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze
obowigzuja przepisy odrebne.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sig:

1)drogi oznaczone symbolami KDR, KDL, KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

2)zachowanie cigglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, chodnikow z
istniejacym i projektowanym uktadem sieci drogowe;j;

3)dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drog
publicznych, drog wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)obowigzek zapewnienia w granicach dziatek budowlanych liczbe stanowisk postojowych,
z uwzglednieniem pkt 6 - 8 nie mniejszg niz:

a) 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 2 stanowiska na 10 zatrudnionych w budynkach i lokalach ustugowych, handlowych,
magazynowych, produkcyjnych z zastrzezeniem lit. c,

c) 2 stanowiska na 5 zatrudnionych w budynkach i lokalach ushug o$wiaty,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25,0 m? powierzchni uzytkowej budynkow i lokali
ustugowych,

e) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25,0 m* powierzchni sprzedazy budynkow i lokali
handlowych,

f) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,

g) 1 stanowisko dla samochoddéw ciezarowych lub maszyn rolniczych, jezeli specyfika
prowadzonej dziatalnosci bedzie tego wymagata na terenach MNW-U, RZM, U, U-P,
U-P-IC;

5)dla obiektow mieszczacych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbg stanowisk
postojowych wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba
stanowisk ma stanowi¢ sume tych obliczen;

6)w przypadku, gdy obliczona wedtlug pkt 5, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na
dziatce budowlanej przekroczy liczbe 5, obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,



b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,

c) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75;
7)przy okreslaniu liczby stanowisk postojowych dla obiektow nowoprojektowanych nakaz
dokonania catosciowego bilansu uwzgledniajacego nowo projektowang czgs¢ obiektu;
8)obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drog publicznych i

wewnetrznych, w tym zlokalizowanych poza granicami planu.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki, konserwacji i
remontow sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) zachowanie cigglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

3) zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode w tym do celow przeciwpozarowych ustala si¢
zaopatrzenie z urzadzen wodociggowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) w zakresie odprowadzenia S$ciekéw bytowych, komunalnych, przemyslowych:
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakazem wprowadzania z terenéw przylegajacych do
terenu 1KK nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekow na tereny kolejowe 1KK;

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakazem odprowadzania z terenow przylegajacych do terenu 1KK wod
opadowych 1 roztopowych na tereny kolejowe 1KK oraz zakaz korzystania na terenach
przylegajacych do terenu 1KK z kolejowych urzadzen odwadniajacych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewczych i
cieplej wody uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta, a takze dopuszczenie sieci
cieptowniczej oraz stosowania odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglgdnieniem pkt 8, 9, 12;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych, w tym
odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem pkt 12,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dzialalnosSci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrgbnymi poziomoéw emisji zanieczyszczen
do atmosfery;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowe:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zachowanie w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu stref kontrolowanych od
gazociagow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzace;] ze zrédel odnawialnych 2z
uwzglednieniem pkt 12,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwosciag jej
przebudowy oraz rozbudowy,

c) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektow z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

10



d) dostep i dojazd do infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) w zakresie remontow, rozbudowy i1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki o mocy zgodnej z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi oraz innych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy do 500 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

13) w zakresie uslug telekomunikacyjnych - dopuszczenie uzbrojenia terenu w oparciu o
istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakazem powodowania zaktocen lub negatywnego oddziatywania na urzadzenia
radiotacznosci kolejowej badz urzadzenia sterowania ruchem kolejowym na terenie 1KK;

14) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw — gromadzenie i zagospodarowanie
odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz
przepisami odrgbnymi;

15) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drog
pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych, a takze przepisami prawa budowlanego;

16) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnej, rowow melioracyjnych.

§14. W =zakresie sposoboéw 1 termindow tymczasowego zagospodarowania urzadzania
1 uzytkowania terenow, nie podejmuje si¢ ustalen.

§15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci: 0%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe, dotyczace przeznaczenia terenow
oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenow

§16. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji z uwzglgdnieniem lit. b, ¢ oraz §11 pkt 5:

— budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

— budynkoéw gospodarczych wolnostojacych,

— budynkow garazowych wolnostojacych,

— dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania,

— sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem lit. c,

b) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, remontoéw, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow w zabudowie zagrodowe;,
¢) w pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV:

— uwzglednienie §11 pkt 5,

— lokalizacj¢ stupow linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami lokalizacji shupdéw napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, okre§lonymi na rysunku planu,

d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,3,
e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
f) wysoko$¢ budynkow z uwzglednieniem §11 pkt 5:
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— budynku mieszkalnego: do 9,50 m dla budynkéw z dachem stromym, do 8,0 m dla
budynkoéw z dachem plaskim,
— budynku garazowego, gospodarczego: do 4,50 m,
— pozostatych budynkéw: do 4,50 m,
g) wysokos$¢ budowli:
— dla linii elektroenergetycznej 110 kV: do 55,0 m,
— pozostate budowle: do 15,0 m,
h) geometrie¢ dachow z uwzglednieniem §11 pkt 5, lit. g: dachy ptaskie lub dachy strome;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek z uwzglednieniem pkt 3:
800,0 m*, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ 1 dojazdow, powickszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji
granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami;

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej do 90% podanych w pkt 2 wartosci, wylacznie w przypadku, gdy przyjeta
wielko$¢ pozwoli na wydzielenie 1 dzialki budowlanej wigcej na danym terenie, niz w
przypadku nieskorzystania z tego dopuszczenia.

§17. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U,
SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U, SMNW-U, OMNW-U, 10MNW-U ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji z uwzglednieniem lit. b —d oraz §11 pkt 5:

— budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

— budynkow mieszkalno - ustugowych wolnostojacych,

— budynkow ustlugowych wolnostojacych,

— budynkoéw gospodarczych wolnostojacych,

— budynkow garazowych wolnostojacych,

— dojs¢, dojazdoéw, miejsc do parkowania,

— sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem lit. d,

b) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow w zabudowie zagrodowe;j,

¢) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow w zabudowie blizniaczej,

d) w pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV:

— uwzglednienie §11 pkt 5,

— lokalizacj¢ stupdéw linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z nieprzekraczalnymi
linlami lokalizacji shupéw napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, okre§lonymi na rysunku planu,

e) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,4,
f) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
g) wysoko$¢ budynkow z uwzglednieniem §11 pkt 5:

— budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustlugowego: do 9,50 m dla
budynkoéw z dachem stromym, do 8,0 m dla budynkéw z dachem plaskim,

— budynku garazowego, gospodarczego: do 4,50 m,

— pozostatych budynkéw: do 4,50 m,

h) wysokos¢ budowli:

— dla linii elektroenergetycznej 110 kV: do 55,0 m,

— pozostate budowle: do 15,0 m,

1) geometri¢ dachow z uwzglednieniem §11 pkt 5, lit. g: dachy ptaskie lub dachy strome;
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2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek:

a) na terenach IMNW-U, 2MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U: 800,0 m? =z
uwzglednieniem lit. d,

b) na terenach SMNW-U, 4MNW-U: 450,0 m?* z uwzglednieniem lit. d,

¢) naterenach SMNW-U, OMNW-U, 1I0MNW-U: 1200,0 m?, z uwzglednieniem lit. d,

d) z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdow, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji
granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§18. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji z uwzglednieniem lit. b, ¢ oraz §11 pkt 5:

— budynkow ustugowych oraz handlu o powierzchni sprzedazy do 300,0 m? na dziatke
budowlana,

— budynkow magazynowych,

— budynkow garazowych,

— dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania,

— sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem lit. c,

b) dopuszczenie przebudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych, budynkéw w zabudowie zagrodowe;,
¢) w pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV:

— uwzglednienie §11 pkt 5,

— lokalizacj¢ stupow linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami lokalizacji shupéw napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, okre§lonymi na rysunku planu,

d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0.4,

e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
f) wysoko$¢ budynkow z uwzglednieniem §11 pkt 5: do 9,0 m,

g) wysokos$¢ budowli:

— dla linii elektroenergetycznej 110 kV: do 55,0 m,

— pozostate budowle: do 15,0 m,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,
1) geometri¢ dachow z uwzglednieniem §11 pkt 5, lit. g: dachy ptaskie lub dachy strome;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 2000,0 m?, z wyjatkiem

dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ 1

dojazdow, powigkszenia nieruchomos$ci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy

nieruchomos$ciami.

§19. Dla terenéw ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-
P, 3U-P ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoOw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji z uwzglgdnieniem lit. b oraz §11 pkt 5:
— budynkéw ustugowych oraz handlu o powierzchni sprzedazy do 300,0 m* na dziatke
budowlang,
— budynkow produkcyjnych, sktadowych albo magazynowych,
— baz transportowych,
— hal namiotowych,
— budynkow garazowych, portierni,
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— dojs¢, dojazdoéw, miejsc do parkowania,
— sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem lit. b,
b) w pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV:

— uwzglednienie §11 pkt 5,

— lokalizacj¢ stupéw linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z nieprzekraczalnymi
linlami lokalizacji shupéw napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, okre§lonymi na rysunku planu,

¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,50,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow z uwzglednieniem §11 pkt 5: do 10,0 m,

f) wysokos¢ budowli:

— dla linii elektroenergetycznej 110 kV: do 55,0 m,

— pozostate budowle: do 15,0 m,

g) geometri¢ dachow z uwzglednieniem §11 pkt 5, lit. g: dachy ptaskie lub dachy strome;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 2000,0 m?, z wyjatkiem

dziatek wydzielanych dla realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i

dojazdow, powickszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy

nieruchomos$ciami.

§20. Dla terenu ustug lub produkcji lub cieplownictwa, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U-P-IC ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji z uwzglednieniem lit. b oraz §11 pkt 5:

— budynkow ustugowych oraz handlu o powierzchni sprzedazy do 300,0 m? na dziatke
budowlana,

— budynkoéw produkcyjnych, sktadowych albo magazynowych,

— budynkoéw 1 budowli zwigzanych z cieptownictwem,

— baz transportowych,

— hal namiotowych,

— budynkow garazowych, gospodarczych, portierni,

— dojs¢, dojazdoéw, miejsc do parkowania,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem lit. b,

b) w pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV:

— uwzglednienie §11 pkt 5,

— lokalizacj¢ stupdéw linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z nieprzekraczalnymi
linlami lokalizacji shlupéw napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, okre§lonymi na rysunku planu,

¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,50,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow z uwzglednieniem §11 pkt 5: do 10,0 m,

f) wysokos¢ budowli:

— dla linii elektroenergetycznej 110 kV: do 55,0 m,

— pozostate budowle: do 15,0 m,

g) geometri¢ dachow z uwzglednieniem §11 pkt 5, lit. g: dachy ptaskie lub dachy strome;
2) ustala si¢c minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 2000,0 m?, z wyjatkiem

dziatek wydzielanych dla realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i

dojazdow, powickszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy

nieruchomos$ciami.
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§21. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM

ustala si¢ w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania

terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji z uwzglednieniem pkt 2 oraz §11 pkt 5:
a) budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej,
b) budynkow inwentarskich i budowli w zabudowie zagrodowej,
¢) budynkow gospodarczych, garazy, wiat, w zabudowie zagrodowe;j,
d) upraw rolnych i ogrodniczych,
e) dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem pkt 2;

2) w pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV:
a) uwzglednienie §11 pkt 5,
b) zakaz lokalizacji shupow linii elektroenergetycznej 110 kV;

3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,3;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ budynkow z uwzglednieniem §11 pkt 5:
a) budynku mieszkalnego: do 9,50 m dla budynkéw z dachem stromym, do 8,0 m dla

budynkow z dachem ptaskim,

b) pozostatych budynkow: do 4,50 m;

6) wysokos¢ budowli:
a) dla linii elektroenergetycznej 110 kV: do 55,0 m,
b) pozostate budowle: do 15,0 m;

7) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow

gruntowo — wodnych;
8) geometri¢ dachow z uwzglednieniem §11 pkt 5, lit. g: dachy ptaskie lub dachy strome.

§22. Dla teren6w rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IRN, 2RN, 3RN, 4RN, 5SRN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN,
I5RN, 16RN, 17RN ustala si¢ w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu z uwzglednieniem §11 pkt 4, 5:
1) dopuszczenie upraw rolnych i ogrodniczych;
2) zachowanie istniejacych 1gk i1 pastwisk;
3) zachowanie istniejacej zieleni o funkcji krajobrazowe;;
4) dopuszczenie zieleni naturalnej;
5) zakaz lokalizacji budynkow;
6) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 7;
7) w pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV:
a) uwzglednienie §11 pkt 5,
b) lokalizacj¢ stupow linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami lokalizacji stupow napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, okreslonymi na rysunku planu;
8) wysokos¢ budowli:
a) dla linii elektroenergetycznej 110 kV: do 55,0 m,
b) pozostate budowle: do 15,0 m.

§23. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN,
3ZN, 4ZN ustala si¢ w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu z uwzglednieniem §11 pkt 4, 5:

1) zielen nieurzadzona;

2) zachowanie istniejagcych wod powierzchniowych §rodladowych;

15



3) zachowanie istniejacej zieleni o funkcji krajobrazowe;;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 6;
6) w pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV:
a) uwzglednienie §11 pkt 5,
b) lokalizacje stupow linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami lokalizacji shupéw napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, okreslonymi na rysunku planu,
7) wysokos¢ budowli:
a) dla linii elektroenergetycznej 110 kV: do 55,0 m,
b) pozostate budowle: do 15,0 m.

§24. Dla terenow wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢ w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz

wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) wody powierzchniowe $rodladowe;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni, w tym zadrzewien, zakrzewien,
b) urzadzen wodnych,
¢) pomostow, mostkow, ktadek,
d) urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,
e) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 5;

3) zachowanie wod powierzchniowych jako otwartych;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) w pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV:
a) uwzglednienie §11 pkt 5,
b) zakaz lokalizacji shupow linii elektroenergetycznej 110 kV;

6) wysokos¢ budowli:
a) dla linii elektroenergetycznej 110 kV: do 55,0 m,
b) pozostate budowle: do 15,0 m.

§25. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE ustala si¢ w
zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, z
uwzglednieniem warunkow dla terenu 11E wymienionych w §9:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw stuzacych obstudze elektroenergetyki,
b) budynkow garazowych, gospodarczych,
¢) dojs¢, dojazddéw, miejsc do parkowania,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji linii elektroenergetycznych, w tym 0,4 kV, 15 kV,
b) lokalizacji linii elektroenergetycznych 110 kV w tym jednotorowych, dwutorowych lub
wielotorowych oraz urzadzen i obiektéw technicznych z nimi zwigzanych,
¢) roboty budowlane linii elektroenergetycznych, w tym 0,4 kV, 15 kV, 110 kV z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontoéw, konserwacji,
d) lokalizacji stupoéw linii elektroenergetycznych w tym 0,4 kV, 15 kV, 110 kV,
e) lokalizacji innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w sposéb nie kolidujacy z
urzadzeniami linii elektroenergetycznych;
3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,50;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) wysokos$¢ budynkow z uwzglednieniem §11 pkt 5: do 9,0 m;
6) wysokos¢ budowli: do 55,0 m;

7) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej;

8) geometri¢ dachow: dachy plaskie lub dachy strome.

§26. Dla terenu komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
IKK ustala si¢ w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu:
1) infrastrukturg kolejowa, szynowa;
2) dopuszczenie:

a) dojs¢, dojazdow,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 3;
3) w pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV:

a) uwzglednienie §11 pkt 5,

b) dopuszczenie lokalizacji stupa linii elektronicznej 110 kV, zgodnie =z
nieprzekraczalnymi liniami lokalizacji stupow napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napiecia 110 kV, okreslonymi na rysunku planu, przy zachowaniu przepisow
ustawy o transporcie kolejowym,

c) realizacje linii elektroenergetycznej w granicach terenu 1KK zgodnie z przepisami
ustawy o transporcie kolejowym,;

4) maksymalng wysoko$¢ budowli: 55,0 m;
5) zakaz lokalizacji budynkow.

§27. Dla terenu drogi gldwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDR ustala si¢ w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury drogowe;j,
b) ciggdw pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 2;
2) w pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV:
a) uwzglednienie §11 pkt 5,
b) zakaz lokalizacji stupdw linii elektroenergetycznej 110 kV;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§28. Dla terenéw drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL,
14KDL, 15KDL, 16KDL, 17KDL, 18KDL ustala si¢ w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury drogowe;j,
b) ciggdw pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych,
c¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 2;
2) w pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV:
a) uwzglednienie §11 pkt 5,
b) zakaz lokalizacji stupoéw linii elektroenergetycznej 110 kV z wyjatkiem terenu 3KDL
na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje stupa linii elektronicznej 110 kV, zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami lokalizacji stupow napowietrznej linii
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elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, okre§lonymi na rysunku planu, przy
zachowaniu przepiséw ustawy o drogach publicznych;

3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§29. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury drogowej,
b) ciggoéw pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem pkt 2;
2) w pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV:
a) uwzglednienie §11 pkt 5,
b) zakaz lokalizacji stupéw linii elektroenergetycznej 110 kV;
3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§30. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR ustala si¢ w zakresic zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury drogowe;j,
b) ciggdw pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 2;
2) w pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV:
a) uwzglednienie §11 pkt 5,
b) zakaz lokalizacji stupdw linii elektroenergetycznej 110 kV;
3) szerokos$¢ droég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Kalisza

18



