Projekt

z dnia 17 lipca 2026 .
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWAELA NR ...ccovvuvererrunnee
RADY MIASTA KALISZA
zdnia .....ccooeennnnenn. 2026 r

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Park Tyniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2026 1.
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z2026r. poz. 538 ze zm.), art. 66 ust. 2 1iart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie
ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) oraz w zwiazku zuchwata Nr XXXII/473/2020 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 listopada 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Park Tyniec”,
Rada Miasta Kalisza uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Park Tyniec”, zwany dalej planem
miejscowym, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie
miejscowym, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 4.

3. Stwierdza si¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny zz ustaleniami ,,Planu ogoélnego miasta Kalisza”
przyjetego uchwata Nr XXVIII/381/2026 Rady Miasta Kalisza z dnia 30 kwietnia 2026 r.

§ 2. 1. Obowigzujagcymi ustaleniami planu miejscowego s3 nastgpujace oznaczenia graficzne pokazane na
rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci, mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terendow oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz na
rysunku planu miejscowego:

1) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;
2) teren ustug oznaczony symbolem U;
3) teren ustug kultu religijnego oznaczony symbolem UR;

4) teren cmentarza czynnego oznaczony symbolem CC;
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5) teren wod powierzchniowych $rdédladowych oznaczony symbolem WS;
6) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem RN;
7) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;
8) teren publicznej drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;
9) teren publicznej drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;
10) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR;
11) teren parkingu oznaczony symbolem KOP;
12) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE;
13) teren ujecia wod oznaczony symbolem IWU.
§ 4. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) cmentarzu — teren stuzacy pochowkowi zmartych, wraz z zielenig towarzyszacg zabudowie oraz budynkami,
budowlami iurzadzeniami im towarzyszacymi, w szczegolnosci kaplicy cmentarnej, budowli stanowiacych
lokalne dominanty (krzyze cmentarne, dzwonnice), zaplecza administracyjno—socjalnego, ogdlnodostepnych
sanitariatow, ogrodzenia, elementow matej architektury, miejsc przeznaczonych do gromadzenia odpadow,
dojazdow, dojs¢, aleji pieszych;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu miejscowego,
ograniczajaca teren przeznaczony pod zabudowe, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, za
wyjatkiem elementow takich jak: schody zewnetrzne, wykusze, gzymsy, okapy, pochylnie, zadaszenia nad
wejsciami do budynkow, platformy mechaniczne dla 0séb niepelnosprawnych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na danej
dzialce budowlanej, ktore musi by¢ zachowane na danym terenie inie moze zosta¢ wyeliminowane ani
zastgpione przez przeznaczenie dopuszczalne;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore je
uzupelhnia lub wzbogaca;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowang na terenie, w obiektach
wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym okreslajacym przeznaczenie podstawowe i numerem
porzadkowym;

8) dachu ptlaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla wszystkich obszaréow objetych planem miejscowym

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okre$lonych na rysunku planu miejscowego
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowg budynkow, ktorych funkcja jest niezgodna z ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej;

4) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowiazuja dla budowli infrastruktury techniczne;j;
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5) ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow, nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow nie dotycza
nowo wydziealnych dziatek wyznaczanych pod obiekty infrastruktury techniczne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
1. Zakazuje si¢ na terenie objetym planem miejscowym:

1) lokalizacji dziatalnosci, powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza dziatka budowlana, na
ktorej jest prowadzona dziatalno$¢, w zakresie hatasu, zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczenia gleby oraz
emisji pol elektromagnetycznych;

2) lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

3) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych bezposrednio do gruntu.
2. Nakazuje si¢ na terenie objetym planem miejscowym:

1) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ochrong ostoi ptactwa btotnego przed hatasem i innymi czynnikami zwigzanymi z dziatalno$cia cztowieka;

3) zagospodarowanie zielenig urzadzona wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni;

4) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terendéw chronionych
akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem US — w przypadku lokalizowania uslug sportu,
turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1. Caly teren objety miejscowym planem znajduje si¢ na obszarze miasta Kalisza uznanym za zabytek decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu z dnia 18.02.1957 r. — K. 1V-83/2/57, zmieniong orzeczeniem
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 29.11.2013 r. — DOZ-0aiK-6700-310-2/12-13[KD], zgodnie z ktora
ochronie konserwatorskiej podlegaja archeologiczne warstwy kulturowo-osadnicze.

2. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1, dla ktéorego obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow,
ochronie konserwatorskiej podlegaja archeologiczne warstwy kulturowo-osadnicze.

3. Na terenie objetym planem miejscowym znajduja si¢ stanowiska archeologiczne nr 66-39/95 166-39/96.
W przypadku prowadzenia realizacji inwestycji naruszajacej grunt na obszarze ww. stanowisk obowigzuje nakaz
przeprowadzenia badan archeologicznych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych stanowiacych
tereny: ustug sportu irekreacji, cmentarza czynnego, drog publicznych ustala si¢ obowigzek zagospodarowania
1 ksztalttowania nawierzchni ulic, chodnikow 1iplacow w sposdéb umozliwiajacy korzystanie osobom
niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych.

§ 9. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagroZenia powodzia:

1. W terenach RN i ZN obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, w tym zakaz zmiany uksztaltowania
terenu, w oparciu o przepisy odrebne w zwigzku z czeSciowym potozeniem w obszarze szczegéOlnego zagrozenia
powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%.

2. W terenach RN i ZN obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, w tym zakaz zmiany uksztaltowania
terenu, w oparciu o przepisy odrgbne w zwiazku zczeSciowym polozeniem w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%.

§ 10. Teren objety planem miejscowym czgsciowo polozony jest w obszarze, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

§ 11. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
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1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.
2. W przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 800 m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m

3) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktdrej ustalono
obstuge komunikacyjng powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem odstepstwa o nie wigcej niz 30°.

3. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotyczg wydzielen pod sieci i obiekty
infrastruktury technicznej oraz tereny rolne z zakazem zabudowy.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) na terenach znajdujacych si¢ w granicach stref sanitarnych wokot cmentarza (50 m i 150 m) zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem miejscowym poprzez:

1) teren publicznej drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL, powigzany z drogami potozonymi poza granicami
planu miejscowego;

2) teren publicznej drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD, powigzany z drogami potozonymi poza
granicami planu miejscowego;

3) parametry drog publicznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow;

4) uzupetienie podstawowej obstugi komunikacyjnej stanowi teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem KR;

2. Ustala sig¢ liczbe miejsc postojowych samochodow osobowych:

1) ustugi nieucigzliwe: 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku oraz dodatkowo minimum
2 miejsca na 10 zatrudnionych;

2) dla osrodkéw zdrowia, obiektow handlowych — minimum 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku oraz dodatkowo minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych;

3) dla bibliotek, klubow, domdéw kultury, stacji paliw — minimum 3 miejsca postojowe na jeden obiekt;

4) dla obiektéw gastronomicznych — minimum 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych;
5) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — minimum 5 miejsc postojowych na jeden obiekt;

7) dla ustug obstugi pojazdéw — minimum 1,5 miejsca postojowego na jedno stanowisko obstugi pojazdow;
8) dla pozostatych ustug — minimum 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku,

9) dla kosciotdow, cmentarzy - minimum 10 miejsc postojowych na jeden obiekt;

10) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe miejsc postojowych;

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, poza drogami
publicznymi oraz strefami ruchu, w liczbie:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizowania miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne;.
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5. Dopuszcza sig realizacj¢ i utrzymanie niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ i dojazdow.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych i projektowanych.

2. Dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenie objgtym planem w sytuacji, gdy
warunki terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne nie pozwalaja na ich przeprowadzenie w granicach drog
publicznych, potozonych poza granicami planu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode w tym do celéw przeciwpozarowych ustala si¢ zaopatrzenie z urzadzen
wodociggowych z ogoélnodostgpnej sieci wodociggowe;.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni §ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia przedsigwzigcia do systemu kanalizacji miejskiej,
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodplywopwych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlanej, do dotow
chlonnych, zbiornikoéw retencyjnych lub kanalizacji deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) dla terendw wyposazonych w parkingi lub place postojowe o powierzchni wigkszej niz 0,1 ha przy utwardzeniu
terenu obowiazuje stosowanie nawierzchni wykonanych z materiatow nieprzepuszczajacych wod opadowych
do podtoza.

6. W zakresie zasilania w energie elektryczna ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) zachowanie iprzebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych oraz realizacje nowych linii
elektroenergetycznych  wylacznie jako kablowych podziemnych z wylaczeniem elementow  sieci
elektroenergetycznych w posaci ztagcz kablowych SN i nn;

3) zachowanie i przebudowg istniejgcych stacji transformatorowych oraz budowe nowych;

4) pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédet energii o mocy zgodnej zobowigzujacymi przepisami,
z wylaczeniem silowni wiatrowych;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe;

6) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych o wysoko$ci nie wyzszej niz 12 m z zapewnieniem dostepu
do drogi publiczne;.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zasilanie w gaz z istniejacej 1 projektowanej ogdlnodostepnej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz plynny — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych,
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrédet ciepta — zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie gospodarki odpadami gromadzenie i zagospodarowanie odpadow - zgodnie zregulaminem
utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

§ 15. Sposéb  itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendw.
W planie miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) dla terenow US, WS, RN, ZN, KDL, KDD, KR, IE, IWU - w wysokosci 0 %;
2) dla terenow niewymienionych w pkt 1 - w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe, dotyczace przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi
sportu irekreacji, w tym: boiska sportowe, korty iinne urzadzenia sportowo-rekreacyjne wraz z obiektami
towarzyszgcymi.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen urzadzona;
2) ustugi handlu i gastronomii o powierzchni zabudowy do 200 m?;
3) lokalizacja ustug wytacznie nieucigzliwych;
4) ciagi piesze i rowerowe;
5) obiekty matej architektury;
6) urzadzenia melioracyjne;
7) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejszg niz 0,001 i nie wigksza niz 0,06;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 70 %;
3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 3%;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m;
5) wysokos$¢ obiektow matej architektury i budowli nie wigksza niz 4 m;
6) dachy plaskie lub strome o kacie nachylenia glownych potaci do 45°;

7) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 2, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie placow
postojowych.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren
ushug, z wylgczeniem handlu wielkopowierzchniowego.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) obiekty matej architektury;
3) parkingi.
3. W zakresie zagospodarowania terenu dla istniejgcej i projektowanej zabudowy ustala si¢:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejszg niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25 %;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 15 m;
5) wysokos$¢ obiektow matej architektury i budowli nie wigksza niz 4 m;
6) dachy plaskie lub strome o kacie nachylenia gldownych potaci do 45°;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?;
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8) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 2, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie placow
postojowych.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren
ushug kultu religijnego.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi pogrzebowe i pokrewne oraz inne zwigzane z obstuga cmentarza;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) obiekty matej architektury;
4) parkingi.
3. W zakresie zagospodarowania terenu dla istniejgcej i projektowanej zabudowy ustala si¢:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejszg niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25 %;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m, z dopuszczeniem dominanty o wysokosci maksymalnej 27 m;
5) wysokos¢ obiektow matej architektury i budowli nie wieksza niz 4 m;
6) dachy plaskie lub strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 900 m?;

8) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 2, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie placow
postojowych.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem CC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
cmentarz czynny.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) budowle i urzadzenia budowlane stuzace prawidtowemu funkcjonowaniu cmentarza;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona;
4) zabudowa ustugowa zwigzana z obstuga cmentarza;
5) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) obiekty matej architektury.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,001 i nie wicksza niz 0,05;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25 %;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 5%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;
5) wysoko$¢ obiektow matej architektury i budowli nie wieksza niz 10 m;
6) dachy plaskie lub strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

7) zakaz stosowania substandardowych materiatow wykonczeniowych budynkow, takich jak: siding winylowy,
ptyty faliste — dopuszcza si¢ wylacznie materialy t.j.: tynki, ceramika, kamien, drewno, metal lub szklo itp.;

8) nakaz zagospodarowania gtéwnych alei cmentarza poprzez stosowanie nawierzchni utwardzonych;

9) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 2, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie placow
postojowych.
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§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS, 2WS i3WS ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - teren wéd powierzchniowych $rodladowych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia melioracyjne;
2) urzadzenia stuzace prowadzeniu gospodarki wodnej i obstudze turystycznej w tym ktadki, pomosty itp.;
3) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem RN ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen o funkcji krajobrazowe;;
2) lokalizowanie zieleni naturalnej;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy.
3. Podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi Q=10% oraz jest $rednie i wynosi Q=1% obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
o ktorych mowa w §9.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZN ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - teren zieleni naturalne;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ciggéw komunikacyjnych o nawierzchni nieprzepuszczalnej;

2) urzadzen melioracyjnych;

3) budowli i urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci do 5,0 m.
3. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania ciggoéw komunikacyjnych o nawierzchni nieprzepuszczalnej oraz budowli i urzadzen
sportowych i rekreacyjnych na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia o p=1% 1 p=10%.

5. W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi
jest wysokie i wynosi Q=10% oraz jest $rednie i wynosi Q=1% obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
o ktorych mowa w §9.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - teren drogi lokalnej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDD ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - teren drogi dojazdowej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zagospodarowanie terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KR ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - teren drogi wewnetrznej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
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3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KOP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - teren parkingu.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) wiaty,
2) dojscia i dojazdy,
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejszg niz 0,001 i nie wigksza niz 0,15;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5 %;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%;
4) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 6,0 m;
5) geometria gtdwnych potaci dachowych — dowolna;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem IE ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - teren elektroenergetyki.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,6;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20 %;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 4 m;
5) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°.

§29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami 1IWU i2IWU ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - teren ujecia wéd.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1IWU i2IWU ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,6;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20 %;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m;
5) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.
§ 31. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Wojewédztwo: wielkopolskie
Powiat: Kalisz - miasto na prawach powiatu
Jednostka Ewidencyjna: 306101_1, Miasto Kalisz
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UZASADNIENIE

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XXXI1/473/2020 Rady Miasta
Kalisza z dnia 26 listopada 2020 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia "Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego - Park Tyniec".

Obecnie na terenie opracowania obowigzuja ustalenia "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Tyniec" przyjetego uchwata Nr XI/135/2003 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 25 wrze$nia
2003 r. i sporzadzonego na podstawie nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o
zagospodarowaniu przestrzennym. Dotychczas teren ten nie byt uzytkowany zgodnie z jego przeznaczeniem
okreslonym w planie miejscowym, poza terenami przeznaczonymi pod poszerzenie cmentarza. Powodem
braku realizacji ustalen planu jest zbyt duza szczegdétowos¢ ustalen jego czgsci graficznej. Opracowanie
planu miejscowego pozwoli na prawidlowe zagospodarowanie przedmiotowego terenu, poprzez ustalenie
jego przeznaczenia, okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy, zgodnie z wymogami

obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety projektem planu w obowigzujacym Planie ogdlnym miasta Kalisza, przyjetym Uchwata Nr
XXVIII/381/2026 Rady Miasta Kalisza z dnia 30 kwietnia 2026 r., potozony jest w strefach: 3SN - strefa
zieleni 1 rekreacji, 142U 1 150SU - strefa ustugowa, 5SC - strefa cmentarzy oraz 12SO - strefa otwarta.
Projekt planu miejscowego jest zgodny z obowiazujacym Planem ogoélnym, poniewaz ustalone
przeznaczenie terendw (US, ZN, RN, WS, CC, KDL, KDD, KR, KOP, IE, IWU, UR, U) oraz parametry
zabudowy i zagospodarowania odpowiadajg wyznaczonym strefom i parametrom gminnego katalogu stref

planistycznych okreslonego w Planie ogdlnym.

Projekt planu jest takze zgodny z Aktualizacja ,,Strategii Rozwoju Kalisza do 2030 roku z perspektywa do
2035 roku® (uchwata Nr XXVIII/380/2026 Rady Miasta Kalisza z dnia 30 kwietnia 2026 r.). Dominujaca
funkcja rekreacyjna i przyrodnicza obszaru Parku Tyniec, obejmujaca tacznie ponad 90% powierzchni
terenu, jest w pelni zgodna z wymiarem ,,Kalisz — nasza przestrzen* okreslonym w dokumencie. Tereny
ustug sportu i rekreacji (US) pozostaja w bezposrednim zwigzku z celem operacyjnym 2.1 Strategii
okreslonym jako ,,Bogata oferta czasu wolnego®. Tereny zieleni naturalnej (ZN) oraz rolnictwa z zakazem

zabudowy (RN) stuza ochronie terenéw przyrodniczych, co jest spojne z kierunkami Strategii.

Zgodnie z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), uwzgledniajac:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez
ustalenia zawarte w §5 — dotyczacym tadu przestrzennego oraz Rozdziale 3, ktéry ustala szczegdlowe

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu;
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2) potrzeby zrownowazonego rozwoju — przyjecie mpzp na opracowywanym terenie pozwoli na
inwestowanie w oparciu o spojng koncepcje urbanistyczng przy jednoczesnym zachowaniu zasad ochrony
srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany poprzez ustalenia
§6 w zakresie zasad ochrony krajobrazu oraz zapisy Rozdziatu 3 dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i
wskaznikéw zagospodarowania poszczeg6lnych terendw;

4) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody poprzez ustalenia zawarte w §
6,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — w. obszar
objety planem znajduje si¢ na terenie obszaru miasta Kalisza uznanym za zabytek, w §7 uchwaty okreslono
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze szczegdlnymi
potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, ustalenia planu nie wykluczaja zapewnienia dostepnosci dla
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami; plan przewiduje takze ochrong przed ryzykiem powodziowym poprzez
ograniczenia zagospodarowania na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzony plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

8) prawa wilasnosci — w sporzgdzonym planie miejscowym uwzgledniono wnioski wiascicieli gruntow;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w §12 1 §13 tekstu uchwatly dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;
11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 i §13 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie
miejscowej, na stronie internetowej Urzgdu, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta oraz na shupach ogloszeniowych na terenie miasta Kalisza zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw. W tej samej formie ogloszono o wytozeniu

projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz z prognoza oddziatywania na
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srodowisko do publicznego wgladu w dniach od .............. r.do................... T., zorganizowano dyskusje
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu ............. r., a takze
wyznaczono w ogloszeniu termin - do ................ r., w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
miejscowego;

13) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszystkie czynno$ci prowadzone w
trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego byty dokumentowane, a dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do
organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania
planu miejscowego. Dopetniono réwniez wszystkich czynnosci zapewniajacych udziatu spoteczenstwa w
pracach nad projektem planu miejscowego

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — sporzagdzony
plan miejscowy nie wpltynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkéow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu.

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji rolniczej —

reguluje §19 dotyczacy ustalen szczeg6towych dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne (zglaszane w postaci wnioskow i uwag) zmierzajagce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoleczne poprzez poszanowanie prawa wlasno$ci 1 istniejacego

zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu miejscowego zostala przygotowana prognoza oddziatywania
planu na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu miejscowego na Srodowisko, zgodnie z
wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z
odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej
weryfikacji w trakcie wyltozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Poniewaz obszar
objety projektem planu miejscowego nie stanowi calosci obszaru gminy, szczegotowe analizy dotyczace
rozwoju gminy, wyznaczenia obszaréw pod rozwoj infrastruktury spotecznej zostaty wykonane na potrzeby
Aktualizacji ,,Strategii Rozwoju Kalisza do 2030 roku z perspektywa do 2035 roku“ (uchwala Nr
XXVIII/380/2026 Rady Miasta Kalisza z dnia 30 kwietnia 2026 r.).

Spelnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polega na tym, ze przy sytuowaniu nowej
zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

walorow ekonomicznych przestrzeni, w szczegdlnosci poprzez:
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- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego — zaprojektowano uktad drogowy do obstugi obszaru planu
potaczony z istniejagcym uktadem komunikacyjnym;

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog publicznych przylegajacych do obszaru objgtego planem umozliwiajg lokalizacje chodnikow
i §ciezek rowerowych;

- zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla nowe;j,

planowanej zabudowy.

2. Potrzeba sporzadzenia nowego planu wynika z "Oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kalisza" (przyjetej Uchwala nr XXIX/427/2020 Rady Miasta Kalisza z dnia 24 wrzesnia 2020 r.). Na
podstawie tejze analizy stwierdzono, ze dla obszaru Parku Tyniec istniejg przestanki do catkowitej zmiany
obowigzujacego ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Tyniec* (uchwata nr XI/135/2003
Rady Miejskiej Kalisza z dnia 25 wrze$nia 2003 r.), ktérego ustalenia nie zostaty dotychczas zrealizowane —
zZ wyjatkiem terenu przeznaczonego pod poszerzenie cmentarza. Istniejacy plan cechuje nadmierna
szczegotowos¢ ustalen graficznych — rysunek planu przypomina projekt zagospodarowania terenu o
charakterystycznym dla projektu budowlanego, natomiast zapisy dotyczace wskaznikéw zabudowy i
zagospodarowania s3 razaco niekompletne w odniesieniu do wymogoéw aktualnie obowigzujacych
przepisow. Ponadto plan sporzadzony byt na podstawie nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o

zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet miasta Kalisza, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Zmiany w budzecie gminy moga dotyczy¢ prognozowanych wydatkow, zwigzanych z
realizajcg inwestycji publicznych, nalezacymi do zadan wlasnych gminy, ktére obejmuja budowe obiektow

uzytecznosci publicznej, uktadu drogowego oraz infrastruktury techniczne;j.
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