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Uchwala Nr ...cooevvviieinnnnnnnns
Rady Miejskiej Kalisza
Z dnia ...oooevvneniiininnnnn 2018 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Tereny
Przydworcowe 111 — cze$é B”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr XIX/234/2016 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 4 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe III”
zmieniong uchwala Nr XXI11/282/2016 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 28 kwietnia 2016 r.,
stwierdzajac, iz projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza przyjetego uchwala Nr XLVI/566/2017 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 30 listopada 2017 r., Rada Miejska Kalisza uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1
1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe Il —
czes¢ B”, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 i bedacy integralng czeScia planu;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§2
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg, pokazane na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
5) zabytek — obiekt nieruchomy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§3
Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy ustugowej — 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1U-3U;
2) tereny drog publicznych:
a) teren ulicy gtownej — 0znaczony na rysunku planu symbolem 1KDG,
b) tereny ulic zbiorczych — oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ,
c) tereny ulic lokalnych — oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL.



2. Na terenach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu o funkcji zgodnej
z ustalonym przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym wraz z urzgdzeniami
infrastruktury technicznej oraz towarzyszacych im: zieleni, parkingdow, obiektow matej architektury,
dojs¢ 1idojazdow i innych obiektow niezbednych dla obstugi obiektow o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendw.

§4

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony zostal na

rysunku planu;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu

linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ nadziemnych $cian budynkéw oraz

budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami infrastruktury technicznej od linii

rozgraniczajacych; przed linig zabudowy nieprzekraczalng moga by¢ sytuowane okapy

i gzymsy o wysiegu nieprzekraczajacym 0,8 m oraz balkony, galerie, tarasy, wykusze, schody

zewnetrzne, pochylnie i rampy o wysiegu (gtebokosci) nieprzekraczajacym 1,5 m;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiacg sume

powierzchni zabudowy wszystkich (istniejagcych i projektowanych) budynkoéw oraz wiat

i zadaszen na danej dziatce budowlanej;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajetg przez budynek

W stanie wykonczonym oraz wiaty i zadaszenia. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona

przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku oraz wiat i zadaszen na powierzchnie¢

terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni budynku ani jego czgsci nie

wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych,

np. schodow zewnetrznych;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi

inne niz przepisy upowazniajace powotane w podstawie prawnej niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie

przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslone

przeznaczenie podstawowe, na jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, moze by¢

zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okreslonych w planie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu

lub zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

i 0znaczony symbolem przeznaczenia terenu wyrdzniajagcym go sposrod innych terenow;

ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb osob, nie

zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

ustugach, ktérych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu

halasu w §rodowisku — nalezy przez to rozumiec: szpitale, domy opieki spotecznej, ustugi zwiazane

ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, mierzong od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.



Rozdzial 2
Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla wszystkich terenéw objetych planem

§5

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami
dla poszczegolnych terenéw zawartymi w ustaleniach szczegoétowych.

2. Ustala si¢ obowiazek uksztaltowania:
1) zagospodarowania terenéw — zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych terenow;
2) struktury komunikacyjnej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi dotyczacymi zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz ustaleniami szczegbétowymi dla terenéw
drog publicznych.

3. Ustala si¢ lokalizacje nowych budynkéw oraz rozbudowe istniejacych z uwzglednieniem
wyznaczonych linii zabudowy nieprzekraczalnych z zachowaniem wymogow §11 ust. 2.

4. Ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych o minimalnych powierzchniach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

§6

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko,
okreslonych w przepisach odregbnych dotyczacych ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, zakaz nie dotyczy
urzadzen infrastruktury technicznej, garazy, parkingéw i zespotow parkingoéw oraz stacji paliw
wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

3) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ niedotrzymujacych standardow jakosci $rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. W zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, iz tereny w obszarze nie naleza do zadnego
zrodzajow terenow, dla ktorych ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

§7

Zasady ksztaltowania krajobrazu

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie zagospodarowania zgodnie
z zasadami  ochrony 1 ksztattowania ‘tadu przestrzennego oraz warunkami zabudowy
i zagospodarowania terenu zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.



§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. Ustala si¢ ochrone ustaleniami planu ogrodzenia wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonego na rysunku planu jako zabytek — obiekt nieruchomy wpisany do gminnej ewidencji
zabytkéw; wszelkie inwestycje przy zabytku nakazuje si¢ prowadzi¢c w zgodzie z wymogami
przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nakaz ksztattowania zagospodarowania zgodnie
zzasadami ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunkami zabudowy
i zagospodarowania terenu zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Przestrzeniami publicznymi sg tereny drog publicznych: 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL i 2KDL.

§10
Zasady ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu

Ustala sie¢:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terendow, z zastrzezeniem pkt 3;
3) wysoko$¢ zabudowy obicktow budowlanych, dla ktorych w ustaleniach szczegbtowych nie
wprowadzono ustalen w zakresie wysoko$ci — zgodna z wymogami przepisow odrebnych,
nieprzekraczajaca 30,0 m.

§11
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Oznacza si¢ na rysunku planu granice terendw zamknietych (terenow zamknietych ustanowionych
przez ministra wtasciwego do spraw transportu).

2. Zagospodarowanie na terenach przylegajacych do obszaru kolejowego musi by¢ realizowane
zgodnie z zakazami, ograniczeniami i warunkami odstepstw od zakazow okreslonymi w przepisach
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

3. Obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu zabytek — obiekt nieruchomy wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow zgodnie z ustaleniami §8 ust. 1.

§12
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci.
2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalania i podzialu nieruchomosci; dla terenow zabudowy

ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U i 3U, ustala si¢ parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:



1)

minimalna powierzchnia — 2000,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu — 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°.

§13

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

1. Oznacza si¢ na rysunku planu granice terenow zamknigtych.

2. Realizacja zagospodarowania na terenach przylegajacych do obszaru kolejowego, zgodnie
Z ustaleniami §11 ust. 2.

§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

rozbudowe i przebudowe uktadu drogowego, parametry ulic oraz warunki obstugi

komunikacyjnej terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terenow

oraz z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych drog publicznych;

obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzania z uktadem zewngtrznym zapewniajg tereny

drog publicznych: teren ulicy gléwnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG, tereny

ulic zbiorczych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ oraz tereny ulic

lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL;

obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow, w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla o$rodkéw zdrowia, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajace;
2 000 m?— 1 na 20 m? powierzchni uzytkowej budynku oraz 2 na 10 zatrudnionych na zmianie,

b) dla bibliotek, klubow, doméw kultury, stacji paliw — 3 na 1 obiekt,

c) dla stacji obstugi pojazdow — 2 na 1 stanowisko obstugi pojazdow,

d) dla obiektéw gastronomicznych — 3 na 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) dla ustug hotelarskich — 1 na 1 pokdj goscinny,

f) dla ustug innych niz wymienione w lit. a-e — 2 na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
oraz 2 na 10 zatrudnionych na zmianie,

g) dla magazynow — 1 na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku;

miejsca parkingowe urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat, zadaszen

lub garazy podziemnych lub nadziemnych;

obowiagzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte

parkingowa na zasadach i w iloSci nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych dla

stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania

i strefach ruchu.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

w zakresie uzbrojenia terenu:

a) powigzanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze
zgodnie z ustaleniami lit. b-f,

b) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej,
ich remontow, wymiany, przebudowy lub rozbudowy,

c) dla sieci infrastruktury technicznej rezerwy lokalizacyjne na terenach drog publicznych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych dotyczacych drog publicznych,

d) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach, o ktérych mowa w lit. ¢, dopuszczenie lokalizowania ich w miejscach
dostepnych dla wlasciwych shuzb eksploatacyjnych, z uwzglednieniem wymogow
przepiso6w odrebnych, w sposob ograniczajacy kolizje z zagospodarowaniem terenu,



2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

e) zakaz budowy nowych nadziemnych elementéw liniowych infrastruktury technicznej;
zakaz nie dotyczy ztacz kablowych,

f)  dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie dzialek budowlanych w wode z sieci wodociagowej; dopuszcza si¢ wykorzystanie
wod opadowych i roztopowych z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych,

b) parametry sieci i wyposazenie w hydranty pozwalajace na pobdr wody w celach
przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania S$ciekow komunalnych i przemystowych: odprowadzanie

sciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej w zgodzie z wymogami

przepisow odrebnych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — do ziemi lub do sieci kanalizacji
deszczowej, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych,

b) obowigzek podczyszczania wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni
szczelnej zgodnie z wymogami przepiso6w odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

-z sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

- z indywidualnych zrédet wykorzystujacych odnawialne Zrédlta  energii,
z zastrzezeniem lit. b, lub z urzadzen kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych:

- z wykorzystaniem odnawialnych zrédel energii; zakazuje si¢ lokalizowania instalacji
wykorzystujacych energie wiatru o mocy przekraczajacej 4 kW oraz innych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW,

- w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym z sieci gazowej jako
paliwem podstawowym,

c) realizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,

d) dopuszczenie w obrgbie miejsc parkingowych lokalizacji stacji tadowania pojazdow
elektrycznych;

w zakresie telekomunikacji:

a) obstuge telekomunikacyjng obszaru z sieci telekomunikacyjne;j,

b) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

€) dopuszczenie budowy i montazu urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych, przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

- nie przekraczania standardow ochrony s$rodowiska przy lokalizacji instalacji

emitujacych pola elektromagnetyczne,

- dopuszczenie lokalizowania urzadzen telekomunikacyjnych réznych operatorow na

jednej konstrukcji masztowej;

zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto:

— zsieci cieplowniczej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

— ze zrodet ciepta wykorzystujacych odnawialne zrodta energii; zakazuje sig
lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto ze zrodet ciepta:

- zasilanych paliwem gazowym z sieci gazowej, w tym urzadzen kogeneracyjnych,
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

— zasilanych paliwami weglowodorowymi o niskiej zawarto$ci siarki przechowywanymi
w zbiornikach w cieklym stanie skupienia lub wykorzystujacych jako nos$nik energii



energi¢ elektryczng wylacznie w sytuacji braku mozliwosci wykorzystania do tego
celu ciepta z sieci cieptowniczej lub paliwa gazowego z sieci gazowej,
c) dopuszczenie produkcji ciepta na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych:
— w odnawialnych zrodtach energii, w tym stosowanie gruntowych pomp ciepta lub
akumulatorow ciepta,
- w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym z sieci gazowej jako
paliwem podstawowym;
9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) obowiazuje gospodarowanie odpadami na zasadach zawartych w przepisach odrgbnych,
b) nakaz urzadzenia nawierzchni miejsca na pojemniki przeznaczone do czasowego
gromadzenia odpadow jako utwardzong, ograniczajaca potencjalne zanieczyszczenie ziemi,
€) =zakaz trwalego sktadowania odpadow.

§15
Sposob i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie ustala si¢ innego niz dotychczasowy sposobu zagospodarowania terendw; obowiazuja warunki
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z ustawa.

§16
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

Ustala si¢ stawke procentows, oplaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, stanowiaca podstawe do
okre$lania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci:
1) dlaterenow zabudowy ustugowej 1U-3U: 30%);
2) dla terendéw drog publicznych: 1KDG, 1KDZ i 2KDZ oraz 1KDL i 2KDL: 0%.

§17
Granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

1. Ustala sig:
1) granice terend6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie
rozgraniczajace terenow ulic lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL;
2) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
a) linie rozgraniczajace terenu ulicy gtéwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDG,
b) linie rozgraniczajace terenéw ulic zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDZ i 2KDZ.

2. Ustalenie ust. 1 nie wyklucza realizacji inwestycji celu publicznego na terenach innych niz
wymienione w ust. 1.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe, dotyczace przeznaczenia terendow, zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznik6w zagospodarowania terenow

§18
1. Dla terenow zabudowy ustugowej, 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z wyjatkiem ustug, ktorych tereny
lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku na
podstawie przepisdéw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z zakresu:
a) handlu detalicznego; dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych wylacznie
0 powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?,



b) biur, finanséw, administracji, turystyki, obstugi komunikacji samochodowej,
c) gastronomii,
d) drobnych ustug rzemieslniczych takich jak: fryzjerstwo, kosmetyka, pralnie, naprawa
sprzetow gospodarstwa domowego, itp.,
e) kultury,
f)  sportu;
2) dla terenu 1U ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa magazynowa; powierzchnia
zabudowy budynkéw magazynowych nieprzekraczajagca 50% powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna-0,1,

b) maksymalna:
—na terenie 1U - 0,7,
—na terenie 2U — 0,6;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) naterenie 1U — 15%,
b) naterenie 2U — 10%;

3) powierzchnia zabudowy wiat i zadaszen na dzialce budowlanej nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni catkowitej zabudowy na tej dziatce;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000,0 m?; wymogu nie
stosuje si¢ dla dziatek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
dzialek budowlanych wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania
sasiedniej dziatki budowlanej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 20,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ samodzielnych wiat i zadaszen: 6,0 m;

7) dachy budynkow plaskie; na czesci nieprzekraczajacej 20% powierzchni zabudowy budynku
dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw o dowolnej formie;

8) dachy wiat i zadaszen o dowolnej formie.

§19
1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa uslugowa, z wyjatkiem ustug, ktérych tereny lokalizacji podlegajg ochronie
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku na podstawie przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska;
2) obiekty obstugi komunikacji, budynki i budowle przeznaczone do obstugi transportu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna-0,1,
b) maksymalna - 0,6;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%);
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000,0 m?; wymogu nie
stosuje si¢ dla dziatek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej,



dzialek budowlanych wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania
sasiedniej dziatki budowlanej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 20,0 m;

5) maksymalna wysoko$¢ samodzielnych wiat i zadaszen: 6,0 m;

6) dachy budynkow plaskie; na czgsci nieprzekraczajacej 20% powierzchni zabudowy budynku
dopuszcza sig¢ zastosowanie dachéw o dowolnej formie;

7) dachy wiat i zadaszen o dowolnej formie.

§20
1. Dla terenu ulicy gléwnej, oznaczonego symbolem 1KDG, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga publiczna, ulica klasy gtowne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
I zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu; w obszarze pas
terenu o szerokosci od 0,0 m do 73,0 m, stanowiacy czes¢ skrzyzowania znajdujacego si¢
W pozostalej czesci poza obszarem,;
2) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

§21
1. Dla terenéw ulic zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga publiczna, ulica klasy zbiorczej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu:
a) terenu 1KDZ — w obszarze pas terenu o szeroko$ci od 0,0 m do 11,5 m, stanowiacy cze$é
ulicy znajdujacej si¢ w pozostalej czgsci poza obszarem,
b) terenu 2KDZ — w obszarze pas terenu o szerokosci od 11,0 m do 38,3 m;
2) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

§22
1. Dla terenow ulic lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga publiczna, ulica klasy lokalne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu:
a) terenu 1KDL — w obszarze pas terenu o szerokosci od 24,1 do 35,4 m,
b) terenu 2KDL — w obszarze pas terenu o szerokos$ci od 18,3 do 20,5 m;
3) zagospodarowanie zgodne z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§23
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Projekt uzasadnienia na etapie skierowania projektu Planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do wytozenia do publicznego wgladu
— stan na czerwiec 2018 r.
Kursywg oznaczono czynnosci niewykonane na obecnym etapie prac

UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .....cceeueees Rady Miejskiej Kalisza z dnia .....ceeeveeeinnennes r.
w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— Tereny Przydworcowe Il1 — czesé B”

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwale w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Miejska Kalisza
uchwatg nr X1X/234/2016 z dnia 4 lutego 2016 r. przystapita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe Ill. Uchwata Nr XXI1/282/2016 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 28 kwietnia 2016 r. zmieniajgcq uchwale w sprawie przystgpienia
do sporzqdzenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe II1”
dokonano zmiany uchwaty nr XIX/234/2016 zdnia 4 lutego 2016 r. w zakresie podziatu planu
miejscowego na cze$¢ A i czgs¢ B oraz zadecydowania o uchwalaniu planu miejscowego w dwoch
oddzielnych etapach dla poszczegodlnych czesci. Niniejsze uzasadnienie dotyczy cze$ci B planu
miejscowego.

Obszar objety planem — cze$¢ B — jest catkowicie przeksztalcony przez cztowieka. Posiada
cze$ciowo uksztaltowany uktad komunikacyjny. Charakteryzuje go krajobraz zurbanizowany
z niewielkimi enklawami roslinnoéci ruderalnej porastajacej tereny nieutwardzone. Przedmiotowy
teren pozostaje pod wplywem otaczajacego ze wszystkich stron istniejacego zainwestowania, gtownie
obiektow produkecyjno-ustugowych (pdinocno-zachodnie sgsiedztwo obszaru), dworca kolejowego
i obszaréw infrastruktury transportowej, przede wszystkim linii kolejowej (potudniowo-wschodnie
sasiedztwo obszaru) oraz galerii handlowej (na wschdd od obszaru planu). Teren objety projektem
Planu w znacznej czgsci wykorzystywany jest do obstugi komunikacyjnej mieszkancéw miasta
Kalisza. W jego wschodniej czgsci zlokalizowany jest dworzec autobusowy oraz towarzyszace mu
parkingi. W potnocno-wschodniej czesci obszaru, na do niedawna nieuzytkowanym obszarze,
powstaje salon samochoddéw uzywanych. Cz¢$¢ zachodnia obszaru opracowania niegdy$s byta
zabudowana. Obecnie budynki znajdujace si¢ na tym terenie zostaly wyburzone, a na terenie,
w zwigzku z brakiem regularnych prac porzadkowych, pojawita si¢ roslinno$¢ trawiasta i pojedyncze
krzewy. Teren stat si¢ odlogiem miejskim, ktéry oczekuje na przyjecie nowych inwestycji.

Obszar opracowania wyposazony jest w podstawowe media infrastruktury technicznej: sieé
wodociggows, kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, sie¢ gazowa, sie¢ telefoniczng
i elektroenergetyczng.

Dla obszaru opracowania obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego —
»Tereny Przydworcowe II” przyjety uchwata XXXVII/545/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia
3 wrzesnia 2009 r. We wspomnianym planie przedmiotowy obszar zostal przeznaczony na teren
zabudowy uslugowej (U), teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m? (2UC), teren zabudowy ustugowej z zakresu komunikacji samochodowej (U/KS)
oraz tereny drogi publicznej — ulicy zbiorczej (1KDZ i 2KDZ) i teren drogi publicznej — ulicy lokalnej
(1KDL). Przystapienie do sporzadzenia nowego planu (czgsci A i B), ktory w czesci zastapi ww. plan
miejscowy podyktowane bylo przede wszystkim wnioskami o zmian¢ zapiséw ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe II”, planowa realizacja Centrum
Przesiadkowego i parkingu zaspakajajacego jego potrzeby oraz potrzebg wprowadzenia zapisow
uwzgledniajacych zrealizowany uktad komunikacyjny przy galerii handlowej Amber. W wyniku
zbadania stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami wowczas obowiazujacego
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza dokonano
rozdzielenia procedury planistycznej na dwie cze$ci: A — dotyczaca Centrum Przesiadkowego, zgodng
z polityka przestrzenng miasta i wymagajaca szybkiego przygotowania dokumentacji oraz B —
obejmujaca pozostaty obszar (zachodnia czes$¢), niezgodna z ustalong wowcezas polityka przestrzenng
miasta i wymagajaca ustalenia nowych kierunkéw zagospodarowania w nowym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza, ktore opracowane
zostato w wyniku realizacji uchwaty Nr XX/252/2016 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 25 lutego 2016 r.
(nowe Studium przyjete zastalo uchwatg Nr XLVI/566/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia
30 listopada 2017 r.).

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.). Plan zostal sporzadzony
zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 134, poz. 1587).

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddziatywania na
srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkéw finansowych uchwalenia Planu.

W Planie, zgodnie z zalozeniami na etapie podj¢cia uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia,
uwzgledniono istniejacy stan uktadu komunikacyjnego oraz czgsciowo uwzgledniono wnioski bedace
jedna z przyczyn podjecia uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia nowego planu (w szczegdlnosci
zrezygnowano z przeznaczenia terenu w zachodniej czeSci na teren rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?). Wickszo$é przyjetych rozwigzan
przestrzennych stanowi kontynuacje lub nawigzuje do kierunkéw rozwoju okreslonych w ww.
obowigzujacym planie miejscowym. Przyjete funkcje terenow wynikaja z analizy istniejacego stanu
zagospodarowania, ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kalisza, przyj¢tego uchwata Nr XLV1/566/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 30 listopada
2017 r., wnioskow zlozonych przed przystgpieniem do sporzadzenia nowego planu oraz plandéw
inwestycyjnych Miasta. Dobor funkcji stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy itym samym
zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad Planem rozwazane byly rozne rozwigzania
przestrzenne, sposrod ktorych wybrano rozwigzania optymalne biorgc pod uwage plany inwestycyjne
miasta, dobro mieszkancéw oraz interesy potencjalnych inwestorow.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe Il —
czes¢ B przeanalizowano pod katem ich zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza (zwanym dalej ,,Studium”). W Studium dla obszaru
objetego Planem cze$ci B wskazano tereny zabudowy ustugowo-przemystowej (U/P) (wyznaczone
w strefie funkcjonalnej ,,D — strefa aktywnosci gospodarczej”) oraz droge klasy gtownej (KD-G)
i drogi klasy zbiorczej (KD-Z). Skrzyzowanie ulicy Wroctawskiej oraz Podmiejskiej wskazane zostato
jako wazniejszy wezet drogowy.

W Planie wyznaczono nastepujace tereny o odmiennym przeznaczeniu iroznych zasadach

zagospodarowania:

1) tereny zabudowy ustugowej (1U-2U), z przeznaczeniem na zabudowe ustugows (z wyjatkiem
ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska)
z zakresu: handlu detalicznego (dopuszczono lokalizacje obiektow handlowych wytgcznie
0 powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?) biur, finanséw, administracji,
turystyki, obstugi komunikacji samochodowej, gastronomii, drobnych ustug rzemieslniczych,
kultury i sportu oraz przeznaczeniem dopuszczalnym dla terenu 1U na zabudowg
magazynowa (przy czym powierzchnia zabudowy budynkéw magazynowych nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej);
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2) teren zabudowy ustugowej (3U), z przeznaczaniem na zabudowe ustugowa, z wyjatkiem
ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w §rodowisku na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz
obiekty obstugi komunikacji, budynki i budowle przeznaczone do obstugi transportu;

3) tereny drog publicznych:

a) teren ulicy glownej (1KDG),
b) tereny ulic zbiorczych (1KDZ i 2KDZ),
c) tereny ulic lokalnych (1KDL i 2KDL).

Zakres dopuszczonych funkcji i szczegétowych rozwigzan przestrzennych zawartych Planie jest
czegsciowo zgodny z zapisami obowigzujacego Studium oraz zgodny z projektem nowego Studium.
Wymog zachowania zgodnosci pomiedzy zapisami studium, a ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w projekcie Planu
stanowig uszczegdtowienie zapisow projektu nowego ,,Studium”, bowiem w Planie m.in.:

1) zaprojektowane zostaly uktady drogowe zachowujace ciaglos¢ przebiegu ustalonych w ,,Studium”
tras komunikacyjnych z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania terenu;

2) zachowany =zostal zaproponowany w Studium sposoéb uzytkowania terenu pod ustugi,
Zuwzglednieniem usci$lenia ustalen pod ushigi obstugi komunikacji oraz istniejacego
zagospodarowania terenu;

3) okreslone zostaly szczegotowe wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) doprecyzowany zostat zakres funkcji mozliwych do realizacji i inwestycji w ramach

ustalonego w Planie przeznaczenia;

5) ustalono ograniczenia lokalizacji obiektow, ktore moglyby by¢ zrodiem uciazliwosci dla

poszczegdlnych komponentéw srodowiska.

W Studium ustalono, ze dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalonych w nim parametréw zabudowy dla
terenow, dla ktérych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uchwalonych do dnia
uchwalenia Studium parametry te ustalone zostaly na innym poziomie. Dopuszczenie umozliwia
zmiang parametrow do wartosci parametrow okre§lonych w tych planach miejscowych. Podczas
sporzadzania projektu Planu skorzystano z powyzszego dopuszczenia i ustalono: dla terenu 1U
maksymalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,7 oraz dla terenu 2U minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na poziomie 10%
— warto$ci zostaly ustalone zgodnie z dotychczas obowigzujacym ,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe III” (uchwata Nr XXXVIII/545/2009
Rady Miejskiej Kalisza z dnia 3 wrze$nia 2009 roku).

Wobec powyzszego stwierdzono, iz przedstawiony do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe Ill — czesé¢ B nie narusza ustalen nowego
»otudium”.

Prezydent Miasta Kalisza w dniu 2 marca 2016 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kaliszu, w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Kaliszu oraz na stupach ogloszeniowych, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o wudostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko 0 podjgciu przez
Rad¢ Miejska Kalisza uchwaty Nr X1X/234/2016 z dnia 04 lutego 2016 roku, w sprawie przystapienia
do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe [11”
oraz o przystapieniu do przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, okreslajac
forme, miejsce itermin sktadania wnioskow. Wnioski mogly by¢ sktadane w terminie do dnia
1 kwietnia 2016 r. W wyznaczonym terminie do Urzedu Miejskiego w Kaliszu nie wptynety zadne
wnioski.

Opracowany projekt Planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie
zart. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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W wyniku przeprowadzonej procedury projekt Planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dnia .................... 2017 r. Prezydent Miasta Kalisza ogfosi? w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i W Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Kaliszu o wylozeniu do publicznego wglgdu projektu planu wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Prezydent Miasta Kalisza
poinformowat 0:

1) mozliwosci skladania uwag w formie pisemnej, wyznaczajgc dzien ..................... 2017 r.
Jjako koncowy termin ich skiadania;
2) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien

v 20177,
W dyskusji publicznej zorganizowanej W dniu ..........ccecoeeeveee 2017 Tov e it
W wyznaczonym terminie do Urzedu Miejskiego w Kaliszu ... ................... uwagi.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglgdniono w sposob nastgpujacy:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych — poprzez ustalenie:

a) ograniczen w zakresie mozliwos$ci i intensywno$ci wykorzystania terenow,

b) zakazu realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (z wylgczeniem z zakazu urzadzen infrastruktury
technicznej), zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (z wytaczeniem z zakazu urzadzen infrastruktury technicznej,
garazy, parkingdw i zespotow parkingdw oraz stacji paliw wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg) wymogoéw w zakresie ochrony powietrza, powierzchni ziemi oraz wod
powierzchniowych i podziemnych,

C) wymogow z zakresu: zaopatrzenia w ciepto, w wodg, odprowadzania $ciekow i wod
opadowych i roztopowych, gospodarki odpadami, majacych wplyw na ochron¢ powietrza,
powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych,

d) w zakresie ochrony gruntow rolnych i le§nych — nie wprowadzono wymogow, grunty rolne
lub le$ne nie wstepuja w obszarze Planu, obszar objety w Planie potozony jest w granicach
miasta, przyjete rozwigzania stanowig kontynuacje ustalen dotychczas obowigzujacego
Planu przeznaczajacego obszar do zainwestowania;

4) wymogéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony dobr kultury
wspotczesnej — poprzez ustalenie ochrony dla zabytku, tj. ogrodzenia wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow oraz ustalenie zasad ochrony krajobrazu kulturowego; wymogow ochrony
w zakresie innych zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej nie wprowadzono, ze wzgledu na
ich nie wystepowanie w obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, ksztattowanie
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisow prawa, w szczegolnosci w zakresie drog
publicznych, obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie obszaru na tereny ustugowe, w tym
zwigzane z obstugg komunikacji. Obszar ten, ze wzgledu na potozenie przy linii kolejowej,
w sasiedztwie dworca kolejowego, planowanego centrum przesiadkowego i galerii handlowej,
ze zlokalizowanym dworcem autobusowym w obszarze predysponowany jest petnienia roli
wskazanej w Planie; realizacja ustalen Planu prowadzi¢ bedzie do efektywniejszego
funkcjonowania systemu transportowego, wigkszego zainteresowania transportem zbiorowym
oraz wykorzystania potencjalu gospodarczego w zwiagzku z lokalizacja ushug;

7) prawo wilasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie
W najmniejszym stopniu, uzasadnionym potrzebami interesu publicznego o znaczeniu
zarowno lokalnym, jak iponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i tadu
przestrzennego, ingerujacy w grunty stanowigce wiasnos$¢ prywatna;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — uwzglednienie ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zwigzanych z lokalizacja obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t.
i wickszej (zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych lotnictwa) poprzez
okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy (wysokos$¢ zabudowy obiektow budowlanych,
dla ktérych w ustaleniach szczegdtowych nie wprowadzono ustalen w zakresie wysokos$ci)
0 wartosci 30,0 m;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez uwzglgdnienie potrzeb w zakresie mozliwosci
rozwoju infrastruktury technicznej; w tym drég publicznych; umozliwienie realizacji
zintegrowanego wezta przesiadkowego celem podniesienia efektywnosci funkcjonowania
systemu transportowego oraz jakosci i dostgpnosci transportu zbiorowego; ustalenie ktore
tereny sa przestrzeniami publicznymi; w obszarze nie wystgpuja obszary przestrzeni
publicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, dopuszczenie rozwoju przewodowej sieci telekomunikacyjnej oraz
bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
w formie ogloszen W prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz
zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Kaliszu,

b) udostepnienie projektu planu do wglgdu w dniach od ... ...... ..... 2017 r.do ............. 2017
r. W okresie jego wylozenia do publicznego wglgdu w siedzibie Urzedu,
C) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu .................. 2017 r.,

d) wumozliwienie sktadania uwag i wnioskow;
€) biezqgce informowanie 0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzqd Miejski w Kaliszu;
12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Okreslajac ustalenia z zakresu granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, nie wprowadzono ustalen dla terenow
gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow  priorytetowych  okreslonych  w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na ich niewystgpowanie w Planie.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne,
wtym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu

5



zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Projektowane przeznaczenie terendw ksztaltowano w sposdb racjonalny, mozliwie
w jak najmniejszym stopniu ingerujacy w interesy prywatne, majac na wzgledzie potrzeby interesu
publicznego o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i ponadlokalnym.

Przyjete wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z istniejacego
stanu zagospodarowania oraz ustalen projektu Studium. Ich dobér stuzy kontynuacji cech istniejace;j
zabudowy i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad Planem rozwazane byly
rozne rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne. Sposréd rozpatrywanych wariantow, zaro6wno
w zakresie rozwigzan przestrzennych jak i1 sformutowan ustalen Planu wybrano te najbardziej
optymalne bioragc pod uwagg potrzeby ochrony $rodowiska i inne wymogi przepiséw odrgbnych,
interes Gminy oraz oczekiwania mieszkancow i potencjalnych inwestorow.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowa zabudowg¢ uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — ustalenia Planu majg stuzy¢ m.in. podniesieniu
efektywnos$ci funkcjonowania systemu transportowego oraz jako$ci i dostepnosci transportu
zbiorowego;

2) zapewnienie rozwigzah przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zagospodarowania w zgodzie
z wymogami przepiséw prawa, w szczegolnosci W zakresie drog publicznych;

3) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejagcej zabudowy zlokalizowanej
w obszarze Planu i jej bezposrednim sgsiedztwie — tereny przewidywane do zainwestowania
W obszarze objetym Planem obejmujg istniejace tereny zurbanizowane, przeznaczone pod
zainwestowanie we weczesniejszych dokumentach planistycznych; charakteryzujace si¢
dobrym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci infrastruktury
technicznej pozwalajagcym na obsluge nowej zabudowy; nowa zabudowa, obejmujaca ustugi,
zarbwno o rozmaitym charakterze komercyjnym, jak 1 ushugi zwigzane z obstugg
komunikacyjna i transportem, bedzie stanowi¢ uzupeinienie dla istniejacej zabudowy
zlokalizowanej w sasiedztwie — W szczegdlnosci dworca kolejowego, planowanego centrum
przesiadkowego, galerii handlowej i innych licznych ustug.

W obszarze nie przewidziano lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Jednocze$nie ustalenia Planu

beda prowadzity do umozliwienia mieszkancom Kalisza wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego w wigkszym stopniu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Kalisza dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz
przekazat Radzie Miejskiej Kalisza. W dniu 31 marca 2016 r. Rada Miejska Kalisza, zgodnie z art. 32
ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr XXI1/263/2016 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowarn
| kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Analiza wskazuje, ze ponownego uksztaltowania tadu przestrzennego wymagajg ,,0bszary
problemowe, w ktorych wystepuja konflikty przestrzenne wymagajace okreslenia funkcji m.in. ze
wzgledu na nowe lub przebudowywane ciagi komunikacyjne iich sgsiedztwo”, do ktérych zaliczy¢
mozna obszar objety Planem w zwigzku z sagsiedztwem linii kolejowej, zlokalizowanym dworcem
autobusowym, planowanym centrum przesiadkowym oraz cze$ciowo przebudowanym ukladem
komunikacyjnym w najblizszym otoczeniu. Ponadto zgodnie z analiza sporzadzenie planow
miejscowych istotne jest dla ,,obszarow wymagajacych rozstrzygnigcia wnioskdw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego”. Do takich
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obszaréw rowniez zalicza si¢ przedmiotowy plan miejscowy, w zwigzku z wnioskami, ktore stanowity
jeden z elementéw decydujacych o przystgpieniu do sporzadzeniu przedmiotowego planu (zgodnie
z wyjasnieniem w uzasadnieniu do uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego).

Projekt Planu uwzglednia obecny sposob zagospodarowania terenu w zakresie powstatego uktadu
komunikacyjnego oraz potrzeb zwigzanych z obslugag istniejagcych dworcow: kolejowego
i autobusowego oraz planowanego centrum przesiadkowego. Ponadto czeSciowo uwzglednione
zostaty wnioski dotyczace zmian dotychczas obowigzujacego planu.

Rozwigzania projektu planu sg wigc zgodne z wynikami ww. analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego wykazata, iz realizacja ustalen projektu Planu skutkowaé bedzie
wydatkami z budzetu miasta. Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacj¢ ustalen projektu Planu
dotyczy¢ beda inwestycji stanowiacych realizacje zadan wtasnych Gminy, okreslonych w ust. 1 art. 7
ustawy z dn. 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym. Na obszarze objetym planem zadaniem
generujacym wydatki bedzie realizacja uktadu komunikacyjnego funkcjonujacego w ramach terenéw
drég publicznych: terenu ulicy gtéwnej (1KDG), terenéw ulic zbiorczych (1KDZ i 2KDZ) oraz
terenow ulic lokalnych (1KDL i 2KDL).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawierajacy czes¢ tekstowa oraz
graficzng (bgdaca zatacznikiem nr 1 do uchwaty) wraz z pozostatymi zatgcznikami:
1) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu Planu,
nieuwzglednionych przez Prezydenta Kalisza;
2) rozstrzygnigciem 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
zostat przedstawiony do uchwalenia Radzie Miejskiej Kalisza.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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U TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

KDG | TEREN ULICY GLOWNEJ

. 137.56
A 73575k

KDZ | TERENY ULIC ZBIORCZYCH

_:;;’5’/ U/P Wl LSS S g : . 5% \ \ | ~~ _+ ~ | KDL | TERENY ULIC LOKALNYCH
e

_‘-‘,’5;5/’//’;:.:":’;{}‘ :

O | ZABYTEK - OBIEKT NIERUCHOMY
WPISANY DO GMINNEJ EWIDNECJI ZABYTKOW

OZNACZENIA
OZNACZENIA INFORMACYJNE
Egranice obszaru objetego planem
LEGENDA e e e 00 el GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

I_ _ | GRANICE OSIEDLI

PODSTAWOWY UKLAD KOMUNIKACYJNY
== KD-G - DROGI KLASY GLOWNEJ

== KD-Z - DROGI KLASY ZBIORCZEJ
(O WAZNIEJSZE WEZLY DROGOWE

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

® UJECIA WOD PODZIEMNYCH POSIADAJACE STREFE
OCHRONY BEZPOSREDNIEJ W GRANICY OBUDOWY STUDNI

z  STACJE BAZOWE

STREFY FUNKCJONALNE

B - STREFA MIEJSKA
D - STREFA AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W STREFACH
] MW - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

B Mw/U - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
I USLUGOWEJ

[ U - TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
uc . TERENY LOKALIZACJI OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

7 U/P - TERENY ZABUDOWY USLUGOWO-PRZEMYSLOWEJ

| | KD -TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ

[ | TK - TERENY KOLEJOWE

|:] TERENY ZAMKNIETE, PRZEZ KTORE PRZEBIEGAJA LINIE KOLEJOWE

OCHRONA SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW
" _] GRANICA OBSZARU ZDEGRADOWANEGO

Rysunek Planu sporzgdzono z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zaczerpnietej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
Organ prowadzgcy panstwowy zas6b geodezyjny i kartograficzny:
Prezydent Miasta Kalisza

0 20 60 100 m
I

N

ZALACZNIK NR 1
douchwaly ......ccccceeviiiiiiiiiiieeecs
Rady Miejskiej Kalisza z dnia ...........ccccoeueee w sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- TERENY PRZYDWORCOWE il - CZESC B

TRASY TURYSTYCZNE RYSUNEK PLANU |ETAP WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU
e o KALISZ-OPATOWEK-KALISZ iy,
¢ e KALISZ-DZIELNICE "’ InTEHPH OJEHT
. GABRIEL FERLINSHI
KALISZ-SZCZYPIORNO-BOCZKOW-KALISZ
GLOWNY mgr inz arch. Gabriel Ferlinski uprawniony do sporzadzania mpzp
TRASY ROWEROWE PROJEKTANT: |na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 upizp
---- TRASANR 1 WSPOLPRACA {mgr India Pecyna uprawniona do sporzadzania mpzp na podstawie art. 5 pkt 4 upizp
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