Projekt

z dnia 26 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWAELA NR ...ccovvuvererrunnee
RADY MIASTA KALISZA
zdnia .....ccooeennnnenn. 2024 r

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — tereny poeksploatacyjne
kopalni ilow ,,Winiary”.

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy  dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie  gminnym
Gt. Dz U z2024r. poz. 1465ze zm.), art.20ust.1  ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (.t Dz. U. 72024 r. poz. 1130) oraz
w zwiazku zuchwala Nr LXXV/1086/2024 Rady Miasta Kalisza zdnia 25 kwietnia 2024r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — tereny
poeksploatacyjne kopalni itow ,,Winiary”, Rada Miasta Kalisza uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — tereny poeksploatacyjne kopalni itow
»Winiary”, zwany dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygni¢cie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
zapisanych w planie miejscowym, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 4.

3. Stwierdza si¢, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza” przyjetego uchwatg Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia
26 wrzes$nia 2019 1.

§ 2. 1. Obowigzujacymi  ustaleniami  planu  miejscowego s3 nastgpujace  oznaczenia  graficzne
pokazane na rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenia terenow.
2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolami 1RN, 2RN, 3RN;
2) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;
3) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie na danym terenie;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym oznaczajacym przeznaczenie podstawowe i numerem
porzadkowym;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg migdzy terenami o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Pojegcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne, obowiazujace dla wszystkich obszaréw objetych planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Dla obszaru objetego niniejszg uchwatg ustala si¢
uwzglednienie ograniczen wynikajacych zlokalizacji istniejagcych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Na terenie objetym planem miejscowym ustala si¢ zakaz :

1) lokalizacji dziatalno$ci, powodujacej przekroczenie standardow jakosci s$rodowiska w zakresie hatasu,
zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczenia gleby oraz emisji p6l elektromagnetycznych;

2) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko i przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
1 drog publicznych oraz urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych dla rolnictwa;

3) zmian uksztaltowania terenu zwigzanych znawozeniem mas ziemnych spoza terenu objgtego planem
miejscowym;
4) nasadzen zieleni na sieciach infrastruktury podziemnej;
5) nasadzen zieleni wysokiej bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi.
2. Na terenie objetym planem miejscowym ustala si¢ nakaz:
1) ochrony powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) rekultywacji gleby lub ziemi w przypadku ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zagospodarowywania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Na terenie objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni przydroznej w formie nasadzen
alejowych.
4. W zakresie ksztalttowania komfortu akustycznego w srodowisku nie podejmuje si¢ ustalen.

5. Tereny objete planem niesg polozone w obrgbie krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego, brak wigc rekomendacji iwnioskéw planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dotyczacych ochrony krajobrazu.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspdlczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych stanowigcych tereny drog publicznych,
oznaczonych symbolami KDD i KDL, ustala si¢ obowiazek zagospodarowania i ksztalttowania nawierzchni ulic
i chodnikow w sposob umozliwiajgcy korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach ustalonych
w przepisach odrebnych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych. W zakresie granic i1sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Nie wyznacza si¢ teren6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie ustala si¢ zasad scalania i podzialu nieruchomos$ci dla terenéw rolnictwa
z zakazem zabudowy.

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 3RN ustala si¢ zakaz zabudowy, z uwzglgdnieniem dopuszczen
okreslonych w § 16 ust. 2.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem miejscowym poprzez:
a) droge dojazdowa oznaczong symbolem KDD,
b) droge lokalna oznaczong symbolem KDL;

2) zachowanie ciaglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, chodnikéw z istniejacym
i projektowanym uktadem sieci drogowe;j.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji dopuszcza sig¢:
1) lokalizacj¢ wszystkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego i drogowych obiektow inzynierskich;

2) budowg, przebudowe, rozbudowe, odbudowe, rozbidrke, konserwacje i remont sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w pasie drogowym drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
1) ) zaopatrzenie w wode z ogdlnodostepnej sieci wodociggowej;

2) przy budowie irozbudowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymagan w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci napowietrzno — kablowych zasilanych ze stacji
transformatorowo — rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie gospodarki odpadami postgpowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym;

6) zachowanie w zagospodarowaniu terenu stref kontrolowanych od gazociaggéw, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

7) dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. W zakresie
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Stawki procentowe sluzace naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow: 1RN, 2RN, 3 RN - 30%;
2) dla terenow: KDD i KDL - 0%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe, dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6Zznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazZnikéw
zagospodarowania terenow.

§ 16. 1. Dla terenow rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN i
3 RN ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) teren gruntdow ornych oraz upraw;
2) teren tak i pastwisk.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) zachowanie istniejacej zieleni naturalne;j;
2) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej i mozliwosci jej przebudowy i remontu;

3) budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki
ekonomiczne nie pozwalajg na ich przeprowadzenie w pasie drogowym drog publicznych;

4) wysokos¢ do 15,0 m dla budowli dopuszczonych w pkt 2 1 3;

5) urzadzenia umozliwiajace pobor wod podziemnych dla rolnictwa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) lokalizacje urzagdzen melioracji wodnej, rowow melioracyjnych;

7) podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 nie wyznacza si¢ linii zabudowy oraz nie ustala si¢ zasad ksztatltowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: droga publiczna, klasy dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury drogowe;j i technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ciggow pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych;
3) sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna, klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury drogowe;j i technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ciagow pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych;
3) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.
§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), zwanej dalej ustawg, przedktadam projekt Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — tereny poeksploatacyjne kopalni itow ,,Winiary”, celem jego
uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypelnia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr LXXV/1086/2024 Rady Miasta
Kalisza z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — tereny poeksploatacyjne kopalni itow ,,Winiary”.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — tereny poeksploatacyjne kopalni
itow  ,,Winiary”, zwany dalej projektem planu miejscowego, zostal wykonany zgodnie
z procedura okre§long w art. 17 ustawy i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15
ust. 2, za wyjatkiem:

1) zasad ksztatltowania krajobrazu,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej,

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Brak wymienionych elementéw obligatoryjnych planu wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego
projektem planu miejscowego nie wystepuja tereny i obszary, dla ktorych jest konieczno$¢ ustalania
powyzszych zasad.

W planie miejscowym nie okre$lono takze zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalne;j
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby i1 sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miegjsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i
gabarytow obiektow. Wynika to z faktu, iz plan miejscowy ustala przeznaczenie pod tereny drog
publicznych oraz pod tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

W projekcie planu miejscowego nie zawarto ponadto elementow fakultatywnych, wskazanych w art.
15 ust. 3 ustawy, tj:

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

3) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

5) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

6) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w  ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci
przesytowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu,
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozéw zaglady;

9) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.
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W planie miejscowym uwzgledniono obszar, na ktérym znajduje si¢ udokumentowane ztoze itow i
mutkéow ,,Winiary” (ID zloza 2030) oraz oznaczono na rysunku planu miejscowego jego granice
wystepowania. Eksploatacja zloza jest zaniechana, a tereny zostaly zrekultywowane w kierunku rolnym.

Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 i bedacy integralng czescig planu
miejscowego;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji zapisanych w "Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego — tereny poeksploatacyjne kopalni itéw ,,Winiary” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza” przyjetego uchwatg Nr XIV/215/2019 Rady
Miasta Kalisza z dnia 26 wrzes$nia 2019 r., zwanego dalej studium. Obowigzujace studium w przewazajacej
czescei ustala dla przedmiotowego terenu kierunek zagospodarowania pod tereny rolne w strefie terendw
otwartych. W niewielkiej czg¢$ci studium wyznacza kierunek zagospodarowania pod zabudowe ustugows
oraz pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowag w strefie terendw otwartych. Z uwagi na skale,
w jakiej zostal sporzadzony rysunek studium, polityka przestrzenna miasta dopuszcza w miejscowych
planach korygowanie ostatecznych przebiegow linii rozgraniczajacych pomiedzy terenami o rdéznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, w zalezno$ci od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb,
ktorych nie mozna byto przewidzie¢ na etapie sporzadzania studium. Ustalenie zatem w Migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego — tereny poeksploatacyjne kopalni itow ,,Winiary” przeznaczenia terenéw
pod role oraz lokalny uktad drogowy jest zgodny ze studium.

2. Realizacja wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostato uwzglednione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w uchwale jak rowniez na zataczniku Nr 1. Na rysunku planu
miejscowego jednoznacznie okre§lono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania. Nie ustalono jednak linii zabudowy, poniewaz na terenach oznaczonych
symbolem RN nie dopuszczono zabudowy. W uchwale regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia
zawarte zostaly w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw oraz w § 5 uchwaty.

Potrzeby zrownowazonego rozwoju zapewni nowe ustalenie przeznaczenia terendw w niniejszym
projekcie planu miejscowego. Po zaniechaniu eksploatacji itow i mutkéw, obszar objety projektem planu
miejscowego zostal zrekultywowany w kierunku rolniczym. Przeznaczenie terendw w projekcie planu
miejscowego pod tereny rolnicze z zakazem zabudowy zapewni integrowanie dzialan gospodarczych, z
zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalo$ci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwos$ci zaspokajania podstawowych potrzeb obywateli.

Walory architektoniczne i krajobrazowe zostato uwzglednione poprzez regulacje zawarte w §6 ust.
3, §16 ust. 2 pkt 1 uchwatly.

Wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych — poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaty.

Zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej, gdyz takowe nie wystgpuja na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami zostato uwzglednione poprzez regulacje zawarte w § 9 uchwaty.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez regulacje zawarte w §15 uchwaly.
Dla terenow RN ustalono opfate planistyczna w wyskokosci 30%, ktéra bedzie mogta by¢ wykorzystana na
dofinansowanie inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszie
zainwestowanie.

Prawo wlasnosci zostato uwzglednione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania z poszanowaniem wlasnosci. Na cele
publiczne przeznaczono tylko dziatki geodezyjne bedace wlasnosciag Miasta Kalisza.
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Zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
ze wzgledu na brak wnioskow od organdéw wiasciwych z tego zakresu.

Potrzeby interesu publicznego zostato uwzglednione poprzez regulacje zawarte w § 3 ust. 1 pkt 2 i
pkt 3 uchwaty dotyczace przeznaczenia terenéw pod drogi publiczne oraz poprzez zapewnienie cigglosci
1 spojnosci systemu komunikacji samochodowe;j i piesze;j.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
zostalo uwzglednione poprzez regulacje zawarte w § 13 ust. 3 uchwaty. W planie nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te
mogtly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej zostalo zrealizowane poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Prezydent Miasta Kalisza w dniu 26 czerwca 2024 r.
poinformowatl poprzez ogloszenie umieszczone w prasie lokalnej, na stupach ogloszeniowych na terenie
miasta Kalisza, na tablicy ogloszen, na stronie internetowej Urzgdu Miasta Kalisza oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego i mozliwosci sktadania
wnioskow. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i1 jego zaopiniowaniu i uzgodnieniu zapewniony
zostat ponowny udzial spoteczenstwa poprzez konsultacje spoteczne. Formami konsultacji spotecznych byty

- zbieranie uwag w terminie do ........... roku
- spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu miejscowego, ktore odbyto si¢ w dniu....
- ankiete.

Zachowanie jawnoS$ci i1 przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego, m.in. z czynnosci przeprowadzanych w ramach konsultacji spotecznych sporzadzono
protokoly. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego
zostanie roéwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zostato
zrealizowane poprzez regulacje planu zawarte w §13 ust. 3 pkt 1 1 pkt 2, §16 ust. 2 pkt 3, §17 ust. 2 pkt 3,
§18 ust. 2 pkt 3 uchwaty, dotyczace dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i mozliwosci ich
budowy oraz w §6 ust. 2 pkt 1 uchwaty dotyczacym zapewnienia ochrony wod przed zanieczyszczeniem.

W zakresie potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska zrezygnowano z wprowadzania regulacji, gdyz na terenie objetym projektem planu
miejscowego nie dopuszczono mozliwosci lokalizacji zakltadow o zwickszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Potrzeby zwiazanej z ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
zrealizowane poprzez regulacje planu zawarte w §16 ustawy.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polega na tym, zZe ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoteczne, poprzez poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Na kazdym
istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniona zostala mozliwos¢ udzialu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie skladania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz
poprzez udziat w konsultacjach spotecznych. W procedurze planistycznej nie przeprowadzono strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko, z uwagi na brak negatywnego oddziatywania ustalen projektu planu
miejscowego na srodowisko, zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. W trakcie procedury planistycznej uzyskano
pozytywne uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismo znak WOO-
111.410.270.2024.ET.1 z dnia 12 czerwca 2024 roku) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Kaliszu (pismo znak ON-NS.9011.2.304.2024 z dnia 25 maja 2024 roku) o odstapieniu od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, nie dotyczy ustalen projektu planu
miejscowego z uwagi na brak dopuszczenia sytuowania nowej zabudowy.
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3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa w art.
32 ust. 2 ustawy:

Rada Miasta Kalisza podjela uchwate Nr XXIX/427/2020 z dnia 24 wrze$nia 2020 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Po zapoznaniu si¢ z wynikami ,,Oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”, Rada Miasta Kalisza stwierdzita, ze
obowigzujace studium, cyt.: "spelnia wymagania przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zmian w przepisach prawa majacych wplyw na jego zapisy, ktére wprowadzono w
okresie od 01.01.2015 r. do 31.12.2019 r. Studium jest roéwniez aktualne w kontekscie przyjetych przez Rade
Miasta Kalisza i Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego programéw".

W dokumencie oceny aktualnosci jest bezposrednie odniesienie do procedowanego terenu, bowiem
stwierdzono, cyt. "Ustalenia Zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Kalisza dla terenu kopalni itow ,,Winiary” nie sg zgodne z obecnymi kierunkami polityki przestrzennej
miasta i nalezy je uzna¢ za nieaktualne. Nie ma jednak pilnej potrzeby uchwalenia nowego planu, bowiem
wlasciciel nieruchomos$ci nie ztozyl wniosku o jego sporzadzenie. (...)”. Teren objety ww. zmiang
miejscowego planu ogoélnego w czgsci uzytkowany jest rolniczo, w czesci uzytkowany jest jako droga
nieurzadzona, a pozostalg czgs¢ stanowig nieuzytki. Obecnie pojawita si¢ potrzeba sporzadzenia nowego
planu miejscowego z uwagi na wniosek Przedsigbiorstwa Wodociggow i Kanalizacji w Kaliszu w sprawie
wybudowania sieci wodociggowej do istniejacych zabudowan zlokalizowanych przy ul. Piaszczystej. Jedyna
mozliwoscig realizacji sieci wodociggowej jest poprowadzenie sieci przez dziatki o uzytku drogowym (ul.
Sieradzka) objete Zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza
dla terenu kopalni itow ,,Winiary". Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego uniemozliwiajg jednak
realizaje¢ sieci wodociggowe;j.

Podjecie uchwaty nalezy uzna¢ za zgodne z wynikami analizy w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analizowany teren ma zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy uktad drogowy i nie
przewiduje si¢ kosztéw zwigzanych z wyptatg odszkodowan, wykupoéw i przeprowadzenia zamian gruntow
oraz kosztow wylaczenia gruntow z produkcji rolnej. Kosztami obcigzajacymi budzet Miasta Kalisza begda
koszty urzadzenia terenow drog publicznych, wyznaczonych w projekcie planu miejscowego na dziatkach
geodezyjnych o uzytku drogowym.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 ustawy, po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego, w dniu 26 czerwca 2024 roku Prezydent Miasta Kalisza oglosit o przystapieniu
do sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslajac termin na sktadanie wnioskow do dnia 25 lipca
2024 roku. W ogloszeniu poinformowano takze o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Do instytucji i orghanow wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu
planu miejscowego zostatlo przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego. W wyniku podjecia tych czynnosSci wplynety wnioski zlozone przez instytucje
opiniujgce/uzgadniajace. Po rozpatrzeniu zlozonych wnioskow, zostal przygotowany projekt planu
miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. Projekt planu miejscowego w pierwszej
kolejnosci zostal zaopiniowany przez Miejskg Komisje Urbanistyczno - Architektoniczng. Nastepnie
wystgpiono do opinie i uzgodnienie do instytucji i organd6w wymienionych w art. 17 pkt 6 ppkt a) i b)

6. Podsumowanie.
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Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni 1,2 ha, potozony we wschodniej czgsci
miasta Kalisza, byt czescig wigkszego obszaru (o powierzchni ponad 10 ha) wystepowania ztoza itow i
mutkéw. Obowigzujaca obecnie na tym obszarze Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Kalisza dla terenu kopalni itow ,,Winiary", przyjeta zostala uchwalg Nr X1/130/99
Rady Miejskiej Kalisza z dnia 30.06.1999 r. Zmiana tego planu zostata opracowana i uchwalona w oparciu o
nicobowigzujaca ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, a celem regulacji
zawartych w ustaleniach planu byto przeksztalcenie funkcji rolniczej na teren eksploatacji powierzchniowej
dla potrzeb kopalni itow ,,Winiary". Na terenie obowigzywania tego planu nigdy nie prowadzono
bezposredniej eksploatacji itow. Po zaniechaniu eksploatacji na terenach sasiednich, teren zostat w catosci
zrekultywowany w kierunku rolnym (decyzja Prezydenta Miasta Kalisza z dnia 29.08.2019 r. znak:
WSRK.6125.0098.2015 orzekazjaca uznanie rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych ztoza itow i mutkow
"WINIARY” wraz z terenami przylegtymi o tacznej powierzchni 10,3013 ha za zakonczong).

Celem przystagpienia do opracowania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
tereny poeksploatacyjne kopalni itéw ,,Winiary” jest przeznaczenie terenéw pod tereny rolnicze z zakazem
zabudowy oraz pod drogi publiczne. Przeznaczenie to jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego, zatwierdzonego uchwata nr V/70/19
Sejmiku  Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 roku. W =zakresie ksztaltowania i
racjonalnego gospodarowania zasobami §rodowiska przyrodniczego Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa wielkopolskiego ustala na przedmiotowym terenie obszary o najwyzszej wartosci dla
produkc;ji rolniczej.

Uchwalenie projektu planu miejscowego uporzadkuje przestrzen i stworzy ramy prawne okreslajace
zagospodarowanie terenu zgodnie 2z obowigzujacymi przepisami prawa. Procedura planistyczna
sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy, a
projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym
podjecie uchwaty jest zasadne.
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