Uzasadnienie
do uchwaly Nr.....ccoveeevcnreccnnnes Rady Miasta Kalisza z dnia.........ccceeeeeeunnee.
w sprawie uchwalenia '"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla strefy ustugowej - Wroclawska"

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy uslugowej —
Wroclawska celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr XXI1/375/2020 Rady Miasta Kalisza
z dnia 23 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla strefy ustugowej — Wroclawska”, zwana dalej projektem planu
miejscowego.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2, za wyjatkiem:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspéiczesnej — ze wzglgdu na brak takich
débr;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na
brak takich obszarow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystepuja
powyzsze tereny i obszary. W projekcie planu miejscowego nie zawarto ponadto elementéw
fakultatywnych, wskazanych w art. 15 ust. 3 ustawy, tj:

1) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci;

2) granic obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;
3a) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

4) granic terenéw pod budowg obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;

5) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych;

6) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na
ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

7) granic terenéw zamknigtych i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych.

Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 i bedacy integralna czescia
planu miejscowego;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji zapisanych w "Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla strefy uslugowej — Wroctawska" inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 3 do Uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do Uchwaly;



Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza” przyjetego uchwala Nr XIV/215/2019 Rady Miasta
Kalisza z dnia 26 wrze$nia 2019 r., zwanego dalej Studium.

Obszar objety projektem planu miejscowego ma powierzchnie 56,88 ha. Potozony jest

na potudniowy zachdd od starego miasta. Plan od péinocy ogranicza Aleja Wojska Polskiego, bedaca droga
krajowa nr 25, natomiast od poludnia ulica Wroctawska. Obszar ten stanowi jeden z najwazniejszych
punktéw produkcyjno-ustugowych miasta.

2. Realizacja wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polega na uwzglednieniu:

Y

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
miejscowego zawarte w uchwale jak réwniez na zalaczniku Nr 1. Na rysunku planu miejscowego
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy. W uchwale regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendéw oraz w § 5 uchwaty;

waloréw architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte poprzez ustalenie
parametréw i wskaznikéw ksztattujacych zabudowe;

wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
— poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaly;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej — poprzez
regulacje zawarte w § 7 uchwaly. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
débr kultury wspétczesnej, gdyz takowe nie wystgpuja na terenie objetym ustaleniami planu
miejscowego;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegOlnymi potrzebami — poprzez regulacje zawarte w §8 i1 §5 uchwaty;

waloré6w ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terendw
wskazanych w Studium; przeznaczenie pod zabudowe¢ w pierwszej kolejnosci terenéw juz
zabudowanych, w miejscach wydanych prawomocnych decyzji administracyjnych, posiadajacych
petne lub czesciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto dla terenéw gdzie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optate planistyczna, ktéra
bedzie mogta by¢ wykorzystana na dofinansowania inwestycji niezbgednych do przygotowania
nowych terenéw budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

prawa wlasnosci — poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasno$ci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia
linii rozgraniczajagcych po granicach istniejagcych podzialéw geodezyjnych byly one wyznaczane
inaczej;

potrzeb obronno$ci 1 bezpieczenstwa pafnstwa — przy wyznaczaniu terendw pod lokalizacje drég
publicznych uwzgledniono przepisy warunkéw technicznych tak, aby zapewni¢ bezpieczefnstwo
przysztych uzytkownikéw drég;

potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w § 8 uchwaly. Ponadto w planie
miejscowym wyznaczono tereny drég publicznych przeznaczonych do obstugi terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez zapewnienia ciagltosci i spdjnosci systemu komunikacji
samochodowej i pieszej;

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych —

poprzez regulacje zawarte w § 10 uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych
inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu

srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do
projektu planu miejscowego. W zwigzku z ogloszeniem/obwieszczeniem o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego, ktére ukazato si¢ w dniu 6 maja 2020 r. w prasie lokalne;j
oraz na slupach ogloszeniowych na terenie miasta Kalisza, na tablicy ogloszen i na stronie
internetowej Urzedu Miasta Kalisza (w Biuletynie Informacji Publicznej), nie wptynal Zaden
wniosek. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniony zostat



ponowny udzial spoteczenstwa w procedurze wyltozenia do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego, ktére odbyto si¢ w dniach od 27 maja 2021 r. do 18 czerwca 2021 r. w siedzibie Urzedu
Miasta Kalisza. W dniu 17 czerwca zorganizowana zostata dyskusja publiczna 17 czerwca 2021 roku,
a termin sktadania uwag wyznaczono na 5 lipca 2021 r. W wyniku uwzglednienia uwagi, projekt po
uzyskaniu pozytywnych opinii ponownie skierowano do wytozenia do publicznego wgladu, gdzie
zapewniono udzial spoleczenstwa w procedurze wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 2
wrzesnia 2021 r. do 24 wrzesnia 2021 r. W dniu 17 czerwca zorganizowana zostata dyskusja
publiczna 3 wrze$nia 2021 roku, a termin sktadania uwag wyznaczono na 8 pazdziernika 2021 r.

12) zachowania jawnoSci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez dokumentowanie
wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego.
Ze wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego byty
sporzadzane protokoty. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu
planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
regulacje planu zawarte w § 10 dotyczace zapewnienia zaopatrzenia w wode¢ oraz §6 dotyczacym
zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polega na tym, Ze ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, poprzez poszanowanie prawa wtasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto
na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniona zostanie mozliwos¢
udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego
oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu
planu miejscowego zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych jego uchwalenia, w ktérej
dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana
zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona mi¢dzy innymi:

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wtasne i wydatki gminy, w tym na wpltyw z podatku od nieruchomosci i inne dochody
zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w
art. 36 ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzah projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na
srodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planu miejscowego na srodowisko, zgodnie z wymogami i
zakresem okre§lonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez procedurze
strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji
w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Poniewaz obszar objety
projektem planu miejscowego nie stanowi cato$ci obszaru gminy, szczegétowe analizy dotyczace
rozwoju gminy, wyznaczenia obszaréw pod rozwdj infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na
potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polega na tym, ze w przypadku sytuowania

nowej zabudowy, mialo miejsce uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni polegajace na uwzglednieniu:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozplanowanie uktadu drogowego,



z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi iznaczenia drogi, odpowiedniej klasy
technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem
terenu, warunkowane bylo sasiedztwem 1 klasg techniczng wyznaczonego i istniejacego uktadu
drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu
ucigzliwo$ci powodowanych w szczegdlnos$ci poprzez transport samochodowy;

2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego oraz regulacje zawarte w § 10 uchwaty;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — poprzez wyznaczenie terenéw pod zabudowe w sasiedztwie
istniejacej zabudowy lub jako jej uzupelnienie. W tym przypadku gltéwnie jako prawne
usankcjonowanie wystepujacego zainwestowania. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego
kierowano si¢ dostepnoscia i mozliwos$cia uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng i drogowa.
Uwzgledniono warunki terenowe oraz mozliwo$¢ uzbrojenia w infrastrukture techniczng terenéw
predysponowanych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego nie spetniono wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 2 ustawy
tj. lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, co wynika z faktu,
iz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wskazano terenéw zabudowy
mieszkaniowej .

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktérej mowa w art.
32 ust. 2 ustawy:

Uchwata Nr XXIX/427/2020 Rady Miasta Kalisza z dnia 24 wrze$nia 2020 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, po zapoznaniu si¢ z wynikami ,,Oceny aktualnos$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”, stwierdzita, obowiazujace studium " spetnia wymagania
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zmian w przepisach prawa
majgcych wplyw na jego zapisy, ktore wprowadzono w okresie od 01.01.2015 r. do 31.12.2019 r. Studium jest
rowniez aktualne w kontekscie przyjetych przez Rade Miasta Kalisza i Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego
programow"

W dokumencie oceny aktualnosci brak bezposrednich odniesien do procedowanego terenu,
aczkolwiek wnioski poczynione w stosunku do obszaréw nie objetych aktami prawa miejscowego moze
rodzi¢ zagrozenia w postaci "braku mozliwosci spdjnego ksztattowania tadu przestrzennego oraz
kompleksowego projektowania struktury jednostek osadniczych. Ponadto czegsto moze spowalniac¢ dynamike
rozwoju zabudowy - postepowanie o ustaleniu warunkow zabudowy bywa dtugotrwate, ponadto wigze sie z
pewng niepewnosciq co do sposobu zagospodarowania i parametréw zabudowy".

Zblizone wnioski wyptywaja z poprzedniej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjetej Uchwala Nr XX1/263/2016 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 31 marca 2016 r.,
bedacej przestanka do przystapienia niniejszej projektu planu miejscowego.

Podsumowujac wnioski plynace z obu dokumentéw, przyjecie procedowanego dokumentu planu,
stworzy spdjna koncepcje urbanistyczng, ktéra pozwoli na stworzenie w tym rejonie miasta terendw
produkcyjno-ustugowych oraz utatwi inwestycje w tym rejonie bez koniecznosci wydtuzenia procedur
poprzez decyzje o warunki zabudowy.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest w trakcie opracowania. Zatem wnioski

plynace z tego opracowania zostang uzupetnione w pézniejszym czasie.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okre§lonej w art. 17 ustawy.



Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1, po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w dniu 6.05.2020 r. Prezydent oglosil, zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w ustawie,
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac termin na sktadanie wnioskéw do
dnia 5.06.2020 r. Jednoczes$nie do instytucji witasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu
miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego.
Réwnolegle z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana zostala réwniez procedura strategicznej
oceny oddzialywania ustalen planu miejscowego na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W wyniku podjecia tych czynno$ci wptynety wnioski ztozone przez instytucje opiniujace/uzgadniajace. Nie
wplynety natomiast wnioski od oséb fizycznych. Po rozpatrzeniu ztozonych wnioskéw, zostat przygotowany
projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W trakcie sporzadzania projektu
planu miejscowego zostaly szczegétowo rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowane zostalty wymagane
prognozy. Opracowany projekt planu miejscowego zostanie przedtozony do opiniowania cztonkom Miejskiej
Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej, a nastgpnie do pozostatych instytucji opiniujacych
1 uzgadniajacych.

W procedurze opiniowania i uzgadniania plan uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia, w
zwiazku z czym zostal przedstawiony do publicznego wgladu w procesie wytozenia.

W trybie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
dnia 11.05.2021 r. Prezydent Miasta Kalisza oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na
tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kalisza o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Wylozenie odbyto si¢ w dniach od 27
maja 2021 r. do 18 czerwca 2021 r. w siedzibie Urzedu Miasta Kalisza. W dniu 17 czerwca zorganizowana
zostata dyskusja publiczna 17 czerwca 2021 roku, a termin sktadania uwag wyznaczono na 5 lipca 2021 r.

W wyniku tych czynnos$ci do projektu planu ztozono jedng uwage dotyczaca zmiany wysokosci
zabudowy dla terenu P/U z 20 m na 21 m, oraz o dopuszczenie na wnioskowanej dzialce dopuszczenia
lokalizacji przedsiewzie¢ zawsze znaczaco oddziatywujacych na srodowisko z uwagi na realizowana obecnie
inwestycje. Uwaga ta zostata w catosci uwzgledniona, w zwigzku z czym po korekcie dokumentu planu,
zostal on ponownie skierowany do zaopiniowania i uzgodnienia przez Regionalna Dyrekcje Ochrony
Srodowiska oraz powiatowy i wojewddzki inspektorat sanitarny. Po uzyskaniu pozytywnych opinii projekt
ponownie skierowano do wytozenia do publicznego wgladu w zmienianej czesci.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Obszar objety projektem planu miejscowego ma powierzchnie 56,88 ha. Potozony jest
na potudniowy zachdd od starego miasta. Plan od péinocy ogranicza Aleja Wojska Polskiego, bedaca droga
krajowa nr 25, natomiast od poludnia ulica Wroctawska. Obszar ten stanowi jeden z najwazniejszych
punktéw produkcyjno-ustugowych miasta.

Jest to obszar w pelni zainwestowany zabudowg przemystowa i ustugowa. Ponadto zlokalizowany
jest tutaj Gtéwny Punkt Zasilania oraz cieplownia. Na obrzezach planu polozone sa budynki mieszkalne,
ktére w dlugofalowej strategii rozwoju przestrzennego tj. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego nie zostaty ujete, chcac stworzy¢ jednolity pod wzgledem przeznaczenia
teren ustugowo-produkcyjny. Plan zatem w duze mierze sankcjonuje wystepujace zainwestowanie,
porzadkujac parametry zabudowy i projektujac uklad komunikacyjny, zabezpieczajacy dostgp do
poszczegdlnych terendw.

Obszar opracowania potozony jest z dala od cennych form ochrony przyrody, ale wskazuje
ograniczenia pozwalajace w sposéb prawidlowy zabezpieczy¢ Srodowisko. Chroni tez wystepujace na
obszarze zabytki wystepujace w gminnej ewidencji zabytkéw. Wskazuje zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej. W przepisach szczegélowych dotyczacych zagospodarowania
poszczegdlnych terenéw wskazuje parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy.

W przypadku terenu U/P dla powierzchni biologicznie czynnej przyjeto odstepstwo ze studium "W
szczegolnie uzasadnionych przypadkach, takze dla pozostatych terenow, mozliwa jest zmiana zalecanych
parametrow i wskaznikow dotyczgcych uzytkowania i zagospodarowania terenu na etapie sporzqdzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego." Zatem finalnie okreslono na poziomie 5% z uwagi
na silne zainwestowanie obszaru, co rodzito brak mozliwo$ci spetnienia tych parametréw juz obecnie.



6. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.



