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OBWIESZCZENIE

Stosownie do art. 49 i art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2023 1. poz. 775 ze zm.), oraz w zwigzku z art. 74 ust. 3 i art. 85 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.U.
72023 r. poz. 1094 ze zm.)

PREZYDENT MIASTA KALISZA
zawiadamia strony

o wydaniu i udostgpnia na 14 dni tre$¢ decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
19.03.2024 r. znak WGOS.6220.0007.2023 wydanej dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami” zlokalizowanego w Kaliszu na dzialce o numerze
ewidencyjnym 557 (obrgb 077 Dobrzec).

Dokumentacja sprawy oraz uzgodnienia i opinie organow, sa do wgladu w Wydziale Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Kalisza, ul. Glowny Rynek 20 (Ratusz, I pigtro,
pokdj 30), w godzinach pracy Urzedu.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kaliszu za posrednictwem Prezydenta Miasta Kalisza, ul. Gléwny Rynek 20,
62 — 800 Kalisz, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Po uptywie 14 dni od wywieszenia niniejszego obwieszczenia (udostgpnienie obwieszczenia
w Biuletynie Informacji Publicznej) przyjmuje si¢, ze decyzja zostata stronom dorgczona.

Stosownie do treséci art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego, przed uptywem terminu do
whniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec Prezydenta Miasta
Kalisza. Z dniem dorgczenia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Prezydent Miasta Kalisza
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Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych:

Administrator danych osobowych.

Administratorem danych osobowych przetwarzanych w toku prowadzonego postgpowania administracyjnego jest Prezydent Miasta Kalisza.
Z administratorem mozna kontaktowac sig:

¢ listownie: 62-800 Kalisz, Gloéwny Rynek 20,

¢ telefonicznie: +48 62 /765 43 00,

¢ e-mailowo: umkalisz@um.kalisz.pl.

Inspektor ochrony danych.

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych (IOD). Z Inspektorem mozna si¢ kontaktowac:

¢ listownie: Glowny Rynek 20 62-800 Kalisz,

* telefonicznie: +48 62 /765 43 56,

¢ e-mailowo: iod@um.kalisz.pl.

Cele i podstawy przetwarzania.

Dane osobowe przetwarzane bgda w celu przeprowadzenia postgpowania administracyjnego (zalatwienia sprawy). Podstawa prawna ich
przetwarzania jest wypetnienie obowiazku prawnego ciazacego na Prezydencie Miasta Kalisza wynikajacego z przepisow ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego.

Odbiorcy danych osobowych.
Odbiorcami danych moga by¢ tylko osoby (podmioty) uprawnione do ich otrzymania na podstawie przepisOw prawa.

Przechowywania danych.

Dane osobowe przechowywane beda do momentu prawomocnego zakonczenia prowadzonego postgpowania administracyjnego, a nastgpnie
przez czas wynikajacy z przepisow ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach i wydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych.

Prawa osob, ktorych dane dotycza.
W zwiazku z przetwarzaniem przez Prezydenta Miasta Kalisza danych przystuguje Panstwu:
¢ prawo dostgpu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;
¢ prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych jezeli sg nieprawidtowe oraz ich uzupetnienia;
¢ prawo do ograniczenia przetwarzania danych;
¢ prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urz¢du Ochrony Danych Osobowych (ul. Stawki 2, 00 - 193 Warszawa).
Szczegotowych informacji na temat przyshugujacych praw i mozliwosci skorzystania z nich udziela Inspektor ochrony danych.

Informacja o wymogu podania danych.

Podanie danych osobowych jest wymogiem ustawowym. Konsekwencja ich niepodania bgdzie brak mozliwosci przeprowadzenia
postepowania administracyjnego i zatatwienia sprawy. Dane nie be¢da przetwarzane w sposob zautomatyzowany oraz nie beda
wykorzystywane do profilowania.
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PREZYDENT MIASTA KALISZA

WGOS.6220.0027.2023 Kalisz 19 marca 2024 r.
D2024.03.01787

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094
ze zm.), w zwigzku z art. 104 oraz art. 107 § 1, § 2 1 § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 11.09.2023 r. zlozonego w tut. Urzedzie w dniu 22.09.2023 r. Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
»DOBRZEC” ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego 7, 62 — 800 Kalisz, o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. ,.Budowa budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami” zlokalizowanego w Kaliszu na dzialce o numerze ewidencyjnym 557
(obreb 077 Dobrzec)

stwierdzam brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢ewziecia na Srodowisko
oraz
okreslam nastepujace Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia:

1. Wszystkie czynno$ci zwigzane z utrzymaniem we wilasciwym stanie srodkow transportowych
1 zatadowczych (w szczegdlno$ci wymiana oleju oraz ewentualna naprawa sprzetu i innych
pojazdoéw) nalezy wykonywacé poza terenem przedsigwzigcia.

2. Plac budowy, jego zaplecze i drogi dojazdowe nalezy zorganizowaé z uwzglednieniem zasady
minimalizacji zajecia terenu i przeksztalcenia jego powierzchni.

3. Zaplecze budowy, powierzchni¢ terenu przeznaczong do garazowania sprzetu mechanicznego oraz
magazynowania olejow i innych substancji niebezpiecznych zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢
ewentualnych zanieczyszczen ptynnych do srodowiska gruntowo — wodnego.

4. Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty i preparaty neutralizujace potencjalne zanieczyszczenia oraz
ewentualne wycieki paliw 1 ptynéw eksploatacyjnych.

5. Materialy potencjalnie niebezpieczne dla §rodowiska gruntowo-wodnego (tj. oleje smary, farby,
masy i powloki uszczelniajace, itp.) magazynowaé w szczelnych i zamykanych pojemnikach.

6. Prace budowlane prowadzi¢ wytacznie przy uzyciu maszyn w petni sprawnych oraz spetniajacych
wymogi dopuszczajace je do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprzgtu musi
zapewni¢ ochrong §rodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniem.

7. Zanieczyszczony substancjami ropopochodnymi grunt nalezy wybrac i przekaza¢ do neutralizacji
uprawnionym podmiotom.

8. Niezanieczyszczone gleby i1 inne materialy wystepujace w stanie naturalnym, powstajace w trakcie
realizacji przedsigwzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie inwestycji.

9. Wszystkie powstajace odpady (zardwno na etapie realizacji jak i eksploatacji przedsigwziecia)
nalezy zagospodarowywac¢ zgodnie z hierarchia sposobow postgpowania z odpadami oraz
przekazywac¢ uprawnionym podmiotom.

10. Prace budowlane zwiazane z realizacja inwestycji nalezy prowadzi¢ wytacznie w godzinach 6.00 —
22.00, w sposéb zapewniajacy ochrone otoczenia przed nadmiernym hatasem oraz zapyleniem.

11. Funkcjonowanie planowanych obiektow, instalacji i urzadzen (m.in. wentylatorow dachowych) nie
moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku poza terenem
inwestycji.
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Wodg na potrzeby przedsigwzigcia pobiera¢ z miejskiej sieci wodociggowe;.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji inwestycji odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j.
Powstajace na etapie realizacji Scieki bytowe odprowadza¢ do przenosnych toalet, ktorych
opréznianiem zajmie si¢ uprawniony podmiot.

W przypadku wystapienia kolizji projektowanej instalacji z urzadzeniami drenarskimi wykonaé
ich przebudowe w celu zachowania cigglosci sieci.

W przypadku naruszenia lub uszkodzenia struktury ewentualnie wystgpujacych na terenie
inwestycji urzadzen wodnych (np. sieci drenarskich, rowow melioracyjnych) nalezy dokona¢ ich
odbudowy lub przebudowy na warunkach okreslonych przez wtasciwy organ.

Wody opadowe i roztopowe z dachow oraz terenéw utwardzonych po podczyszczeniu w osadniku
z separatorem substancji ropopochodnych odprowadza¢ do zbiornikéw retencyjnych, lub
rozprowadza¢ za pomocg urzadzen rozsgczajacych na terenie biologicznie czynnym w obrebie
terenu inwestycyjnego.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane do zbiornikéw retencyjnych, wykorzystywaé np. do
podlewania terenow zielonych inwestycji.

Wylacznie nadmiar wod opadowych i roztopowych ze zbiornikow retencyjnych odprowadza¢ do
sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci.

Kwestie zwigzane z prawidtowym odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych z powierzchni
dachéw budynkow oraz innych powierzchni utwardzonych (parkingu, miejsc postojowych)
projektowanych na terenie nieruchomosci powinny by¢ uwzglgdnione w projekcie budowlanym
i w projekcie zagospodarowania nieruchomosci.

Przyjety system zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci

powinien zosta¢ opracowany na podstawie analizy warunkow lokalnych m.in. nat¢zenia i kierunku

sptywu powierzchniowego wod opadowych i roztopowych, wielkosci powierzchni biologicznie
czynnej, chlonnos$ci gruntu, poziomu wéd gruntowych, technicznych mozliwosci zainstalowania
na nieruchomosci urzadzen stuzacych do ich zagospodarowania.

Nie wolno zmienia¢ kierunku i natezenia odplywu znajdujacej si¢ na tym gruncie wody opadowe;j

i roztopowej, jezeli miatoby to by¢ ze szkoda dla gruntow sasiednich.

Waéd opadowych i roztopowych nie wolno odprowadza¢ na dziatki bedace wlasnoscig innych

podmiotdw.

Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci nie moze szkodliwie

wplywac na grunty sasiednie.

Nie wolno odprowadza¢ wod opadowych z terendw biologicznie czynnych.

Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed ich rozpoczgciem kontrolowa¢ wykopy,

a uwiezione zwierzeta niezwlocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce. Taka sama kontrole

przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego prowadzone w

obrebie bryly korzeniowej drzew i krzewow nieprzeznaczonych do wycinki, wykonywaé w sposob

jak najmniej szkodzgcy drzewom i krzewom w szczegolnosci:

- pnie drzew narazonych na uszkodzenia na czas budowy wlasciwie zabezpieczy¢ uwzgledniajac
konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do schronien oraz w sposdb niepowodujacy zniszczenia,
uszkodzenia lub zabicia wystepujacych tam gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow,

- nie obsypywac¢ ziemig pni drzew powyzej wysokosci 0,2 m i krzewow powyzej wysokosci 0,1 m,
ponad pierwotny poziom terenu,

- podczas prac ziemnych zabezpieczy¢ systemy korzeniowe przed przesychaniem i przemarzaniem

- nie niszczy¢ korzeni odpowiedzialnych za statyke drzewa.

Wycinke drzew i krzewow poprzedzi¢ stosownym zezwoleniem na ich usunigcie, na podstawie

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 r. Poz. 1336 ze zm.)

Wycinke drzew i krzewow przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konca lutego.
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30. Czg$¢ nasadzen rekompensacyjnych nalezy wykona¢ od strony zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej, by ograniczy¢ ewentualne ucigzliwo$ci zwigzane ze wzmozonym
ruchem samochodow osobowych dojezdzajacych do nowo projektowanej zabudowy. Szczegoty
nasadzen wskazane zostang w decyzji ustalajacej usuniecie drzew.

31. Wiadajacy powierzchnig ziemi (tj. wiasciciel nieruchomosci lub podmiot ujawniony jako
wladajacy w ewidencji gruntow i budynkow):

* w przypadku stwierdzenia historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi na swoim
terenie, na podstawie art. 101e ust. 1 ustawy Prawo ochrony §rodowiska, zobowigzany jest do
niezwlocznego zgloszenia tego faktu regionalnemu dyrektorowi ochrony srodowiska. Na
podstawie art. 101h ust. 1 ustawy Prawo ochrony S$rodowiska jest obowigzany do
przeprowadzenia remediacji, tj. usuni¢cia lub zmniejszenia ilosci substancji stwarzajacych
ryzyko, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi i stanu
srodowiska. Plan remediacji ustala w drodze decyzji regionalny dyrektor ochrony srodowiska.

* w przypadku wystapienia bezposredniego zagrozenia szkoda w $rodowisku, ktéore mimo
podjecia dziatan zapobiegawczych nie zostato zazegnane lub wystgpita szkoda w srodowisku,
podmiot korzystajacy ze srodowiska jest obowigzany regulacjami ustawy z dnia 13 kwietnia
2007 r. o zapobieganiu szkodom w §rodowisku i ich naprawie, do zgloszenia (art. 11 ustawy)
wystgpienia tego faktu regionalnemu dyrektorowi ochrony $rodowiska i wojewodzkiemu
inspektorowi ochrony $rodowiska oraz do podjecia dziatan okreslonych przepisami ustawy, w
tym przeprowadzenia dziatan naprawczych na podstawie decyzji regionalnego dyrektora
ochrony $rodowiska ustalajacej plan remediacji. Jednoczesnie nalezy mie¢ na wzgledzie
okreslony w przepisach art. 101r ustawy Prawo ochrony $rodowiska zakaz uzywania do prac
ziemnych zanieczyszczonej gleby lub ziemi.

UZASADNIENIE

Postepowanie  administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami” planowanego do realizacji w Kaliszu migdzy ulicami Biskupicka a Marii Sktodowskiej —
Curie, na dziatce o numerze ewidencyjnym 557 (obrgb 077 Dobrzec) wszczete zostatlo na wniosek
z dnia 11.09.2023 r. zlozony w tut. Urzgdzie w dniu 22.09.2023 r. Pana Macieja Januszkiewicza -
Prezesa Zarzadu oraz Pani llony Przedwolskiej — Suchorzewskiej — Zastgpcy Prezesa Zarzadu
dziatajacych w imieniu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,DOBRZEC” ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego
7, 62 — 800 Kalisz.

Teren inwestycji nie jest objety zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zamierzenie kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na

srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, wymienionych w § 3 ust. 2 pkt 3

w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret 2. oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw

z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko

(Dz.U. 22019 1. poz. 1839 ze zm.).

Prezydent Miasta Kalisza wystapit do organow wspoéldziatajacych o wydanie opinii nt. obowigzku

przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko. W odpowiedzi uzyskano:

1. Opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kaliszu, znak PO.ZZS.2.4901.293.2023.AN
z dnia 20.12.2023 r. i PO.ZZS.2.4901.293.2023.AN.JS.2 z dnia 14.03.2024 r., nie stwierdzajace
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko 1 wskazujace na
konieczno$¢ okreslenia w decyzji warunkow i wymagan dotyczacych jej realizacji.

2. Opini¢ sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kaliszu znak
ON-NS.9011.3.67.2023 z dnia 26.05.2023 r. stwierdzajaca, iz dla planowanego przedsigwzigcia nie
jest wymagane przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko i sporzadzenie raportu
oddziatywania na $rodowisko oraz pisma z dnia 22.01.2024 r. i 14.03.2024 r. dotyczace
podtrzymania wcze$niejszej opinii.
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3. Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu znak WOO-
1V.4220.1502.2023.DG.3 z dnia 11.03.2024 r. stwierdzajace potrzebg przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko oraz okre$lajace zakres raportu o oddzialywaniu planowanego
przedsiewzigcia na srodowisko.

Uwagi organdw opiniujgcych zostaty wzigte pod uwage przy wydawaniu przedmiotowej decyzji.

Uwzgledniajac kryteria wskazane w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 0o$ na podstawie danych

zawartych w k.i.p. ustalono, ze planowana inwestycja ma na celu budowg zespotu 10 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych (budynki A1-A8, C1 i C2) z garazami i niezbedng infrastruktura
towarzyszaca, w ktorych tacznie znajdowaé si¢ bedzie ok. 550 mieszkan. Zlokalizowane jest w
Kaliszu na dzialce o numerze ewidencyjnym 557 (obreb 077 Dobrzec) o powierzchni 4,4041 ha.
Planowana powierzchnia przeksztatcenia wynosi¢ ma: budynki A1-A10 okoto 7170 m?, budynek C1 -
okoto 410 m?, budynek C2 - okolo 690 m?; tereny droég wewnetrznych — okoto 15.500 m?; plac zabaw
okoto 200 m?; tereny biologicznie czynne — okoto 13.400 m*.
Dla trzech budynkow wielorodzinnych tj. Al, A2 i Cl i ich infrastruktury towarzyszacej
wnioskodawca uzyskal juz decyzje ustalajace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu. Nie
wymagaly one wczesniejszego uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, gdyz
powierzchnia przeksztalcana w zwigzku z ich zabudowg byla mniejsza niz prog kwalifikacyjny
wynikajacy z rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko. Poniewaz wnioskodawca planuje uzyska¢ rowniez
decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy dla pozostatych 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
a wtedy powierzchnia catego zespotu zabudowy wyniesie ok. 4,4 ha, wystapiono wigc z wnioskiem
o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach ujmujac w nim wszystkie 10 budynkow.

Teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest na obszarze bylego Kombinatu Budowlanego — tzw.
Fabryki Domoéw, nieuzytkowanego od lat 90-ty XX wieku. Okoto 70 % terenu to obszar utwardzony
wylewkami oraz ptytami betonowymi. W ramach realizacji przedsiewzi¢cia powstang typowe budynki
mieszkalne wielorodzinne o maksymalnie szesciu kondygnacjach z garazami. Ponadto projektuje si¢
okolo 510 miejsc parkingowych naziemnych, okoto 20 miejsc parkingowych dla o0séb
niepetnosprawnych i okoto 150 boksow garazowych wbudowanych w budynki.

Biorac pod uwage art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit f ustawy oo$ stwierdzono, iz
w zwiazku z lokalizacja i charakterem inwestycji w fazie eksploatacji nie dojdzie do skumulowanego
oddzialywania calego przedsiewziecia z sasiadujaca zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinng
szeregowa 1 wielorodzinng. Majac na uwadze charakter, skale i rodzaj inwestycji nie przewiduje si¢
znaczgcego kumulowania si¢ oddzialywan planowanego przedsigwzigcia z oddzialywaniem innych
przedsigwzigC.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d oraz e ustawy 00§, stwierdzono, ze
przedsiewzigcie planowane jest do realizacji na obrzezach zabudowy mieszkaniowej miasta Kalisza,
ktora stale si¢ rozwija. Najblizsze tereny podlegajace ochronie akustycznej — tj. zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — szeregowa zlokalizowana jest na potnoc oraz wschod od planowanego
przedsiewzigcia, a zaraz za nig zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Na potudnie od inwestycji
zlokalizowana jest zabudowa uslugowa, a w kierunku zachodnim tereny przemystowe. Nie podlegaja
one ochronie akustycznej. Na podstawie przedstawionej analizy akustycznej (prognozowanego
rozprzestrzeniania si¢ halasu zar6wno w porze dnia jak i nocy) Prezydent Miasta Kalisza, Dyrektor
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kaliszu oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny stwierdzili,
ze funkcjonowanie przedsiewzigcia nie powinno powodowaé przekroczen dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku, w strefach mogacych by¢ zagrozonymi w porze dziennej w ciggu 8 najmniej
korzystnych godzin i nocnej w ciggu 1 najmniej korzystnej godziny, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz.U. z 2014 r. poz.112 ze zm.). Zrdédlem emisji halasu na etapie realizacji
przedsigwzigcia beda przede wszystkim pojazdy poruszajace sie¢ po terenie zainwestowania oraz
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maszyny budowlane. Beda to krotkotrwate i odwracalne ucigzliwosci. W karcie informacyjnej
przedsigwzigcia wskazano, iz jedna z metod ograniczania emisji akustycznej na etapie budowy
planowanego przedsiewziecia bedzie wykonywanie prac budowlanych wylacznie w porze dnia. Taki
warunek realizacji przedsiewzi¢cia zostal wpisany w niniejszej decyzji. Podczas eksploatacji na
terenie przedsiewzigcia dominujacymi zrodtami hatasu beda pojazdy samochodowe poruszajace si¢ na
drogach dojazdowych oraz wyjazdowych parkingéw, a takze zréodla punktowe np. w postaci
wentylatorow zamontowanych na dachach budynkow. Warunkiem realizacji przedmiotowej inwestycji
jest zastosowanie urzadzen o takich poziomach mocy akustycznej by ich funkcjonowanie nie
powodowato przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku. Powyzsze warunki
powinny zapewni¢ dotrzymanie standardow akustycznych rowniez poza terenem zainwestowania.
Rodzaj omawianej inwestycji — tj, zabudowa mieszkaniowa, sama podlega ochronie akustycznej,
mozna zatem zalozyC, ze roéwniez nie bedzie ona zréodlem przekroczen dopuszczalnych poziomdw
hatasu w $rodowisku.

Odnoszac si¢ do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy 00§ ustalono, ze budynki ogrzewane
beda z sieci cieptowniczej do wezla cieplnego, a nastepnie do grzejnikow w lokalach mieszkalnych.
W budynkach nie beda zainstalowane zadne zrodta energetycznego spalania paliw. Energia elektryczna
dostarczana bedzie z sieci elektroenergetycznej w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci i1 urzadzen elektroenergetycznych. Jedynymi zrédtami emisji na terenie projektowanego
przedsiewzigcia bedzie ruch pojazdéw osobowych zwiazany z przejazdami samochodow
mieszkancéw 1 ich gosci do miejsc parkingowych zlokalizowanych w garazach podziemnych oraz na
poziomie terenu, a takze niewielki ruch pojazdow ciezarowych zwigzany z obstuga komunalng
osiedla. Majac na uwadze charakter przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ jego ponadnormatywnego
wplywu na stan jako$ci powietrza w rejonie zainwestowania.

Odnoszac si¢ do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. g ustawy oo$ ustalono, ze inwestycja bedzie
podiaczona do miejskiej sieci wodociggowej. Woda wykorzystywana bedzie do celow socjalno —
bytowych. Scieki bytowe na etapie realizacji inwestycji odprowadzane beda do przeno$nych toalet
oproznianych w miar¢ potrzeb przez uprawni ony podmiot. Na etapie eksploatacji §cieki bytowe
powstawaé beda w kuchniach, tazienkach i toaletach projektowanych mieszkan, a odprowadzane bgda
do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Eksploatacja przedsigwzigcia nie bedzie wigzac¢ si¢ powstawaniem
sciekow przemystowych. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachowych oraz z powierzchni
utwardzonych (po oczyszczeniu w separatorze) odprowadzane beda do projektowanych zbiornikoéw
retencyjnych, a nastepnie do kolektora miejskiej kanalizacji deszczowe;.

Uwzgledniajac kryteria, o ktorych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono, ze
realizacja przedsigwzigcia wigze si¢ z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzige
materiatow i surowcéw budowlanych, miedzy innymi takich jak: beton, kruszywo. Na potrzeby
realizacji przedsiewziecia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.
Eksploatacja przedsiewzigcia nie bedzie wigzata si¢ z nadmiernym wykorzystaniem zasobow
naturalnych oraz znaczacym negatywnym wptywem na réznorodnos¢ biologiczna.

Analizujac zapisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy 008§, biorgc pod uwage rodzaj, skale oraz
lokalizacje planowanego przedsigwziecia, nalezy stwierdzi¢, ze planowana inwestycja nie nalezy do
zakladow o duzym ani zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii wskazanych
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéow i ilosci
znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do
zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. poz.
138). Uwzgledniajac realizacje przedsiewzigcia zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, nie
przewiduje si¢ wystgpienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na polozenie geograficzne
przedsigwzigcie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegoélnosci w wyniku
wystapienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Bioragc pod uwage rodzaj przedsiewzigcia i jego
skale, nie przewiduje si¢ jego znaczacego wptywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji
i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materialy pozwola na adaptacje
przedsigwzigcia do postepujgcych zmian klimatu.
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Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy o0o0$, ustalono, ze na etapie realizacji
przedsigwzigcia powstawac beda gtéwnie odpady budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Na
etapie eksploatacji wytwarzane beda gléwnie odpady komunalne begdace wynikiem uzytkowania
budynkow mieszkalnych. Odpady te beda selektywnie gromadzone w specjalnych kontenerach lub
pojemnikach w wygrodzonych miejscach i odbierane przez uprawniony podmiot. Celem ochrony
srodowiska gruntowo-wodnego natozono warunek, aby na terenie inwestycji nie byly wykonywane
naprawy 1 konserwacje sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne
materialy wystepujagce w stanie naturalnym, powstajace w trakcie realizacji przedsigwzigcia
wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie inwestycji.

W  przedtozonej dokumentacji przedstawiono planowane do zastosowania rozwigzania
techniczne i organizacyjne majace na celu ochron¢ srodowiska gruntowo-wodnego na etapie realizacji
1 eksploatacji przedsiewzigcia. W celu ochrony srodowiska wodno-gruntowego wykorzystywane maja
by¢ wytacznie sprawne technicznie maszyny i urzadzenia budowlane oraz $rodki transportu. Teren
przedsigwzigcia wyposazony bedzie w sorbenty neutralizujagce wycieki paliw 1 plynow
eksploatacyjnych, ewentualne wycieki z maszyn i $rodkéw transportowych natychmiastowo beda
neutralizowane, a zanieczyszczony grunt przekazywany do unieszkodliwienia uprawnionym
podmiotom. Ewentualna naprawa sprzgtu i innych pojazdow wykonywana bedzie poza terenem
przedsiewzigcia w miejscach do tego przystosowanych. Wytwarzane w zwiazku z budowa
1 funkcjonowaniem inwestycji odpady beda selektywnie gromadzone w odpowiednich pojemnikach
1 kontenerach, w wyznaczonych miejscach, na utwardzonej powierzchni, a nastepnie przekazywane do
dalszego zagospodarowania uprawnionym podmiotom.

W konteksécie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, c, d, f, g, i, j ustawy oo$ ustalono, ze teren
planowanego przedsigwzigcia nie jest zlokalizowany na obszarach wodno-btotnych oraz obszarach
ochronnych zbiornikéw wod srodladowych i strefach ochronnych ujg¢ wod, na obszarach wybrzezy
i srodowiska morskiego, gorskich i lesnych. Przedsiewzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach
o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe oraz archeologiczne. Planowane
przedsiewzigcie bedzie zlokalizowane na obszarach o znacznej gesto$ci zaludnienia, nie bedzie
natomiast potozone na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku z realizacja
przedmiotowego przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00§, na podstawie przedstawionych materiatow
stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsigwziecie zlokalizowany jest poza obszarami
chronionymi na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz.
1336 ze zm.). Najblizej polozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony Dolina
Swedrni PLH300034, oddalony o ok. 5,6 km od przedsigwzigcia. Przedsiewziecie realizowane bedzie
na terenie obecnie niezagospodarowanym i niezabudowanym, stanowigcym do niedawna fragment
duzego kompleksu p6l uprawnych. Biorac pod uwage charakter i skale planowanego przedsigwzigcia,
rodzaj siedliska wystepujacego w miejscu realizacji inwestycji oraz realizacj¢ przedsigwziecia zgodnie
z natozonymi w opinii warunkami, nie przewiduje si¢ znaczgcego negatywnego oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodno$¢ biologiczna, rozumiang jako
liczebno$¢ 1 kondycje populacji wystepujacych gatunkow, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub
gingcych gatunkow ro§lin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsigwzigcia nie
wptynie takze na obszary chronione, a w szczegoblnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki ro$lin
i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktoérych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, a takze
nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegélnych obszarow Natura 2000 lub ich powigzan
z innymi obszarami. Ponadto przedsiewzigcie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie
wplynie na korytarze ekologiczne i funkcj¢ ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oo$ przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i zlozono$¢
oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czgstotliwo$¢ i odwracalno$¢, mozliwosé
ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwo$¢ powigzan z innymi przedsigwzigciami i ustalono, ze
realizacja planowanego przedsiewzigcia nie pociggnie za soba zagrozen dla $rodowiska
i przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie transgranicznie oddzialywacé na srodowisko.
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Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy 008, ustalono, ze planowane przedsigwzigcie
nie znajduje si¢ na obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP. Zgodnie z informacjami
przedstawionymi w k.i.p. inwestycja zlokalizowana bedzie poza strefami ochronnymi uje¢ wod, poza
obszarami wodno-btotnymi oraz innymi obszarami o plytkim zaleganiu wod podziemnych, a jej
realizacja nie spowoduje zmian stosunkéw wodnych na omawianym terenie. Teren na ktoérym
zlokalizowane jest przedsiewzigcie nie lezy w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Wedhig charakterystyki Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd) planowana inwestycja
znajduje si¢ w granicach PLGW600081, ktéra charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilo$ciowym oraz
chemicznym. Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych nie jest
zagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wodg
przeznaczong do spozycia. Ponadto inwestycja lezy na terenie obszaru Jednolitej CzeSci Wod
Powierzchniowych (JCWP) o kodzie RW60001018474 — Krepica o statusie naturalna czgs¢ wod o
ztym stanie i ocenie ryzyka okreslonej jako zagrozona nieosiagni¢ciem celow Srodowiskowych.
Zlewnia jest monitorowana, stan ekologiczny na podstawie monitoringu jakosci wod
powierzchniowych i oceny eksperckiej okreslono jako staby. W obrebie JCWP wystepuje presja
troficzna, presja zasalajaca, presja hydromorfologiczna. Celem $rodowiskowym dla ww. JCWP jest
osiggnigcie umiarkowanego stanu ekologicznego, zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz dobrego stanu chemicznego.
JCWP Krepica nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode do
spozycia. Na podstawie przedlozonych materialow oraz przy spelnieniu warunkéw realizacji
inwestycji, nie stwierdza si¢ prawdopodobienstwa oddzialywania na pozostajace w zasiggu
oddziatywania jednolite czeSci wod w zakresie stwarzajacym zagrozenie dla realizacji celow
srodowiskowych, o ktorych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.
U. 22023 poz. 335).

Opierajac si¢ na uzyskanych opiniach, wniosku oraz karcie informacyjnej przedsiewzigcia,
Prezydent Miasta Kalisza, Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kaliszu oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny stwierdzili, iz w omawianym przypadku nie wystepuje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko. Mozliwe zatem jest ustalenie sSrodowiskowych
uwarunkowan realizacji przedsigwzigcia. Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzania oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko uwzgledniono wszystkie kryteria wymienione w art. 63
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko.
Analizujac w szczegolnosci rodzaj, skalg i usytuowanie planowanego przedsigwzigcia, wielkosé
zajmowanego terenu, wykorzystanie zasoboéw naturalnych, réznorodnos¢ biologiczng i krajobraz,
przewidywane emisje, mozliwosci ograniczenia oddzialywania, powigzania z innymi
przedsigwzigciami oraz brak kumulowania si¢ oddziatywan i wystgpowania innych ucigzliwo$ci
stwierdzono, iz wigkszo$¢ z tych uwarunkowan nie miata praktycznego zastosowania do ocenianej
inwestycji 1 nie ma przestanek do uznania, iz omawiane przedsiewzigcie bedzie negatywnie
oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego, strony prowadzonego
postepowania zostaly zawiadomione obwieszczeniem z dnia 23.11.2023 r. o jego wszczeciu,
o mozliwo$ci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodoéw i materialow przed wydaniem decyzji.
W wyniku powyzszego nie wptynety zadne uwagi czy wnioski dot. planowanej inwestycji.

Biorac powyzsze pod uwage stwierdza si¢, ze planowane przedsigwzigcie nie powinno
negatywnie oddziatywac na §rodowisko zarowno w fazie realizacji jak i eksploatacji. Po rozpatrzeniu
whniosku, karty informacyjnej przedsiewzigcia i jej uzupetnien, a takze opinii organé6w uzgadniajacych
postanowiono orzec jak w sentencji decyzji.
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Kaliszu, za posrednictwem Prezydenta Miasta Kalisza, Gtéwny Rynek
20, 62—800 Kalisz, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia decyzji.

Stosownie do tresci art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego, przed uplywem terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec Prezydenta
Miasta Kalisza. Z dniem dorg¢czenia o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyz;ji,
o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. la tejze ustawy.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzezeniem sytuacji opisanych w tresci
art. 72 ust. 4 1 4 b przedmiotowej ustawy

Prezydent Miasta Kalisza
/-
z up. Naczelnik Wydziatu

Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Pawet Bagkowski

Zalaczniki:
1. Charakterystyka przedsiewzigcia.

Otrzymuja:
1. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,DOBRZEC”, ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego 7, 62 — 800 Kalisz

2. Pozostale strony postgpowania — obwieszczeniem na podstawie art. 49 Kpa.
3. aa

Do wiadomoSci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. Jana Henryka Dabrowskiego 79, 60-529 Poznan
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kaliszu, ul. Kosciuszki 6, 62-800 Kalisz
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kaliszu, ul. Skarszewska 42a, 62-800 Kalisz

Za wydanie decyzji nie wniesiono opfaty — podmiot zwolniony z zaptaty na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2) ustawy o optacie skarbowej
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Zalacznik nr 1

do decyzji znak
WGO08.6220.0027.2023
z dnia 19 marca 2024 r.

Charakterystyka przedsi¢wziecia

1) Lokalizacja
Kalisz, dziatka o numerze ewidencyjnym 557 (obrgb 077 Dobrzec) zlokalizowana mig¢dzy ulicami
Biskupicka a Marii Sktodowskiej — Curie.

2) Opis przedsiewziecia oraz powierzchnia inwestycji

Planowana inwestycja ma na celu budowe zespotu 10 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
(budynki A1-A8, C1 i C2) z garazami i niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, w ktorych lacznie
znajdowaé si¢ bedzie ok. 550 mieszkan. Zlokalizowane jest w Kaliszu na dzialce o numerze
ewidencyjnym 557 (obrgb 077 Dobrzec) o powierzchni 4,4041 ha.

Powierzchnia przeksztatcenia wynosi¢ ma: budynki A1-A10 okoto 7170 m?, budynek C1 - okoto 410
m’, budynek C2 - okoto 690 m?; tereny drog wewnetrznych — okoto 15.500 m?; plac zabaw okoto 200
m’; tereny biologicznie czynne — okoto 13.400 m”.

Dla trzech budynkow wielorodzinnych tj. Al, A2 i Cl1 i ich infrastruktury towarzyszacej
wnioskodawca uzyskal juz decyzje ustalajgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu. Nie
wymagaly one wczesniejszego uzyskania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach, gdyz
powierzchnia przeksztalcana w zwigzku z ich zabudowg byla mniejsza niz prog kwalifikacyjny
wynikajacy z rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. Poniewaz wnioskodawca planuje uzyska¢ réwniez
decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy dla pozostatych 7 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
a wtedy powierzchnia catego zespotu zabudowy wyniesie ok. 4,4 ha, wystagpiono wiec z wnioskiem
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach ujmujac w nim wszystkie 10 budynkow.
Teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest na obszarze bylego Kombinatu Budowlanego — tzw.
Fabryki Domow, nieuzytkowanego od lat 90. XX wieku. Okoto 70 % terenu to obszar utwardzony
wylewkami oraz ptytami betonowymi. W ramach realizacji przedsigwzigcia powstang typowe budynki
mieszkalne wielorodzinne o maksymalnie szesciu kondygnacjach z garazami. Ponadto projektuje si¢
okoto 510 miejsc parkingowych naziemnych, okoto 20 miejsc parkingowych dla osob
niepetnosprawnych i okoto 150 boksow garazowych wbudowanych w budynki.

Prezydent Miasta Kalisza
/-
z up. Naczelnik Wydziatu

Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Pawet Bakowski



