Uchwala Nr ..ccovevvvvvenennnen.
Rady Miasta Kalisza
Zdnia ...eeeeeennninnnnn. 2020 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
w rejonie ulic: Biskupickiej i Dobrzeckiej” — czes¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XLVI/
567/2017 Rady Miasta Kalisza z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w rejonie ulic: Biskupickiej 1
Dobrzeckiej, stwierdzajac iz projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”, przyjetego uchwata
Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrze$nia 2019 roku, Rada Miasta Kalisza uchwala
co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w rejonie ulic:
Biskupickiej i Dobrzeckiej — czg¢§¢ I, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zwanym dalej rysunkiem planu.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng
czescig planu miejscowego;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce
zalacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie miejscowym, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§2

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego s3, pokazane na rysunku planu
miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) strefa ochrony stanowisk archeologicznych;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV.

2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu miejscowego maja charakter
informacyjny.



§3

Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej - oznaczony
na rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy uslugowej - oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U;

4) tereny zieleni urzadzonej 1 infrastruktury technicznej - oznaczone na rysunku planu symbolami
1ZP/T, 2ZPNT, 3ZP/IT, 4ZP/1T;

5) teren infrastruktury technicznej — gazowniczej - oznaczony na rysunku planu symbolem I'T-G;

6) teren drogi publicznej klasy zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

7) teren drogi publicznej klasy lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej - oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD;

9) tereny drog wewnetrznych - oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW.

§4

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy
lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

3) ekologicznych Zrédlach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrddla energii i paliwa, ktorych
pozyskanie nie doprowadza do degradacji srodowiska naturalnego i ktérych produkty spalania
nie powoduja przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng
minimalng odleglo$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okapow i1 gzymséw - nie wigcej niz
na odlegtos¢ 0,8 m, a takze balkonow, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp,
wykuszy, przedsionkéw, daszkoOw nad wejsciami - nie wigcej niz na odlegtos¢ 1,5 m;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym rodzaju przeznaczenia,
stanowigcag wydzielong liniami rozgraniczajagcymi jednostk¢ ustalen planu, oznaczong
numerem i1 symbolem literowym;

6) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgdci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych,
daszkéw, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

- taras6w 1 powierzchni utwardzonych;

7) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkéw, zlokalizowanych na dzialce, wyznaczony przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi $cian budynkdéw na powierzchnie terenu;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktoére nie powoduja przekroczenia
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standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny
oraznie s3 zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych;

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne, obowiazujace dla wszystkich obszarow objetych planem miejscowym

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie nakazy, zakazy, do-

puszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu, lokalizacje budynkéw, obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej, a takze dojs¢ i dojazddw, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw
zawartymi w ustaleniach szczegétowych oraz pozostatymi ustaleniami planu.

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

§6
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i1 krajobrazu ustala si¢:
ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;
nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zakaz lokalizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej
1 drogowej;
zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
zakaz wprowadzania przedsiewzig¢, ktorych oddziatywanie moze powodowaé przekroczenie
standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny oraz ktore wprowadzaja ograniczenia w uzytkowaniu terenow
sasiednich;
w przypadku odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych do ziemi lub rowow,
uwzglednienie przepisow odrgbnych w sprawie warunkow, jakie nalezy spehic
przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczeg6lnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego;
dopuszczalne poziomy hatasu wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska:
a) tereny oznaczone na rysunku planu kolejnymi symbolami MN, dla ktérych obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U, dla ktorego obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

§7
Zasady ksztaltowania krajobrazu
W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspélczesnej oraz dobr kultury wspolczesnej



W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala si¢ strefe¢ ochrony stanowisk archeologicznych,
wyznaczong na rysunku planu, w obrebie ktorej obowigzuja zasady ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W  zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
stanowigcych: tereny drég publicznych oraz tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej ustala sie:
obowiazek zagospodarowania i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikoéw 1 placow w sposob
umozliwiajgcy korzystanie z nich osobom niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach
odrgbnych.

§10
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§11
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. W planie miejscowym nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych wszczgcia postepowania
scalania 1 podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
2. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki dla terenow MN, MN/U 1 U — 18 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla terenow MN:
- 700 m* dla zabudowy wolno stojace;j,
- 500 m? dla zabudowy blizniaczej;
b) dla terenéw MN/U i U - 700 m?;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§12
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
1. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
terenOW wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejagcych sieci infrastruktury



technicznej, w szczeg6lnosci linii elektroenergetycznej wraz z pasem technologicznym, sieci
wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.

1)
2)

)
2)
3)

4)

2. W pasie technologicznym wskazanym w ust 1. ustala sig:
zakaz lokalizowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;
zakaz tworzenia hatd 1 nasypow, a takze sadzenia ros§linnosci powyzej 3 m wysokosci.

§13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:

drogi publiczne: KDZ - klasy zbiorczej, KDL - klasy lokalnej, KDD - klasy dojazdowe;;

drogi wewngtrzne - KDW;

zachowanie ciaggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczego6lnosci jezdni, Sciezek

rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem

komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow

wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ilo$ci nie mniejszej

niz:

a) 1,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) 2 stanowiska postojowe na 50 m® powierzchni uzytkowej budynku dla ustug
nieucigzliwych oraz dodatkowo 2 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych,

c) 1 stanowisko postojowe na 20 m® powierzchni uzytkowej budynku oraz dodatkowo
2 stanowiska postojowe na 10 =zatrudnionych, dla os$rodkéw zdrowia i obiektow
handlowych,

d) 3 stanowiska postojowe na 1 obiekt biblioteki, klubu, domu kultury, stacji paliw,

e) 3 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach
gastronomicznych,

f) 1,5 stanowiska postojowego na jedno stanowisko obstugi pojazdow,

g) 0,8 stanowiska postojowego na pokdj goscinny dla ustug hotelarskich,

h) 5 stanowisk postojowych na jeden obiekt szkoty, przedszkola lub internatu oraz dodatkowo
minimum 2 stanowiska na 5 zatrudnionych w szkotach, przedszkolach lub internatach,

1) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami ciezarowymi zapewnienie na dzialce
conajmniej 1 stanowiska przetadunku i1 1 stanowiska postoju poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w lit b-h.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrzno — kablowych zasilanych

ze stacji transformatorowo — rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszczenie lokalizowania nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi

drogi z zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, produkcyjne i przeciwpozarowe z ogodlnodostepnej sieci

wodociaggowej;

2) doprowadzenie wody do nowych terenéw wyznaczonych w planie poprzez rozbudowe sieci

wodociggowej wedlug warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych;



3) przy budowie i rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie zaopatrzenia w uslugi telekomunikacyjne:

1) zaopatrzenie w Iacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j;

2) realizacje sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, stosowanie
ekologicznych zrodet ciepta lub energii elektryczne;.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z ogdlnodostepnej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz plynny, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig¢:

1) odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni $ciekow poprzez ogolnodostepna sie¢ kanalizacji
sanitarnej, przy czym dla terenéw MN do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

2) $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny spelnia¢ warunki okre§lone w przepisach
odrebnych.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowej
lub bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej, w tym do dotéw chtonnych i zbiornikéw
retencyjnych, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla terenéw o funkcjach ushlugowych 1 produkcyjnych wyposazonych w parkingi lub place
postojowe o powierzchni wigkszej niz 0,1 ha, przy utwardzeniu terenu obowigzuje stosowanie
nawierzchni wykonanych z materiatow nie przepuszczajacych wod opadowych do podloza.

9. W zakresiec gromadzenia i usuwania odpadéw - zagospodarowanie odpadow zgodnie

z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi.

§14
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
W zakresie sposobOw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.
§15
Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala sie oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenéw MN, MN/U, U - 30%;
2) dlaterenow ZP/IT, IT-G, KDZ, KDL, KDD, KDW - 0%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe, dotyczace przeznaczenia terenow
oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6Zznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenow



§16
1. W zakresie szczegdolowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego
lub w zabudowie blizniaczej;
3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym dla istniejagcych budynkéw usytuowanych w czesci lub calosci przed wyznaczong
w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie, a rozbudowe, nadbudowg 1 odbudowe
jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 40% powierzchni dziatki budowlane;;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,4;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz 9 m do najwyzszego punktu dachu,
b) dla budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 5 m do najwyzszego punktu dachu;
7) stosowanie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych 0-45°;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek wydzielanych
pod dojscia i dojazdy oraz pod obiekty infrastruktury techniczne;j:
a) 700 m* dla zabudowy wolno stojace;j,
b) 500 m* dla zabudowy blizniaczej;
9) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 4;
10) dostepno$¢ komunikacyjng terendow z przylegtych terendw drog publicznych 1 drog
wewnetrznych.
2. Dopuszcza sig:
1) zachowanie:
a) 1istniejacych budynkdéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy,
b) istniejagcych budynkéw o funkeji innej niz dopuszczalna;
2) lokalizacje:
a) jednego budynku pomocniczego na dziatce budowlane;,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs$¢ i dojazdow.

§17
1. W zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
2) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego lub budynku ustugowego
lub mieszkalno-ustugowego;
3) lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych;
4) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czgsci lub catosci przed wyznaczong
w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie, a rozbudowg, nadbudowe i odbudowe
jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;



7) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i1 mieszkalno-ustugowych nie wigcej niz 9 m
do najwyzszego punktu dachu,
b) dla budynkoéw pomocniczych nie wigcej niz 5 m do najwyzszego punktu dachu;
8) stosowanie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych 0-45°;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dzialek wydzielanych
pod dojscia i dojazdy oraz pod obiekty infrastruktury technicznej - 700 m?;
10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 4;
11) dostepnos¢ komunikacyjng terenéw z przyleglych terenow drég publicznych 1 dréog
wewnetrznych.
2. Dopuszcza sig¢:
1) zachowanie:
a) istniejgcych budynkow niespehiajacych ustalen planu w zakresie parametréw zabudowy,
b) istniejacych budynkéw o funkcji innej niz dopuszczalna;
2) lokalizacje:
a) jednego budynku pomocniczego na dzialce budowlane;,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,
c) dojs¢ i dojazdow.

§18

1. W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1U, 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku ustugowego;
3) sytuowanie budynkoéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 15% powierzchni dziatki budowlane;;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
6) wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 9 m do najwyzszego punktu dachu;
7) dowolng geometri¢ dachow;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dzialek wydzielanych

pod dojscia i dojazdy oraz pod obiekty infrastruktury technicznej - 700 m?;
9) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 4, w tym na terenie 2U dla obstugi
inwestycji realizowanych na jednostce 17.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinne;j
1 jednorodzinnej) objetej obowigzujacym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla osiedla Dobrzec przyjetym uchwatg nr VII/113/2003 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 22 maja
2003 roku;
10) dostgpnos$¢ komunikacyjng terenéw z przyleghtych terenow drog publicznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) parkingow;
3) dojs¢idojazdow.



§19
W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZP/IT, 2ZP/IT, 3ZP/T,
47ZP/1IT ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: sieci i obiekty infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona;
2) zakaz zabudowy z uwzgl¢dnieniem zapisOw pkt 5;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
4) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow
siedliskowych;
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) Sciezek pieszo-rowerowych,
c) dojs¢ i dojazdow,
d) urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier 1 zabaw dla dzieci,
e) stanowisk postojowych na terenie 4ZP/IT.

§20
W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: I'T-G ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna — gazownicza;
2) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 15% powierzchni dziatki budowlane;;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5;
6) wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 5 m do najwyzszego punktu dachu;
7) stosowanie dachéw ptaskich;
8) dostepno$¢ komunikacyjng terenéw z przyleglych terenéw droég publicznych i drég
wewnetrznych, a takze przez teren 4ZP/IT.

§21
W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD ustala si¢:
1) klasyfikacje drég publicznych:
a) KDZ - droga klasy zbiorczej,
b) KDL - droga klasy lokalnej,
c) 1KDD, 2KDD, 3KDD - drogi klasy dojazdowej;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) na terenie KDL:
a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwigzanych z obsluga komunikacji publicznej,
z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 15% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 0,2,
d) wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 5 m do najwyzszego punktu dachu,



e) dowolng geometri¢ dachow;
5) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

§22
W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW ustala sig¢:
1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego:
a) 2KDW - przekroj jednojezdniowy dwupasowy i co najmniej jednostronny chodnik o
szerokos$ci co najmniej 10 m,
b) 1IKDW - przekrdj jednojezdniowy dwupasowy i co najmniej jednostronny chodnik lub ciag
pieszo-jezdny o szerokosci co najmniej 8 m;
2) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych;
3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt1 elementéw pasa
drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 obiektéw infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§23
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Kalisza
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja uchwaty nr XLVI/567/2017 Rady Miejskiej

Kalisza z dnia 30 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w rejonie ulic: Biskupickiej i

Dobrzeckiej.

. Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni okoto 12,76

ha.

. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

zostata przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art.

17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia

miejscowego planu ukazato si¢ w lokalnej prasie w dniu 31 stycznia 2018 r.,

a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Kalisza, w dniach

od 31 stycznia 2018 r. do 22 lutego 2018 r. oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta

Kalisza od 31 stycznia 2018 r. do 21 lutego 2018 r.

. Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

pismami znak WBUA.6721.0004.2017 z dnia 6 lutego 2018 r. o0 przystagpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zostaty zawiadomione instytucje oraz organy wilasciwe
do uzgadniania i opiniowania.

. Uzgodniono zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie

oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska

w Poznaniu, pismo znak WOO-II1.411.74.2018.ET.1 z dnia 5 marca 2018w

oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kaliszu, pismo znak

ON.NS.72.2.15.2018 z dnia 12 marca 2018 .

. Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza oddzialywania

na $rodowisko uwzgledniajac  ustalenia  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza, a takze sporzadzono prognozg skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ww. ustawy.

. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania ‘tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe,

b) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych 1 lesnych,

¢) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepelnosprawnych poprzez m. in. zaopatrzenie w ciepto z ekologicznych
paliw lub energii elektrycznej, zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, odprowadzenie
sciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéow wyposazonych w karte
parkingowa,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajagc zasady ksztalttowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze powierzchni¢ biologicznie czynna,

f) uwzglednia prawo wtasnosci do nieruchomosci,

g) nie wyznacza obszaréw przeznaczonych do funkcjonowania istniejacych i planowanych
obiektow i1 urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

1) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

j) zostal sporzadzony przy zapewnieniu udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej,

k) zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych,

1) uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz
interesy prywatne, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, §rodowiskowe 1 spoleczne. Projekt planu miejscowego sporzadzony
zostat w celu zmiany obowigzujacego planu miejscowego, stosownie do ustalen studium
uwarunkowan, w tym m. in. umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu

wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorami

ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego i wykorzystaniu istniejgcego uktadu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu,

c) zachowanie cigglosci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,
pieszo-jezdni, drog pieszo - rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym,

d) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejagcego  ukladu
komunikacyjnego - drég miejskich, istniejacej sieci elektroenergetycznej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieplnej, wodociggowej i telekomunikacyjne;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie z

wynikami oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego miasta Kalisza oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

przyjetej uchwata Nr XX1/263/2016 Rady Miasta Kalisza z dnia 31 marca 2016 roku.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o

planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustaleh planu nie wptynie

negatywnie na budzet gminy. Realizacja zapiséw planu miejscowego moze zwigkszy¢
wptywy do budzetu gminy z tytutu wzrostu wptywow z podatku od nieruchomosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w rejonie ulic:

Biskupickiej i Dobrzeckiej zostal zaopiniowany przez Miejska Komisje Urbanistyczno-

Architektoniczng.

W zwigzku z brakiem rozstrzygniecia Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych 1 Autostrad w

sprawie przebiegu planowanej drogi krajowej nr 25, Prezydent Miasta Kalisza podjat

decyzj¢ o podziale planu na dwie czgéci. Dalsza procedura planistyczna dotyczy
sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow

w rejonie ulic: Biskupickiej 1 Dobrzeckiej — czegs¢ 1.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Prezydent Miasta Kalisza uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego

planu rozwigzan, od wlasciwych organow i instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Prezydent Miasta Kalisza uzyskat uzgodnienia projektu miejscowego planu od wtasciwych

organow 1 instytucji.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza

oddziatywania na srodowisko nastgpito w dniach od 12 czerwca 2020 r. do 3 lipca 2020 r.
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18. W dniu 3 lipca 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. ...
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