Projekt

z dnia 27 stycznia 2026 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWAELA NR ...ccovvuvererrunnee
RADY MIASTA KALISZA
zdnia .....ccooeennnnenn. 2026 r

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piaszczysta - Wiosenna
- cze$¢ 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XIV/206/2025 Rady Miasta Kalisza z dnia 24
kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Piaszczysta - Wiosenna - cze$¢ 11, Rada Miasta Kalisza uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piaszczysta - Wiosenna -
cze$e 1l zwang dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace
zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4;

5) dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 5.

3. Stwierdza si¢, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza” przyjetego uchwatg Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia
26 wrzes$nia 2019 1.

§ 2. 1. Obowigzujacymi  ustaleniami  planu  miejscowego s3 nastgpujace  oznaczenia  graficzne
pokazane na rysunkach planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) przeznaczenia terenOW — oznaczone barwg i symbolem literowym;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglo$ci, mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem: MN;
2) teren zabudowy zagrodowej - oznaczony na rysunku planu symbolem: RZM.

§ 4. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

Id: 439E6A44-F66C-4035-8AFA-74954A93C778. Projekt Strona 1



1) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu miejscowego,
ograniczajacg teren przeznaczony pod zabudowe, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, za
wyjatkiem elementow takich jak: schody zewnetrzne, wykusze, gzymsy, okapy, pochylnie, zadaszenia nad
wejsciami do budynkow, platformy mechaniczne dla oséb niepetnosprawnych;

3) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

4) dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
w przedziale 13° —45°;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym oznaczajacym przeznaczenie podstawowe;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy, rozporzadzenia oraz akty prawa miejscowego.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 5. Granica obszaru objetego planem miejscowym ma wspolny przebieg z liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla wszystkich obszaréw objetych planem miejscowym

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) ustala si¢ lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu miejscowego
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowiazuja dla budowli infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegoélnych terendow, nie dotycza
dziatek wyznaczanych pod obiekty infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy
z zachowaniem ustalen planu miejscowego;

5) dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci oznaczonej na rysunku planu symbolem RZM zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
1. Zakaz na terenie objetym planem miejscowym:

1) lokalizacji dziatalno$ci, powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza dziatka, na ktorej jest
prowadzona dziatalno$¢, w zakresie halasu, zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczenia gleby oraz emisji pol
elektromagnetycznych;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

3) odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych bezposrednio do gruntu;

4) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegoélnoSci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii;

5) chowu i hodowli zwierzat w systemie rusztowym, bezscidtkowym.
2. Nakaz na terenie obj¢tym planem miejscowym:
1) ochrony powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
miasta Kalisza oraz przepisami odr¢gbnymi;
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3) ogrzewania budynkow ze zrdédel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do stosowania
w obowiazujacych przepisach odrebnych, wtym odnawialnych zrodet energii - fotowoltaiki, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) stosowania w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii
zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrgbnymi poziomdéw emisji zanieczyszczen do
atmosfery.

3. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala si¢, nakaz dotrzymania dopuszczalnych
poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenow oznaczonych symbolem RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej.

1. Na terenie objetym planem miejscowym znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 67-39/41. W przypadku
prowadzenia realizacji inwestycji naruszajacej grunt na obszarze ww. stanowiska obowiazuje nakaz przeprowadzenia
badan archeologicznych.

2. W przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest zabytkiem w trakcie prowadzenia
robot ziemnych naruszajacych strukturg gruntu, inwestor zobowigzany jest do wstrzymania wszelkich robot mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przedmiot i miejsce jego odkrycia przy uzyciu dostgpnych
srodkéw oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe Prezydenta Miasta Kalisza.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych. Nie wystepuja granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaré6w osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym nie podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie.

§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci,
jednoczesnie w przypadku zastosowania przepisdéw odrgbnych w zakresie procedury scalania ipodzialu ustala sig¢
z zastrzezeniem pkt 4 oraz ust. 2:

1) powierzchni¢ dziatki — nie mniejszg niz:

a) 800 m? na terenach MN dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego,

b) 400 m? na terenach MN dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej,

¢) 200 m? na terenach MN dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej;
2) szeroko$¢ frontow dzialek nie mniejszg niz:

a) 20,0 m dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na terenach MN,

b) 15,0 m dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej na terenach MN,

¢) 6,0 m dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej na terenach MN;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

4) parametry nie dotycza dziatek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

2. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéow zabudowy
zagrodowe;.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala si¢ zgodne z przepisami odrgbnymi:
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1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) oznaczony na rysunku pas ochronny dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV —
7,0 m od osi linii na kazda strong, przy czym ustalenia te obowigzujg do czasu jej skablowania;

3) obiekty o wysokosci réwnej lub przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu nalezy realizowaé zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu lotnictwa, w szczegdlno$ci w sprawie sposobu zglaszania oraz
oznakowania przeszkdd lotniczych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem miejscowym z droég publicznych potozonych poza terenem
opracowania planu;

2) dopuszcza sig realizacj¢ i utrzymanie niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ i dojazdéw;

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na wiasnej dziatce w granicach terenu, na ktorym zlokalizowana
jest planowana inwestycja, w lacznej liczbie nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

4) obowigzek zapewnienia 1 stanowiska dla samochodow cigzarowych lub maszyn rolniczych, jezeli specyfika
prowadzonej dzialalno$ci bedzie tego wymagata na terenie RZM;

5) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, poza
drogami publicznymi oraz strefami ruchu, w liczbie: 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od
6 do 15.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ obsluge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych i projektowanych;

2) dopuszcza sie realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenie objetym planem w sytuacji, gdy
warunki terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne nie pozwalajg na ich przeprowadzenie w granicach
drog publicznych, potozonych poza granicami planu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowo - gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z urzgdzen wodociggowych
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) przy budowie irozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie odprowadzenie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
przy czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzanie woéd opadowych
i roztopowych na wtasny nieutwardzony teren, do doldéw chionnych, do zbiornikéw retencyjnych lub do sieci
kanalizacji deszczowej;

6) W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:
a) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédet energii o mocy zgodnej z obowiazujacymi przepisami, z wytaczeniem
sitowni wiatrowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
7) W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej,

b) realizacje budowli, w tym sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
8) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz z ogolnodostgpnej sieci gazowe;j,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikoéw na gaz ptynny - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszczenie budowy i przebudowy sieci gazowych;

9) W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych,
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrdédet ciepta;

10) W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ odbior odpadéw na zasadach zawartych w przepisach
odrebnych.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. W zakresie
sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 15. Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu MN 1 RZM — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe, dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania teren6w.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MN, przeznaczonego pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) 9,5 m dla budynkow z dachem stromym,
b) 8,0 m dla budynkow z dachem ptaskim;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 4,5 m;
7) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3;
8) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek:
a) dla budynkow wolnostojacych - 800 m?,
b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej - 400 m?,
¢) dla budynkow w zabudowie szeregowej - 200 m?;

9) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej do 90% podanych
w pkt 8 wartosci, wylacznie w przypadku, gdy przyjeta wielkos¢ pozwoli na wydzielenie 1 dziatki budowlane;j
wigcej na danym terenie, niz w przypadku nieskorzystania z tego dopuszczenia;

10) dachy ptaskie lub dachy strome.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem RZM, przeznaczonego pod teren
zabudowy zagrodowej, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
ustala sig:

1) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;

2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m;
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6) maksymalna wysoko$¢ budowli -15,0 m;
7) dachy ptaskie lub dachy strome;
9) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3, pkt 4 i pkt 5.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.
§ 19. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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MIASTO KALISZ
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Piaszczysta - Wiosenna - czesc |l

SKALA 1:1000

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr ..............
Rady Miasta Kalisza
zdnia ..oeeeieeree r.

uktad wspétrzednych PL2000(6)
mapa zasadnicza wydana na podstawie
licencji nr WGK.6642.813.2025_3061_P
zdn.23.07.2025 r. przez Prezydenta Miasta Kalisza

uktad wspdtrzednych PL2000(6)
mapa zasadnicza wydana na podstawie
licencji nr GK.6621.2278.2025_3007_P
2dn.11.08.2025 . przez Prezydenta Miasta Kalisza
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Kalisza

Rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze
zm.), Rada Miasta Kalisza rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Projekt zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piaszczysta - Wiosenna - czes$¢ 11
zostat poddany konsultacjom spotecznym dniach od........ do.......... 2025 1.

§ 2. Formami konsultacji spotecznych byto zbieranie uwag, spotkanie otwarte wraz z prezentacja projektu oraz
dyzur projektanta.

§ 3. Do projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piaszczysta - Wiosenna - ¢zg$é
Il w wyznaczonym terminie ...........

§ 4. Rada Miasta Kalisza nie podejmuje/ podejmuje rozstrzygnie¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Kalisza

Rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piaszczysta — Wiosenna - cze$¢ 11
nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Rada Miasta Kalisza nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Piaszczysta — Wiosenna, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik nr 5 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Kalisza

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik5.gml


Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwanej dalej ustawa, przedktadam projekt zmiany ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Piaszczysta - Wiosenna - cze$¢ 11 , celem jego uchwalenia.

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastgpstwie podjecia Uchwaly Nr XIV/206/2025 Rady Miasta Kalisza z dnia
24 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Piaszczysta - Wiosenna - czes$¢ 117

Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 11ibedacy integralng czgsécig planu
miejscowego;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygni¢cie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego, stanowigce zalgcznik nr 4.

Projekt zmiany planu miejscowego dotyczy gruntdéw rolnych oraz gruntow zabudowanych budynkami
mieszkalnymi i gospodarczymi dla rolnictwa. Zmiana ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Piaszczysta - Wiosenna- cze$¢ 117, ustalajgca przeznaczenie pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oraz zagrodowej, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kalisza”, przyjetego Uchwata Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrzes$nia 2019 r. Studium
dla obszaru opracowania zmiany planu ustala kierunek zagospodarowania pod tereny zabudowy mieszkaniowej
oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej. Studium dopuszcza przeznaczenie pod
zabudowe zagrodowa w sporzadzanych planach miejscowych dla terendw istniejacych gospodarstw, mimo
wyznaczenia innych kierunkow zagospodarowania w studium.

1. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie zaburza
fadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez ustalenia zawarte
m.in. w §6, oraz w Rozdziale 3 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — przyjecie mpzp na opracowywanym terenie pozwoli na inwestowanie
w oparciu o spdjng koncepcje urbanistyczng przy jednoczesnym zachowaniu zasad ochrony srodowiska, przyrody,
krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego. Plan dopuszcza realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zagrodowej po spetnieniu szeregu obostrzen narzuconych w rozdziale 2 przedmiotowej uchwaty.

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §6 dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w§ 14 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu;

4) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych
i leSnych oraz w zakresie zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady poprzez ustalenia zawarte w § 6. W odniesieniu do wymogu ochrony z16z kopalin plan miejscowy nie
podejmuje ustalen z uwagi na niewystgpowanie zt6z kopalin.

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — sporzadzony plan
miejscowy nie podejmuje ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Na obszarze
objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze szczegélnymi
potrzebami poprzez ustalenia zawarte w m. in. §6 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, §8 tekstu uchwaly - wymagania wynikajace z potrzeb
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ksztattowania przestrzeni publicznych oraz w §11 tekstu uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenia zawarte m. in. w §14 tekstu uchwaty. Sporzadzony plan
miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

8) prawa wlasnos$ci poprzez ustalenia zawarte m. in. Rozdziale 3 tekstu uchwaly. W sporzadzonym planie
miejscowym wzieto pod uwage wnioski wlascicieli gruntow;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m. in. w §11 tekstu uchwaty dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Sporzadzony plan
miejscowy nie narusza potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m. in. w §10 tekstu uchwaty dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Sporzadzony plan
miejscowy nie narusza interesu publicznego dopuszczajac urzadzenie dojs¢ idojazdow wewngtrznych w celu
dostepu do drog publicznych i zapewnienia cigglosci i spojnosci systemu komunikacji samochodowej i pieszej;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §11 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych
na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, na stronie
internetowej Urzedu, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta oraz na stupach
ogloszeniowych na terenie miasta Kalisza zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia planu, a takze
o mozliwosci sktadania wnioskow. Projekt planu zostal poddany konsultacjom spotecznym, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, na stronie internetowej Urzedu, w Biuletynie Informacji Publicznej, na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stupach ogloszeniowych na terenie miasta Kalisza. W trakcie konsultacji
spotecznych przeprowadzono spotkanie otwarte z prezentacja projektu, zostala zapewniona takze mozliwo$¢
sktadania uwag; zaréwno wnioski jak iuwagi mogly by¢ sktadane rowniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

13) zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na shlupach
ogloszeniowych na terenie miasta Kalisza. Wszystkie czynno$ci prowadzone w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu miejscowego byly dokumentowane. Ze spotkan idyskusji na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego byly sporzadzane protokoly. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan
miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i $Srodowiska
poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasad ksztaltowania krajobrazu. Sporzadzony plan miejscowy wprowadza ograniczenia m.in. co do
mozliwosci lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

16) potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej — plan
nie podejmuje ustalen.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polega na tym, Ze ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow 1iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, poprzez poszanowanie prawa wlasno$ci 1iistniejacego zagospodarowania przy
formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie
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sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniona zostala mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa poprzez
umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w spotkaniu otwartym na
temat przyjetych rozwigzan. Przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zmiang obowigzujacego ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Piaszczysta — Wiosenna” uchwalonego 29 pazdziernika 2020r. Zmiana
planu we wskazanym zakresie nie spowoduje wystgpienia nowych uwarunkowan, niz te ktore zostaly
przeanalizowane w Prognozie oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Piaszczysta — Wiosenna, w zwigzku z tym odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Zamiar ten zostal pozytywnie uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Poznaniu (pismem znak WOO-II1.410.251.2024.ET.1 zdnia 24.06.2025r.) oraz Pafstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kaliszu (pismem znak: ON.NS.9011.829.2025 z dnia 17.06.2025t.).
Poniewaz obszar objety projektem planu miejscowego nie stanowi catosci obszaru miasta, szczegétowe analizy
dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszarOw pod rozwdj infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na
potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polega na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, miato miejsce uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni polegajace na uwzglednieniu:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci
uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — parametry
drog publicznych przylegajacych do obszaru objetego planem umozliwiajg lokalizacje chodnikow i $ciezek
rowerowych;

3) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z dostepem do
sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej
zabudowy.

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z dostepem do
sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla nowej, planowane;j
zabudowy.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, oktorej mowa wart.32 ust. 1, wraz zdata uchwaly, oktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy:

Rada Miasta Kalisza podjeta uchwate Nr XXIX/427/2020 z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Po zapoznaniu si¢ z wynikami ,,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kalisza”, Rada Miasta Kalisza stwierdzita, ze obowigzujace studium ,,spelnia wymagania przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zmian w przepisach prawa majacych wptyw na jego zapisy,
ktore wprowadzono w okresie od 01.01.2015r. do 31.12.2019 r. Studium jest rowniez aktualne w kontekscie
przyjetych przez Rade¢ Miasta Kalisza i Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego programow”.

W dokumencie oceny aktualnosci brak bezposrednich odniesien do terenu, jednak przyjecie procedowanego planu
stwarzajacego spojna koncepcje urbanistyczna, utatwi inwestycje w tym rejonie.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Procedowany plan miejscowy nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta, i stanowi jedynie zmiang obowigzujacego planu miejscowego.
Przedmiotowa zmiana dotyczy terendw prywatnych, o ktorag wnioskowali wilasciciele gruntow. W zwigzku
Z powyzszym ustalenia planu miejscowego nie beda miaty wptywu na finanse publiczne, w tym budzet miasta.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 ustawy, po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego, w dniu 11 lipca 2025 roku Prezydent ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu
miejscowego okreslajac termin na sktadanie wnioskow do dnia 8 sierpnia 2025 roku. W ogloszeniu
poinformowano takze o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Do
instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie
o0 przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. W wyniku podjecia tych czynnosci wplynety wnioski
ztozone przez instytucje opiniujace/uzgadniajace. Po rozpatrzeniu zlozonych wnioskow, zostal przygotowany
projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. Po zaopiniowaniu i uzgodnieniu przez
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wlasciwe instytucje i organy, Prezydent oglosit o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w sprawie niniejszego
projektu. Konsultacje przeprowadzono w dniach od 30.01.2026 r. do 26.02.2026 r. Jedng z form konsultacji byto
zbieranie uwag do projektu planu miejscowego, ktory zostal udostepniony w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
w siedzibie Urzedu Miasta Kalisza. Spotkanie otwarte wraz z prezentacja projektu zorganizowano w dniu
9.02.2026 r., a w dniu 12.02.2026 r. odbyt si¢ dyzur projektanta. W wyznaczonym terminie nie ztozono uwag/
zlozono uwagi...... , a na zorganizowane spotkanie otwarte w dniu ............... USSP

5. Podsumowanie

Obszar objety projektem uchwaly w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Piaszczysta - Wiosenna, potozony jest we wschodniej czeséci Kalisza, w rejonie ulic Nedzerzewskiej i Piaszczyste;j.
Jego taczna powierzchnia wynosi prawie 3 ha.

Obowigzujacy obecnie na tym obszarze ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Piaszczysta -
Wiosenna”, przyjety uchwata Nr XXX1/445/2020 Rady Miasta Kalisza z dnia 29 pazdziernika 2020 r., przeznacza
teren pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zagrodowa. Z wnioskiem o zmiang obowigzujacego planu
miejscowego dla dziatek nr 42/1 i1 42/2 oraz dziatki nr 60/1 (obr. 152 Winiary) wystapili wlasciciele tych
nieruchomosci. Jak wynikato z ich argumentacji umozliwi im to podjecie planowanych inwestycji oraz
prowadzenie dziatalnosci zgodnie z ich potrzebami.

Ustalenie przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej w projekcie zmiany
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piaszczysta - Wiosenna - cze$¢ II” jest zgodne z
ustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kalisza”, a procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami ustawy. Projekt zmiany planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne
do jego uchwalenia, tym samym podjgcie uchwaty jest zasadne.
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