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7.1 Tresé®............ zawarto w zalaczniku nr 1

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

N

7.2.1. Nazwa aktu

T

[ 7.2.2. Identyfikator dziatki lub

7.2.3. Czy teren

7.2.4. Tresc®

planowania dziatek ewidencyjnych objety pismem
Lp. przestrizennego ‘ obejmuje catosé
dziatki lub dziatek 1
‘ , | ewidencyjnych”
plan og6lny 306101_1.0157.14/12, | X tak | Zawarto w zalaczniku nr 1.
‘ Miasta Kalisza | 306101_1.0157.14/40, O nie
306101_1.0157.14/16, ‘
306101_1.0157.14/17,
| 306101_1.0157.14/41,
‘ 1 306101_1.0157.15/1,
‘ 306101_1.0157.16/2,

i

306101_1.0157.8/23,
306101_1.0157.8/24,

306101_1.0157.8/35, |
306101_1.0157.81/7 |

|
|

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.
Szczegoétowe informacje dotyczagce dzialek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku

zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projekiu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

‘ 7.3.1. Nazwa | 7.3.2. 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub ’ 7.35. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokos$é udziat
‘ miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych cato$é dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)®
: 4 | —
| plan ogdiny 306101_1.0 | tak Bezzmian | Bezzmian. | Bezzmian 20
| Miasta 157.14/12, O rie
Kalisza 306101_1.0
| 157.14/40,
' 306101_1.0
‘ 157.14/16,
; 306101_1.0 ‘
‘ 157.14/17, ‘ |
| 306101_1.0
157.14/41, |
| 306101_1.0 \ \
157.15/1,
306101_1.0
157.16/2, B )




} 7.3.2.

7.3.4. Nazwa lub

7.3.1. Nazwa 7.3.3.Czy 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogolnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziaki lub pismem przeznaczenia udziat wysokos$é udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ’ ewidencyjnych calos¢ dziakki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)®
306101_1.0
157.8/23,
306101_1.0
167.8/24,
306101_1.0
167.8/35,
| 306101_1.0
167.81/7
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9. ZALACZNIKI
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K Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od pelnomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

O (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czegsci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

K (Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podac nazwy za}acznikéw.g)
zatacznik nr 1 = szczegolowa tresé uwag do projektu planu ogélnego Miasta Kalisza, zalacznik nr 2 - odpis KRS Spo6tki

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sig w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.

Podpis: ..........

Data: ..........ooooveeenn




""Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie wysytane do
tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem powiazanym z aktem
planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, prognozy
oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego, ktérego ten dokument dotyczy, po czym
wprowadzi¢ treé¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2,

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

Y W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sig¢ adres do
korespondencji skladajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje si¢ adres zamieszkania
albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych skiadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

°) Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencii za
pomocg $rodkéw komunikaciji elekironicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.}, ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

6 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4, wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dolacza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje si¢ w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objgtego pismem jako czgéci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych) mozna
dodad zatgcznik z akresleniem granic terenu w formie graficznej.

® Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pdzn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.



Wroclaw, dnia 17 lutego 2026 r.

Prezydent Miasta Kalisza

Wydzial Budownictwa, Urbanistyki i
Architektury Urzedu Miasta Kalisza
Gléwny Rynek 20

62-800 Kalisz

Interesariusz:

UWAGA DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA KALISZA
dla dzialek:

306101_1.0157.14/12, 306101_1.0157.14/40, 306101_1.0157.14/16, 306101_1.0157.14/17,
306101_1.0157.14/41, 306101_1.0157.15/1, 306101_1.0157.16/2, 306101_1.0157.8/23,
306101_1.0157.8/24, 306101_1.0157.8/35, 306101_1.0157.81/7 (polozonych przy ul.
Goérnoélaskiej 53-55),

Na podstawie pelnomocnictwa znajdujacego sie w aktach, skadam nastepujaca uwage do
projektu planu ogélnego miasta Kalisza (dalej jako: ,,Projekt POG”):

1. W Projekcie POG dla dzialek o identyfikatorach 306101_1.0157.14/12,
306101_1.0157.14/40, 306101_1.0157.14/16, 306101_1.0157.14/17,
306101_1.0157.14/41, 306101_1.0157.15/1, 306101_1.0157.16/2, 306101_1.0157.8/23,
306101_1.0157.8/24, 306101_1.0157.8/35, 306101_1.0157.81/7 wyznaczono strefe
planistyczng 51SW (strefe wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng)
oraz ustalono minimalng warto$é wskaznika minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30%.

W ocenie Spélki dla przedmiotowych dzialek warto$é wskaznika
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej powinna zostaé
ustalony na poziomie 20%.



UZASADNIENIE

Dzialki objete uwaga nie sg objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotowe dzialki s3 zabudowane obiektem handlowo-uslugowym

Nie podlega zadnym watpliwo$ciom, ze obecne zmiany w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w postaci wprowadzenia calkowicie nowego dokumentu planistycznego, jakim
jest plan ogdélny, pozwoli tym lepiej zadbaé o spdjne ksztaltowanie si¢ miejskich przestrzeni.
Definicje ,ladu przestrzennego” zawiera art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm., dalej:
,UpZp”), stanowiacy, iz ilekro¢ mowa jest w komentowane;j ustawie o ,ladzie przestrzennym”
— nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calo$é
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, S$rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne. W ramach dzialania w zgodzie z wymogiem zachowania ladu przestrzennego
konieczne jest zapewnienie, aby dany akt gwarantowal takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére
tworzy harmonijna caloéé, a ponadto uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczne, $rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. Lad przestrzenny w zakresie, o ktorym mowa w art. 1 ust. 1 pkt 2
Upzp, to zwlaszcza zachowanie dbaloéci o odpowiedni zakres i sposoby postepowania w
ramach przeznaczania terenéw na poszczegélne cele, a takze ustalanie zasad
zagospodarowania i zabudowy terenéw, co ma zwiazek np. z zasada podobienstwa czy
kontynuacji funkeji.

Nie oznacza to jednakze, iz dbaloéci o lad przestrzenny, o ktérym mowa w przytoczonych
przepisach Upzp, nalezy upatrywaé w ustanawianiu rygorystycznych wskaZznikéw
procentowych dotyezacych udzialu powierzchni zabudowy czy powierzchni biologicznie
czynnej. Tego rodzaju sztywne parametry, choé¢ pozornie zapewniajace porzadek, moga w
rzeczywistodci ograniczaé elastycznosé ksztaltowania przestrzeni, co stoi w sprzecznoéci z
dynamika rozwoju spoleczno-gospodarezego i funkejonalnymi wymaganiami wynikajacymi z
art. 1 ust. 1 pkt 2 Upzp. Lad przestrzenny, jako kategoria holistyczna, winien bowiem sprzyjaé
harmonijnemu wspélgraniu wszystkich uwarunkowan, a nie narzuca¢ uniformizujace
ograniczenia, ktére uniemozliwiajg dostosowanie do specyfiki konkretnych dzialek.

W odniesieniu do wskazanych dzialek, proponowane obnizenie minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej wydaje si¢ w pelni uzasadnione i zgodne z zasadami Upzp.
Zachowanie odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej — w granicach obniZonego
minimum — nadal gwarantuje uwzglednienie wymogéw srodowiskowych, przy czym jej poziom
winien by¢ kalibrowany z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan, takich jak dostepnoéé
terendw zielonych w szerszym kontekécie urbanistycznym. Tego rodzaju podejScie nie tylko
spekia cel planu ogdlnego, jakim jest spdjne ksztaltowanie miejskich przestrzeni, lecz takze
wspiera spoleczno-gospodarczy rozwdj, umozliwiajac realizacje funkeji mieszkaniowych lub
ustugowych w sposob harmonijny i zréwnowazony.

Ponadto, ustalanie wskaznika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej winno
podlegaé zasadzie proporcjonalnosci, wynikajacej z istoty ladu przestrzennego jako
harmonijnego wspdlgrania uwarunkowan funkcjonalnych, spoleczno-gospodarczych i
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srodowiskowych (art. 1 ust. 1 pkt 2 Upzp). Ograniczenia te nie moga przekraczaé¢ tego, co
niezbedne do osiagniecia celu planistycznego, albowiem nadmierna rygorystycznosé prowadzi
do nieproporcjonalnego obciazenia inwestoréw i hamowania rozwoju przestrzennego, co
podwaza sama dynamike ksztaltowania miejskich struktur. W przypadku wskazanych dzialek
proponowany parametr zapewnia zatem adekwatny balans, korelujac z realnymi potrzebami
funkejonalnymi przy zachowaniu proporcjonalnego wkladu w ochrone §rodowiska, co w pelni
realizuje wymogi proporcjonalnoéci i sprzyja zrownowazonemu ladowi przestrzennemu.

Wymaga podkreslenia, ze na organie uchwalajacym plan ciazy obowigzek wypracowania
rozwigzan pozwalajacych na pogodzenie interesu publicznego z interesem prywatnym
wlascicieli nieruchomoéci. Jak stusznie podkre§lono w  orzecznictwie sadow
administracyjnych, w polskim systemie prawnym brak jest przepisu, ktéry przyznawalby
pierwszenstwo interesowi zbiorowemu. W zwigzku z tym przyjmuje sig, ze kazda ingerencja
planistyczna w prawo wlasnoSci wymaga gruntownej analizy obu interesow oraz
przekonujacego uzasadnienia przyjetych rozwiazan (por. wyrok NSA z 8 kwietnia 2009 r., II
OSK 1468/08; wyrok NSA z 6 listopada 2019 r., II OSK 74/18).

Nalezy wskazaé, ze projektowane wskazniki odbiegaja od rzeczywistych uwarunkowan
terenéw. Dla przedmiotowych dzialek powierzchnia biologicznie czynna stanowi 22%
powierzchni terenu.

Spolka jest éwiadoma, ze ustalone w Projekcie POG wartoéci wynikaja z zalacznika do
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyryséw (Dz. U. poz. 2758 z pdin. zm., dalej jako:
»~Rozporzadzenie™).

Trzeba takze mieé jednak na uwadze, ze w my$l § 2 ust. 3 Rozporzadzenia w odniesieniu do
obszaréw objetych obowiazujgcymi planami miejscowymi dopuszcza si¢ ustalenie w planie
ogblnym nizszej warto$ci wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej niz ta
wskazana w zalaczniku nr 1 do Rozporzadzenia. Warunkiem jest jednak, by warto$¢ ta nie byla
nizsza niz najwyzszy wskaznik przewidziany w obowiazujacych planach miejscowych dla
obszaréw w obrebie danej strefy planistyczne;j.

Dzialki o identyfikatorach 306101_1.0157.14/12, 306101_1.0157.14/40, 306101_1.0157.14/16,
306101_1.0157.14/17, 306101_1.0157.14/41, 306101_1.0157.15/1, 306101_1.0157.16/2,
306101_1.0157.8/23, 306101_1.0157.8/24, 306101_1.0157.8/35, 306101_1.0157.81/7 zostaly
obJe;te strefq plamstycznq 51SW. W sasiedztwie tej stre r zostala wy dz1elona strefa SH na

wrzeénia 2010 roku w sprawie .Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Serbinowska - Mlvnarska I1” (dalej jako: .Mpzp”). Mpzp dla tego terenie wprowadza wskaznik
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25%.

Warto zauwazyé, ze zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do Rozporzadzenia strefa wielofunkeyina z

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna réwniez dopuszcza w ramach profilu uzupelniajacego
teren handlu wielkopowierzchniowego. Jezeli strefa 51SW zostalyby objete rowniez tereny, dla



ktérych zostala wydzielona aktualnie osobna strefa — 4SH, mozliwe staloby si¢ ustanowienie
wskaznika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie ponizej 30%.

Z prawnego punktu widzenia nalezy réwniez przytoczy¢ art. 1 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pbézn. zm., dalej jako: ,Upzp”), kidry stanowi, ze podstawa dla dzialan w zakresie
przeznaczania terenéw na cele okre§lone oraz dla ustalania zasad ich zagospodarowania i
zabudowy sa lad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwdj. Zasada ta powinna wyznaczac
kierunek dla wszystkich ustalen planu ogdlnego. Ma ona charakter materialnoprawny i
nakazuje, by wszystkie rozstrzygniecia planistyczne byly podporzadkowane nadrzednym
celom, jakimi sa lad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj.

Definicje ,}adu przestrzennego” zawiera art. 2 pkt 1 Upzp, stanowiacy, iz ilekro¢ mowa jest w
komentowanej ustawie o ,ladzie przestrzennym” — nalezy przez to rozumieé takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng calo§é oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. W ramach dzialania w
zgodzie z wymogiem zachowania ladu przestrzennego konieczne jest zapewnienie, aby dany
akt gwarantowal takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng caloé¢, a ponadto
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczne, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. bLad
przestrzenny w zakresie, o ktérym mowa w art. 1 ust. 1 pkt 2 Upzp, to zwlaszcza zachowanie
dbaloéci o odpowiedni zakres i sposoby postepowania w ramach przeznaczania terenéw na
poszczegblne cele, a takze ustalanie zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw, co ma
zwiazek np. z zasada podobiefistwa czy kontynuacji funkcji. Proponowane zapisy Planu
ogdlnego maja na celu przede wszystkim doprowadzenie do stanu, w ktérym teren objety
wnioskiem oraz tereny go otaczajace stanowié¢ beda harmonijna calos¢.

Na organie uchwalajgcym plan ciazy tym samym obowigzek wypracowania rozwigzan
pozwalajgcych na pogodzenie interesu publicznego z interesem prywatnym wlascicieli
nieruchomosci. Jak stusznie podkre§lono w orzecznictwie sagdéw administracyjnych, w
polskim systemie prawnym brak jest przepisu, ktéry przyznawalby pierwszenistwo interesowi
zbiorowemu. W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze kazda ingerencja planistyczna w prawo
wlasnoéei wymaga gruntownej analizy obu intereséw oraz przekonujacego uzasadnienia
przyjetych rozwigzan (por. wyrok NSA z 8 kwietnia 2009 r., IT OSK 1468/08; wyrok NSA z 6
listopada 2019 r., IT OSK 74/18).

Zalacznik:

- pelnomocnictwo wraz z oplata
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