Miejscowo$é, Data: Marki, 14 lutego 2026 r.

Prezydent Miasta Kalisza
Urzad Miasta Kalisza
Gtowny Rynek 20
62-800 Kalisz

WNIOSEK
do projektu Planu Ogdlnego Miasta Kalisza
Dotyczy nieruchomosci w obrebie 160 Dobrzec: dziatka nr 508/14 oraz dziatka nr 339/1

Dziatajac jako wspoétwtasciciel nieruchomosci potozonych w obrebie 160 Dobrzec, sktadam
whniosek do sporzadzanego Planu Ogdlnego Miasta Kalisza dotyczacy doprecyzowania
zapiséw dla dziatki nr 508/14 oraz uwzglednienia uwarunkowan dla dziatki nr 339/1.

TRESC WNIOSKU: Wnosze o to, aby w ramach strefy Otwartej (SO) wyznaczonej na dziatce
nr 508/14 (pas o pow. ok. 0,92 ha bezposrednio przy ul. tany Dobrzeckie), dopuszczono w
sposdb jednoznaczny realizacje:

1. Infrastruktury komunikacyjnej i przeciwpozarowej (w tym drugostronnego
wjazdu/wyjazdu technicznego oraz niezbednej drogi pozarowej).

2. Infrastruktury technicznej oraz urzadzen retencyjnych, stuzagcych obstudze czesci
przemystowej (SP) tej samej nieruchomosci o pow. ok. 4,9 ha, zlokalizowanej od
strony ul. Rozwojowej i Ronda Wincentego Witosa.



UZASADNIENIE:

- Bezpieczeristwo PPOZ i wykonalno$é inwestycji: Planowana zabudowa przemystowo-
magazynowa w strefie SP (4,9 ha) na dziatce 508/14, obstugiwana komunikacyjnie od
strony ul. Rozwojowej i Ronda Wincentego Witosa, bezwzglednie wymaga zapewnienia
drugostronnej drogi pozarowej. Pas strefy SO (0,92 ha) na tej samej dziatce,
oddzielajgcy czes¢ przemystowa od ul. tany Dobrzeckie, jest jedynym strategicznym
miejscem na wyznaczenie niezbednego wyjazdu ewakuacyjnego. Brak mozliwosci
realizacji tej funkcji technicznej mogtoby uczyni¢ teren inwestycyjny bezuzytecznym,
gdyz obiekt nie uzyskat dopuszczenia do uzytkowania przez stuzby PPOZ.

+ Ochrona interesu publicznego i gospodarnos¢: Miasto Kalisz zaangazowato znaczne
srodki w uzbrojenie rejonu ul. Rozwojowej. Uniemozliwienie petnej obstugi techniczne;j
i pozarowej od strony ul. tany Dobrzeckie moze zablokowa¢ potencjat gospodarczy 4,9
ha strefy SP, co mogtoby stanowié¢ niegospodarnos¢ w zarzadzaniu terenami
inwestycyjnymi Miasta.

« Roéwnowaga planistyczna i kontekst dziatki nr 339/1: Jako wspétwtasciciel dziatki nr
339/1, potozonej po przeciwnej stronie ul. tany Dobrzeckie, wskazuje, ze wyznaczenie
tej nieruchomosci w catosci jako strefy Otwartej (SO) drastycznie ogranicza jej potencjat
gospodarczy. Przyjmujgc to ograniczenie jako fakt wynikajgcy z narzuconych zatozen
projektowych Miasta, tym bardziej oczekuje racjonalnego podejscia do dziatki 508/14.
Skoro jako wtasciciele musimy pogodzié sie z brakiem mozliwosci zabudowy na dziatce
339/1, to dopuszczenie niezbednych funkcji technicznych na marginesowym pasie 0,92
ha dziatki 508/14 jest warunkiem koniecznym dla zachowania elementarnej
sprawiedliwosci planistycznej.

« Retencja i ochrona srodowiska: Pas SO na dziatce 508/14 jest optymalnym miejscem
na lokalizacje nowoczesnych urzgdzen retencyjnych, co pozwoli na realizacje inwestycji
w strefie SP zgodnie z najnowszymi wymogami ochrony srodowiska.

Z powazaniem,

Zatgczniki:

1. Zalacznik_graficzny. _dz_508 14 (Schemat graficzny na podktadzie z
Geoportalu).
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Prezydent Miasta Kalisza
Wydziat Planowania Przestrzennegoi Architektury
Giobwny Rynek 20, 62-800 Kalisz

DOTYCZY: Uzupelnienie merytoryczne do wniosku do projektu Planu
Ogolnego (zlozonego dnia 14.02.2026r.), dot. dzialek nr 508/14 oraz 339/1, obreb
160 Dobrzec.

Szanowni Panstwo,

W nawigzaniu do trwajacej procedury sporzadzania Planu Ogdlnego Miasta Kalisza,
przedktadam uzupetniajaca argumentacj¢ techniczng dotyczaca obshugi komunikacyjne; w
rejonie ul. Lany Dobrzeckie. Jako wspotwlasciciel nieruchomosci bezposrednio graniczacej z
droga publiczna, wskazuj¢ na rozwigzanie, ktdre zapewni spojnos¢ planistyczna przy
jednoczesnym zabezpieczeniu potencjatu gospodarczego tego obszaru.

Wnosz¢ o wyznaczenie punktowego lacznika technicznego o parametrach drogi pozarowe;j
na wysokosci dziatki 508/14, taczacego droge publiczng ze strefa gospodarcza (SP) poprzez
pas strefy otwartej (SO).

Uzasadnienie merytoryczne:

1. Realno$¢ ekonomiczna i pozyskanie inwestora (strefa SP) Wyznaczenie bezposredniego
facznika technicznego z ul. Lany Dobrzeckie decyduje o atrakcyjnosci inwestycyjnej tego
terenu. Z perspektywy potencjalnego inwestora, mozliwo$¢ optymalizacji kosztéw
infrastruktury (,,spigcie si¢” finansowe inwestycji) jest kluczowym argumentem za wyborem
tej lokalizacji. Eliminuje to konieczno$¢ budowy nieekonomicznych dréog wewnetrznych, co
gwarantuje szybka aktywacje gospodarcza obszaru 1 wplywy podatkowe dla Miasta.

2. Obsluga zielonej retencji i blekitno-zielona infrastruktura Planowany tacznik umozliwi
realizacj¢ przez inwestora systemu zielonych zbiornikow retencyjnych. Zbiorniki te, bedace
integralng cze$cig nowoczesnych stref gospodarczych, pozwalaja na proekologiczne
zarzadzanie wodami opadowymi wewnatrz strefy, bez obcigzania miejskiej sieci deszcowe;.



Punktowy wjazd na dzialce 508/14 jest niezbedny do zapewnienia dostepu serwisowego dla
tych urzadzen, co czyni inwestycje bezpieczng i zrownowazona srodowiskowo.

3. Optymalizacja ochrony strefy otwartej (SO) Dzialka 508/14 stanowi najkroétszy, naturalny
punkt styku strefy SP z droga publiczng. Skupienie obstugi technicznej i serwisowej w jednym
punkcie pozwala na zachowanie nienaruszonej struktury i rekreacyjnej funkcji strefy SO na
pozostalym obszarze.

4. Bezpieczenstwo i droznosé PPOZ Bezposredni zjazd z ul. Lany Dobrzeckie gwarantuje
najwyzsza wydolno$¢ operacyjng shuzb ratunkowych. Rozwigzanie to uprosci przyszte procesy
administracyjne, eliminujac ryzyko bledow projektowych w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego.

5. Postulat do standardéw urbanistycznych dla strefy SO Wnosz¢ o dopuszczenie w
standardach strefy SO: , realizacji punktowych elementow infrastruktury technicznej, wjazdow
o parametrach drog pozarowych oraz urzqdzen wodnych (retencyjnych), stuzqcych obstudze
przyleglych terenow inwestycyjnych”.

Z powazaniem,



x & Geoportal.gov.pl — Geoportal In X & geoportal.gov.pl X +

O B8 mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0 Bl Q) g
- B .

1 | 1

rtal.gov.pl
dz. 339/1 ok.

DOBIERANIE DANYCH WYSZUKIWANIA ;gh- strefa

0
o
0’6‘046‘

Laﬂ"’

dz.508/14,
strefa 50

ok. 0,92h
obsrar

ktorego
datyczy
whiosek

Uktad wspotrzednych mapy 1992 (EPSG 2180) X: 431837.83 ¥: 433151.82 N: 51°44'56.17" Er 18°01'52.90" Aktualr



