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Dotyczy: Wnioski i uwagi do projektu Planu Ogélnego Miasta.

Na wstepie chciatbym podzieli¢ si¢ pozytywnym wrazeniem, ze po wielu latach
powrocono w Polsce do planéw ogolnych jako obowiazujacego dokumentu
planistycznego.

Dotychczas obowigzujace W Polsce Studia uwarunkowan i Rozwoju to czysta
fikcja, a ksztaltowanie funkcjonalno — przestrzenne kraju odbywato si¢ za pomocg
Decyzji o Ustaleniu Warunkow Zabudowy nieobowigzujaco wobec Studiow
Uwarunkowan i Kierunkow Rozwoju. Miejscowe Plany Zagospodarowania tylko
w malym stopniu obejmowaty powierzchnie gmin miejskich i wiejskich, a takze
ich ustalenia nie byly i nie sa realizowane z powodu braku zainteresowania
samorzadow w uzbrajanie obejmujacych je terenow. Plany miejscowe staly sig
martwe, a szkoda, bo np. w przypadku miasta Kalisza plan miejscowy osiedla
doméw jednorodzinnych ul. Piaszczysta — ul. Wiosenna, ktory moglby
wygenerowac okoto 1000 dziatek budowlanych, poprzez nie podjgcie przez 5 lat
podstawowych dziatan jak np. udostgpnienie terenow pod komunikacjg, czy
doprowadzenie podstawowych mediow jak wodociag czy kanalizacja sanitarna.
A przeciez za podjgciem opracowania planu stata idea zwierania zabudowy i
tworzenie ladu przestrzennego Pprzez koncentracj¢ zabudowy. Takze jak
mniemam moglo by to zatrzymaé parg tysigey mieszkancow miasta
Kalisza na jego terenie. Niestety fatwa dostgpno$¢ chaotycznie tworzonych
dziatek w okolicznych gminach spowodowata odptyw mieszkancOw z miasta
Kalisza, ktorzy tam placa podatki, a korzystaja z infrastruktury spotecznej 1
technicznej Miasta na koszt malejacego ludno$ciowo Kalisza. Po co wigc podjeto
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego skoro
kuleje ich realizacja ?

Wylozony do wgladu i oceny projekt planu ogblnego miasta Kalisza zmusza
do surowej oceny i nastepujacych wnioskow:




1. Urbanistyczny uklad przestrzenny zawiera powazne wady sprzeczne z zasadami
Zrownowazonego rozwoju:

e Pominigcie w decydujagcym stopniu przy ksztaltowaniu docelowego
ksztaltu przestrzennego 1 funkcjonalnego miasta uwarunkowan
wynikajgcych z dolinnego charakteru miasta i fizjografii oraz wartosci
historycznych. Do projektu planu ogolnego zataczono analizy:
fizjograficzng, historycznag, krajobrazowa, komunikacyjng i inne. Wnioski
z tych analiz w duzej cze$ci nie zostaly uwzglednione w projekcie planu
ogolnego miasta Kalisza, a przeciez sg one elementami algorytmicznego
obowiagzujacego podejécia do projektowania ukladu przestrzenno
funkcjonalnego miasta.

e Nadmierna koncentracja zabudowy o wysokiej intensywnosci (szczegolnie
zabudowy wielorodzinnej) niezgodnie ze skladnikami algorytmoéw,
koncentracja takiej zabudowy w dolinie rzeki Prosny nie jest korzystna ze
wzgledow fizjograficznych (splywy inwersyjne powietrza i przewietrzanie
doliny rzeki) niekorzystne warunki geologiczne podloza gruntowego,
nastonecznienie.

e Koncentracja nowej zabudowy w rejonie historycznych, $redniowiecznych
1 XIX wiecznych cennych zespotow zabudowy wplynie niekorzystnie na
uksztaltowang przez histori¢ panoram¢ miasta z jej dominantami
szczegolnie z ulicy Poznanskiej, Stawiszynskiej 1 Lodzkiej. Przy
sytuowaniu nowej zabudowy pominigto te aspekty skupiajac si¢ jedynie na
krajobrazie miejskim wewnatrz zespotéw zabudowy.

e Docigzenie starego uktadu komunikacyjnego ruchem kolowym (do pracy i
z pracy) stworzy duzg uciazliwo$¢ dla obstugi tego obszaru. Nalezy
nadmieni¢, ze miejsca pracy i centra handlowo-ustugowe znajdujg si¢ w
wiekszosci poza obszarem historycznej zabudowy w dolinie rzeki, a to one
generuja w gléwnej mierze ruch samochodowy, przy ograniczonej
mozliwosci rozbudowy starego uktadu komunikacyjnego.

e Odnosi si¢ wrazenie, ze projekt planu ogoélnego jest zlepkiem
uwzglednionych wnioskow o lokalizacj¢ inwestycji na wiasnych dziatkach
inwestorow bez kreacji przestrzennej ksztalttowania oblicza miasta. Stad na
pierwszy rzut oka patchworkowy charakter projektu planu ogoélnego.

2. W projekcie planu og6élnego czesto pominigto wnioski indywidualne inwestorow
bez ich analizy. Natomiast wnioski zatatwione ,,negatywnie” zostaly wyjasnione
jednakowo brzmigcg formutkg bez indywidualnego uzasadnienia ich
uwzgle¢dnienia w planie, co buduje wrazenie lekcewazenia sktadajacych wnioski.
A za tymi wnioskami kryjg si¢ przeciez ,,zywi, ludzie majacy swoje plany
Zyclowe.



3. Niezrozumiate jest milczenie Miejskiej Komisji Urbanistycznej, ktéra miata by¢
niezaleznym cialem dla obiektywnej oceny miedzy innymi planow
urbanistycznych. Reasumujac projekt planu ogolnego Kalisza nie uwzglgdnia
dorobku planistycznego miasta szczegélnie w istotnych elementach analiz do
planu oraz braku spdjnej koncepcji ksztattowania przestrzeni miasta i jej kreacji.
Nalezy podjac¢ probg poprawy tego stanu. Jeszcze nie jest za pozno.

Z powazaniem



