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Zgodnie z ogtoszeniem UM Kalisz w sprawie konsultacji Planu ogdlnego dla Kalisza, w $lad za odbytym spotkaniem
online z projektantem . sklada ponownie uwagi do planu ogélnego.
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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: PREZYDENT MIASTA KALISZA

2. RODZAJ PISMA"

~ 2.1. wniosek do projektu aktu [J 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[ 2.3. wniosek o zmiang aktu® [ 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

~ 3.1. plan ogélny gminy

[J 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[J 3.3. uchwata ustalajaca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

[J 3.4. audyt krajobrazowy
) 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*

Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych®: - ... ... e

4.1. Czy skladajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?
X tak [ nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)
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6. DANE PELNOMOCNIKA*

(Nieocbowigzkowo)
[] petnomocnik [J petnomocnik do dorgczen
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7. TRESC PISMA
T T e R G SN I O A0 0 e SR DL . T L S ST . U Y

Dziatajgc w imieniu wtasnym jako wiasciciel dziatek potozonych w Kaliszu o identyfikatorach wymienionych w punkcie
7.2.2. ponizej, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 t.j. z dnia 2024.07.29) w zwigzku z ogloszeniem Prezydenta Miasta Kalisza z dnia 01.10.2024 r. o
przystapieniu do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Kalisza oraz

w zwigzku ze ztozonym wnioskiem w dn. 13.11.2024 i otrzymanym uzasadnieniem w Wykazie wnioskéw do projektu
planu ogélnego z dnia 22.01.2026 r.

sktadamy nastepujacy wniosek.

1. Obja¢ wszystkie dziatki o identyfikatorach wymienionych w punkcie 7.2.2. ponizej obszarem uzupeinienia
zabudowy oraz rozszerzy¢ granice obszaréw uzupeinienia zabudowy dla kazdej z dziatlek do maksymainej
powierzchni na podstawie uprawnienia zawartego w §1 pkt. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 02.05.2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym.

lub w przypadku nieuwzglednienia wniosku wskazanego w pkt. 1 powyzej:

2. Umiesci¢ dziatki o identyfikatorach wymienionych w punkcie 7.2.2. ponizej w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng, ktérej profil podstawowy bedzie obejmowaé teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren uslug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej
(MW/UH/KR/ZPI).

Uzasadnienie do powyzszego wniosku znajduje sie w Zalgczniku nr 1 do niniejszego pisma.

7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa aktu 7.22 7.2.3. Czy 7.2.4. Treéc®
planowania Identyfikator dziatki teren objety
Lp.| przestrzennego lub dziatek pismem
ewidencyjnych obejmuje

calos¢ dziatki
lub dzialek
ewidencyjnych”

Plan ogdlny miasta | 306101_1.0098.2 X tak Dla ww. dziatek o numerach 2, 3, 4, 5, 8/12, 8/17, 8/18, 8/19:

1| Kakeza 306101_1.0098.3 O nie 1) Objecie obszarem uzupetnienia zabudowy w planie

ogolnym i rozszerzenie granic obszaru uzupeinienia
zabudowy do maksymalnego rozmiaru.

Alternatywnie

306101_1.0098.4
306101_1.0098.5
306101_1.0102.8/12
306101_1.0102.8/17 2)
306101_1.0102.8/18
306101_1.0102.8/19

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

Informacje zawarte we wniosku ztozonym 13.11.2024:

Umieszczenie w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng MW.

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czyteren | 7.3.4. Nazwa lub 7.35. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdlnego Identyfikator dziatki | objety pismem nazwy klasy Maksymal Maksymalna Minimalny
gminy lub lub dziatek obejmuje catos¢ | przeznaczenia ny udziat wysokosc udziat
miejscowego ewidencyjnych dziatki lub terenu (albo powierzch | zabudowy [m] powierzchni
planu dziatek symbol lub ni biologicznie
zagospodarowania ewidencyjnych 7' | symbole klasy | zabudowy czynnej [%)
przestrzennego przeznaczenia [%)
terenu)®
Plan ogdélny miastal 306101_1.0098.2 X tak Teren zabudowy| 30 23 20
Kalisza , mieszkaniowej
306101_1.0098.3 [ nie wieloradzinnej
306101_1.0098.4 (MW)
306101_1.0098.5
306101_1.0102.8/12




306101_1.0102.8/17
306101_1.0102.8/18
306101_1.0102.8/19

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

x Wyrazam zgode Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznejw
rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.z
2020 . poz. 344).

9. ZALACZNIKI

] Petnomocnictwo do reprezentowania skladajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jeZeli skladajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

O  Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od pelnomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

[0 (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

X (Nieobowigzkowo). Inne zalaczniki - w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalgcznikow.?

1. Uzasadnienie wniosku w sprawie projektowanego aktu Planu ogélnego.

2. Odreczny szkic na Mapie poglagdowej nr 2 prezentowanej w aktualizacji strategii dla m. Kalisza.



10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis | date podpisu umieszcza sie w przypadku skladania pisma w postaci papierowej.

1) Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktorych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédziwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje si¢ adres do
korespondencji skladajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje si¢ adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
skladajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

5 Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyraZenia zgody na dorgczanie korespondencji za

pomocg $rodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada

2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdZn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do

doreczen elektronicznych.

Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4 wartosc ta odnosi sig do pojedynczego wiersza.

W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na

osobnych stronach i dofacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4 kolejne wiersze dodaje sige w formularzu

albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

7 W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czeéci dzialtki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dodac¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

% Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikdw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowac, 1j. ukry¢ dane osobowe.
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ZALACZNIK NR 1

Tres$¢ wniosku:

1. Obja¢ dzialki o identyfikatorach wymienionych w punkcie 7.2.2. Wniosku obszarem uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym i jednoczesnie rozszerzy¢ granice obszaréw uzupetnienia zabudowy dla
kazdej z dziatek do maksymalnej powierzchni zgodnie z §1 ust. 5. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 02.05.2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie ogdinym

lub w przypadku nieuwzglednienia wniosku wskazanego w pkt. 1 powyze;:

2. Umiescic¢ dziatki o identyfikatorach wymienionych w punkcie 7.2.2. Wniosku w strefie wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna, ktdrej profil podstawowy bedzie obejmowaé teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, teren usiug, teren komunikacji, teren =zieleni urzgdzonej, teren
infrastruktury technicznej (MW/UH/KR/ZP/I).

Uzasadnienie do wniosku.

o wiasciciel dzialek o identyfikatorach
wymienionych w pkt. 7.2.2. Wniosku (dalej zwana Wnioskodawca) uzyskata:

a. prawomocng decyzje o warunkach zabudowy nr 197/21 wydang w dniu 13.10.2021 r.,

b. prawomocng decyzje¢ o warunkach zabudowy nr 129/21 wydang w dniu 08.07.2021 r.,

c. prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe nr 253/22 wydang w dniu 09.06.2022 r.,
obejmujgcg budowe czterech budynkéw pigciokondygnacyjnych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca (dalej Inwestycja)

d. decyzjg o zmianie pozwolenia na budowe nr 42/26 wydang w dniu 28.01.2026 r.

Whnioskodawca podjgt realne kroki celem realizacji rozpoczete] Inwestycji i zaangazowat znaczace
srodki finansowe na wykonanie kompletnej dokumentacji projektowe;j.

W zwigzku z kolejnymi pracami koncepcyjnymi Wnioskodawca ziozyt w dniu 18.08.2025 r. nowy
wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, ktéry na mocy postanowienia WBUA.6730.0275.2025 z dnia
28.08.2025 r. zostal zawieszony do czasu wydania prawomocnej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla budowy linii kolejowej nr 85 na odc. Sieradz — Kalisz — Pleszew, przy czym
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zawiadomieniem z dnia 02.02.2026 r. (nr zawiadomienia:
WOO-11.420.7.2025.ZP.22) powiadomit strony postgpowania o zwloce w wydaniu decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach z uwagi na skomplikowany charakter sprawy oraz o nowym
terminie zatatwienia sprawy — do 02.04.2026 r.

Whioskowane objecie wskazanych w pkt. 7.2.2. Wniosku dzialek obszarem uzupeinienia zabudowy i
rozszerzenie granic obszardw uzupelnienia zabudowy dla kazdej z dziatek do maksymalne;
powierzchni dopuszcza sig na podstawie §1 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 02.05.2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupeinienia zabudowy w planie ogélnym,
stanowigcym, ze: ,Dopuszcza sig rozszerzenie granic obszaréw uzupefnienia zabudowy
wyznaczonych w sposoéb, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o facznej powierzchni obliczonej zgodnie ze
wzorem: P, =25 % * (P» - Pu)”. Ponadto przedmiotowe dziatanie wpisuje sie w lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy, czego potwierdzenie Wnioskodawca uzyskal podczas
indywidualnych konsultacji projektu planu ogélnego z | - projektantem z zespolu
opracowujgcego Plan Ogdélny dla miasta Kalisza w dniu 17.02.2026 r.

Whnioskodawca wskazuje, ze zgodnie z pkt. 27.2 wylozonego w trybie konsultacji dokumentu
.Uzasadnienie do projektu planu ogélnego miasta Kalisza” (Zat. 10): z uwagi na sume chlonnosci
wigkszg niz 130% tereny zabudowy mieszkaniowej poza obowigzujagcymi MPZP moga byé
wyznaczone w planie ogélnym dla Kalisza jedynie dla istniejgcej zabudowy oraz w ramach
obszaru uzupetnienia zabudowy.

W pkt. 28 wyzej przywotanego dokumentu Urzad miasta Kalisza prezentuje nastepujgce stanowisko
cyt. ,OUZ staje sie zatem niezbednym narzedziem umozliwiajgcym elastyczne dostosowanie funkcji
terenéw do zmieniajgcych sie potrzeb spotecznych i gospodarczych” i dalej cyt. ,Ostateczny ksztaft



obszaru uzupetnienia zabudowy ustalony w planie ogéinym Miasta Kalisza jest wynikiem kompromisu
pomiedzy indywidualnymi oczekiwaniami mieszkaricéw [...] oraz potrzebg zapewnia zrbwnowazonego
rozwoju gminy przy uwzglednieniu istniejgcych na terenie uwarunkowan”.

Zgodnie z Mapg nr 1 oraz opisem obszaréw miasta publikowanych na stronach 94-95 dokumentu
Aktualizacja Strategii rozwoju Kalisza do 20230 r. z perspektywa do 2035 r. (Zat. 5 do projektu Uchwaty
RM Kalisza), osiedla Serbindw i Zagorzynek na terenie ktérych znajduje sie Inwestycja Wnioskodawcy
znajdujg sie w Obszarze miejskim. Zgodnie z opublikowang w trybie konsultacji strategiag dla
miasta Kalisza cyt. ,Obszar miejski to teren zabudowy mieszkaniowej o zwartej zabudowie,
charakteryzujgcy sie dobrg dostepnos$cia do uslug, z rozwinigta infrastrukturg transportowg i
techniczng. Nalezy dazy¢ do rozwoju tego obszaru zgodnie z ideg miasta 15-minutowego w celu
podniesienia jego atrakcyjnosci jako miejsca zamieszkania. W obszarze tym nalezy kontynuowac
funkcje mieszkaniowa wielorodzinng i zwartg jednorodzinng wraz z towarzyszgcymi ustugami. Nowa
zabudowa powinna zapewniaé zréznicowang oferte mieszkaniowg oraz uwzgledniaé potrzeby
mieszkancow w zakresie dostepnosci do ustug publicznych i komercyjnych”.

Na stronie 98 ww. Strategii dla miasta Kalisza w cze$ci opisujacej obszary miasta wskazano centra
ustugowe. Jedno z dwéch ponadlokalnych centréw ustugowych planowanych dla miasta oznaczone
symbolem P2 w rejonie dworca autobusowego i kolejowego znajduje sie w bezposrednim sagsiedztwie
Inwestycji Wnioskodawcy (w szczegolnosci biorgc pod uwage planowane umiejscowienie peronow
kolei duzych predko$ci CPK/Port Polska). Funkcje centrum ustugowego i jego znaczenie opisuje ww.
strategia cyt.: ,Centra usiugowe to takie miejsca, ktére skupiajg ustugi publiczne i komercyjne,
zawierajg w swoim obrebie przestrzenie publiczne oraz moga charakteryzowac sig intensywng i zwartg
(w poréwnaniu do sgsiadujgcych z nimi terenéw) zabudowa. [...] To najczesciej miejsca, w ktérych
skupia sie zycie lokalnej spotecznosci.”

W bezposrednim zwigzku z zapisem powyzszym jest kluczowy zapis strategii miasta ze str. 117 a
zajmujacy sie kierunkami zmian w strukturze zagospodarowania terenéw, w tym okreslenia
szczegblnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej. Wszystkie wymienionej w tej
czesci strategii kierunki wpisuja sie w planowang inwestycje Wnioskodawcy i uzasadniajg
wprost wnioskowane ustanowienie obszaru uzupelnienia zabudowy dla wymienionych we
whniosku dziatek, w szczegodlnosci cyt.:

JKierunki zmian w strukturze zagospodarowania terendw w odniesieniu do catego miasta [...]:

- intensyfikowanie zabudowy w obszarze wezléw przesiadkowych oraz przystankéw kolejowych;

— ponowne wykorzystanie terenéw juz przeksztatconych, a niezabudowanych, zabudowanych
ekstensywnie lub wymagajgcych zmiany funkcji, w szczegéinosci terenéw poprzemystowych;

- rozwdj zabudowy skierowany do centrum miasta oraz jako kontynuacja i uzupetnienie istniejgcej
zabudowy;

- w pierwszej kolejnosci skoncentrowanie rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej w obszarach
zwartej, w peini wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej - zapewniajacej dostepnosc
do szkot, transportu zbiorowego i infrastruktury technicznej w obrebie aglomeracji wodno-
sciekowych”.

Niezaleznie od argumentacji wniosku przedstawionej powyzej i koncentrujgcej sie na strategii i planach
miasta Kalisza ponownie przywolujemy argument uzasadniajacy wniosek prezentowany w
pierwszym terminie konsultacji a odnoszacy si¢ do zdarzen faktycznych.

Inwestycja Wnioskodawcy stanowi naturalng kontynuacjq funkcji mieszkaniowo ustugowej dla obszaru
rozpoczynajgcego sie od skrzyzowania ulicy Wroctawskiej z ulica Podmiejska, na ktorg skladajg sie
kolejno:

realizujgca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — realizacja pigciu
budynkéw mieszkalnych cztero i sze$cio kondygnacyjnych.

Miasto Kalisz w sposdb faktyczny na podstawie Uchwaly nr 11/42/2024 Rady Miasta Kalisza z dnia 19
czerwca 2024 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Wroctawskiej 8-10 w
Kaliszu, na podstawie tzw. ustawy ,Lex Deweloper” zaproponowato faktyczny a nie planowany kierunek
rozwoju w tej czesci miasta na granicy osiedla Serbindéw i Zagorzynek w bezposrednim sagsiedztwie
centrum ustugowego P2.

Dla zwizualizowania prezentowanej wyzej koncepcji zataczamy dodatkowo orientacyjny szkic na Mapie
nr 2 prezentowanej w przywotanym wczesniej dokumencie Aktualizacja Strategii rozwoju Kalisza do



20230 r. z perspektywg do 2035 r. z zaznaczeniem obszaru, ktéry daje sie wyodrebni¢ po uwzglednieniu
nowej funkcji.
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Reasumujac:
Nieuwzglednienie wniosku . objecie wskazanych dziatek obszarem uzupetnienia
zabudowy bgdZz wigczenie ich do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
pozostaje w sprzecznosci:

— z kierunkami rozwoju okreslonymi w Aktualizacji Strategii rozwoju Miasta Kalisz do 2030 r. z
perspektywg do 2035 r.,

— z zatozeniami projektu planu ogodlnego, w szczegolnosci dotyczgcymi roli obszarow uzupetnienia
zabudowy jako narzedzia elastycznego ksztattowania polityki przestrzennej,

— z zasadg kontynuacji funkcji urbanistycznej wzdluz ul. Wroctawskiej, gdzie rozwdj zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej zostal faktycznie przesadzony uchwata Rady Miasta w trybie ustawy lex
deweloper,

-z zasada koncentracji zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie weziow transportowych tj. centrum
ustugowego P2.

W zwigzku z powyzszym wnosze jak na wstepie pisma.

Podpis



