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projekt 2019.05.20
UchwataNr................c....
Rady Miasta Kalisza
zdnia ...l 2019 .

w sprawie uchwalenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Diugiej i
Szerokiej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. 22018 1. poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XLIX/648/2018. Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Dlugiej i Szerokiej stwierdzajac, iz projekt planu
miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kalisza”, przyjetego uchwata Nr XLVI/566/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 30 listopada 2017,
Rada Miasta Kalisza uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Diugiej i Szerokiej,
zwany dalej planem miejscowym, w granicach okre$lonych na rysunku planu miejscowego,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik nr 1, bedacy integralng czgscia
planu miejscowego;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace zalacznik
nr2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
planie miejscowym, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§2
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sg, pokazane na rysunku planu miejscowego:
1) granica terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) wymiary;
6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw;
7) strefy zieleni wysokiej;
8) istniejacy przebieg cieku wodnego.
2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny.

§3
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Przedmiotem ustalen planu sa:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN;
2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U;
3. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: IMW, 2MW,
4. tereny zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami: 1U, 2U;
5. teren zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczony
symbolem: U/P;
6. tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami: 171, 271,
7. teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony symbolem: E;
8. tereny komunikacji:
1) teren drég publicznych klasy gltéwnej, oznaczony symbolem: KDG;
2) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL;
3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD;
4) tereny drog publicznych — pieszojezdni, oznaczone symbolami: 1KDxs, 2KDxs;
5) teren drogi publicznej — drogi pieszej, oznaczone symbolami: KDx;
6) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW.

§4

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglos¢
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza
si¢ wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapdw i gzymsow zlokalizowanych na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,

- balkonow, galerii, schodow zewngtrznych, pochylni, ramp, daszkoéw nad wejsciami,: do 2,0 m.
powierzchni zabudowy - rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez istniejacy lub projektowany
budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,

markiz, wystgpow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,

- tarasOw 1 powierzchni utwardzonych;
powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
istniejacych i projektowanych budynkéw na jednej dziatce budowlanej;
ustlugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to ustugi, ktére nie powoduja przekroczenia standardow
jakosci §rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie sg zaliczone do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w
rozumieniu przepiso6w odrgbnych;
wysoko$¢ budowli innych niz budynki — rozumie si¢ przez to wysokos$¢ budowli mierzong od poziomu
terenu w najnizszym punkcie obrysu budowli do najwyzszego punktu budowli;
terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
zabudowie bliZniaczej — rozumie si¢ przez to zespot dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
potozonych na sasiednich dziatkach, stykajacych si¢ ze soba bocznymi $cianami;
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8. zabudowie szeregowej — rozumie si¢ przez to zespot trzech lub wigcej budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, polozonych na sasiednich dziatkach, stykajacych si¢ ze sobg bocznymi Scianami z
dwoch stron z wyjatkiem skrajnych budynkow w zespole, ktore stykaja si¢ jedna boczng $Sciana;

9. zieleni wysokiej - rozumie si¢ przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokosci minimalnej 2,0 m,

przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwoch rzedach, tak by roslinno$¢ tworzyta zwarty pas

zieleni.

Rozdzial 2

Ustalenia ogolne, obowigzujace dla wszystkich obszar6w objetych planem miejscowym

§5

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie¢:
1. Lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii

zabudowy.
2. Linie zabudowy, o ktorych mowa w ust 1. nie obowiazuja dla budowli infrastruktury techniczne;.

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W zakresie okre$lenia zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

dostep do wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem
U/P, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej oraz z wyjatkiem przedsigwzig¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu, tj. zabudowy mieszkaniowe;j;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;
zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopoéw o dopuszczalnej zawarto$ci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi na dzialce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z
dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego;

zakaz lokalizacji nowych zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢, nakaz dotrzymania

dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, tj:

1)
2)

3)

dla terené6w oznaczonych symbolem MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinnag;

dla terenow oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe;

dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.
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§7

Zasady ksztaltowania krajobrazu

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ustala si¢: ochrone zabytku nieruchomego
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow miasta Kalisz — budynek mieszkalny przy ul. Dhugiej 13 z lat 30.
XX w, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowigzuje:
1. dopuszczenie rozbudowy budynkow przy zachowaniu typu przestrzennego obiektu;
2. dopuszczenie rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami;
3. nakaz zachowania historycznych podziatéw elewacji, proporcji otworéw okiennych i
drzwiowych;
4. nakaz stosowania w elewacji budynku, tradycyjnych materialow wykonczeniowych: cegta,
kamien, drewno i tynk, dachowka ceramiczna, blacha, papa.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych stanowiacych tereny
drog publicznych ustala si¢: obowigzek zagospodarowania i ksztattowania nawierzchni ulic, chodnikow i
placow w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych w
przepisach odrgbnych.

§10
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepis6w odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§11

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dzialek budowlanych

1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
2. W zakresie szczegblowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:



)
2)
3)
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minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 600 m?;
minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§12

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

terenéw wylaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i

ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
techniczne;j.

§13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

drogi publiczne: KDG — klasy glownej, KDL — klasy lokalnej, KDD — klasy dojazdowej, KDxs —

pieszojezdnie, KDx — drog pieszych;

drogi wewnetrzne: KDW;

parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi;

zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegblnosci jezdni, Sciezek

rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewnegtrznym uktadem

komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drog publicznych znajdujacych si¢ w

granicach opracowania planu, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach

publicznych o dwoch roéznych klasach obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o

nizszej klasie lub z drog wewnetrznych lub dojazdow;

lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z

przepisami odrebnymi, przy czym dla terendw MW - co najmniej jedno miejsce postojowe dla

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 25 lokali mieszkalnych;

na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,

wymogi parkingowe dla samochodow osobowych w lacznej liczbie:

1) nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny;

2) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

3) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazde 10 osob zatrudnionych w budynku lub jego
czesci o funkcji produkcyjnej, magazynowej, sktadu;

4) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na kazdy teren oznaczony
symbolem E;

5) dla obiektow wielofunkcyjnych sumarycznag liczbe stanowisk postojowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1)

2)

podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrzno — kablowych zasilanych ze stacji
transformatorowo — rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
dopuszczenie pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem elektrowni
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wiatrowych, biogazowni i instalacji fotowoltaicznych o mocy powyzej SOkW;

3) dopuszczenie lokalizowania nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi drogi
z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej;

4) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne 1 przeciwpozarowe z
ogolnodostgpnej sieci wodociggowej;

2) doprowadzenie wody do nowych terendw wyznaczonych w planie poprzez rozbudowe sieci
wodociagowej wedtug warunkoéw okreslonych w przepisach odregbnych;

3) przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w ushlugi telekomunikacyjne:
1) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
2) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W zakresic zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub stosowanie
indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrddet ciepta w tym zrdédet energii odnawialne;.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z ogdlnodostepnej sieci gazowe;;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny — zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni $ciekow poprzez ogolnodostepng sie¢ kanalizacji
sanitarnej, przy czym dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

2) Scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okre§lone w przepisach odrgbnych.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub odprowadzanie
na wlasny nieutwardzony teren, do dotow chtonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych;

2) obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem, w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla terenéw o funkcjach ustugowych wyposazonych w parkingi lub place postojowe o powierzchni
wiekszej niz 0,1 ha, obowigzuje stosowanie nawierzchni przy utwardzeniu terenu wykonanych z
materialow nie przepuszczajacych wod opadowych do podtoza.

9. W zakresie gospodarki odpadami — ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
10. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dost¢pu do
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drég, z
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mozliwoscia odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki
ekonomiczne warunkuja ich prowadzenie w innych terenach;

4) zachowanie istniejgcej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje lub
przebudowe w oparciu o przepisy odrgbne.

§14
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow nie
podejmuje si¢ ustalen.

§15
Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala sie¢ oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu:

1) dlaterenu U/P —30%;

2) dla terenow: MN, MN/U, MW, U, —30%;

3) dla pozostatych terenow — 0 %.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe, dotyczace przeznaczenia terenéw
oraz linii rozgraniczajacych tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw

§16
W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN:
1. ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §12, przy czym dla istniejacych budynkow
usytuowanych w czeéci przed wyznaczong w planie linia zabudowy dopuszcza si¢ ich
zachowanie i remont, a rozbudowg¢, nadbudowe¢ i odbudowe¢ jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;

3) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlane;j;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 400 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej — 300 m?,
z zastrzezeniem pkt 7 oraz ust. 2 pkt 3;
7) minimalna powierzchnia dziatek nie dotyczy dziatek wyznaczonych pod infrastrukture tech-
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niczna, dojscia i dojazdy;
8) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wyzej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo — garazowego, wiaty — nie
wyzej niz 5,0 m;
9) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
10) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegla, kamien i drewno w
barwach naturalnych,
b) ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej i ich
pochodnych;
lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 61 7;
11) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 5.
2. dopuszcza sig:

1) zachowanie istniejacych budynkow niespelniajacych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy;

2) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna;

3) wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 90% minimalnej powierzchni
dziatek budowlanych podanych w ust. 1 pkt 6 w przypadku gdy pozwala to na wydzielenie
jednej dziatki budowlanej wigcej niz w przypadku nieskorzystania z tego dopuszczenia;

4) lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) lokalizowanie budynku garazowego, gospodarczego Iub gospodarczo - garazowego
bezposrednio przy granicy dziatki.

§17
W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terend6w oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U,
8MN/U:
1. ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;

2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §12, przy czym dla istniejacych budynkow
usytuowanych w czgsci przed wyznaczona w planie linia zabudowy dopuszcza sie¢ ich
zachowanie i remont, a rozbudowe, nadbudowe i odbudowg jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;

3) lokalizacje ustug wytacznie nieuciazliwych;

4) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno
— uslugowego albo jednego budynku ustugowego na jednej dziatce budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojgcej — 600 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 400 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej — 300 m?,

z zastrzezeniem pkt 7 oraz ust. 2 pkt 3;

7) minimalna powierzchnia dzialek nie dotyczy dziatek wyznaczonych pod infrastrukture
techniczng, dojscia i dojazdy;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

9) wysokos¢:
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a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno — ustugowego lub ustugo-
wego — nie wyzej niz 10,0 m,

b) budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo — garazowego, wiaty — nie wy-
zej niz 5,0 m;

10) geometria dachu:

a) dla terenéw 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U - dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 0° do 12° lub od 30° do 45°,
b) dla pozostatych terenow — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

11) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegla, kamien i drewno w
barwach naturalnych,

b) ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowe;j i ich
pochodnych;

12) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 61 7;

13) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 5.

2. dopuszcza sig:

1) zachowanie istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy;

2) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna;

3) wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 90% minimalnej
powierzchni dziatek budowlanych podanych w ust. 1 pkt 6 w przypadku gdy pozwala to na
wydzielenie jednej dzialki budowlanej wigcej niz w przypadku nieskorzystania z tego
dopuszczenia;

4) lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) lokalizowanie budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo - garazowego
bezposrednio przy granicy dziatki.

§18
W zakresie szczegoétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami IMW, 2MW:
1. ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §12;
3) zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazowych, wiat;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
6) wysokos$¢: nie wyzej niz 12,0 m;
7) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 0° do 12° lub od
30° do 45°;
8) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegla, kamien i drewno w
barwach naturalnych,
b) ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej 1 antracytowej i ich
pochodnych;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?;
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
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infrastrukturg techniczna, dojscia i dojazdy;

10) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 61 7;
11) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 5.

2. dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)
2)

sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
obiektow i urzadzen rekreacyjno — sportowych w tym placéw zabaw.

§19

W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U:

1. ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §12;
intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,5;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10,0 m;
geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
wykonczenie zewngetrzne budynkow:
a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegla, kamien i drewno w
barwach naturalnych,
b) ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej i ich
pochodnych;
lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 61 7;
dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 5.

2. dopuszcza sig:

1)

2)

zachowanie istniejgcych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy;
lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§20

W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem U/P:

1. ustala sig:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

przeznaczenie: zabudowa uslugowa, obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;
lokalizacje zieleni wysokiej w strefie zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §12;

intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,5;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 18,0 m;

geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 18°;

lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 6 1 7;

dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt. 5.

2. dopuszcza si¢: lokalizacjg¢ sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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§21
W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1ZI, 2Z1:
1. ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni izolacyjne;j;
2) zachowanie istniejacych drzew i krzewows;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni terenu;
4) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 5.
2. dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) parkingu w zielent;
3) Sciezek pieszych i rowerowych, urzadzen sportowych, placéw gier i zabaw itp.

§22

W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolem E ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

2) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,6;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 10%;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 6,0 m;

6) geometria dachu - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

7) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 61 7;

8) dostgp do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 5.

§23
W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDG ustala sig:
1) przeznaczenie: droga publiczna, klasy glownej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z istniejacym
przebiegiem granic tj. w przedziale migdzy 19,5 m, a 42,5 m;
3) sytuowanie elementdéw infrastruktury drogowe;j i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§24
W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna, klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj.:
a) nie mniejsza niz 12,0 m — dla terenu 1KDL,
b) w przedziale od 0,0 m do 4,0 m — dla terenow 2KDL, 3KDL jako fragment poszerzenia
drogi znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu;
3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§25
W zakresie szczegoétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, klasy dojazdowe;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj. nie mniejsza niz 10,0
m;

3) dla terenu 2KDD lokalizacj¢ placu do nawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5
m na nieprzejezdnym koncu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§26
W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDxs, 2KDxs, ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna - pieszojezdnia;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj. nie mniejsza niz:
a) 6,0 m—dla terenu 2KDxs,
b) 5,0 m—dla terenu 1KDxs;
3) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§27
W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolami KDx:
1) ustala sie:
a) przeznaczenie: droga publiczna piesza,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj. nie mniejsza niz 4,0
m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§28
W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW ustala sig:
1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj. nie mniejsza niz:
a) nie mniejsza niz 10,0 m — dla terenu 2KDW,
b) nie mniejsza niz 8,0 m — dla terenéw SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
¢) nie mniejsza niz 6,0 m — dla terenow 3KDW, 4KDW,
d) nie mniejsza niz 5,0 m — dla terenéw 1KDW,
e) w przedziale od 5,0 m do 10,0 m — dla terenu 9KDW;
3) dla terenéw: 2KDW, 7KDW, 8KDW, lokalizacj¢ placu do nawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m x 12,5 m na nieprzejezdnym koncu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
4) sytuowanie elementow infrastruktury drogowe;j i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Przepisy przejSciowe i koncowe
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§29
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§30
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Kalisza



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .....ccceevvueneee /2019
RADY MIASTA KALISZA
Z2dnia ..coevvviiiiiiiiiiiienn. 2019 r

w sprawie: ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Dlugiej i Szerokiej”

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 30,8 ha, potozony w odlegtosci ok. 1,5 km na poinoc
od Srodmiescia Kalisza. Teren znajduje si¢ przy w granicach osiedla Chmielnik. Od strony potocne;
przebiega ul. Dhluga, od strony zachodniej droga krajowa nr 12 — ul. Stawiszynska, a od strony
potudniowej — ul. Szeroka. Wschodnia granic¢ wyznaczaja grunty rolne i nieuzytki. Obszar opracowania
przecina ulica Wldkniarzy, bedaca elementem planowanej obwodnicy Kalisza, a ponadto: ulica
Grzybowa i ulica Jozefa Wanata w polnocnej czesci obszaru, Geodetow, Hutnikow i1 Drukarzy, w
zachodniej czeSci oraz fragment ul. Czolgistow i ul. Kosynierow w poludniowej czgsci obszaru. Na
terenie objetym opracowaniem dominujg tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
oraz ustugowymi. Budynki przy ul. Dlugiej, Jozefa Wanata, Drukarzy, Hutnikéw oraz Szerokiej sa w
wigkszosci budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolnostojacymi, przy ulicy Kosynierow i
Czolgistow wystepuje zabudowa blizniacza, a przy ulicy Geodetdw i od poéinocnej strony ulicy
Widkniarzy wystgpuje zabudowa szeregowa. Znaczacy fragment obszaru w centrum zajmuje tez teren
produkcyjno-ustugowy firmy Kilargo. Teren opracowania otoczony jest z trzech stron zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugowa, jedynie strona wschodnia jest niezabudowana.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
Nr XLIX/648/2018 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Dilugiej i
Szerokiej”.

3. W ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza” uchwalonego
uchwata Nr XLVI/566/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 30 listopada 2017 roku analizowany obszar
znajduje si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa,
zabudowe wielorodzinng o niskiej intensywnosci oraz zabudowe¢ ushlugowo-przemystowa oraz tereny
zieleni urzadzone;.

4. Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz nie wymagat uzyskania
decyzji wyrazajacej zgodg na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne.

5. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz.1945 ze zm.), Rada Miejska Kalisza w koncowej procedurze tworzenia planu stwierdzila, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kalisza.

6. Do planu zostaty sporzadzone:

-, Z 7i 1 S wi iejscow u z wani
Prognoza oddzialywania na S$rodowisko do miejscowego plan agospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Dhugiej i Szerokiej”,

- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Dhugiej i Szerokiej”.

7. Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Dhugiej i Szerokiej wymaga
uzyskania opinii i niezb¢dnych uzgodnien.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegélnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgedu Miejskiego w Kaliszu oraz
W sposOb zwyczajowo przyjety w mieScie w dniu 11 kwietnia 2018 r. o przystapieniu do

sporzadzenia miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 15
maja 2018 r.,

b)

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Whioski zostaly rozpatrzone i czgsciowo uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii
dachéw, wykonczenia budynkow, oraz okre§lenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw podjeto ustalenia majace na celu
ochrone wystepujacego na terenie opracowania obiektu znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.
Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej na calym obszarze
zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzeb¢ zapewnienia
odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych (ustalajac obowiazek
zagospodarowania i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikéw i placow w sposdb umozliwiajacy
korzystanie osobom niepelnosprawnym).

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza uchwalonego uchwata Nr
XLVI/566/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 30 listopada 2017 roku.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, w tym wnioski zlozone przez
wilascicieli nieruchomosci w zakresie zmiany zagospodarowania czgéci przedmiotowego terenu z jednej
strony oraz zasadno$¢ potrzeby wyznaczenia publicznych terenéw w tym komunikacji — z drugie;j.

Spelnione zostaly warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu zlokalizowany jest
bezposrednio przy istniejacych i projektowanych drogach publicznych — w obszarze o ksztaltujacej si¢
strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ze wzgledu na dobre skomunikowanie siecig projektowanych
drog publicznych - uchwalenie planu nie spowoduje zwickszenia transportochtonnosci uktadu
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przestrzennego.

Na terenie miasta Kalisz sporzadzono uchwale Rady Miejskiej Kalisza w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego — nr XX1/263/2016 z dnia 31 marca 2016 roku. Z analizy aktualnosci
zapisoOw Studium dla miasta Kalisz przyjetej uchwata nr L/327/98 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 16
czerwca 1998 r (zmieniona uchwatg Nr XXXIV/527/2005 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 30.06.2005
roku i uchwalg nr XXXVIII/543/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 3 wrze$nia 2009 roku)
stwierdzono iz stalo si¢ nieaktualne w calo$ci. Natomiast aktualno$¢ obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego zostala zweryfikowana w ramach ,,nowo powstalego”
Studium. Rozwiazania projektu planu sa wigc zgodne z wynikami ww. analizy i obowiazujacego
zaledwie od roku studium.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Dhugiej i Szerokiej, wynikato z woli zaprojektowania funkcjonalnego terenu miasta, jak réwniez
dostosowanie obszaru objg¢tego opracowaniem do ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza. Projekt miejscowego planu obejmuje w
wiekszos$ci obejmuje tereny zainwestowane,. Uruchamiajac je pod inwestycje zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej jest jak najbardziej uzasadnione z uwagi na juz istniejace lub powstajace, tozsame
zainwestowanie w bezposrednim sgsiedztwie tego terenu.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wpltywa¢ na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Dhugiej i Szerokiej”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji
terenéw zainwestowanych pod zabudowe daje dodatni bilans dla gminy. Przy czym w prognozie nie
uwzgledniono potencjalnych zyskéw dla gminy wynikajacych z poprawy zapisow w stosunku do
obowigzujacego planu, umozliwiajace dalsze rozsadne zagospodarowanie i zainwestowanie terenu.
Dodatkowo w przeciagu dziesigcioletniego okresu obowigzywania planu koszty poniesione w zwigzku
ze sporzadzeniem planu zwrdca si¢. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢
realizacji planu, zar6wno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

Prezydent miasta Kalisza, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawil Radzie Miasta projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o
ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Dlugiej i
Szerokiej” z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustugowej, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego
poziomu ochrony poszczegolnych elementéw srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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