Projekt uzasadnienia na etapie skierowania projektu Planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do wylozenia do publicznego wgladu
— stan na kwiecien 2018 r.
Kursywg oznaczono czynnosci niewykonane na obecnym etapie prac

UZASADNIENIE

do Uchwaly NI ...covviniininnnnes Rady Miejskiej Kalisza z dnia ....cccceeenieecnennnes r.
w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Regionalnej Strefy Gospodarczej Rypinek - 11”

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwat¢ w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Miejska Kalisza
uchwatg nr XXX/378/2016 z dnia 24 listopada 2016 r. przystapita do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Regionalnej Strefy Gospodarczej Rypinek - 11.

Analizowany obszar zostal calkowicie przeksztalcony przez czlowieka. Charakteryzuje go
krajobraz zurbanizowany z niewielkimi enklawami ro$linno$ci ruderalnej porastajacej tereny
nieutwardzone oraz uprawami rolniczymi na jednej z dzialek w potludniowo-wschodniej czesci
obszaru. Obszar w wigkszosci zagospodarowany zostat na potrzeby gietdy (rolno-spozywczego rynku
hurtowego) oraz towarzyszacych obiektow handlowych, magazynowych i parkingow. Ta cze$é
obszaru zostala bardzo silnie zurbanizowana poprzez niemal catkowite unieczynnienie gruntu
w zwigzku z lokalizacjg obiektow o znacznych powierzchniach i utwardzeniu gruntu pod plac
targowy, ciagi komunikacyjne i parkingi. Waznym elementem wptywajacym na zagospodarowania
obszaru jest uskok terenu przebiegajacy rownoleznikowo przez $rodek obszaru (na przedtuzeniu
ul. Braci Gillerow), dzielacy obszar na czg¢$¢ pdinocng i potudniowa. W cze$ci wschodniej, wzdtuz
ul. Czestochowskiej zlokalizowane sa obiekty ustugowe oraz zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa.
Potudniowo-zachodni kraniec obszaru Planu uzytkowany jest rolniczo.

Obszar opracowania czesciowo wyposazony jest w podstawowe media infrastruktury technicznej:
sie¢ elektroenergetyczng, sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanitarna, kanalizacj¢ deszczowa, sie¢
telekomunikacyjng i sie¢ cieplowniczg. W realizacji jest gazociag $redniego ci$nienia, ktoérego odcinki
przebiega¢ bedg wzdtuz ul. Czestochowskiej oraz wzdtuz wschodniej czgsci ul. Krzywej — termin
zakonczenia inwestycji planowany jest na koniec 2018 r.

Dla obszaru opracowania, obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
. REGIONALNEJ STREFY GOSPODARCZEJ — RYPINEK” — uchwata Nr V/61/2003 Rady Miejskiej
Kalisza z dnia 27 marca 2003r. W ww. planie dla obszaru opracowania ustalono nastgpujace
przeznaczenia: tereny o funkcji ustugowo-handlowej (7UH, 8UH i 9UH), tereny elektroenergetyki
(5EE i 6EE) oraz teren ulicy zbiorczej (1KZ). W poétnocnozachodniej czgsci terenu oznaczonego
symbolem 8UH przewidziana zostata lokalizacja ogodlnodostgpnego parkingu o powierzchni nie
mniejszej niz 1ha — w czeéci tej brak mozliwosci zabudowy usankcjonowany zostal wyznaczonym
przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy. W planie oznaczono miejsca wjazdéw na teren
gietdy. W ramach terenéow o funkcji uslugowo-handlowej ustalono przeznaczenie podstawowe na
funkcji ustugowo-handlowe oraz przeznaczenie dopuszczalne na funkcje produkcyjne.

Przystapienie do sporzadzenia nowego planu podyktowane bylo: wnioskiem o zmiang¢ ustalen
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnej Strefy Gospodarczej — Rypinek,
potrzeba dostosowania zapiséw tego planu do aktualnie obowigzujacych wymogdéw prawnych (ww.
planu zostat opracowany i uchwalony na podstawie nieobowigzujacych juz przepisow ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym), potrzeba dostosowania ustalen planéw do
aktualnej polityki przestrzennej Miasta (wyrazonej w nowym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgcej m.in. ograniczanie przeznaczenia terenéw pod
obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?).
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Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.). Plan zostal sporzadzony
zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 134, poz. 1587).

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddziatywania
na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognozg skutkoéw finansowych uchwalenia Planu.

Wigkszo$¢ przyjetych rozwigzan w Planie stanowi kontynuacje lub nawigzuje do kierunkéw
rozwoju okreslonych w ww. obowigzujagcym planie. Przyjete funkcje terendw wynikajg z analizy
istniejgcego stanu zagospodarowania, ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kalisza, przyjetego uchwatag Nr XLV1/566/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia
30 listopada 2017 r., aktualnej polityki przestrzennej Miasta oraz ztozonego wniosku. Dobér funkcji
stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku
prac nad Planem rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne, sposrod ktorych wybrano
rozwigzania optymalne biorgc pod uwage polityke przestrzenng miasta, dobro mieszkancow
oraz interesy potencjalnych inwestoréw.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnej Strefy Gospodarczej
Rypinek - Il przeanalizowano pod katem ich zgodnoséci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza (zwanym dalej Studium).

W Studium dla obszaru obj¢tego Planem ustalono przeznaczenie na tereny zabudowy ushugowe;j
(U, zaliczone do strefy funkcjonalnej ,,D — strefa aktywnos$ci gospodarczej”. Ulice Czestochowska
wskazano jako droge klasy gtéwnej (KD-G). Wzdluz ulicy Krzywej (wyznaczajacej potudniowa
granice planu) oraz Al. Wojska Polskiego w Studium wyznaczono tras¢ rowerowa.

W Planie wyznaczono nastgpujace tereny o odmiennym przeznaczeniu iroznych zasadach

zagospodarowania:

1) tereny zabudowy ustugowej (U) — z przeznaczeniem podstawowym na ustugi (z wyjatkiem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz szpitali, doméw opieki
spolecznej, ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustug
rekreacyjno-wypoczynkowych) oraz przeznaczeniem dopuszczalnym o powierzchni
zabudowy budynkow przeznaczenia dopuszczalnego nieprzekraczajacej 50% powierzchni
catkowitej zabudowy na dzialce budowlanej na zabudowe produkcyjna niezaliczajaca si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko ze wzgledu na rodzaj
prowadzonej dziatalnosci lub zabudowg magazynows.

2) teren drogi publicznej: teren ulicy dojazdowej KDD;

3) tereny drog wewnetrznych KDW.

Zakres dopuszczonych funkcji i szczegétowych rozwiazan przestrzennych zawartych Planie jest
zgodny z zapisami obowigzujacego Studium. Wymodg zachowania zgodno$ci pomigdzy zapisami
studium, a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozwigzania przestrzenne
zaproponowane W projekcie Planu stanowia uszczegolowienie zapisow  Studium, bowiem
w Planie m.in.:

1) okreslony zostat zakres mozliwych do realizacji funkcji i inwestycji w ramach ustalonego

w Planie przeznaczenia;

2) okreSlone zostaly szczegétowe wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu;

3) ustalono ochrone zabytkéw — obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

4) ustalono strefe bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.
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Wobec powyzszego stwierdzono, iz przedstawiony do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Tylnej nie narusza ustalen Studium.

Prezydent Miasta Kalisza w dniu ............ 2016 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Kaliszu, w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzgdu Miejskiego w Kaliszu oraz na stupach ogltoszeniowych, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko 0 podjgciu przez
Rade Miejska Kalisza uchwaty Nr XXX/378/2016 z dnia 30 listopada 2016 roku, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnej

Strefy Gospodarczej Rypinek - 1I” oraz o przystapieniu do przeprowadzania strategicznej oceny
oddzialywania na §rodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow. Wnioski mogty
by¢ sktadane w terminie do dnia ........... 2017 r. W wyznaczonym terminie do Urzedu Miejskiego w

Kaliszu wptyng¢to .... wnioskow.

Opracowany projekt Planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie
z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku przeprowadzonej procedury projekt Planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dnia .................... 2018 r. Prezydent Miasta Kalisza oglosil w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i W Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Kaliszu o wylozeniu do publicznego wglgdu projektu planu wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Prezydent Miasta Kalisza
poinformowat 0:

1) mozliwosci sktadania uwag w formie pisemnej, wyznaczajgc dzieh .................... 2018 r.
Jjako koncowy termin ich sktadania,
2) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien

ceeereeen. 2018 1
W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu ...................... 2018 1 i
W wyznaczonym terminie do Urzedu Miejskiego w Kaliszu ... ................... uwagi.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono w sposob nastepujacy:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazoéw kulturowych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych — poprzez ustalenie:

a) ograniczen w zakresie mozliwos$ci i intensywno$ci wykorzystania terenow,

b) zakazu realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej,

C) wymogow z zakresu: zaopatrzenia w cieplo, W wode, odprowadzania Sciekéw i wod
opadowych i roztopowych, gospodarki odpadami, majacych wptyw na ochrone powietrza,
powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych,

d) w zakresie ochrony gruntdow rolnych i le§nych — nie wprowadzono wymogow, grunty lesne
nie wstepuja w obszarze Planu, w obszarze Planu w niewielkim zakresie wystepuja grunty
rolne klas IVa i V; obszar objety w Planie potozony jest w granicach administracyjnych
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miasta Kalisza — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych
i lesnych przepisow dotyczacych ,,ograniczania przeznaczania gruntow na cele nierolnicze
1 nielesne” nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych potoznych w granicach administracyjnych
miast; przyjete rozwigzania W znacznej mierze stanowig kontynuacje ustalen dotychczas
obowigzujacych planéw miejscowych;

4) wymogéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ochrony dobr kultury
wspotczesnej — poprzez ustalenie ochrony dla obiektoéw nieruchomych wpisanych do gminne;j
ewidencji zabytkow: zabytkow w postaci 3 budynkow mieszkalnych, ustalenie zasad ochrony
krajobrazu kulturowego; wymogdéw ochrony w zakresie dobr kultury wspoétczesnej nie
wprowadzono, ze wzglgdu na ich nie wystgpowanie w obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, ksztattowania
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa, w szczegolnosci w zakresie drog
publicznych, uwzglednienie ograniczen zwigzanych z przebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV; obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych ~ w kartg  parkingowa; obowigzek zagospodarowania i ksztattowania
nawierzchni przeznaczonych do ruchu pieszych w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom
niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie obszaru na funkcje ushugowe
z dopuszczeniem w ograniczonym zakresie realizacji funkcji produkcyjnych i magazynowych.
Obszar ten, ze wzgledu na istniejacy sposob zagospodarowania oraz potozenie przy drodze
wojewodzkiej nr 450, predysponowany jest do pelnienia swojej dotychczasowej funkcji
0 charakterze komercyjnym i jej dalszego rozwoju; realizacja ustalen Planu prowadzi¢ bedzie
do wykorzystania potencjatu gospodarczego;

7) prawo wiasno$ci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie
W najmniejszym stopniu, uzasadnionym potrzebami interesu publicznego o znaczeniu
zard6wno lokalnym, jak iponadlokalnym oraz wymogami ochrony s$rodowiska i tadu
przestrzennego, ingerujacy w grunty stanowigce wiasno$¢ prywatna;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — uwzglednienie ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zwigzanych z lokalizacja obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t.
i wickszej w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych lotnictwa;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez uwzglednienie potrzeb w zakresie mozliwosci
rozwoju infrastruktury technicznej; w tym drég publicznych; wskazanie ktore tereny sg
przestrzeniami publicznymi; w obszarze nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

10) uwzglednienie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
poprzez ustalenie, ktore terenami sg przestrzeniami publicznymi;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym w zakresie telekomunikacji;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz
zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Kaliszu,

b) udostepnienie projektu planu do wglgdu w dniach od .............. 2018 r. dO .............
2018 r. W okresie jego wytozenia do publicznego wglgdu w siedzibie Urzedu,
C) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu .................. 2018 r.,

d) wumozliwienie sktadania uwag i wnioskow;
e) biezgce informowanie 0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzqd Miejski w Kaliszu,
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13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Okreslajac ustalenia z zakresu granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, nie wprowadzono ustalen dla terenéw
gorniczych, obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow  priorytetowych  okreslonych ~ w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzglgdu na ich niewystgpowanie w Planie.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne,
wtym zglaszane w postaci wnioskoOw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Projektowane przeznaczenie terenow ksztaltowano w sposdb racjonalny, mozliwie
w jak najmniejszym stopniu ingerujacy w interesy prywatne, majac na wzgledzie potrzeby interesu
publicznego o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i ponadlokalnym.

Przyjete wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z istniejacego
stanu zagospodarowania oraz ustalen Studium. Ich dobor stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy
i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad Planem rozwazane byly rozne
rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne. Sposréd rozpatrywanych wariantow, zardbwno w zakresie
rozwigzan przestrzennych jak i sformulowan ustalen Planu wybrano te najbardziej optymalne biorac
pod uwage potrzeby ochrony $rodowiska i inne wymogi przepisow odrgbnych, interes Miasta oraz
oczekiwania mieszkancow 1 potencjalnych inwestorow.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujagc nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — rozwdj zabudowy przewiduje si¢ w obszarze
posiadajagcym dostgp do urzadzonych drég publicznych; zaklada si¢ intensyfikacje
zagospodarowania obszaru w granicach terenow wyznaczonych na ten cel we wczes$niejszych
dokumentach planistycznych, w sposéb umozliwiajacy efektywne ich wykorzystanie;
lokalizacja funkcji ustugowej (glownie rolno-spozywczego rynku hurtowego) bezposrednio
przy drodze wojewddzkiej nr 450, w miejscu posiadajacym dobre potaczenie komunikacyjne z
centrum Kalisza oraz w poblizu przystanku kolejowego Piwonice pozwoli uzyskac¢ sprawna
obstuge komunikacyjng tych funkcji, a takze ograniczy¢ ruch tranzytowy lub pojazdow
cigzkich w centrum Miasta lub na ulicach do tego nieprzystosowanych;

2) zapewnienie rozwigzah przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zagospodarowania w zgodzie
Z wymogami przepiséw prawa, w szczegolnosci W zakresie drog publicznych;

3) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej
W obszarze Planu i jej bezposrednim sasiedztwie — tereny przewidywane do intensyfikacji
zainwestowania w obszarze objetym Planem obejmujg m.in. istniejace tereny zurbanizowane
oraz tereny przeznaczone pod zainwestowanie we wczesniejszych dokumentach
planistycznych; charakteryzujace si¢ dobrym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
wyposazeniem w sieci infrastruktury technicznej pozwalajacym na obstuge nowej zabudowy,
w projekcie w znacznej mierze przewidziano kontynuacje rozwigzan zawartych
W obowigzujgcym planie miejscowym oraz stanu istniejgcego.

W obszarze nie przewidziano lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
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Prezydent Miasta Kalisza dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz
przekazat Radzie Miejskiej Kalisza. W dniu 31 marca 2016 r. Rada Miejska Kalisza, zgodnie z art. 32
ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr XXI1/263/2016 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowarn
| kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Analiza wskazuje, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktdre opracowane
zostaly w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku, nie speiniaja wspolczesnych wymogow
ksztatltowania tadu przestrzennego i procedur sporzadzania plandw. W oparciu o ww. ustawe
sporzadzony zostal Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Regionalnej Strefy
Gospodarczej - Rypinek (uchwata Nr V/61/2003 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 27 marca 2003 r. — Dz.
Urz. Woj. WIkp. Nr 82, poz. 1577 z 22.05.2003 r.) obejmujgcy obszar Planu. Wymaga wigc on
dostosowania do aktualnych standardéw opracowana planéw miejscowych.

Ponadto zgodnie z analizg sporzadzenie plandw miejscowych istotne jest dla ,,obszarow
wymagajacych rozstrzygnigcia wnioskdéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego”. Do takich obszarow réwniez zalicza si¢ przedmiotowy plan
miejscowy, w zwigzku z wnioskiem, ktory stanowit jeden z elementow decydujacych o przystapieniu
do sporzadzeniu przedmiotowego planu (zgodnie z wyjasnieniem w uzasadnieniu do uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego).

Projekt Planu uwzglednia ztozony wniosek oraz konieczno$¢ uwzglednienia wymogdéw aktualnie
obowigzujacych przepisow.

Rozwigzania projektu planu sg wigc zgodne z wynikami ww. analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego wykazata, iz realizacja ustalen projektu Planu skutkowaé bedzie
wydatkami z budzetu miasta. Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacj¢ ustalen projektu Planu
dotyczy¢ beda inwestycji stanowiacych realizacj¢ zadan wtasnych Gminy, okre§lonych w ust. 1 art. 7
ustawy z dn. 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym. Na obszarze objetym planem zadaniem
generujacym wydatki bedzie realizacja uktadu komunikacyjnego funkcjonujgcego w ramach terenu
drogi publicznej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawierajacy cze$¢ tekstowa oraz
graficzng (bgdaca zatacznikiem nr 1 do uchwaly) wraz z pozostatymi zatacznikami:
1) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu Planu,
nieuwzglednionych przez Prezydenta Kalisza;
2) rozstrzygnigciem 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zostal przedstawiony do uchwalenia Radzie Miejskiej Kalisza.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



