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1.  Wprowadzenie
Uwarunkowania prawne

Podstawg prawng do sporzadzania planu ogdlnego jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2024 poz. 1465) oraz art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130). Szczegétowe
wytyczne do sporzadzania planu ogdlnego okresla z kolei:

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. 2023 poz. 2758) (dalej — Rozporzadzenie);

— Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz.
729);

— Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 paZdziernika 2020 r.
w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1916 z p6zn. zm.).

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego, co oznacza, ze jego ustalenia sg wigzgce dla innych
dokumentow planistycznych oraz decyzji administracyjnych. Decyzje o warunkach zabudowy muszg by¢
zgodne z planem ogélnym, a dotyczace nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania mogg by¢
wydane jedynie w tzw. obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Dotychczasowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (MPZP) zachowujg moc na danym
obszarze nawet jesli ich ustalenia nie sg zgodne z przyjetym planem ogdlnym. Zmiana MPZP bedzie
jednak wymagata zgodnosci z obowigzujgcym planem ogdlnym.

Jak powstawat plan ogélny dla Miasta Kalisza?

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty nr VI/64/2024 Rady Miasta Kalisza z dnia
26 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdélnego miasta Kalisza.

Opis zostanie uzupetniony po zakoczeniu procesu opracowywania planu.

Elementy planu ogdlnego

Podstawowym elementem planu ogdlnego sg strefy planistyczne. strefy wyznaczone s3 dla catego
obszaru gminy. Zamkniety katalog stref planistycznych zawiera sie w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Oznacza to, ze gmina nie moze wskazywa¢ dowolnie stref
planistycznych dla danego obszaru.

Strefy planistyczne posiadajg swoj proﬁl podstawowy i proﬁl dodatkowy. Charakterystyka
stref planistycznych wraz z profilami okresla zatgcznik do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. Profil podstawowy jest statym zestawem funkcji terenu
dla konkretnej strefy. Profil dodatkowy mozna ustali¢ opcjonalnie w zaleznosci od potrzeb, jednak
zgodnie ze wspomnianym rozporzgdzeniem.

Strefy planistyczne wyznacza sie uwzgledniajgc uwarunkowania okreslone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy uwzgledni¢ m.in. tereny i obszary goérnicze, osuwiska,
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chronione teren przyrodnicze, tereny rolne wysokich klas, zabytki itd. Peten zakres uwarunkowan, jakie
nalezy uwzglednic okresla 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela 1 Wykaz stref planistycznych wraz z okresleniem ich profilu funkcjonalnych oraz minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynne;j.

Nazwa strefy
planistycznej

strefa wielofunkcyjna
z zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinng

Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Symbol

podstawowy,)

dodatkowy)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]y

teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren
ustug, teren
komunikacji, teren

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren
handlu
wielkopowierzchniow

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznejs)

zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

) i . . . 30
zieleni urzagdzonej, ego, teren zieleni
teren naturalnej, teren
ogroddéw dziatkowych, | lasu, teren wéd
teren infrastruktury
technicznejs)
strefa wielofunkcyjna teren zabudowy teren zabudowy
z zabudowg mieszkaniowej letniskowej lub
mieszkaniowa jednorodzinnej, teren | rekreacji
jednorodzinnag ustug, teren indywidualnej, teren
s) komunikacji, teren zieleni 30
zieleni urzagdzonej, naturalnej, teren
teren lasu, teren wod
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznejs)
strefa wielofunkcyjna teren zabudowy teren
z zabudowaq zagrodowej, teren wielkotowarowej
zagrodowa produkcji produkcji rolnej,
w gospodarstwach teren rolnictwa z
rolnych, teren zakazem zabudowy,
akwakultury i obstugi | teren biogazowni,
SZ rybactwa, teren teren ustug, teren 30
komunikacji, teren zieleni naturalnej,
zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wod
teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznejs)
strefa ustugowa teren ustug, teren teren sktadow i
komunikacji, teren magazynow, teren
zieleni elektrowni
urzadzonej, teren stonecznej, teren 30
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strefa handlu
wielkopowierzchniowe

go

teren handlu
wielkopowierzchniow
ego, teren
komunikacji, teren

teren ustug, teren
sktadow i
magazynow,
teren elektrowni

SH zieleni urzadzonej, stonecznej, teren 30
teren zieleni
ogroddéw dziatkowych, | naturalnej, teren
teren infrastruktury lasu, teren wod
technicznejs)
strefa gospodarcza teren produkcji, teren | teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni naturalnej,
zieleni urzadzonej, teren lasu, teren wod
SP teren ogrodow 20
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznejs)
strefa produkcji teren produkcji w teren rolnictwa z
rolniczej gospodarstwach zakazem zabudowy,
rolnych, teren biogazowni,
teren teren elektrowni
wielkotowarowe;j stfonecznej, teren
produkcji rolnej, elektrowni
SR teren akwakultury i wiatrowej, 30
obstugi rybactwa, teren elektrowni
teren wodnej, teren zieleni
komunikacji, teren urzadzonej, teren
ogroddéw dziatkowych, | zieleni naturalnej,
teren infrastruktury teren lasu, teren wod
technicznejs)
strefa infrastrukturalna teren infrastruktury teren ustug, teren
technicznej, teren produkgji, teren
komunikacji, teren zieleni
Sl , X . 20
ogroddéw dziatkowych | urzadzonej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
strefa zieleni teren zieleni teren ustug sportu i
i rekreacji urzadzonej, teren rekreacji, teren ustug
plazy, teren kultury i rozrywki,
wad, teren teren ustug handlu
komunikacji, teren detalicznego, teren
ogrodéw ustug gastronomii,
SN dziatkowych, teren teren ustug turystyki, 50
infrastruktury teren ustug nauki,

technicznejs)

teren ustug edukacji,
teren ustug

zdrowia i pomocy
spotecznej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu
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strefa cmentarzy

teren cmentarza,
teren komunikacji,

teren ustug kultu
religijnego, teren

teren komunikacji
kolei linowej, teren
komunikacji wodnej,
teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznejs)

teren ustug
sc zieleni urzadzonej, handlu detalicznego, 30
teren ogrodéw teren zieleni
dziatkowych, teren naturalnej, teren
infrastruktury lasu, teren wod
technicznejs)
strefa gérnictwa teren gérnictwa i teren produkgji,
wydobycia, teren teren ustug handlu,
komunikacji, teren teren ustug
ogroddw dziatkowych, | rzemieslniczych,
teren infrastruktury teren ustug
technicznejs) gastronomii, teren
SG ustug biurowych -
i administracji, teren
ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej,
teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod
strefa otwarta teren rolnictwa z teren elektrowni
zakazem zabudowy, wiatrowej, teren
teren elektrowni
lasu, teren zieleni stonecznej, teren
o naturalnej, teren wéd, | elektrowni :
teren geotermalnej, teren
komunikacji, teren elektrowni wodnej,
ogroddéw dziatkowych, | teren biogazowni,
teren infrastruktury teren zieleni
technicznejs) urzadzonej
strefa komunikacyjnag teren autostrady, teren drogi zbiorczej,
teren drogi teren ustug handlu
ekspresowej, detalicznego, teren
teren drogi gtdwnej ustug gastronomii,
ruchu teren ustug turystyki,
przyspieszonego, teren zieleni
teren drogi gtdwnej, urzadzonej, teren
teren komunikacji lasu, teren zieleni
SK kolejowej i szynowej, naturalnej, teren wéd 3

1) Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy terenow
komunikacji, dla ktérych wskaznik ten wynosi 0 %.

10
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2) Profil podstawowy i dodatkowy obejmuje tereny wskazane w tabeli oraz odpowiadajgce im tereny klas nizszego
poziomu, okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

3) Dotyczy:

—  terenow telekomunikacji;
— innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?.

4) Strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektow istniejgcych oraz planowanych, ktorych lokalizacja jest
potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren.

W planie ogdlnym miasta Kalisza wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszar zabudowy
Srédmiejskiej, ktore stanowia fakultatywny element planu ogdélnego.

Obszar uzupeinienia zabudowy (OUZ) wyznacza sie zgodnie ze wzorem podanym
W rozporzadzeniu w sprawie OUZ. Wzér bierze pod uwage istniejgce budynki, wokét ktérych
automatycznie jest wyznaczany obszar uzupetnienie zabudowy. Wtadze gminy majg ograniczong
mozliwo$é zmiany zasiegu automatycznie wyznaczonego OUZ. OUZ wyznaczony w planie ogélnym dla
Miasta Kalisza przedstawiono w zatgcznikach graficznych do uzasadnienia. Decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu dla nowej zabudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania moze
by¢ wydana jedynie dla dziatki, ktéra znajduje sie w OUZ. Wszystkie decyzje wydane przed uchwaleniem
planu ogdlnego pozostajg wazne.

Obszar zabudowy sradmiejskiej wyznaczany jest przez wtadze gminy dla terenu, na ktérym
wystepuje zwarta, intensywna zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. W planie ogélnym dla Miasta
Kalisza obszar zabudowy $rédmiejskiej obejmuje przede wszystkim historyczne centrum miasta i jego
najblizsze otoczenie, gdzie wystepuje lub planowana jest zwarta i intensywna zabudowa o charakterze
srédmiejskim.

Tereny mieszkaniowe w planie

Zapisy rozporzadzenia w sprawie projektu planu istotnie wptywajg na mozliwos¢ wyznaczania przez
gminy terendéw  zabudowy mieszkaniowej. Teren  mieszkaniowe mozna  wyznaczaé
w ramach strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) oraz strefy wielofunkcyjnej z zabudowgq zagrodowa (SZ).
Rozporzadzenie okre$la wzér, na podstawie ktérego oblicza sie tzw. zapotrzebowanie na nowa

zabudowe mieszkaniowg w gminie. We wzorze bierze sie pod uwage obecna oraz przyszta
liczbe mieszkancéw gminy, a takze powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie. Do obliczen
obowigzkowo stosuje sie dane dostepne w statystyce publicznej tj. danych Gitéwnego Urzedu
Statystycznego.

Zawartos$c¢ uzasadnienia

Uzasadnienie do planu ogolnego jest obowigzkowym elementem planu, jednak

nie podlega ono uzgadnianiu. Uzasadnienie skfada sie z czesci graficznej oraz tekstowe;.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie powinno zawierac
wyjasnienie:

— przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym;
— przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srédmiejskiej w
granicach okreslonych w planie ogdlnym - w przypadku ich wyznaczenia;
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— przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
0goblnym;
— sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

Uzasadnienie podzielono na dwie czes$ci. Pierwsza to uwarunkowania, w ktdrej przedstawiono
wszystkie uwarunkowania majgce wptyw na wyznaczenie stref planistycznych. Druga cze$¢ przedstawia
ustalenia planu ogdlnego w zakresie wyznaczonych stref oraz wyjasnienie sposobu ich wyznaczenia,
odnoszace sie do uwarunkowan rozwoju gminy. Uzupetnienie uzasadnienia stanowig zatgcznik ze
spisem stref planistycznych wraz z ich profilami i parametrami urbanistycznymi oraz zatgczniki
graficzne.

Czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogélnego oraz zatgczniki

Czes¢ graficzng uzasadnienia zgodnie z art. 13h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadza sie w postaci elektronicznej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz 1:25 000. Majac na uwadze mozliwos¢ wystgpienia
zjawiska wykluczenia cyfrowego wsérdd osdb zainteresowanych planem ogdlnym dla Miasta Kalisza
wersje graficzng planu przygotowano takze w formie map oraz wykazu stref planistycznych opisanych
ponizej.

1. Czesc graficzna przedstawiajgca ustalenia planu ogélnego:

a. Zatacznik 1 - Strefy planistyczne, obszar uzupetnienia zabudowy oraz obszar zabudowy
srédmiejskie;j.

2. Czesc graficzna przedstawiajgca uwarunkowania planu ogélnego:

a. Zatacznik 2 — Uwarunkowania sSrodowiskowe.
b. Zatacznik 3 — Uwarunkowania srodowiskowe i kulturowe.

3. Charakterystyka stref planistycznych, stanowigca wykaz stref planistycznych wyznaczonych na
terenie Miasta Kalisza w podziale na dzielnice miasta wraz ze wskazaniem profilu
podstawowego, profilu dodatkowego oraz parametréw urbanistycznych przypisanych dla
poszczegdlnych stref.
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Czesc 1

Uwarunkowania
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W ramach sporzadzania planu ogdlnego uwzgledniono uwarunkowania okreslone w art. 13b u.p.z.p.
Sposob ich uwzglednienia, zgodnie z art. 13h ust. 2 pkt 4 u.p.z.p, przedstawiono w kolejnych punktach
uzasadnienia.

2. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy
(art. 13b pkt 1).

UCHWALtA NR Nr LVII/799/2022 RADY MIASTA KALISZA z dnia 27 paZdziernika 2022 r. w sprawie
przyjecia , Strategii Rozwoju Kalisza do 2030 roku z perspektywgq do 2035 roku”

Sporzadzony do konca czerwca 2026 roku plan ogdlny gminy nie musi uwzglednia¢ polityki
przestrzennej okreslonej w strategii rozwoju gminy, jesli prace nad tg strategig rozpoczety sie przed
wejsciem w zycie ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U.2023.1688 z dnia 2023.08.24). Obowigzujgca strategia rozwoju gminy
zostata przyjeta uchwata nr LVI1/799/2022 Rady Miasta Kalisza z dnia 27 pazdziernika 2022 roku.

Réwnolegle do prac nad projektem planu ogélnego Miasto Kalisz aktualizuje strategie rozwoju gminy,
dostosowujac jej zapisy do nowych wymagan prawnych, w tym tych zwigzanych z planami ogélnymi.
Prace nad aktualizacjg strategii zainicjowata Uchwata nr VI/63/2024 RADY Miasta Kalisza z dnia 26
wrze$nia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu aktualizacji ,,Strategii Rozwoju
Kalisza do 2030 roku z perspektywa do 2035 roku” oraz okreslenia szczegétowego trybu i
harmonogramu opracowania projektu aktualizacji strategii, w tym trybu konsultacji, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. W projekcie
planu ogodlnego uwzgledniono zapisy projektu nowej strategii, ktérej uchwalenia planowane jest
przed zakonczeniem prac nad planem ogélnym gminy.

Wizja, cele, dziatania

Wizja rozwoju Kalisza zaktada, ze miasto bedzie otwarte, wygodne do Zycia, zielone, bezpieczne
i wspierajgce aktywnos¢ mieszkanncéw oraz przedsiebiorczos¢, gotowe na wyzwania wspoétczesnosci
i wykorzystujgce swdj historyczny potencjat.

Gtéwne cele Strategii Rozwoju Kalisza do 2030 roku, zawarte w dokumencie "Strategia Rozwoju Kalisza
do 2030 roku z perspektywg do 2035 roku", przyjetym uchwatg Rady Miasta Kalisza z dnia 27
pazdziernika 2022 roku, mozna podzieli¢ na trzy gtdwne obszary:

1. Kalisz — nasze miasto:

a. Aktywna wspdlnota: Celem jest stworzenie $wiadomych i zaangazowanych
mieszkancéw oraz wzmocnienie roli trzeciego sektora we wspdétodpowiedzialnosci za
rozwdj miasta.

b. Miasto atrakcyjne do zycia: Dazy sie do zapewnienia bogatej oferty czasu wolnego,
wysokiej jakosci i dostepnosci ustug spotecznych, bogatej i zréinicowanej oferty
kulturalnej i rozrywkowej, a takze bezpieczeristwa, dostepnosci oraz szerokiej oferty
mieszkaniowej.

c. Nowoczesne zarzadzanie miastem: Celem jest efektywne i inteligentne zarzadzanie
miastem oraz budowa rozpoznawalnej marki.

2. Kalisz — nasza przysztos¢:

a. Rozwiniety i dostosowany do potrzeb rynku pracy system ksztatcenia: Chodzi o rozwéj
Kalisza jako osrodka akademickiego oraz zapewnienie wysokiej jakosci ksztatcenia w
lokalnych placéwkach.
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b. Atrakcyjny rynek pracy: Dazy sie do przyciggania nowych inwestycji oraz wspierania
przedsiebiorczosci.
3. Kalisz — nasza przestrzen:
a. Atrakcyjna przestrzen: Celem jest stworzenie przestrzeni, ktéra zacheca do spotkan i
aktywnego spedzania czasu wolnego oraz rewitalizacja atrakcyjnych obszardéw.
b. Miasto zrownowazone: Dazy sie do zrGBwnowazonego rozwoju miasta.

Strategia Rozwoju zawiera model struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. W modelu okreslono
charakterystyczne ze wzgledu na skale i funkcje zabudowy obszary miasta, wskazano docelowy uktad
systeméw transportowych oraz tereny objete formami ochrony przyrody. Model przedstawia ogdélne
rekomendacje dotyczgce polityki przestrzennej miasta.

,Strategia rozwoju Kalisza do 2030 roku z perspektywa do 2035 r.” zaktada realizacje szeregu projektow
kluczowych i dziatan, w tym tez takich, ktére beda oddziatywa¢ na przestrzen miasta. Sg to
w szczegolnosci:

1. Inwestycje realizowane na obszarze rewitalizacji, w tym na terenie objetym Miejscowym Planem
Rewitalizacji ,,Jabtkowskiego — Podgérze”:
1.1. Rewitalizacja centrum miasta,
1.2. Rozbudowa i przebudowa ulic i placéw w obszarze rewitalizacji,
1.3. Rozwdj mieszkalnictwa spotecznego.
2. Stworzenie przestrzeni dla: mediateki (multiteki), Urban Lab w ramach Centrum Aktywnosci
Mieszkaricdw, o centrum przedsiebiorczosci.
Budowa krytej ptywalni na os. Dobrzec
Budowa Centrum Opiekunczo-Mieszkalnego.
Utworzenie Domu Seniora.

3

4

5

6. Budowa budynkéw mieszkalnych w ramach Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowe;j.

7. Tworzenie i uzbrajanie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.

8. Budowa Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Sulistawicach.

9. Budowa wewnetrznej potudniowej i zachodniej obwodnicy miasta.

10. Rozwdj infrastruktury w strefie inwestycyjnej Dobrzec-Zachdd.

11. Utworzenie parku na os. Dobrzec.

12. Rozbudowa uktadu komunikacyjnego miasta.

13. Budowa nowych $ciezek rowerowych.

14. Rozwdj btekitno-zielonej infrastruktury.

15. Rozwdj infrastruktury komunalnej.

16. Regulacja koryta cieku wodnego Piwonia i Krepica.

17. Przebudowa/modernizacja watéw przeciwpowodziowych zlokalizowanych na terenie miasta
Kalisza, zarzadzanych przez Miasto Kalisz.

W powigzaniu z procesem opracowania Planu Ogdlnego Miasta Kalisz prowadzona jest aktualizacja
,Strategii Rozwoju Kalisza do 2030 roku z perspektywa do 2035 roku”, ktérej zmiana dotyczy przede
wszystkim dostosowania obowigzujgcego modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz
rekomendacji dotyczacych polityki przestrzennej, do aktualnych wymogdéw ustawy o samorzadzie
gminnym. Kierunki rozwoju, dziatania oraz podstawowe ustalenia strategii miasta pozostajg
niezmienione. Ustalenia aktualizowanej strategii zostaty uwzglednione w planie ogélnym Miasta
Kalisza.
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3.  Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
(art. 13b pkt 2)

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (art. 13b  pkt 2).Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego zostat przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr Vi/70/19 z 25 marca 2019 roku w sprawie: uchwalenia
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania.

W ustaleniach planu ogdlnego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniono ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego wyodrebniono
szereg kierunkdéw i rekomendacji, ktore znalazty odzwierciedlenie w planie ogélnym miasta Kalisza.
Dotyczg one zaréwno struktury przestrzennej, jak i ochrony zasobéw, rozwoju infrastruktury, kultury,
turystyki oraz bezpieczeristwa.

1. Kalisz petni role osrodka regionalnego w ukfadzie dwubiegunowym z Ostrowem Wielkopolskim,
wspottworzac Aglomeracje Kalisko-Ostrowska. Plan ogdlny miasta powinien uwzgledniaé te funkcje
poprzez:
— wzmacnianie powigzan funkcjonalnych z Ostrowem i sgsiednimi gminami,
— ksztattowanie przestrzeni miejskiej w sposdb spdjny z koncepcjg zielonych pierscieni AKO,
— wyznaczenie stref intensywnego rozwoju oraz obszaréw, gdzie procesy osadnicze beda
ograniczane.

2. W granicach miasta i jego otoczenia wystepujg cenne obszary przyrodnicze, ktére wymagajg
szczegolnej ochrony. W planie ogélnym nalezy:
— zabezpieczy¢ korytarze ekologiczne dolin rzecznych,
— uwzglednié¢ wptyw rezerwatu Torfowisko Lis oraz obszaru Natura 2000 (Dolina Swedrni) na
polityke przestrzenna,
— chroni¢ ponadlokalne wezty ekologiczne i zapewnié ciggtosé systemu przyrodniczego.

3. Miasto powinno prowadzi¢ racjonalng polityke gospodarowania zasobami naturalnymi,
uwzgledniajac:

— ochrone laséw, mokradet i terendw zaleznych od wdd,

— zabezpieczenie uje¢ wod oraz zbiornika GZWP nr 311 (rzeka Prosna),

— zachowanie dolin rzecznych jako elementéw struktury ekologicznej,

— ochrone gruntéw o wysokiej przydatnosci rolniczej oraz 13k,

— uwzglednienie lokalizacji zt6z kopalin skalnych (np. ,,Okreglica”, ,Winiary”, ,Rypinek”).

4. Kalisz jako gtdwny wezet Szlaku Piastowskiego oraz regionalne centrum kultury powinien w planie
ogblnym:

— chroni¢ historyczne uktady urbanistyczne i obiekty zabytkowe,

— wspiera¢ rozwéj parkéw kulturowych, w tym archeologicznych,

— promowac turystyke kulturowg, biznesowg i aktywng (rowerowy),
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— integrowac lokalne atrakcje z miedzynarodowymi szlakami dziedzictwa (Cysterski, Romanski,
Bursztynowy).

5. W granicach miasta i jego otoczenia nalezy wyznaczy¢ strefy ekstensywnego rozwoju rolnictwa oraz
obszary, gdzie dziatalnos¢ rolnicza bedzie ograniczana. Kalisz jako powiatowy osrodek obstugi rolnictwa
powinien zapewnia¢ odpowiednie zaplecze infrastrukturalne i doradcze.

6. Whioski dla planu ogdlnego dot. transportu i dostepnosci komunikacyjnej obejmuja:
— uwzglednienie przebiegu drdg krajowych nr 12 i 25 oraz wojewédzkich nr 442, 450 470,
— planowanie budowy obwodnicy miasta,
— rozwdj infrastruktury logistycznej (terminal intermodalny),
— integracje z linig kolejowa nr 14 oraz planowang kolejg duzych predkos$ci w ramach TEN-T,
— lokalizacje ladowiska sanitarnego przy szpitalu wojewddzkim.

7. Infrastruktura techniczna - miasto powinno w planie ogdlnym uwzglednic:
— istniejgce punkty zasilania i sieci energetyczne (WN 110 kV),
— gazociggi wysokiego cisnienia i stacje redukcyjno-pomiarowe,
— pas tgcznosci radiowo-telewizyjnej,
— lokalizacje instalacji recyklingowych i demontazu pojazddw,
— rozwdj szerokopasmowej sieci Swiattowodowej z weztami dystrybucyjnymi.

8. W zakresie bezpieczenstwa i zagrozen srodowiskowych nalezy uwzglednic:
— obszary zagrozone powodzig o roznym stopniu ryzyka (od P=0,2% do P=10%),
— tereny narazone na zalanie w przypadku awarii watéw przeciwpowodziowych,
— rejony zagrozone ruchami masowymi ziemi (osuwiska),
— odcinki drég o ponadnormatywnym oddziatywaniu akustycznym,
— obszary wymagajgce ograniczenia negatywnego wptywu duzoskalowej hodowli zwierzat.

Podsumowujac, w planie wojewddzkim Kalisz jest traktowany jako wazny osrodek miejski z
uwzglednieniem jego specyfiki urbanistycznej, zagrozen srodowiskowych oraz potrzeb
rewitalizacyjnych i rozwojowych.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego okreslono takze
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z art. 39 ust. 3 i 5 u.p.z.p. Ustalenia
planu ogdlnego Miasta Kalisza uwzgledniaja wymienione w planie cele oraz umozliwiajg ich
realizacje.

4.  Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny (art. 13b pkt 3 lit. a).

Podstawowym uwarunkowaniem srodowiskowym sg obszary i obiekty objete prawng forma ochrony.
W granicach administracyjnych miasta, w jego potudniowo-wschodniej czesci, znajduje sie rezerwat
przyrody , Torfowisko Lis”, zajmujgcy powierzchnie 4,71 ha. Obszar zostat objety ochrong na podstawie
Zarzadzenia Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 8 lipca 1963 r. w sprawie uznania za
rezerwat przyrody. Celem ochrony tego terenu jest zachowanie ze wzgledéw naukowych
i dydaktycznych torfowiska przejsciowego z bogatg i rzadko spotykang roslinnoscia. Rezerwat w planie
ogdllnym zostat w catosci objety strefg otwartg SO z zakazem zabudowy.

W granicach miasta znajduje sie rowniez niewielki fragment obszaru Natura 2000: Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk ,,Dolina Swedrni” - PLH300034, utworzony w celu ochrony cennych siedlisk w dolinie
rzeki Swedrni i jej doptywu Zabianki, w tym miedzy innymi siedlisk torfowisk przejsciowych i trzesawisk
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oraz muraw kserotermicznych. W planie ogélnym obszar ten zostat wtgczony do strefy otwartej SO
z zakazem zabudowy oraz wytacznie w zakresie odpowiadajacym istniejagcemu zagospodarowaniu
terenu do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i strefy wielofunkcyjnej
z zabudowag zagrodowa.

Ochrong prawng, poprzez uznanie za pomnik przyrody w granicach miasta, zostaty objete obiekty
w liczbie 35 (na podstawie Centralnego Rejestru Form Przyrody). Ze wzgledu na ogélny charakter planu
ogolnego, ustalenie ochrony dla pomnikéw przyrody w dokumentach planistycznych bedzie
odbywato sie na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy odnotowaé, ze zgodnie z danymi GDOS na terenie miasta znajdujg sie niewielkie fragmenty
dwéch obszaréw chronionego krajobrazu: Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza oraz Dolina Prosny.
Pierwszy zostat wtgczony do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jendorodzinng SJ zgodnie
z obowigzujgcym MPZP, drugi do strefy otwartej SO lub zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem. Ze
wzgledu na powierzchnie i przebieg ww. obszaréw chronionego krajobrazu nalezy przypuszczac, ze
rzeczywista granica tych terendw jest tozsama z granicg miasta Kalisza, a objecie czesci terenu miasta
przez te obszary wynika w rzeczywistosci z rozbieznosci danych przestrzennych.

5. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu
(art. 13b lit. b).

W Kaliszu znajdujg sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, zlokalizowane bezposrednio przy
rzece Prosna, jej doptywach (m.in. Swedrni, Pokrzywnicy) oraz w rejonie Kanatu Bernardynskiego
i Rypinkowskiego. Do terendw najbardziej zagrozonych powodzig naleza:

e Osiedle Rajskow (szczegdlnie w kleszczach Prosny i Swedrni);

o ulice sréodmiejskie: Ztota, Stanczukowskiego, Pitsudskiego;

e potudniowo-wschodnia cze$¢ miasta, m.in. w rejonie osiedla Piwonice, gdzie stale prowadzony
jest monitoring poziomu Prosny.

Obszar Kalisza obejmuje zasieg powodzi stuletniej, szczegdétowe mapy zagrozenia przygotowane przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w systemie ISOK uwzgledniajg szerokos¢ fali
powodziowej i gtebokosci zalania przy réznych scenariuszach (raz na 10, 100, 500 lat).

Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig poza obszarami zurbanizowanymi Miasta Kalisza
wyznaczono strefe otwartg SO z zakazem zabudowy oraz strefe zieleni i rekreacji SN dla istniejgcych
i planowanych terenéw rekreacyjnych. Na terenach zurbanizowanych strefy planu ogdlnego
dopuszczajgce zabudowe wyznaczono jedynie dla terenéw juz zagospodarowanych, luk w istniejgcej
zabudowie oraz terenéw potozonych w obszarze zabudowy $rédmiejskiej wyznaczonym w planie
ogolnym. Szczegétowe wytyczne, wymogi i ograniczenia w zabudowie dla tych terenéw beda
przedmiotem opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Kaida
z wyznaczonych stref dopuszcza przeznaczenia ograniczajace mozliwos¢ lokalizowania zabudowy.

Wazna role w zabezpieczeniu miasta przed zalaniem petnig waty przeciwpowodziowe, szczegdlnie:

o Waty wzdtuz Prosny oraz Kanatu Bernardynskiego i Rypinkowskiego, zwfaszcza w Parku
Miejskim (lewostronny Kanatu Bernardyriskiego — 928 m, prawostronny gtdwnego koryta
Prosny — 592 m).
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e Waty na pétnocnych i potudniowych obrzezach Kalisza oraz w okolicach osiedli o najnizszym
potozeniu terenu — regularnie utrzymywane i remontowane przez lokalne stuzby wodne.

e QOdcinki specjalnie wzmacniane i modernizowane w rejonie kluczowych obiektéw i
infrastruktury — szczegélnie wzdtuz Parku Miejskiego i przy Il Liceum Ogdlnoksztatcgcym

W Kaliszu funkcjonujg ustanowione prawnie pasy ochronne watéw przeciwpowodziowych. S3 to
obszary o szerokosci 50 metrow od stopy watu po stronie odpowietrznej, w ktérych obowigzujg zakazy
i ograniczenia wynikajgce z Prawa wodnego, majace na celu ochrone funkcji watu oraz ograniczenie
zagospodarowania tych terenéw. Pasy te obejmujg tereny rolne, parkowe i zielone, m.in. w rejonie
Parku Miejskiego, gdzie nie wolno lokalizowa¢ nowych obiektéw kubaturowych ani prowadzi¢ prac
mogacych ostabic szczelnosc i stabilnos¢ watéw przeciwpowodziowych.

Tereny watow oraz pasow szerokos$ci 50 m od stopy watu zostaty wigczone do stref planistycznych
zgodnie z istniejgcym lub planowanym zagospodarowaniem ich sasiedztwa. W wiekszosci sq to strefy
otwarte SO z zakazem zabudowy oraz strefy zieleni i rekreacji SN. W kazdej strefie planu ogdlnego
przewidziane sg przeznaczenia ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, takie jak tereny
lasu, tereny wdd, tereny zieleni naturalnej oraz tereny infrastruktury. Na etapie opracowywania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o ustalenia planu ogdinego,
bedzie moiliwe okreslenie szczegétowych ograniczen dotyczacych ochrony watéw
przeciwpowodziowych oraz pasow o szerokosci 50 m od stopy watu.

6.  Obszary gruntow zmeliorowanych (art. 13b pkt 3 lit. c).

Zgodnie z dokumentem ekofizjografii opracowanej na potrzeby sporzgdzenia POG miasta Kalisz, na
terenie miasta uzytkowanie gruntow obejmuje takze grunty rolne zmeliorowane urzgdzeniami
drenarskimi i rowami melioracyjnymi. Obszary te zlokalizowane sg gtéwnie w dolinach rzecznych oraz
na obrzezach miasta — w rejonach, gdzie przewazaja gleby uzytkowane rolniczo oraz tereny podmokte
lub 0 podwyzszonym poziomie wéd gruntowych.

Charakterystyka gruntéw zmeliorowanych w Kaliszu:

— obszary zmeliorowane dotyczg przede wszystkim uzytkdw rolnych w dolinie rzeki Prosny
(szczegdlnie na potudniu, wschodzie i pétnocy miasta);

— wystepuja tu systemy rowdw otwartych oraz urzadzen drenarskich, czesto zwigzane z dawniej
prowadzong gospodarka rolng na terenach zagrozonych okresowym podtopieniem;

— melioracje sprzyjajg uzytkowaniu rolniczemu gleb tgkowych i pastwiskowych oraz umozliwiajg
utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych na terenach dawnych podmoktosci i dolin rzecznych.

Na obszarach gruntéw zmeliorowanych w planie ogdélnym wyznaczono przede wszystkim strefe
otwartg SO z zakazem zabudowy. Inne strefy, dopuszczajgce zabudowe, wyznaczono zgodnie z
istniejacym zagospodarowaniem terenu, istniejgcymi lukami w zabudowie oraz obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Rezerwy terenéw inwestycyjnych
zlokalizowane w zachodniej czesci miasta i objete strefg gospodarcza SP znajdujg sie cze$ciowo w
granicach obszaréw gruntéw zmeliorowanych. Wszystkie strefy planu w profilu funkcjonalnym
posiadaja przeznaczenia takie jak tereny zieleni naturalnej, tereny lasu oraz terenu wéd. Szczegétowy
sposéb oraz ewentualne ograniczenia w zagospodarowaniu obszaréw gruntéw zmeliorowanych
beda przedmiotem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dla terendw
potozonych w obszarach gruntéw zmeliorowanych nie bedzie mozliwe przeprowadzenia
uproszczonej procedury uchwalania MPZP, zgodnie z art. 27b u.p.z.p.
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7.  Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na
ktorych wystepuja te ruchy (art. 13b lit. d).

Zgodnie z danymi Systemu Ochrony Przeciwosuwiskowej (SOPO) na obszarze miasta Kalisza, w rejonie
skrzyzowania ul. tédzkiej i tegowej, znajduje sie osuwisko aktywne ciggle, o powierzchni powyzej
5 aréw (nr 64171). Na terenie objetym opracowaniem nie zidentyfikowano innych terendw
zagrozonych ruchami masowymi oraz mozliwoscig wystgpienia osuwisk.

Ww. osuwisko zostato objete strefg komunikacyjng SK oraz strefg ustugowa SU zgodhnie z istniejgcym
zagospodarowaniem — osuwisko znajduje sie cze$ciowo w pasie drogowym drogi krajowej nr 12 oraz
czesciowo na terenie zagospodarowanym pod funkcje ustugowe.

8.  Strefy ochronne uje¢ wody (art. 13b pkt 3 lit. e).

Zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty nr XXXIV/495/202 Rady Miasta Kalisza z dnia 29 grudnia 2020 r. w
sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Kalisza w granicach administracyjnych miasta
zlokalizowane sg nastepujace ujecia:

1. Kalisz, ujecie ul. Poznanska (studnia na dziatce nr5/2, obreb Ogrody), pobdr wody na podstawie
decyzji Prezydenta Miasta Kalisza, znak WSRK.6341.0071.2016, z dnia 6.07.2016 r., wazna do
05/07.2036 r. - Strefa bezpieczenstwa ujecia wody znajduje sie w granicach obudowy studni
oraz wygrodzenia terenu,

2. Kalisz, ujecie ul. Warszawska (studnia na dziatce nr 7/1, obreb Tyniec), pobdér wody na
podstawie decyzji Prezydenta Miasta Kalisza, znak WSRK.6341.0069.2016, z dnia 06.07.2016 .,
wazna do 5.07.2036 r. - Strefa bezpieczenstwa ujecia wody znajduje sie w granicach obudowy
studni oraz wygrodzenia terenu,

3. Kalisz, ujecie ul. Fabryczna (studnia na dziatce nr 2/2, obreb Srédmiescie 11), pobér wody na
podstawie decyzji Prezydenta Miasta Kalisza, znak WSRK.6341.0043.2016, z dnia 5.07.2016 .,
wazna do 5.07.2036 r. - Strefa bezpieczenistwa ujecia wody znajduje sie w granicach obudowy
studni oraz wygrodzenia terenu,

4. Kalisz, ujecie ul. Szeroka 42 (studnia na dziatce nr 13/2, obreb Chmielnik), pobér wody na
podstawie decyzji Prezydenta Miasta Kalisza, znak WSRK.6341.0070.2016, z dnia 6.07.2016 .,
wazna do 5.07.2036 r. oraz znak WSRK.6341.0080.2013, z dnia 13.08.2013 r., wazna do
12.08.2033 r. - Strefa ochronna ujecia wody ul. Szeroka 42 (studnia na dziatce nr 13/2, obreb
Chmielnik), ustanowiona decyzjg Prezydenta Miasta Kalisza, znak WSRK.6320.0003.2013, z
dnia 21.08.2013 r. Terenie strefy ochronnej obejmuje dziatke nr 13/2, obreb Chmielnik.

5. Kalisz, ujecie Lis (42 studnie na dziatkach nr 411/4, 412/1, 413/1, 414/2, 415/2, obreb Piwonice
Kol. Wsch. nr 364/3, 365/3, 357/3, 372/3, 373/3, 421/2, 429/2, 434/2, 438/2, 446/2, 449/1,
456/1,458/1,459/1,608/2,616/2, obreb Zydéw, nr 1/2, 11, 31/1, 48/1,67/2,80/2, 108, 146/2,
178/2, obreb Jézeféw, nr 1/2, 3/2, 17, obreb Sobocin), pobdr wody na podstawie decyzji PGW
Wody Polskie, Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu, znak
PO.RUZ.421.21.10.2018.ML, z dnia 26.04.2018r., wazna do 25.04.2038 r. - Strefa ochronna
dzieli sie na teren ochrony bezposredniej (1,27km2) i posredniej (10,57km?2).

Bezposrednie strefy ochronne uje¢ wody w przypadku, gdy zostaly wyznaczone jako tereny
infrastruktury w obowigzujagcych MPZP lub gdy ich powierzchnia przekraczata 5000 m? zostaty
wigczone do strefy infrastrukturalnej SI. W pozostatych przypadkach bezposrednie strefy ochronne
uje¢ wody zostaty wigczone do innych, wiekszych stref planistycznych. W kazdej strefie planistycznej
dopuszcza sie teren infrastruktury o powierzchni do 5000 m? oraz teren wody, teren lasu i teren
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zieleni naturalnej. Na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego bedzie moiliwe szczegétowe okreslenie ograniczen w zagospodarowaniu terenu ze
wzgledu na bezposrednia strefe ochronng uje¢ wody.

Na terenie miasta, zgodnie z danymi Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu, wystepujg
rowniez inne ujecia wody. Ewentualne ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z lokalizacji tych
uje¢ beda przedmiotem opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla posredniej strefy ochronnej ujecia wody LIS wyznaczono strefe otwarta SO z zakazem zabudowy,
a na terenach juz zagospodarowanych znajdujacych sie w posredniej strefie ochronnej ujecia wody
strefy planistyczne wyznaczono zgodne z istniejgcym zagospodarowaniem, uwzgledniajac mozliwos¢
zagospodarowania luk w zabudowie.

9.  Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlgdowych (art. 13b pkt 3
lit. f).

W granicach miasta Kalisz znajduje sie Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych (GZWP) nr 311, zwany
Zbiornikiem rzeki Prosna. Jest to zbiornik czwartorzedowy (oznaczany jako QDK), umiejscowiony w
dolinie Prosny, charakteryzujacy sie wysokg ochrong hydrogeologiczng. Zbiornik ten obejmuje
powierzchnie okofo 535 km? i jest zaliczany do zbiornikéw porowatych o $redniej gtebokosci zalegania.
Dla GZWP nr 311 oraz innych zbiornikéw wdd srédlagdowych na terenie Miasta Kalisza lub jego
sgsiedztwa nie ustanowiono obszaru ochronnego zbiornikdw wdd srédlagdowych. Natomiast na
podstawie uchwaty Rady Miasta Kalisza z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie uchwalenia ,Programu
ochrony srodowiska dla Kalisza - miasta na prawach powiatu na lata 2021-2030" (oparta na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 6 i 15 ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 18 ust. 1 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska) nalezy wskazaé, ze obszar GZWP 311 jest objety ochrong ustawowg tj. strefg wysokiej
ochrony (OWO), ktdra wigze sie z ograniczeniami gospodarczymi i inwestycyjnymi majgcymi na celu
ochrone jakosci i ilosci wéd podziemnych, a czesciowo w obrebie granic Kalisza — strefg najwyzszej
ochrony (ONO).

W granicach zbiornika wod podziemnych w planie ogélnym wyznaczono strefe otwartg SO z zakazem
zabudowy. Inne strefy, dopuszczajgce zabudowe, wyznaczono zgodnie z istniejgcym
zagospodarowaniem terenu oraz nielicznymi istniejacymi lukami w zabudowie. W kazdej strefie
planu ogdlnego przewidziane sg przeznaczenia ograniczajgce mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy,
takie jak tereny lasu, tereny wdd, tereny zieleni naturalnej oraz tereny infrastruktury. Na etapie
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o ustalenia
planu ogdlnego, bedzie mozliwe okreslenie szczegétowych ograniczen w zagospodarowaniu obszaru
GZWP.

10. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
(art. 13b pkt 3 lit. g).

W granicach administracyjnych miasta Kalisza jest jeden obszar gdrniczy i teren gérniczy - Okreglica —
1A (nr w rejestrze 10-15/11/996, ztoza 5772), ktdry ma status aktualnego. Zlokalizowany jest na dziatce
nr 455/13 obreb 152 Winiary.

Dla terenu i obszaru gérniczego wyznaczono w planie ogélnym strefe gornictwa SG.
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11. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji (art. 13b pkt 3 lit. h).

W granicach miasta Kalisz znajduje sie 5 udokumentowanych zt6z surowcéw ilastych ceramiki
budowlanej oraz piaskéw i zwirdw, nad ktdrymi nadzér gérniczy prowadzi Okregowy Urzad Gorniczy
w Poznaniu. Dwa z nich wystepujg w rejestrze PIG jako skreslone z bilansu zasobdow. Na zatgczniku
graficznym przedstawiono jedynie istniejgce ztoza, znajdujace sie w bilansie zasobdw.

e ,Winiary” (kod ztoza IB 2030) - ztoze surowcdw ilastych ceramiki budowlanej o powierzchni
10,227 ha; zasoby geologiczne bilansowe ztoza A+B poza filarami wynoszg 759,50 tys. m3 oraz
C2 poza filarami 194,26 tys. m3, a w filarach odpowiednio 53,4 tys. m3 oraz 0,3 tys. m3.
Eksploatacja ztoza zostata zaniechana.

e ,Rypinek” (kod ztoza IB 2031) - ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej o powierzchni
9,11 ha; zasoby geologiczne bilansowe ztoza C1 poza filarami wynoszg 928,59 tys. m3 oraz C2
poza filarami 194,26 tys. m3. Eksploatacja ztoza zostata zaniechana.

o ,Okreglica” (kod ztoza KN 5772) - ztoze piaskéw i zwirdw o powierzchni 1,7833 ha; zasoby
geologiczne bilansowe ztoza C1 poza filarami wynoszg 116,72 tys. t. Ztoze zagospodarowane.

e Tyniec” (kod ztoza IB 2032) - ztoze surowcédw ilastych ceramiki budowlanej o powierzchni 3,5
ha. Ztoze skreslone z bilansu zasobdéw.

e, Rypinek IllI” (kod ztoza IB 3040) - ztoze surowcdw ilastych ceramiki budowlanej. Ztoze skreslone
z bilansu zasobow.

W granicach miasta Kalisz nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

W planie ogélnym dla eksploatowanego obecnie ztoza , Okreglica” wyznaczono strefe gornictwa SG.
Dla ztoza Winiary wyznaczono strefe otwartg SO z zakazem zabudowy — eksploatacja tego ztoza
zostata zaniechana. Dla zfoza ,Rypinek”, ktérego eksploatacja réwniez zostata zaniechana,
w potudniowej czesci wyznaczono strefy zgodnie z obowigzujgcym MPZP, a w pétnocnej strefe zieleni
i rekreacji SN ze wzgledu na planowane na tym obszarze tereny rekreacyjne. Ze wzgledu na
wykreslenie zt6z ,Rypinek III” i ,Tyniec” ze bilansu zasobdw ich obszar i lokalizacja nie zostaty
uwzglednione przy wyznaczaniu stref planistycznych planu ogélnego.

12. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej (art. 13b
pkt. 3 lit. i).

W granicach miasta nie wystepujg obszary uzdrowisk i obszary ochrony uzdrowiskowej.

13. Zabytki objete formami ochrony oraz dobra kultury wspodfczesne;
(art.13b pkt 3 lit. j).

W granicach miasta Kalisz ochrong prawng obszarowg objeto zatozenie urbanistyczne miasta, wpisane
do rejestru zabytkdéw decyzjg Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr rej.: kl. IV-
73/14/56 z dnia 28.02.1956 r. (skreslenie cze$ci obszaru DOZ-OAiIK-6700-310-1/12 z 29.11.2013-13) i
kl. IV-83/2/57 z dnia 18.02.1957 r. (skreslenie cze$ci obszaru DOZ-OAiK-6700-310-2/12-13 z
29.11.2013).
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Ochrong prawng obszarowa objeto takze aleje Wolnosci - uktad urbanistyczny i zesp6t budowlany, k.
XVIII-XX, nr rej.:335/Az 20.01.1981.

Ochrong prawng na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych zostato objetych 119
obiektéw i zespotow obiektéw zlokalizowanych na terenie Kalisza:

kolegiata pw. Wniebowziecia NMP, pl. Sw. J6zefa 7,1353, 1790, 1820, nr rej.: 41/A z 18.01.1965,
dzwonnica, nrrej.: jw.,
dom parafialny przy kolegiacie, pl. Pl. Jana Pawta Il 3 (dec. ul. Kilinskiego), 1800, 1818, 1925, nr
rej.: 461/A 2 1.02.1969,
koscioét par. pw. $w. Gotarda, ul. Czestochowska 51, 1908-10, 1935, 1950, nr rej.: 916/ Wlkp/A
29.12.2013,
cmentarz koscielny z reprezentacyjnymi schodami wejsciowymi, 1910, 1946, nr rej.: jw.,
ogrodzenie cmentarza z murami oporowymi i kapliczkami Drogi Krzyzowej, mur., met., 1910,
po 1920, nrrej.: jw.,
kosciét pw. Mitosierdzia Bozego, ul. Asnyka 56, zelbet, 1977-1993, nr rej.: 1166/WklIp/A z
30.06.2023,
kosciot fil. pw. $w. Wojciecha, na Zawodziu, ul. Bolestawa Poboznego 103, drewn., 1798, nr rej.:
915/WIlkp/A z 22.09.1930,
cerkiew prawostawna pw. sw. $w. Piotra i Pawta, ul. Niecata 1, 1928-30, nr rej.: 691/A z
3.02.1994,
zespot klasztorny bernardyndw, ob. jezuitéw, ul. Stawiszyniska 2, nrrej.: 59 2 22.09.1930:

o kosciét pw. Nawiedzenia NMP, 1594-1607, 1920,

o klasztor, 1 ¢éw. XVII,

o dzwonnica, 1765, nr rej.: 130/A z 10.07.1968,
zespoft klasztorny franciszkandw, ul. Sukiennicza 7, nr rej.: 60 z 22.09.1930:

o koscidét pw. Sw. Stanistawa, ok. pot. XIII, XIV-XVII,

o klasztor, pot. XIV, 1640-80, XIX,
zespot klasztorny jezuitdw, ul. Kolegialna, sw. Jozefa, tazienna:

o kosciot pw. sw. Wojciecha i Stanistawa, ob. garnizonowy, 1581-82, XVII nr rej.: 256/62

z 22.09.1930 {wypis-zksiegi-orzeczen),

o kolegium i patac arcybiskupi, 1583-84, 1824-25, nrrej.: 28/A 2 12.12.1964,
zabudowania korpusu kadetéw, nr rej.: 70/A z 22.02.1965:

o bursa, pdiniej koszary, ob. starostwo, XVII, XVIII, 1833,

o sala musztry, ob. centrum kultury, 1825,
zespot klasztorny kanonikéw lateranskich, ul. Kanonicka 5:

o kosciét pw. sw. Mikotaja, ob. par., pot. Xlll, pot. XIV, 1612, 1869-76, nr rej.: 536/57 z

22.09.1930,

o klasztor, 1448, 1538, 1822, nr rej.: 38/A z 18.01.1965,
zespot klasztorny reformatéw, ob. nazaretanek, ul. Srédmiejska, nr rej.: 61 z 22.09.1930:

o koscidét pw. Sw. Sw. Jézefa i Piotra z Alkantary, 1665-73, 1919,

o klasztor, 1665-73, 1919,

o kaplica pw. $w. Jana Nepomucena, 1717-36, nr rej.: 40/A z 18.01.1965,
cmentarz rzymskokatolicki, ul. Gornoslaska 1, 1807, 1847, nr rej.: 498/A z 16.08.1994,
cmentarz prawostawny, ul. Gornoslaska 8, 1786, 1844, XX, nr rej.: 729/A z 22.04.1996,
cmentarz ewangelicki, ul. Harcerska 2, k. XVII-XX, nr rej.: 751/A 2 2.12.1998,
cmentarz zydowski, ul. Podmiejska 23, 1896, nr rej.: 80/Wlkp/A z 20.02.2002,
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e kapliczka przydrozna z ul. Ogrodowej 47, ob. ul. Szewska 1 (przeniesiona na teren Parafii Sw.
Matki Teresy z Kalkuty, mur., 1 pot. XIX, nr rej.: 501/WIkp/B z 9.02.2018

e park miejski, 1798, 1881, nr rej.: 34/A z 14.12.1964,

e budynek d. zaktadu przyrodoleczniczego , Hydropatia”, Park Miejski 1, 1904, 1915, nr rej.:
983/WIlkp/A z 30.03.2016,

e budynek d. kawiarni Forstera z salg widowiskowa, Park Miejski 2, 1832, XX, nr rej:.976/WIlkp/A
z230.12.2015,

e most kamienny na rz. Prosnie, 1825, nrrej.: 32/A z 14.12.1964,

e mury miejskie (pozostatosci) z basztg ,,Dorotka”, pot. XIV, nr rej.: 42/A z 18.01.1965,

e ratusz, Gtéwny Rynek 20, 1920-27, nr rej.: 661/A 2 26.03.1993,

e dom, ul. Babina 1, pocz. XIX, nr rej.: 903/WIlkp/A z 18.07.1968,

e dom, ul. Babina 2, 1820, 1914, nrrej.: 133/A 2 10.07.1968,

e dom, ul. Babina 9, 1820, nr rej.: 132/A z 10.07.1968,

e koszary Godebskiego, ul. Babina 16, 1 pot. XIX, nrrej.: 73/A z 24.02.1965,

e teatr, pl. Bogustawskiego, 1920-36, nr rej.: 424/A z 15.11.1979,

e bank, pl. Bogustawskiego 2, 1919-22, nr rej.: 624/A z 16.07.1991,

e fabryka fortepiandw, ul. Chopina / Ztota, 1878, 1910, nr rej.: 617/A z 18.02.1991,

e willa wtasciciela, ul. Chopina 9, 1847-48, nr rej.: jw.,

e chatupa, ul. Czestochowska 125, drewn., 1888, nr rej.: 323/A z 20.10.1980,

e willa,patacyk”, ul. Fabryczna 1 b, 3 ¢w. XIX, 1911, nr rej.: 920/WIlkp/A z 27.12.2013,

e hotel ,Wiedenski”, ul. Garbarska 1 / Kanonicka 6, 1847, 1920, nr rej.: 535/A z 18.10.1990,

e dom, ul. Gtéwny Rynek 3, 1925, nr rej.: 731/A 2 20.09.1996,

e dom, ul. Gtéwny Rynek 4, 1927, nr rej.: 628/A 2 16.10.1991,

e szkota wojewddzka, ob. liceum im. Asnyka, ul. Grodzka 1, 1819, nrrej.: 31/A 2 12.12.1964,

e kamienica, ul. Grodzka 11, 2 pot. XIX, nr rej.: 739/A 2 29.09.1997,

e wodociggowa wieza cisnien, ob. Osrodek Kultury, ul. Goérnoslgska 66 a, 1933-35,
nr rej.: 902/WIlkp/A z 14.10.2013,

e dom, pl. $w. Jozefa 1, po 1920, nr rej.: 681/A 2 5.07.1993,

e kamienica, pl. $w. Jézefa 10, 1931-34, nr rej.: 999/WIlkp/A z 11.08.2016,

e dom, ul. Kadecka 1, pot. XIX, nr rej.: 900/1-2/WIlkp/A z 3.02.1969,

e dom, ul. Kanonicka 1, 1924, nr rej.: 533/A z 16.07.1990,

e dom, ul. Kanonicka 4, 1920, nr rej.: 527/A z 3.11.1990,

e dom, pl. Kilinskiego 2, pocz. XX, nr rej.: 696/A z 16.02.1994,

e patac Putaskich, pl. Kilinskiego 4, 1820-30, nr rej.: 72/A z 24.02.1965,

e willa Ludwika Mullera, ul. Kosciuszki 8, 1912, nr rej.: 986/WIlkp/A z 12.04.2016,

e ogrodzenie od strony ulicy, mur./met., nr rej.: jw.,

e dom, ul. Kosciuszki 9, pocz. XX, nr rej.: 336/A z 30.04.1981,

e budynek lll LO im. Kopernika, ul. Kosciuszki 10, 1900-1902, nr rej.: 685/A z 2.07.1993,

e budynek ,Kasy Gubernialnej”, ul. Kosciuszki 12, 1909, po 1920, nr rej.: 682/A 2 6.07.1993,

e willa, ob. biblioteka, ul. Legionéw 66, 1925, 1980, nr rej.: 917/WIkp/A 2 9.12.2013,

e kasyno, ob. dom, ul. tazienna 4, XIX, nrrej.: 1225/A z 3.09.1970,

e budynek administracji wojskowej, ob. biblioteka publiczna, ul. tazienna 6, k. XVIII, nr rej.: 730/A
2 14.06.1996,

e dom, ul. tazienna 13, pot. XIX, nr rej.: 900/1-2/Wlkp/A z 14.07.1969,

e budynek administracyjny, ul. tédzka 2 - wiezienie, ul. Winiarska,

e dom, ul. Mostowa 4, pot. XIX, nr rej.: 129/A z 10.07.1968,
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e willaz ogrodem, ul. Niecata 5, 1933-36, nr rej.: 44/WIlkp/A z 8.01.2001,

e dom, ul. Niecata 8, 1921, nrrej.: 711/A 2 26.10.1995,

e dom, Nowy Rynek 5, 1860, nr rej.: 638/A z21.12.1991,

e przytutek dla starcéw, ob. hotel, ul. Nowy Swiat 3, 1855, nr rej.: 186/A z 21.08.1968,
e dom, Nowy Swiat 8, 1850, nr rej.: 1222/A z 30.09.1970,

e dom, Nowy Swiat 10, 1 pot. XIX, nr rej.: 1223/A z 30.09.1970,

e dom, Nowy Swiat 12, pot. XIX, nr rej.: 473/A z 3.02.1969,

e dom, ul. Podgdrze 8, 1901-1908, nr rej.: 659/A z 28.12.1992,

e kamienica, ul. Putaskiego 16, 1930-1931, nr rej.: 679/A z 17.06.1993,

e kamienica z oficyng, ul. Putaskiego 18, 1930-1931, nr rej.: 684/A z 16.06.1993,

e kamienica z oficyng, ul. Putaskiego 24, 1911, nrrej.: 742/A 2 15.12.1997,

e kamienica, ul. $w. Stanistawa 1, 1918, nr rej.: 743/A 2 19.12.1997,

e dom, ul. $w. Stanistawa 3, 1926, nr rej.: 744/A 2 21.12.1997,

e dom, ul. $w. Stanistawa 6, 1824, nr rej.: 131/A 2 10.07.1968,

e hotel ,Polonia”, ob. dom mieszkalny, ul. $w. Stanistawa 9, 1937, nr rej.: 686/A z 9.08.1993,
e dworek, ul. Stawiszyriska 16, 1 pot. XIX, nr rej.: 463/A z 1.02.1969,

e dom, ul. Stawiszynska 33, 1 pot. XIX, nr rej.: 471/A 2 3.02.1969,

e dom, ul. Srédmiejska 4, 1927, nr rej.: 484/A z 5.10.1990,

e kamienica z oficynami, ul. Srédmiejska 13, 1926, nr rej.: 663/A z 31.03.1993,

e dom, ul. Srédmiejska 14,1925, nr rej.: 629/A z 16.10.1991,

e bank, ul. Srédmiejska 29, 1912, nr rej.: 755/Wlkp/A z 24.06.20009,

e ogrodzenie z bramg, mur./met., nr rej.: jw.,

e dom z oficyng, ul. Srédmiejska 33, 1920, nr rej.: 655/A z 21.07.1992,

e d. komenda garnizonu, ob. przychodnia, ul. Srédmiejska 34, 1850, nr rej.: 467/A z 3.02.1969,
e rogatka wroctawska, ul. Srédmiejska 36, 1822, nr rej.: 30/A z 12.12.1964,

e koszary, ob. dom mieszk., ul. Srédmiejska 36, 1840, 1855, nr rej.: 468/A z 3.02.1969,
e willa, ob. przedszkole, ul. Warszawska 8, po 1920, nr rej.: 231/WIkp/A z 24.05.2005,

e willa,Prezydentéwka”, z ogrodem, ul. Widok 80, 1911, nr rej.: 687/A 2 9.08.1993,

e wiezienie, ul. Winiarska, 1844, nr rej.: 188/A z 21.08.1968,

o budynek administracyjny, ul. tédzka 2, nr rej.: jw.,

e dom, ul. Wodna 1, 2 pot. XIX, nr rej.: 1219/A z 3.09.1970,

e dom, ul. Wodna 3, 1850, nrrej.: 1220/A z 3.09.1970,

e willa, Al. Wolnosci 4, 1905, 1970, nr rej.: 853/WIkp/A z 8.12.2011,

e dom, Al. Wolnosci 9a, 1850, nr rej.: 1221/A z 3.09.1970,

e gmach PKO, ob. sad, Al. Wolnosci 11, 1913, nr rej.: 329/A 2 19.11.1980,

e trybunat, ob. sad, Al. Wolnosci 13, 1820-24, nr rej.: 29/A z 12.12.1964,

e kamienica z oficyng, ob. bank, Al. Wolnosci 16, 1920, nr rej.: 256/WIlkp/A 2 9.11.2005,
e dom, Al. Wolnosci 19, 1918, nr rej.: 526/A 2 26.11.1990,

e dom, Al. Wolnosci 21, 1902, nr rej.: 641/A 2 15.01.1992,

e dom, ul. Zamkowa 9, 1922, nr rej.: 627/A z 23.09.1991,

e dom, ul. Zamkowa 13, pot. XIX, nrrej.: 472/A z 3.02.1969,

e kamienica, ul. Zamkowa 14, 1925, nr rej.: 680/A z 22.06.1993,

e dom, ul. Zamkowa 21, 1 pot. XIX, nr rej.: 1218/A z 3.09.1970,

e fabryka sukna B. Rephana (d. zabudowania klasztoru bernardynek), ob. domy mieszkalne,
e pl. Kilinskiego 13 / ul. Warszawska 1 - 9, 1816-20, nr rej.: 462/A 2 1.02.1969 i 224 7 10.04.1991,

Kalisz - Dobrzec
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o  kosciot pw. $w. Michata Archaniota, ul. Dobrzecka 186, 1886-87, nr rej.: 441/A z 17.10.1983,
e plebania, ul. Dobrzecka 193, 1875, 1906, nr rej.: 956/WIlkp/A z 30.03.2015,

Kalisz - Majkow

e zespot dworski, ul. Tuwima 10, pocz. XIX:
o dwor, nrrej.: 191/A 2 22.08.1968,
o park, nrrej.: 43/WIlkp/A z 5.01.2001,

Kalisz - Sulistawice

e zespdt dworski, ul. Romanska 146 / Patacowa, nr rej.: 1015/WIlkp/A z 2.12.2016:
o dwbor, 2 pot. XVIII, XIX,
o park, XIX,

Kalisz- Szczypiorno

e park dworski, 2 pot. XIX, nrrej.: 750/A z 30.06.1998.

e kaplica grobowa rodziny Ordegdw, ob. kaplica pw. $w. Barbary, z terenem wokdt kaplicy, ul.
Szczypiornicka 70, pot. XIX, nr rej.: 758/WIlkp/A z 26.08.2009,

e cmentarz zotnierzy ukrainskich, ul. Ukrairiska, 1914-23, nr rej.: 852/WIlkp/A z 8.12.2011,

e 2 schrony obserwacyjno bojowe (nr 10 i 11) w zespole Polskie umocnienia obronne z 1939
Przedmoscie Kalisz, ul. Goscinna 6 — 12, nr rej.: 1040/Wlkp/A z 26.01.2018

e koszary, ul. Wroctawska 193-195, 1815, nr rej.: 240/A z 16.09.1968.

W ramach Gminnej Ewidencji Zabytkdéw miasta Kalisza, ktdra zostata zatozona Zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Kalisza Nr 190/2013 z dnia 26 kwietnia 2013 r.,, wskazano 2248 zabytkowych obiektow,
funkcjonujacych samoistnie lub tworzacych zespoty budowlane. Sg to gtownie uktady urbanistyczne
i ruralistyczne, obiekty przemystowe, pofabryczne, uzytecznosci publicznej, mieszkalne, sakralne oraz
parki i zatozenia ogrodowe. Gminna ewidencja zabytkdw ma charakter zbioru otwartego, nie jest
ograniczona czasowo i podlega biezgcej aktualizacji. Lokalizacje zabytkéow ujetych w GEZ aktualng na
dzien opracowywania projektu planu przedstawiono na zatgczniku graficznym uzasadnienia planu.

W granicach miasta Kalisz nie ustanowiono formy ochrony débr kultury wspoéfczesnej.

Szczegétowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw objetych ochrong
konserwatorskg oraz obiektéw zaliczanych do débr kultury wspétczesnej s (lub bed3) okreslone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wytycznymi wtasciwego organu
ochrony zabytkéw. W planie ogélnym dla zabytkéw objetych formami ochrony, ktére znajduja sie na
terenie objetym obowigzujagcym MPZP, uwzgledniono ustalenia tych planéw okreslajgc parametry
stref planistycznych.

14. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne (art. 13b pkt 3
lit. k).

W granicach miasta nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

15. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne (art. 13b pkt 3 lit. I).

Na terenie Kalisza znajdujg sie tereny zamkniete kolejowe. Tereny zamkniete kolejowe wyznaczono na
podstawie decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz.Urz.MI.2020.38 z dnia 2020.09.18)
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Na terenie miasta Kalisz znajdujg sie takze tereny zamkniete nalezgce do resortu obrony narodowej,
okreslony w Decyzji Ministra Obrony Narodowej nr 91/MON z dnia 26 lipca 2024. r., ktére wytgczono z
granic opracowania Plany Ogdlnego zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jako tereny tzw. wrazliwe z tytutu bezpieczefstwa i obronnosci kraju nie zostaty opisane
szerzej w niniejszym dokumencie.

Na obszarze miasta nie wyznaczono stref ochronnych dla terenéw zamknietych.

Strefy planistyczne planu ogdélnego uwzgledniajg utrzymanie oraz rozwdj terenéw kolejowych
zgodnie z ww. decyzjq oraz wnioskami i uwagami ztozonymi do projektu planu ogdlnego przez
zarzadce infrastruktury kolejowej.

Co do zasady w planie ogélnym dla zamknietych terenéw kolejowych wyznaczono strefe
komunikacyjna SK. Inne strefy, dla terenéw zamknietych kolejowych wyznaczono, jesli:

— wynikaja z ustalert obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
— obecne zagospodarowanie i uzytkowanie terenu sa inne niz tereny komunikacyjne.

Tereny zamkniete bedace wiasnoscig resortu obrony narodowej nie s3 objete ustaleniami planu
ogolnego — zgodnie z art. 13a u.p.z.p., znajdujg sie one poza jego zakresem. W ich przypadku decyzje
o warunkach zabudowy wydaje wojewoda.

16. Obszary ograniczonego uzytkowania (art. 13b pkt 3 lit. m).

Na terenie miasta Kalisz wprowadzono obszar ograniczonego uzytkowania uchwatg Nr XLVIII/711/2006
Rady Miasta Kalisza, ktora powotata taki obszar ograniczonego uzytkowania przy linii 110 kV ,Kalisz
Dobrzec”. Decyzja wojewody wielkopolskiego nr 1/2025 o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszgcej
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej z dnia 24 stycznia 2025 r. wskazuje na utrzymanie
szerokosci pasa ograniczonego uzytkowania okoto 10 metréw dla tej linii.

Dla opisanego powyzej obszaru ograniczonego uzytkowania w planie ogélnym wprowadzono strefy
planistyczne zgodne z istniejagcym zagospodarowaniem terenéw na i w sasiedztwie obszaru
ograniczonego uzytkowania. Kazda strefa planistyczna w obszarze ograniczonego uzytkowania
zawiera profile takie jak teren infrastruktury, teren zieleni naturalnej oraz teren zieleni urzadzonej.
Ograniczenia w zagospodarowaniu obszaru ograniczonego uzytkowania zostang wprowadzone na
etapie opracowania MPZP dla tego obszaru.

Zgodnie z dokumentem , Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Kalisza” — mimo
istnienia terendw podlegajacych ochronie akustycznej (np. tereny mieszkaniowe, edukacyjne,
szpitalne, rekreacyjne), na obszarze miasta nie zidentyfikowano terendw, ktére formalnie
funkcjonowatyby jako tereny ograniczonego uzytkowania z tego tytutu.

17. Obszary wymagajgce przeksztafcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji (art. 13b pkt 3 lit. n).

17.1. Obszary wymagajace przeksztatcen lub rehabilitacji.

Na terenie Miasta Kalisza nie ustanowiono prawnie obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub
rehabilitacji.

Na potrzeby wykonania obliczenn chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, wyodrebniono tzw. tereny przeksztatcen, ktorych funkcja okreslona w planie ogélnym jest

27



PLAN OGOLNY MIASTA KALISZ — Uzasadnienie - projekt

inna niz wynika to z obowigzujgcych MPZP lub uzytkéw gruntowych wskazanych w EGIB. Sg to m.in.
tereny przemystowe i ustugowe, na ktérych w planie ogdlnym wyznaczono strefe wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg. Planowane przeksztatcenia wynikajg ze spodziewanej zmiany funkcji tych
terendw lub intencji tworzenia terenéw wielofunkcyjnych, zgodnie z zapisami strategii rozwoju miasta
Kalisza.

17.2. Obszary wymagajace rekultywacji lub remediacji.

Rekultywacja moze dotyczy¢ gruntdw na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej przeznaczonych
na cele rolnicze, gruntéw lesnych i gruntéw przeznaczonych do zalesienia, a takze gruntéw
przeznaczonych na inne cele. Remediacjg s3 objete grunty, na ktérych wystepuje historyczne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi, wyodrebnione na podstawie badan z obszaréw potencjalnych
historycznych zanieczyszczenn powierzchni ziemi oraz remediacja dotyczy gruntéw objetych szkodg w
Srodowisku w powierzchni ziemi.

W ramach realizacji inwestycji moze zaistnie¢ konieczno$¢ przeprowadzenia szczegétowych badan i
analiz zanieczyszczen gruntu, majgcych na celu okreslenie ich rodzaju, zakresu oraz skali oddziatywania.
Wyniki takich analiz stanowig podstawe do zaplanowania i wdrozenia odpowiednich dziatan
naprawczych, zmierzajgcych do ograniczenia lub eliminacji negatywnego wptywu na srodowisko.

Po zakonczeniu proceséw rekultywacyjnych i/lub remediacyjnych, przywracajgcych wartos¢ uzytkowsa
zdegradowanych terendéw oraz zapewniajgcych zgodnos$¢ z obowigzujgcymi normami srodowiskowymi,
ograniczenia w zagospodarowaniu tych obszaréw zostajg zniesione, co umozliwia ich wykorzystanie
zgodnie z przyjetym przeznaczeniem funkcjonalno-przestrzennym.

W granicach miasta Kalisz zidentyfikowano nastepujgce obszary wymagajace rekultywacji oraz
remediacji:

e teren w rejonie ul. Zjazd i Stawiszyniskiej — ustalono plan remediacji — wyznaczono strefe SU
zgodnie z obowigzujacym MPZP, w profilu dodatkowym uwzgledniono teren lasu oraz teren
zieleni naturalnej.

e obszar zaniechanej eksploatacji ztoza Rypinek (ul. Teczowa/Zielona) — przeznaczony do
rekultywacji w kierunku zieleni urzadzonej z utrzymaniem i rekultywacja zbiornikdw wodnych
— wyznaczono strefe zieleni i rekreacji SN;

e czes$c terenu Parku Tyniec — przeznaczony do rekultywacji, zagospodarowany jako teren zieleni
urzgdzonej — wyznaczono strefe zieleni i rekreacji SN;

e teren i obszar gérniczy eksploatacji ztoza , Okreglica” po zakonczeniu eksploatacji wymagac
bedzie rekultywacji, planowanej giéwnie w kierunku zalesienia i przywrdcenia funkcji
ekologicznych. Dla ztoza wyznaczono strefe gérnictwa SG wraz z profilami dodatkowymi
(teren lasu, teren wdd, teren zieleni naturalnej), ktéra umozliwia zaréwno dalszg
eksploatacje ztoza jak i jego rekultywacje.

18. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji (art. 13b pkt 3 lit.

0).

W 2016 roku Rada Miasta Kalisza wyznaczyta obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji, ktdre
obejmujg gtéwnie centralne czesci miasta, ograniczone m.in. alejg Gen. Wtadystawa Sikorskiego,
ulicami Warszawska, Winiarska, Ciepta, Szlak Bursztynowy, Nowy Swiat, Harcerska, Poznariska
i al. Wojska Polskiego.
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Dla wskazanego powyzej obszaru rewitalizacji opracowano i przyjeto Gminny Program Rewitalizacji
Miasta Kalisza. Gminny Program Rewitalizacji (GPR) Miasta Kalisza to najwazniejszy dokument
strategiczny, ktdry odnosi sie do dziatan rewitalizacyjnych prowadzonych w Kaliszu. Po raz pierwszy
uchwalony zostat przez Rade Miasta Kalisza 21 sierpnia 2017 roku, a nastepnie zmieniany: w marcu
2018 roku, listopadzie 2021 roku, w kwietniu i w listopadzie 2024 roku. Program okresla dziatania, ktére
maja realizowaé nastepujgce cele strategiczne [cele GPR]:

— ograniczenie skali probleméw spotecznych;

— wzmocnienie potencjatu gospodarczego;

— podniesienie jakosci przestrzeni publicznej;

— poprawa funkcjonowania systemu transportowego;

— poprawa stanu technicznego zabudowy i wsparcie mieszkalnictwa.

Miasto Kalisz zobowigzane jest co najmniej raz na 3 lata przeprowadzi¢ ocene aktualnosci i stopnia
realizacji Programu, zgodnie z systemem monitorowania i oceny okreslonym w tym Programie.

W celu sprawne;j realizacji przedsiewzie¢ GPR Rada Miasta Kalisza przyjeta Uchwate nr LIII/719/2018
z dnia 24 maja 2018 r.,, w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji miasta Specjalnej Strefy
Rewitalizacji.

W 2021 r. zostat uchwalony Miejscowy Plan Rewitalizacji Jabtkowskiego-Podgdrze — innowacyjny plan
przewidujacy realizacje licznych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, takich jak rozwdj budownictwa
czynszowego, harmonizacja nowej zabudowy w historycznym kontekscie, aktywizacja spoteczna
i zawodowa mieszkancow.

Ustalenia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Kalisza oraz Miejscowego Planu Rewitalizacji
»Jabtkowskiego-Podgdrze” zostaty uwzglednione w planie ogélnym Miasta Kalisza.

19. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg
(art. 13b pkt 3 lit. p).

Na terenie miasta Kalisz nie utworzono obszaréw cichych.

20. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne
(art. 13b pkt 3 lit. q).

20.1. Grunty rolne klas I-lll w granicach miasta Kalisz

W granicach administracyjnych miasta Kalisz wystepujg grunty rolne zaliczane do wysokich klas
bonitacyjnych (lI-11l). Stanowig one najbardziej wartoSciowe obszary uzytkowane rolniczo w miescie.
taczna powierzchnia gruntéw wysokich klas bonitacyjnych (bardzo wysokiej i wysokiej przydatnosci
rolniczej) szacowana jest na ok. 780 ha, co odpowiada ponad 10% powierzchni miasta. Grunty te
zlokalizowane s3g gtéwnie w zachodniej, pdtnocnej i pétnocno-wschodniej czeSci miasta, (obszary
Majkéw, Chmielnik, Tyniec oraz Dobrzec). Dominujg tam gleby brunatne, ptowe oraz czarne ziemie
wiasciwe, odznaczajgce sie wysoka urodzajnoscia i najlepszg strukturg gleby dla produkcji rolnej.

Znaczna cze$¢ gruntdw rolnych wysokich klas na terenie miasta znajduje sie na obszarach juz
zurbanizowanych lub planowanych do zurbanizowania w ramach obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Grunty rolne wysokich klas poza tymi obszarami zostaty
wiaczone w wiekszosci do strefy otwartych SO z zakazem zabudowy. Odstepstwa od tej zasady
stanowia tereny, na ktérych planowany jest rozwdj przemystu i ustug bedacy kontynuacja
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istniejacych funkcji oraz na terenach z dobrym dostepem do infrastruktury technicznej
i transportowej.

20.2. Grunty lesne w miescie Kalisz

Powierzchnia gruntéw lesnych na terenie miasta wynosi okoto 270 ha (co stanowi ponizej 4%
powierzchni miasta). Najwiekszy kompleks lesny to las Winiary (ok. 216 ha), potozony we wschodniej
czesci miasta, zaliczany do laséw ochronnych. Pozostate grunty lesne to mniejsze kepy i zadrzewienia,
chronione ze wzgledu na funkcje przyrodnicze i krajobrazowe.

Wiekszos$¢ gruntdw lesnych zostata objeta strefg otwartg SO z zakazem zabudowy. Czes¢ terendw, ze
wzgledu na ich wykorzystanie jako terendw rekreacji, zostata objeta strefa zieleni i rekreacji SN. Inne
strefy zostaty wyznaczone zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem, obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego lub jako kontynuacja obecnego zagospodarowania
terenu. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zostaty lub zostang uszczegétowione
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Kazda ze stref planu ogélnego dopuszcza
tereny laséw, co oznacza, e na etapie opracowania MPZP bedzie mozliwe wyznaczenie terenéw
laséw w kazdej strefie planistycznej.

21. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (art. 13b pkt 3 lit. r).

Spis zaktadéw duzego ryzyka oraz zwiekszonego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej
prowadzony przez witasciwe organy administracji publicznej nie wymienia zadnych takich obiektow
w granicach administracyjnych miasta Kalisza.

22. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa
technicznego (art. 13b pkt 3 lit. s).

Na obszarze miasta Kalisz nie wyznacza sie pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa
technicznego, z uwagi na brak woéd morskich.

23. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu
(art. 13b pkt 4).

23.1. Infrastruktura spoteczna.

Na infrastrukture spoteczng w Kaliszu sktadajg sie przede wszystkim szkoty, przedszkola, przychodnie,
obiekty kultury i integracji mieszkancow, a takze inne placéwki uzytecznosci publicznej zapewniajgce
podstawowe ustugi spoteczne. Dostepnos$¢ do infrastruktury spotecznej, w tym ustug publicznych,
stanowi istotny element atrakcyjnosci miejsc zamieszkania, a takze jakosci zycia w miescie. Obiekty
infrastruktury spotecznej stanowig element programu obszaréw wielofunkcyjnych miasta. Planowane
obiekty infrastruktury spotecznej wskazywane sg w dokumentach planistycznych gminy.

W Kaliszu najwieksza koncentracja istniejgcych obiektéw infrastruktury spotecznej znajduje sie w
centrum miasta, tj. Srédmiesciu i osiedlach z nim graniczacych. Im dalej od centrum tym dostep do tych
obiektéw jest mniejszy. Mimo to niemal kazde z osiedli, réwniez tych znajdujgcych sie na obrzezach
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miasta, ma zapewniony dostep do placéwek edukacyjnych w formie szkoty podstawowej i/lub
przedszkola. Gorzej wypada rozmieszczenie obiektéw kultury, ktére poza centrum miasta zlokalizowane
sg jedynie na kilku osiedlach poza centrum miasta, gtdwnie w pétnocnej i potudniowo-zachodniej czesci
miasta.

W planie ogdlnym istniejace oraz planowane obiekty infrastruktury spotecznej zlokalizowano w
strefach ustugowych SU Ilub w ramach wiekszych obszaréw funkcjonalnych w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW lub jednorodzinng SJ, ktére w
profilach podstawowych zawierajg przeznaczenie ustugowe, dopuszczajace realizowanie dowolnych
ustug spotecznych, o ile pozwalajg na to inne uwarunkowania.

23.2. Infrastruktura transportowa.

Podstawowsg infrastrukture transportowg miasta stanowi infrastruktura kolejowa oraz drogowa. Przez
Kalisz przebiega linia kolejowa nr 14, ktéra taczy tédz Kaliska z przejsciem granicznym w Tuplicach
(Forst-Lausitz) i dalej z Niemcami. Dodatkowo, w ramach inwestycji Centralnego Portu
Komunikacyjnego, Kalisz ma zosta¢ wigczony do systemu szybkiej kolei (KDP), co podkresla rosngce
znaczenie miasta na kolejowej mapie Polski. W ramach tej rozbudowy mozliwa jest budowa nowe;j linii
kolejowej nr 85 (Sieradz-Kalisz-Pleszew-Poznan) oraz organizacja nowego dworca kolejowego z
towarzyszacg mu infrastrukturg jako regionalnego wezta przesiadkowego. Dzieki nowej linii kolejowej
Kalisz zyska nowe bezposrednie potgczenie z Poznaniem, todzig i Warszawa.

Dla istniejacej infrastruktury kolejowej, w tym w szczegdlnosci dziatek ewidencyjnych wskazanych w
Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r. sprawie ustalenia terenéw zamknietych,
przez ktore przebiegaja linie kolejowe, wyznaczono w planie ogélnym strefe komunikacyjng SK.

Kalisz jest obstugiwany przez dwie drogi krajowe —nr 12 i 25. DK12 przebiega przez miasto w kierunku
wschdd-zachdd, tgczgc m.in. teknice, Gtogdw, Leszno i dalej z miastami potozonymi na wschéd od
Kalisza. DK25 przechodzi przez Kalisz biegnac od Biatego Boru przez Koronowo, Bydgoszcz, Inowroctaw,
Konin, Kalisz, Ostrow Wielkopolski az do Antonina. Ponadto przez Kalisz przebiegajg drogi wojewddzkie
— DW470, DW50 i DW442. Miasto nie jest bezposrednio potgczone z zadng autostradg ani drogg
ekspresowg, cho¢ ww. drogi krajowej zapewniajg dogodny dojazd do nieco oddalonych drég szybkiego
ruchu, tj. A2 w okolicy Konina, S8 w poblizu Sieradza oraz S11 przy Ostrowie Wielkopolskim.

Drogi klasy gtéwnej oraz klas wyzszych wigczono do strefy komunikacyjnej SK, zgodnie z zapisami
rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U.2023.2758 z dnia 2023.12.22).
Drogi klasy zbiorczej, stanowigce takze istotny element infrastruktury komunikacyjnej miasta, w
wiekszosci wtaczono do strefy infrastrukturalnej SI. Takie podejscie pozwala na kompleksowe
przedstawienie podstawowej sieci infrastruktury drogowej na terenie miasta w planie ogélnym.
Rezerwy terenoéw pod planowane drogi, dla ktérych nie ma obowigzujgcych MPZP lub wydanych
decyzji wskazujgcych ich przebieg, wyznaczono jako strefy infrastrukturalne SI.

Transport publiczny w Kaliszu jest zorganizowany przede wszystkim poprzez Kaliskie Linie Autobusowe
Sp. z 0.0. (KLA), ktore obstugujg miejskie linie autobusowe, oferujgc potgczenia w obrebie miasta oraz
pomiedzy Kaliszem a najblizszymi gminami. W zakresie organizacji przewozow autobusowych dziatajg
zarowno spotki miejskie, jak i prywatni przewoznicy. W regionie jest réwniez rozwijana inicjatywa
Kalisko-Ostrowskiej Kolei Aglomeracyjnej, majgca na celu rozszerzenie regionalnych powigzan
transportowych i poprawe dojazdu kolejg, co uzupetni oferte transportowa Kalisza.
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Na ternie miasta nie znajdujg sie lotnicze urzgdzenia naziemne (LUN). Nie ma statych, publikowanych
stref ograniczen lotniczych (statych stref R, P, D) obejmujgcych w jakims zakresie teren miasta Kalisz z
tytutu obecnosci urzadzen LUN w sgsiedztwie miasta. Nie ma tez stref ograniczonego uzytkowania z
tytutu lokalizacji specjalnych radarow czy infrastruktury meteorologicznej o znaczeniu dla zeglugi
powietrznej. Przez pdétnocno-wschodni obszar Kalisza przebiega Trasa Lotnictwa Wojskowego MRT 13,
na ktdrej nie powinno sie lokalizowac obiektow wysokosciowych, w tym w szczegdlno$ci masztow i
turbin wiatrowych.

Strefy planistyczne znajdujgce sie w zasiegu trasy MRT 13 wyznaczono w taki sposdéb, aby nie zaktécic
swobodnego przelotu samolotéw wojskowych, tj. nie dopuszczajg one lokalizacji obiektow
wysokosciowych. Szczegétowe wytyczne w tym zakresie bedg lub sg przedmiotem obowigzujacych
na tym terenie MPZP.

23.3. Infrastruktura techniczna.

Zgodnie z charakterystyka stref planistycznych okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyrysow, ustalenia planu ogdlnego nie bedg wptywaty na mozliwos¢ lokalizacji
obiektéw infrastruktury o powierzchni ponizej 5000 m? — obiekty te moga by¢ lokalizowane w kazdej
strefie planistycznej. Dla kluczowych obiektéw infrastruktury oraz wiekszych niz 5000 m?
wyznaczono strefe infrastrukturalng SI.

Ustalenia planu ogdlnego majace wptyw na istniejgca oraz planowang infrastrukture techniczng, a
takze mozliwos¢ jej realizacji oraz racjonalizacji, dotycza takie wyznaczenia w planie ogdlnym
obszaréw nowej zabudowy, dla ktérej obstugi konieczny jest rozwéj infrastruktury technicznej. W
zwigzku z tym wyznaczajac strefy planistyczne przyjeto, ze nowe tereny rozwojowe powinny
stanowic¢ kontynuacje lub uzupetnienie istniejacych, a takie tworzy¢ zwarte obszary zurbanizowane
oraz wykorzystywac juz istniejgca infrastrukture techniczna.

Zaopatrzenie w wode

Gtéwne ujecie ,,LIS” zaopatruje wiekszo$¢ miasta w wode, ktéra czerpana jest z 42 studni gtebinowych
z poziomdéw czwartorzedowych. Dodatkowe ujecia znajdujg sie przy ulicach Fabrycznej, Poznanskiej,
Szerokiej oraz Warszawskiej. System sktada sie tez z trzech stacji uzdatniania wody rozmieszczonych w
réznych czesciach miasta: Stacja Uzdatniania Wody “Lis” wraz z ujeciem wody — ul. Nad Prosng 28-34,
Stacja Uzdatniania Wody - Ujecie Wody “Warszawska” - ul. Warszawska 69 oraz Stacja Uzdatniania
“Poznanska” - ul. Poznanska 69-75 oraz
z pompowni wody Smolna, Winiary i Majkow.

Dla terenéw ochrony bezposredniej oraz obiektéw infrastruktury o powierzchni powyzej 5000 m?
oraz okreslonych w obowigzujacych MPZP terenach infrastruktury wyznaczono strefy
infrastrukturalne SI.

System kanalizacyjny

Z ustug kanalizacyjnych korzysta ponad 96% mieszkaricéw Kalisza. System kanalizacyjny sktada sie z
kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Kluczowymi obiektami sg przepompownie $ciekdw przy ul. Ztotej
oraz ul. Piwonickiej — obie objete strefami infrastrukturalnymi SI. Scieki z miasta odprowadzane s do
oczyszczalni w Kucharach poprzez system kolektoréw (m.in. Kolektor Gtowny i Winiary).

Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow
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Odbiér odpaddéw komunalnych na terenie miasta realizowany jest przez uprawniony podmiot
wytoniony przez miasto w postepowaniu przetargowym. System obejmuje odpady z gospodarstw
domowych, firm oraz instytucji na terenie Kalisza i okolicznych gmin. Unieszkodliwianie odpadéw
realizowane jest w oparciu o regionalne instalacje wskazane w Wojewdédzkim Planie Gospodarki
Odpadami dla Regionu X, przede wszystkim w Zaktadzie Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych
"Orli Staw" w Prazuchach Nowych, nalezgcym do Zwigzku Komunalnego Gmin "Czyste Miasto, Czysta
Gmina". Ponadto w Kaliszu dziata jeden Punkt Selektywnego Zbierania Odpaddéw Komunalnych
(PSZOK), zlokalizowany przy ul. Piwonickiej. PSZOK zostat objety w planie ogdélnym strefa
infrastrukturalng SI.

Cieptownictwo

System cieptowniczy w Kaliszu jest zorganizowany wokdt miejskiej sieci cieptowniczej o dtugosci okoto
61,5 km, zasilanej przede wszystkim przez dwa gtéwne zrédta ciepta: Elektrocieptownie Kalisz (EC) oraz
Cieptownie Rejonowg (CR), obstugiwane przez spétke Energa Ciepto Kaliskie Sp. z 0.0., ktéra dziata jako
operator systemu. Zgodnie z dokumentem pn. ,Aktualizacja zatozenn do planu zaopatrzenia miasta
Kalisza w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na lata 2017-2030” okoto 52% mieszkancéw
miasta korzysta z miejskiego systemu cieptowniczego. Pozostali uzytkownicy stosujg indywidualne
zrédfa ciepta (piece weglowe, gazowe, elektryczne), ktére wskazuje sie jako jedno z powazniejszych
zrédet zanieczyszczenia powietrza w miescie w tym stezenia pytu PM10. Elektrocieptownia Kalisz
zostata objeta strefg gospodarczg SP, m.in. z terenem ustug w profilu dodatkowym, a Cieptownia
Rejonowa strefg infrastrukturalng SI, m.in. z terenem ustug oraz terenem produkcji w profilu
dodatkowym.

Gazownictwo, transport paliw ptynnych

Przez miasto Kalisz przebiegajg sieci gazowe wysokiego cisnienia. Kalisz jest zaopatrywany w gaz ziemny
typu E (GZ50), ktdry jest przesytany gazociggami wysokiego cisnienia (5,4 MPa) zarzadzanymi przez
Operatora Gazociggdéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A.

Planowana jest budowa nowego gazociggu wysokiego cisnienia, ktéry potaczy Kalisz z Sieradzem. Cho¢
na terenie miasta przebiegajg gtdwnie sieci gazowe sredniego i niskiego cisnienia, s3 one zasilane
z gazociggow wysokiego cisnienia. Nowe kottownie gazowe uruchamiane w Kaliszu rowniez korzystajg
z dostaw gazu ziemnego, co potwierdza znaczenie i rozwdj infrastruktury gazowej w miescie.

Powierzchniowe obiekty infrastruktury gazowej na terenie Miasta Kalisza s3 o powierzchni mniejszej
niz 5000 m2. Nie wyznaczono dla nich odrebnych stref infrastrukturalnych. Wyznaczenie stref
technicznych od poszczegolnych instalacji bedzie przedmiotem opracowywania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Przez miasto Kalisz nie przebiegajg rurociagi paliw ptynnych (np. rurociagi przesytowe ropy naftowej lub
paliw).

Elektroenergetyka

Infrastruktura elektroenergetyczna miasta Kalisz sktada sie z elementéw sieci dystrybucyjnej
zarzadzanej przez ENERGA-OPERATOR SA, obejmujacej linie elektroenergetyczne wysokiego, Sredniego
i niskiego napiecia — SN 15 kV oraz linii niskiego napiecia, taczacych odbiorcéw z siecig przesytowa.
Istotng czescig sieci sg tez stacje transformatorowe (okoto 890 sztuk stacji 15/0,4 kV rozsianych na
terenie miasta), ktére umozliwiajg obnizenie napiecia i rozdziat energii do koricowych odbiorcéw.
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Dla powierzchniowych obiektéw infrastruktury elektroenergetycznej wyznaczono strefy
infrastrukturalne SI. Wyjatek stanowi GPZ znajdujacy sie na terenie elektrocieptowni przy ul. Torowej
— zostat wiaczony wraz z elektrocieptownia do strefy gospodarczej SP. Strefy ochronne dla
infrastruktury liniowej wraz z ustaleniem ograniczen w zagospodarowaniu terenu bedg przedmiotem
opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Odnawialne Zrédta energii

W Elektrocieptowni Kalisz przy ul. Torowej realizowany jest nowoczesny uktad kogeneracyjny o mocy
20 MW elektrycznej i cieplnej oraz kottownia rezerwowo-szczytowa na gaz, co wspiera lokalng
produkcje energii i poprawe efektywnosci energetycznej. W ostatnich latach w sgsiedztwie miasta
zrealizowano rozdzielnie WN w Gizatkach, ktdra powstata na potrzeby przytgczenia farmy wiatrowej, co
wskazuje na rozwdj infrastruktury dla odnawialnych Zrédet energii zaopatrujgcych réwniez Kalisz.
Miasto jest tez inicjatorem projektu spotecznosci energetycznej (lider projektu), ktdra integruje lokalne
zasoby odnawialne i efektywnos¢ energetyczng, wspierajagc samowystarczalno$¢ energetyczng oraz
ochrone srodowiska.

Na terenie Kalisza lokalizacja urzadzen produkujacych energie ze zrédet odnawialnych mozliwa jest
bez ograniczen wynikajgcych z planu ogdlnego na terenach objetych strefg gospodarczg SP oraz na
terenach infrastrukturalnych SI, dla ktérych w profilu dodatkowym dopuszczono tereny produkcji.
Teren elektrowni stonecznej dopuszczono takze dla istniejgcej infrastruktury tego typu w strefie SU
obejmujacej teren szpitala w Miescie Kaliszu.

24. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe (art. 13b pkt. 5).

“Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego” Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego przyjat
uchwatg NR LI/1000/23 Sejmiku z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewddztwa wielkopolskiego.

W Audycie ujeto miasto Kalisz w nastepujacych aspektach:

1. Miasto Kalisz zaliczono do priorytetowych krajobrazéw wielkomiejskich wojewddztwa.

2. Naterenie miasta wyznaczono dwa krajobrazy priorytetowe Kalisz podtyp 10a - Wielkomiejskie
— zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach historycznych oraz Kalisz - Zawodzie
podtyp 10c - Wielkomiejskie — obszary zabudowy mieszkaniowej.

3. W kontekscie dziedzictwa kulturowego miasto wymieniono posréd kilku miast w Wielkopolsce,
gdzie zachowaty sie najstarsze $lady zwigzane z historig powstawania panstwa polskiego i
ksztattowaniem sie tozsamosci narodowej Polakéw oraz szeregu innych obiektéw zabytkowych
w tym chronionych uktadéw urbanistycznych - podtyp krajobrazu: Zespoty urbanistyczne o
zachowanych zatozeniach historycznych.

4. Najbardziej charakterystyczne dla miasta zabytki skupione sg w okolicy rynku. Ukfad
przestrzenny miasta wynika z pierwotnej lokacji o owalnicowym ukfadzie wokét prostokgtnego
rynku. Charakterystycznymi dla uktadu urbanistycznego miasta sg wnetrza ulic: Staromiejskiej,
Zamkowej, Sukienniczej, Kolegialnej, alei Wolnosci, Marianskiej, Kanonickiej, Ztotej, Niecatej
oraz placow: Gtdwny Rynek, sw. Jézefa, Jana Pawta I, Bogustawskiego. Szczegdlnym elementem
uktadu urbanistycznego jest takze, usytuowana na wyspie na potudnie od miasta lokacyjnego,
reprezentacyjna al. Wolnosci wraz ze zlokalizowanym wzdtuz niej zespotem obiektéw oraz
monumentalnym budynkiem teatru, ktéry wiericzy jej os. W uktadzie zidentyfikowano szereg
dominant, akcentéw i wnetrz krajobrazowych wyeksponowanych na osiach widokowych:
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C.
d.

Dominanty — ratusz, sanktuarium sw. Jézefa, katedra pw. $w. Mikotaja oraz historyczne
centrum miasta — miasto lokacyjne w granicach dawnych muréw miejskich, jako
dominanta obszarowa.

Akcenty - Teatr im. Wojciecha Bogustawskiego, Patac Trybunalski oraz Planty Miejskie
i Park Miejski wraz z cmentarzem Zotnierzy Radzieckich,

Whnetrza - place w centrum miasta — Gtéwny Rynek, aleja Wolnosci i plac sw. Jdzefa,
oddzielnie wskazano wat Matejki jako cigg widokowy na rzeke Prosne.

5. Kalisz-Zawodzie zostat zidentyfikowany jako jeden z wyszczegdlnionych krajobrazéw w audycie,
oznaczony jako podtyp Obszary zabudowy mieszkaniowe;j.
6. W miescie wyrdzniono trzy strefy krajobrazowe:

a.

centrum historyczne — obejmuje najstarszg czes¢ srodmiescia ze sredniowiecznym
miastem lokacyjnym wraz z potozong na potudniu wyspa, oddzielong od pozostatej
czesci miasta rzeka Prosna i jej kanatami. Charakterystycznym elementem w strukturze
przestrzennej historycznego centrum sg Planty Miejskie powstate na przebiegu
$redniowiecznych murdéw, okalajgce podtnocno-zachodniag cze$é strefy. Uktad
kompozycyjny posiada owalnicowy ksztatt z kwadratowym rynkiem posrodku
i okazatym budynkiem ratusza, od ktérego symetrycznie odchodzi siatka ulic.
W strukturze historycznego centrum szczegdlnie wyrdznia sie takze osiowe zatozenie
alei Wolnosci rozpoczynajgce sie na Moscie Kamiennym, a konczace sie budynkiem
Teatru im. Wojciecha Bogustawskiego i przeptywajgca rzeka Prosna, ktéra dzieli te
strefg na czes¢ pétnocng i potudniowa.

strefa zieleni miejskiej — obejmuje w przewazajgcej czesci tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe zieleni urzadzonej: Park Miejski, park im. Ignacego Jana
Paderewskiego, cmentarz Zotnierzy Radzieckich oraz fragment koryta rzeki Prosny.
strefa mieszkaniowo-ustugowa — obejmuje ulice: Staromiejskg, Fryderyka Chopina,
3 Maja, Ztota, Utanska, Czestochowskg oraz plac Nowy Rynek. W strefie znajdujg sie
zarowno kwartaty zabudowy ustugowej z licznymi gmachami uzytecznosci publicznej
oraz zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna z ustugami.

7. Do zjawisk istniejgcych zagrazajgcych mozliwosci zachowania wartosci krajobrazu, ktére maja
lub mogg mieé niekorzystny wptyw na odbidr krajobrazu, zaburzajg jego estetyke oraz
oddziatujg negatywnie na jego wartosci zaliczono:

a.

wysokie kominy (w kwartatach zabudowy przy ulicach: Niecatej, Fryderyka Chopina
i Bolestawa Poboznego),

linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV oraz targowiska przy ulicy 3 Maja
i na Nowym Rynku.

Natomiast do zagrozen potencjalnych zaliczono brak dokumentéw planistycznych,
stanowigcych prawo miejscowe, dla catego obszaru krajobrazu priorytetowego.

W obszarze audytu krajobrazowego strefy planistyczne wyznaczono jedynie dla istniejgcej zabudowy
oraz luk w istniejgcej zabudowie. Znaczna cze$¢ obszaru objeta jest terenami, na ktorych wystepuje

ryzyko zagrozenia powodziowego, co istotnie wptywa na ograniczenie mozliwosci lokalizowania tam
nowej zabudowy. Parametry urbanistyczne stref planistycznych zostaty okreslone w oparciu o
istniejgca zabudowe oraz przy uwzglednieniu wymogoéw rozporzadzenia Ministra Rozwoju i

Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. 2023 poz.
2758 ze zm.). Dla obszaru historycznej zabudowy Miasta Kalisza wyznaczono w planie ogdlnym

obszar zabudowy srédmiejskiej, umozliwiajacy zachowanie charakteru istniejgcej w tym obszarze

zabudowy.

35



PLAN OGOLNY MIASTA KALISZ — Uzasadnienie - projekt

25. Opracowanie ekofizjograficzne (art. 13b pkt 6).

W celu gruntownego i kompleksowego przeanalizowania uwarunkowan $rodowiskowych na cele
sporzadzenia planu ogdlnego miasta Kalisza wykonano Podstawowe Opracowanie Ekofizjograficzne.
Dokument zawiera kompleksowg analize srodowiska przyrodniczego, jego zasobdw, zagrozen oraz
potencjatu rozwojowego w granicach administracyjnych Kalisza. Uwzglednia dane geograficzne,
geologiczne, hydrologiczne, klimatyczne, demograficzne oraz aspekty urbanistyczne. Opisuje takze
zasoby naturalne, prawne formy ochrony przyrody, walory krajobrazowe i struktury ekologiczne miasta.

Obszar miasta Kalisz nie nalezy do obszaréw cennych przyrodniczo, a najwazniejszym elementem
Srodowiskowym predysponowanym do petnienia funkcji przyrodniczych jest korytarz ekologiczny sieci
ECONET obejmujgcy doline Prosny oraz kompleks lesny Winiary. Cieki wodne i ich najblizsze sgsiedztwo
utrzymujg przestrzenng ciggtos¢ obszaréw o duzych walorach przyrodniczych, co pozwala na swobodng
migracje flory i fauny badanego obszaru, i w konsekwencji prowadzi do zachowania bogactwa
srodowiska naturalnego. Przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej na analizowanym obszarze majg takze zwarte kompleksy lesne, tereny otwarte,
uzytkowane rolniczo, oraz obszary zieleni urzgdzonej i zieleni izolacyjnej (parki, cmentarze, tereny
sportowe, zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz drég, terendéw przemystowych).

W celu ochrony istotnych dla miasta elementéw przyrodniczych nalezy zachowad i wzbogacac istniejace
zasoby zieleni $rédpolnej, chroni¢ przed przeksztatceniami ekosystemy lesne, fgkowe i wodne.
Szczegdlng uwage, ze wzgledu na bardzo niski poziom lesistosci, nalezy zwrdécic¢ na ochrone istniejgcych
komplekséw lesnych. Ochronie podlegac powinno otoczenie zbiornikdw wodnych, ktére retencjonujac
wode tworzg stosunki wodne sprzyjajgce powstawaniu okreslonych biotopow i biocenoz.

System ekologiczny miasta jest poprzerywany strefami nieciggtosci, spowodowanymi wystepowaniem
terenéw zurbanizowanych (terendw zabudowanych i ciggéow komunikacyjnych). W procesach
planistycznych powinno sie dazyé do odtworzenia i zachowania ciggtosci strukturalno-funkcjonalnej
systemu przyrodniczego, na przyktad poprzez tworzenie tzw. btekitno-zielonej sieci jako przeciwwagi
do obszarow urbanizowanych korzystnie wptywajgc na warunki zycia ludzi.

W kontekscie planowania przestrzennego miasta, kluczowe aspekty wskazane w opracowaniu oraz
uwzglednione w planie ogélnym dla Miasta Kalisza, to:

Uwarunkowania przestrzenne
Zidentyfikowane obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego (dolina Prosny, Swedrni)

Tereny o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na warunki geologiczne, wody
gruntowe i osuwiska (obszarem, ktéry bezwzglednie nalezy wylaczy¢ z zabudowy jest teren
osuwiska w rejonie skrzyzowania ul. todzkiej i tegowej oraz przy ulicy Starozytnej, na pétnoc
od torow kolejowych, ze wzgledu na wystepowanie tam stale podmoktych gruntéw).

Grunty rolne stanowig prawie 58% powierzchni miasta. Z tego grunty wysokiej klasy
bonitacyjnej (klasa Il i Ill - istotne dla ochrony funkcji rolniczej) to ponad 10% powierzchni
miasta. Ich najwieksze skupiska wystepujg w pdlnocno-wschodniej i w zachodniej czesci
miasta, glownie na obszarach przy granicach administracyjnych miasta.

Zasoby i ochrona Srodowiska
Rezerwat ,Torfowisko Lis” i fragment obszaru Natura 2000 ,,Dolina Swedrni”

Liczne pomniki przyrody na terenie miasta (zwtaszcza w Parku Miejskim)
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Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 311 — strategiczny dla zaopatrzenia w wode
Elementy systemu przyrodniczego
Dolina rzeki Prosny jako kluczowy korytarz ekologiczny i powigzania ECONET

Kompleks le$ny ,Winiary”, faki, torfowiska, starorzecza jako obszary weztowe o wysokiej
odpornosci na degradacje

Jako$¢ srodowiska i zagrozenia
Zanieczyszczenie powietrza ozonem (klasa D2 — powyzej celu dtugoterminowego)
Zakwaszenie gleb — ponad 70% przebadanych prébek kwasne
Zty stan ogdlny wéd powierzchniowych (wszystkie JCWP ocena ,,zagrozone”)
Prognoza zmian i kierunki rozwoju
Wystepuje silna presja urbanizacyjna na tereny otwarte i zielone

Niezbedna jest ochrona ciaggtosci przyrodniczej miasta i minimalizacji efektu barier
przestrzennych ograniczajgcych migracje flory i fauny (gtéwnie linie klejowe i drogi krajowe)

Zaleca sie tworzenia btekitno-zielonej sieci i adaptacji do zmian klimatycznych
Rekomendacje ekofizjograficzne dla zagospodarowania

Preferencje lokalizacyjne dla funkcji mieszkaniowych, ustugowych, przemystowych i
rekreacyjnych to rozwdj prowadzony jako kontynuacja istniejacej zabudowy, wzdtuz
istniejgcych ciggdw komunikacyjnych, z zachowaniem planowych luk w zabudowie,
umozliwiajgcych utrzymanie ciggtosci systemu ekologicznego,

Ochrona terenéw dolin rzecznych, lesnych oraz uzytkow rolnych wysokiej klasy,

Rozwadj infrastruktury zgodnie z analizami przydatnosci i odpornosci srodowiska.

26. Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowa w gminie
(art. 13b pkt 7).

26.1. Podstawa prawna

Podstawg prawng do obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie w planie
0gdblnym s3 przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a w szczegdlnosci art. 13b pkt 7 tej ustawy, ktdry wskazuje, ze ustalenia planu ogdlnego okresla sie,
uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w tym zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Sposdéb obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci
terendw niezabudowanych okresla Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758 ze zm.) (dalej
Rozporzadzenie).
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26.2. Dane wejsciowe

Zgodnie z §3 ust. 4 Rozporzadzenia, dane do wykonania niezbednych obliczen stanowig dane
udostepniane przez statystyke publiczng z tego samego roku, z ktérego pochodzg najnowsze dane
dotyczace liczby mieszkarnicdw gminy udostepnione przez statystyke publiczna.

Wykorzystane w opracowaniu dane pochodzg ze zbioru danych Banku Danych Lokalnych (dalej BDL)
prowadzonego przez Gtéwny Urzad Statystyczny (dalej: GUS) (https://bdl.stat.gov.pl/bdl). Wedtug
stanu na dzien 28.07.2025 r. najnowsze dane w zakresie:

— powierzchni uzytkowej mieszkan — dotyczg stanu na dzien 31.12.2024 .
— liczby ludnosci — dotyczg stanu na dzien 31.12.2024 .

Aby zapewnié zgodno$¢ danych jako rok bazowy do dalszych analiz przyjeto 2024 rok.

Tabela 2 Dane wejsciowe — udostepniane przez statystyke publiczng (na podstawie danych GUS).

Dane wejsciowe lata wartos¢  jednostka

liczba mieszkancéw gminy zgodna z najnowszymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng

2024 91963 0s.

PROG,o - prognozowana liczba mieszkaricow gminy

w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng
PUM - tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkann w gminie
zgodna z najnowszymi danymi

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego
mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi

P.10 - powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie na
jednego mieszkanca zgodna z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane

P-20 - powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie na
jednego mieszkanca zgodna z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane

2044 75231 os.

2024 2953548 m?

2024 32,1 m?

2014 25,8 m?

2004 22,2 m?

26.3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan P

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie
z jednym ze wzordw (&3 ust. 3 Rozporzadzenia):

P20 = 3Po-2P-10

P20-2Po-P-20

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkaica wynosi
odpowiednio:

P20 = 44,7 m? (na 10 lat przed rokiem) > 40 m?
P2o=42,0 m? (na 20 lat przed rokiem) > 40 m?

Do dalszych obliczer zapotrzebowania na nowg zabudowe przyjeto warto$é Py = 44,7 m?,
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26.4. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyrazone w liczbie
mieszkancow

Sposdb okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (ZAP) okreslony zostat
w przepisach §3 ust. 2 Rozporzadzenia. Zgodnie z §3 ust. 1. rozporzadzenia ZAP wyraza sie w liczbie
mieszkancow.

W celu okreslenia ZAP wykonano obliczenia zgodnie ze wzorem wskazanym w rozporzadzeniu:
ZAP = M30 — PUMo/P20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyrazone w liczbie mieszkancéw,

My — prognozowang liczbe mieszkaricéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P20 — o0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkarh w gminie na jednego mieszkarca.
My = PROG2 * 105% = 75231 * 105% = 78 992,6 oséb (do obliczen przyjeto 78 993 osdb)
ZAP =78 993 — 2 953 548/44,7 = 12 918 oséb

Jednoczenie biorgc pod uwage prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca Pyo nalezy przyjgé, iz zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie
wyrazone w powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie wynosic¢:

ZAP? = ZAP * Py = 12 918 *44,7 =577 434,6 m?

Uwzgledniajac przepis art. 13d ust. 2 u.p.z.p., w planie ogélnym dopuszcza sie wyznaczenie nowych
terendéw pod funkcje zwigzane z zabudowga mieszkaniowa i zagrodow3a o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 70% ZAP .2 = 404 204,2 m?i nie wiekszej niz 130% ZAP ,2 = 750 665 m2.Wszystkie dane
wykorzystane do okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe byly aktualne na dzien
sporzadzania planu ogélnego. Zostaty one pozyskane po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego.
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Czesc 2

Ustalenia planu ogdlnego
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27. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogdlnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d
ust. 1 albo 3

27.1. Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Paragraf 3 punkt 11 rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow wskazuje, jak
powinna by¢ obliczona chtonno$é terendéw niezabudowanych, tj. uwzgledniajac:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnosc¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem w sprawie
projektu planu ogdlnego analizg chtonnosci objeto tylko te tereny, ktére w planie ogdlnym znajduja sie
w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW, strefie wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ oraz strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg SZ.

Analize chtonnosci przeprowadzono dla:

— terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

— terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie: tereny
planowane do przeksztatcenia wzgledem obecnej funkcji wskazanej w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

— terendéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie: pozostate
tereny.

Obliczenia wykonano dla terenéw wyznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, istniejgcej zabudowy oraz terendw znajdujgcych sie w obszarze
uzupetnienia zabudowy wyznaczonym w planie ogélnym.

Obliczenia w pierwszej kolejnosci wykonano dla terenéw wyznaczonych pod funkcje mieszkaniowe
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W obliczeniach bazowano na ewidencji gruntdw i budynkéw aktualnej na dzien 19 lutego 2025 r.
(Licencja nr WGK.6642.193.2025 3061 _P), bazy danych obiektéw topograficznych BDOT10k aktualnej
na dzien 03 wrzesnia 2025 r. oraz danych ortofotomapy udostepnionej na portalu

Dla obliczenia chfonnosci terenu kazdego z trzech rodzajéw terendw opracowano wzér. Opis
sktadowych wzoru znajduje sie w kolejnych punktach uzasadnienia.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
CHNT;=2 ((PNZBX Upm X Wen X Whpy/pe X IZAB) /on)

Pnzs — powierzchnia terendw niezabudowanych
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Upm— udziat powierzchni mieszkaniowej w zabudowie

Wey— wspodtczynnik stopnia wykorzystania chtonnosci

Wpy/ec— wspotczynnik udziatu powierzchni mieszkaniowej w powierzchni catkowitej budynku
Iz — wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy

P2o— wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajgcej na 1 mieszkanca

Chtonnos¢ terenow zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie: tereny
planowane do przeksztatcenia

CHNT; = Z (Pp X (Pnze X Upm X Wen X Weu/pc X Izae /P20))

Pp - prawdopodobienistwo przeksztatcenia

Pnzp— powierzchnia terendw przeksztatcanych

Upm— udziat powierzchni mieszkaniowej w zabudowie

Wen— wspétczynnik stopnia wykorzystania chtonnosci

Wopu/pc— Wspotczynnik udziatu powierzchni mieszkaniowej w powierzchni catkowitej budynku
Iza8 — wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy

P2o— wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajgcej na 1 mieszkanca

Chtonnos$¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie:
pozostate tereny

W analizie uwzgledniono wszystkie zabudowane dziatki, ktdrych powierzchnia jest dwukrotnie wieksza
niz Srednia powierzchnia dziatki z zabudowg mieszkaniowg w strefach SW, SJ lub SZ powiekszona o
wspotczynnik korygujacy 1,3. Wspdtczynnik przyjeto, aby uwzglednic fakt, ze niektére budynki moga
by¢ lokalizowane na dziatkach wiekszych niz srednia powierzchnia dziatki w gminie.

CHNT3 =2 ((Pp - Posr X 1,3) X Upm X Wen X Wheyype X zag) /P20)

Posr — Srednia powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub wielorodzinng
Pp — powierzchnia analizowanej dziatki

Upm— udziat powierzchni mieszkaniowej w zabudowie

Wcn— wspétczynnik stopnia wykorzystania chtonnosci

Wpy/pc— WspOtczynnik udziatu powierzchni mieszkaniowej w powierzchni catkowitej budynku

Iza8 — wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowyP,o — wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkan
przypadajacej na 1 mieszkanca

taczna chtonno$¢ terendw niezabudowanych
CHNT = CHNT; + CHNT; + CHNT3

taczna chtonnos¢ terendw niezabudowanych zostata okreslona na podstawie sumy chtonnosci trzech
typdéw terendw niezabudowanych. Przedstawione obliczenia spetniajg w ten sposéb wymogi okreslone
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w paragrafie 3 pkt 11 rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow

Powierzchnia terenéw niezabudowanych (Pnz)

Tereny niezabudowane nie zostaty zdefiniowane w ustawie. W planie przyjeto, ze takie tereny obejmujg
tereny niezabudowane i niezainwestowane znajdujgce sie w granicach stref planistycznych
podlegajgcych bilansowaniu, czyli strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW,
strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ oraz strefy wielofunkcyjnej z
zabudowg zagrodowg SZ.

Wyznaczajac tereny niezabudowane w pierwszej kolejnosci wyznaczono wszystkie dziatki, na ktérych
nie istnieje obecnie zabudowa. Ze wzgledu na mozliwg niedoktadnos¢ danych ewidencji gruntow i
budynkéw jako tereny niezabudowane przyjeto takze wszystkie dziatki, dla ktérych intensywnos¢
istniejgcej zabudowy wynosi 0,01 lub mniej.

Wyznaczone w ten sposdb tereny niezabudowane zostaty zweryfikowane ze wzgledu na mozliwosc¢ ich
zabudowy. Bazujac na danych EGIB z dalszej analizy wytgczono:

— Ls—lasy (grunty lesne);

— dr—drogi (tereny komunikacyjne);

— Tk —-tereny kolejowe (tereny komunikacyjne);

— Ti—inne tereny komunikacyjne (tereny komunikacyjne);

— Tp — grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych (tereny
komunikacyjne);

— Wop - grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi (grunty pod wodami);

—  WSs —grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi (grunty pod wodami);

— W —grunty pod rowami (grunty rolne).

Z terendw niezabudowanych wytgczono takze tereny juz przeksztatcone lub zainwestowane np.
stanowigce zielen przydomowsa lub inng zielen urzagdzong, parkingi naziemne. Dodatkowo w terenach
niezabudowanych nie uwzgledniano dziatek o geometrii i/lub powierzchni uniemozliwiajgcych
zlokalizowanie na nich zabudowy. Jako luki w zabudowie nie uwzgledniono terenéw zabudowanych, a
nie ujetych w ewidencji gruntéw i budynkow.

Powierzchnia terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie wyniosta tacznie
5347 530,9 m?, a w poszczegdlnych strefach:

— 48812,8 m? w strefie zabudowy s$rédmiejskiej w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng;

- 1107,5 m?> w strefie zabudowy $rédmiejskiej w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng;

— 973 140,2 m? w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng;

— 4205 537,8 m* w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

— 118 937,7 m? w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa.

Udziat powierzchni mieszkaniowej w zabudowie (Upm)

Zabudowa mieszkaniowa jest realizowana zaréwno jako budynki o funkcji tylko mieszkaniowej, jaki i
budynki o funkcjach mieszanych np. mieszkaniowo-ustugowych. Udziat innych funkcji niz mieszkaniowe
w budynkach bedzie realnie wptywat na powierzchnie uzytkowg mieszkan realizowanych w ramach

43



PLAN OGOLNY MIASTA KALISZ — Uzasadnienie - projekt

poszczegdlnych stref planistycznych. W zwigzku z powyiszym zasadne jest uwzglednienie w
obliczeniach chtonnosci relacji powierzchni mieszkaniowej do powierzchni catkowitej budynkéw w
poszczegdlnych typach stref planistycznych.

Udziat powierzchni mieszkaniowej w zabudowie okreslono na podstawie danych BDOT10k analizujgc
funkcje zabudowy wskazane w FSBUD (funkcja szczegétowa budynku), PFBUD (przewazajgca funkcja)
praz FOBUD (funkcja ogdlna budynku). Na podstawie przyjetych wartosci dokonano obliczen udziatu
powierzchni mieszkaniowej w strefach SW, SJ i SZ w istniejgcej zabudowie w Kaliszu. Obliczono udziat
powierzchni mieszkaniowej budynkéw do powierzchni catkowitej budynkéw o funkcjach mieszanych.
Do obliczedn chtonnosci przyjeto udziat powierzchni mieszkaniowej w poszczegélnych strefach
Wynoszacy:

—  64% w strefie zabudowy $rédmiejskiej w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng;

—  72% w strefie zabudowy $rédmiejskiej w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng;

— 88% w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

- 79% w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

-  29% w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodows.

Wspotczynnik stopnia wykorzystania chtonnosci (Wcn)

W planie ogdlnym okresla sie maksymalne parametry zabudowy takie jak powierzchnia zabudowy,
intensywnos$¢ zabudowy oraz wysokos¢ zabudowy, a takze minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej. Wskazniki te tworzg nieprzekraczalne ramy dla nowej zabudowy, co nie oznacza jednak, ze
muszg by¢ w petni wykorzystane. W zwigzku z powyzszym zasadna jest korekta wykonywanych obliczen
powierzchni terendw mieszkaniowych o sredni typowy dla gminy stopien wykorzystania chtonnosci
zabudowy.

Analize sredniego stopnia wykorzystania chtonnosci zabudowy dokonano na podstawie zabudowanych
terenédw mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych w odniesieniu do intensywnosci
wskazanej w strefach planistycznych.

Do obliczen stopnia wykorzystania chtonnosci zabudowy dla poszczegdlnych stref przyjeto:

— 35% w strefie zabudowy $rddmiejskiej w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng;

—  64% w strefie zabudowy $rddmiejskiej w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng;

— 47% w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

— 43% w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

—  29% w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodows.

Wspotczynnik udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej budynku (Wey/ec)

Ze wzgledu na wskazany w ustawie sposdb obliczania ZAP w oparciu o dane demograficzne i
powierzchnie uzytkowg mieszkan w obliczeniach chtonnosci terendw mieszkaniowych wskazanych w
planie ogdlnym niezbedne jest okreslenie udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej
budynkéw mieszkalnych.
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Udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zalezy przede wszystkim od typu zabudowy
oraz technologii jej wykonania. Z przeprowadzonych analiz wynika, ze udziat powierzchni uzytkowej do
powierzchni catkowitej moze wynosic:

— 60-80% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
— 80-90% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

W obliczeniach na potrzeby projektu planu przyjeto usrednione wartosci, tj. 65% dla strefy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 80% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy (lzas)

W obliczeniach przyjeto wskazniki zgodnie z katalogiem stref planistycznych wyznaczonych w planie
0gblnym.

Pp - prawdopodobienstwo przeksztatcenia

Przyjeto wskaznik prawdopodobienstwa przeksztatcenia terenu od 0 do 1, gdzie 1 oznacza, ze
przeksztatcenie terenu jest pewne, a 0, ze przeksztatcenie nie jest prawdopodobne.

Powierzchnia terenéw przeksztatcanych (Pnzp)

Powierzchnia terendw przeksztatcanych zostata wyznaczona w oparciu o pordwnanie przeznaczenia
terenéw w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz uzytkowania
terenéw w ewidencji gruntow i budynkdéw ze strefami planistycznymi wyznaczonymi w planie ogélnym.
Wskazano w ten sposéb wszystkie tereny zabudowane uzytkowane obecnie lub przewidziane w planie
miejscowym jako tereny przemystowe, produkcji rolnej lub infrastrukturalne, ktére w planie ogélnym
zostaly objete strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW, strefg
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ lub strefg wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowg SZ. W analizie nie uwzgledniono terenéw ustugowych objetych strefami dopuszczajgcymi
zabudowe mieszkaniowg ze wzgledu na mozliwo$é lokalizowania w ramach tych stref réwniez
zabudowy ustugowe].

Srednia powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinng (Ppsr)

Zgodnie z obliczeniami danych o dziatkach ewidencyjnych EGIiB oraz danych o lokalizacji budynkéw na
podstawie EGiB oraz BDOT10K srednia powierzchnia dziatki pod zabudowe w granicach obowigzujgcych
MPZP wynosi:

— dla zabudowy jednorodzinnej w granicach strefy SJ: 1005 m?

— dla zabudowy jednorodzinnej w granicach strefy SJ w obszarze zabudowy sSréodmiejskiej:
1146 m?

— dla zabudowy zagrodowe] w granicach strefy SZ: 2887 m?

— dla zabudowy jednorodzinnej w granicach strefy SW: 705 m?

— dla zabudowy wielorodzinnej w granicach strefy SW: 1902 m?

— dla zabudowy jednorodzinnej w granicach strefy SW w obszarze zabudowy srédmiejskiej:
660 m?

— dla zabudowy wielorodzinnej w granicach strefy SW w obszarze zabudowy Srédmiejskiej:
740 m?

Powierzchnia dziatki (Pp)

Powierzchnia dziatki z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowa lub wielorodzinng na
podstawie danych ewidencji gruntéw i budynkow.
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27.2. Przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa
w art. 13d ust. 1 albo 3

Na podstawie przedstawionych we wczesniejszym punkcie wzoréw i danych dokonano obliczen
chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie.

CHNT = CHNT; + CHNT; + CHNT;

CHNT =31 123 + 2138 + 6071 = 39 332

Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowa, przyjmujac 44,7 m?

powierzchni uzytkowe]j przypadajaca na jednego mieszkarica wyniesie 1 758 140,4 m?2.

Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie jest wyzsza niz przyjety do
obliczern ZAP (577 434,6 m?) dla Miasta Kalisza i stanowi 304,5% ZAP. Oznacza to, ze zgodnie
z art. 13d u.p.z.p. tereny zabudowy mieszkaniowej poza obowigzujagcymi MPZP moga by¢
wyznaczone w planie ogélnym dla Kalisza jedynie dla istniejgcej zabudowy oraz w ramach obszaru
uzupetnienia zabudowy.

27.3. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogdlnym

W planie ogélnym obowigzek wyznaczenia stref planistycznych wynika z art. 13a ust. 4 pkt 1 lit. a),
zgodnie z ktéorym w planie ogdlnym okresla sie strefy planistyczne.

Gtéwna przyczyng wyznaczenia stref planistycznych w planie ogélnym jest potrzeba efektywnego
zarzadzania przestrzenig — wskazanie stref planistycznych umozliwia kontrolowanie i kierowanie
rozwojem przestrzennym gminy, co pozwala na prowadzenie polityki przestrzennej z uwzglednieniem
zasad tadu przestrzennego, a tym samym zapobiegajgc chaotycznemu zagospodarowaniu czy
konfliktom przestrzennym.

Wyznaczone w projekcie planu ogdélnego gminy strefy planistyczne zostaty ustalone w oparciu
o uwarunkowania rozwoju, istniejgce zagospodarowanie terendéw oraz dotychczasowg polityke
przestrzenng, a takze aktualne potrzeby i mozliwosci rozwoju przestrzennego.

W planie ogélnym Miasta Kalisza ustalone zostaty nastepujace strefy planistyczne:

— strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW),
— strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
— strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (SZ),

— strefa ustugowa (SU),

— strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH),

— strefa gospodarcza (SP),

— strefa infrastrukturalna (Sl),

— strefa zieleni i rekreacji (SN),

— strefa cmentarzy (SC),

— strefa otwarta (SO),

— strefa komunikacyjna (SK),

— strefa gornictwa (SG).

Strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowg i zagrodowg, o ktorych mowa w pkt 1-3 zostaty
wyznaczone z uwzglednieniem przepisow art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
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2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz.U. 2023 poz. 2578 z pozn. zm.).

Na terenie miasta Kalisza nie wyznaczono strefy produkcji rolnej. Istniejgce zabudowania gospodarcze,
wystepujace najczesciej wspdlnie z zabudowag mieszkaniowg, wtgczono do stref wielofunkcyjnych
z zabudowg zagrodowsa.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowag wielorodzinng (SW), strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowgq jednorodzinng (SJ), strefa wielofunkcyjna z zabudowgq zagrodowa (S2)

Strefy planistyczne SW, SJ, SZ zgodnie z art. 13d u.p.z.p. zostaly wyznaczone w oparciu o obecnie
obowigzujgce MPZP, istniejgcg zabudowe zgodnie z danymi EGIB w zakresie lokalizacji i uzytkéw
gruntowych oraz w granicach wyznaczonego w planie ogdlnym obszaru uzupetnienia zabudowy,
obliczonego zgodnie ze wzorem z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z
2024 r. poz. 729).

Gtéwng determinantg wyznaczenia granic stref byty granice dziatek ewidencyjnych, w mniejszym
stopniu konturu uzytkdw gruntowych oraz w przypadku podzielenia dziatki na kilka stref wierzchotki
dziatek ewidencyjnych i uzytkdw gruntowych. W wyznaczaniu stref planistycznych uwzgledniono
uwarunkowania z art. 13b u.p.z.p., a takze przyjeto zasade statego katalogu terenéw w profilu
dodatkowym poza wyjatkami determinowanymi lokalnymi uwarunkowaniami.

Staty zestaw profili dodatkowych stref stanowig teren zieleni naturalnej, teren lasu oraz teren wadd.
W przypadku stref SZ w profilu dodatkowym dopuszczano takze teren ustug oraz teren rolnictwa
z zakazem zabudowy, a w przypadku niektorych stref SW w profilu dodatkowym dopuszczano teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Strefa komunikacyjna (SK)

W przypadku komunikacji przyjeto zasade wyznaczenia stref komunikacyjnych na dziatkach drég klasy
gtéwnej oraz wyzszych. Pod uwage brano takze obowigzujace MPZP oraz wydane decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej ZRID, wyznaczajgce przebiegi drég od klasy gtéwnej w gore. Aby
stworzy¢ ramy ukfadu komunikacyjnego gminy drogi zbiorcze zostaty wyodrebnione jako strefy
infrastrukturalne. Drogi klasy nizszej niz zbiorcza co do zasady znajduja sie w pozostatych strefach, ktére
zgodnie z Rozporzadzeniem takze posiadajg w profilu podstawowym teren komunikacji. Dla wiekszosci
stref SK w profilu dodatkowym wskazano teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej oraz teren wod.

Strefa ustugowa (SU)

Strefg ustugowa objeto istniejgce oraz planowane tereny ustugowe, a w szczegdlnosci kompleksy
terendw ustugowych. Strefg ustugowa objeto takze tereny ustug spotecznych, takich jak szpital, szkoty,
ustugi kultury oraz tereny uczelni wyzszych. Mniejsze obiekty ustugowe, w tym te znajdujace sie w
budynkach o funkcjach mieszanych, zostaty wtgczone przede wszystkim do stref wielofunkcyjnych, stref
zieleni i rekreacji oraz strefy gospodarczej z ustugami w profilach dodatkowych. Dla wiekszosci stref SU
w profilu dodatkowym wskazano teren zieleni naturalnej, teren lasu oraz teren wdd, a dla czesci
dodatkowo takze teren sktadéw i magazynow.

Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)
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Strefy handlu wielkopowierzchniowego wyznaczono przede wszystkim dla obiektdw istniejacych oraz
zgodnie z obowigzujgcymi MPZP. Dla wiekszosci stref SH w profilu dodatkowym wskazano teren ustug,
teren sktaddw i magazyndw, teren zieleni naturalnej, teren lasu oraz teren waéd.

Strefa otwarta (SO)

Przy wyznaczaniu stref otwartych gtéwnym zatozeniem byto zachowanie struktury przyrodniczej gminy
oraz ochrona obszaréw chronionych, w tym gruntéw lesnych i rolnych stanowigcych uzytki rolne
wysokich klas. W profilu dodatkowym stref otwartych SO wskazano teren zieleni urzgdzonej, a dla
niektdrych stref takze teren elektrowni stonecznej.

Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Strefy zieleni i rekreacji zostaty wyznaczone przede wszystkim dla terenéw o duzym udziale zieleni oraz
wykorzystywanych rekreacyjnie lub sportowo, ale takze terenéw ustugowych z duzym udziatem zieleni.
Z tego wzgledu do strefy zieleni i rekreacji wtgczono przede wszystkim istniejgce i planowane parki oraz
tereny rodzinnych ogrédkéw dziatkowych.

Dla wiekszosci stref zieleni i rekreacji w profilu dodatkowym wyznaczono teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren
zieleni naturalnej oraz teren lasu. W czesci stref w profilu dodatkowym wskazano, m.in. teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, teren ustug handlu detalicznego lub teren ustug turystyki.

Strefa gospodarcza (SP)

Strefg gospodarczg objeto przede wszystkim istniejgce obiekty produkcyjne oraz produkcyjno-
ustugowe, a takze planowane w obowigzujgcych MPZP obiekty tego typu. W zachodniej czesci miasta
w sgsiedztwie istniejgcych terenéw aktywnosci gospodarczej, zgodnie z modelem struktury
funkcjonalno-przestrzennej Miasta Kalisza, wyznaczono rezerwy terendw pod rozwdj przemystu i ustug
jako strefy gospodarczej. We wszystkich strefach SP w profilu dodatkowym dopuszczono teren ustug,
teren zieleni naturalnej, teren lasu oraz teren wad.

Strefa cmentarzy (SC)

Strefg cmentarzy objeto istniejgce oraz planowane w obowigzujgcych MPZP cmentarze. We wszystkich
strefach w profilu dodatkowym dopuszczono teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej,
teren lasu oraz teren wéd, a w czesci takze teren ustug handlu detalicznego.

Strefa infrastrukturalna (SI)

Strefy infrastrukturalng objeto przede wszystkim istniejgce oraz planowane obiekty infrastrukturalne,
ktérych powierzchnia przekracza 5000 m2. Do strefy wigczono takze drogi zbiorcze oraz rezerwy pod
planowang infrastrukture transportowa. We wszystkich strefach SI w profilu dodatkowym dopuszczono
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu oraz teren wéd, a w czesci takze teren ustug
i/lub teren produkcji.

Strefa gérnictwa (SG)

Strefe gdrnictwa wyznaczono tylko dla ztoza ,,Okreglica” na terenie Miasta Kalisza w granicach terenu
goérniczego wyznaczonego dla tego ztoza. W profilu dodatkowym strefy wyznaczono teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu oraz teren wdd.
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28. Przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy (art. 13h)

Gmina Kalisz posiada tylko czeSciowe pokrycie MPZP, dlatego decyzje o warunkach zabudowy stanowig
jedno z waznych narzedzi lokalizacji nowej zabudowy.

W wyniku zmian dotyczgcych decyzji o warunkach zabudowy (dalej: decyzje WZ), wprowadzonych przez
tzw. reforme planowania przestrzennego z 2023 r., po wejsciu w zycie planu ogdlnego decyzje WZ beda
mogty by¢ wydawane wytgcznie dla obszaru uzupetnienia zabudowy wyznaczonego w planie ogélnym
gminy.

Zgodnie zart. 13m. ust. 1 u.p.z.p. ograniczenie to wynika z ,,potrzeby ksztaftowania fadu przestrzennego
i racjonalnego gospodarowania gruntami rolnymi, w tym przeciwdziatania powstawaniu konfliktdw
przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy”. Ustawodawca jasno wskazuje, ze nadrzednym celem tych
zmian jest ochrona gruntéw rolnych poprzez ograniczenie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy.

Przyczyng wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy jest zatem zapewnienie, aby po wejsciu
w 2ycie planu ogdlnego nadal istniata mozliwo$¢ wydawania decyzji WZ, a tym samym kontynuacji
proceséw inwestycyjnych, ale tylko na terenach juz zagospodarowanych i terenach w ich
bezposrednim sgsiedztwie. Ustalenie obszaru uzupetnienia zabudowy nie jest obligatoryjne, jednak
niewyznaczenie OUZ bytoby jednoznaczne z brakiem mozliwosci wydawania przez gmine decyzji WZ.
Nalezy podkresli¢, ie brak wyznaczenia OUZ nie skutkowatby zatrzymaniem proceséw
inwestycyjnych — nadal moga sie one odbywac na podstawie obowigzujgcych MPZP. Jednak zgodnie
z art. 13d ust. 1 u.p.z.p., mozliwos¢ zmiany przeznaczenia terenu (na przyktad z ustugowego na
mieszkaniowy) w planie ogdlnym, jest uzalezniona m. in. od lokalizacji danego terenu
w wyznaczonym OUZ. OUZ staje sie zatem niezbednym narzedziem umozliwiajgcym elastyczne
dostosowanie funkcji terenéw do zmieniajacych sie potrzeb spotecznych i gospodarczych.

Jednoczesnie nalezy podkredli¢, iz wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy umozliwia
intensyfikacje istniejacej zabudowy poprzez zwiekszenie liczby mieszkan czy rozwdj obiektéow
komercyjnych w obrebie juz istniejgcej zabudowy, co mozie by¢é odpowiedzia na rosngce
zapotrzebowanie na te funkcje i pomaga w zachowaniu spdjnosci urbanistycznej, eliminujac
niepotrzebne luki w zabudowie i ograniczajgc rozprzestrzenianie sie nowej zabudowy na tereny
niezurbanizowane. Pozwala takze na skoncentrowanie rozwoju w odpowiednich lokalizacjach, co jest
bardziej efektywne i ekonomiczne.

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony w oparciu o Rozporzadzenie w sprawie OUZ, ktdre
okresla kilka kluczowych etapdéw tego procesu.

W pierwszym kroku na potrzeby planu ogdélnego Kalisza wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy
o powierzchni tacznej wynoszacej 19 467 028,05 m? Obszar ten zostat wyznaczony na podstawie
istniejgcej zabudowy - budynkdw, wyselekcjonowanych wczesniej wedtug okreslonych wytycznych
wymienionych w rozporzadzeniu i wytgcznie na terenach przeznaczonych pod zabudowe, poza
obszarami objetymi ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Do jego
prawidtowego wyznaczenia na terenach znajdujgcych sie przy granicy miasta zdecydowano sie na
powiekszenie zakresu analizy o budynki z gmin osciennych.

W pierwszym etapie zidentyfikowano grupy sktadajgce sie z pieciu budynkdw, potozonych w odlegtosci
nie wiekszej niz 100 metréw od siebie. Nastepnie wokot kazdej grupy wyznaczono bufor, rysujac linie
w odlegtosci 50 metréw od ich obryséw. Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) zostat dodatkowo
rozszerzony o tereny o powierzchni nieprzekraczajgcej 5000 m?, znajdujgce sie w obrebie
wyznaczonego wczesniej obszaru. Kolejnym krokiem byto wyznaczenie wewnetrznej linii w odlegtosci
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40 metréw od granicy tych terendw, co pozwolito na precyzyjniejsze okreslenie granic OUZ. Pas terenu
pomiedzy liniami 50 m a 40 m zostat wykluczony z dalszych analiz

Nastepnie, uwzgledniajac przepis §1 ust. 5 Rozporzadzenia w sprawie OUZ, dopuszczalne byto
powiekszenie wyznaczonego terenu OUZ o nie wiecej niz 2 502 946,69 m?, co stanowi 25%
powierzchni obszaru obliczonego wedtug wskazanego wzoru. Ostatecznie obszar ten zostat
powiekszony o 2 501 252 m?, co stanowi ok. 99,9 % dopuszczalnego do powiekszenia obszaru.

Rozporzadzenie w sprawie sposobu wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym
wskazuje, ze obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z metodykg wynikajgcg wprost
z przepisOw rozporzadzenia mozna ograniczy¢, uwzglednia¢ lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy. Gmina ma zatem prawo ograniczy¢ obszar uzupetnienia zabudowy, a nawet
w wskazanych przypadkach powinna to zrobié, przyjmujac zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy, ze podstawg
ksztattowania polityki przestrzennej jest tad przestrzenny i zréwnowazony rozwd;.

Wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy zostat dostosowany do granic stref planistycznych
obejmujacych tereny zurbanizowane, uwzgledniajgc wymagania tadu przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych,
gdzie dalszy rozwdj zabudowy mozliwy jest w oparciu o tzw. zasade dobrego sgsiedztwa.

taczna powierzchnia wskazanego w planie ogdlnym Kalisza obszaru uzupetnienia zabudowy wynosi
20 198 480,6 m? na ktéry sktada sie powierzchnia wygenerowana zgodnie z okre$lonym
w rozporzadzeniu algorytmem, pomniejszona o tereny, gdzie na podstawie analizy uwarunkowan
uznano, ze nie jest zasadnym wskazywanie obszaru uzupetnienia zabudowy z uwagi na poszanowanie
wartosci przyrodniczych i spotecznych. Z tego wzgledu w granicy obszaru uzupetnienia zabudowy nie
znajdujg sie m.in.: obszary szczegdlnej ochrony przyrodniczej. Wyznaczanie OUZ ograniczono takze na
obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig. Poza OUZ znalazty sie takze tereny zamkniete oraz tereny
na rezerwach planowanych drég — zgodnie z uktadem drogowym ujetym w Strategii Miasta Kalisza.

Ostateczny ksztatt obszaru uzupetnienia zabudowy ustalony w planie ogdélnym Miasta Kalisza
jest wynikiem kompromisu pomiedzy indywidualnymi oczekiwaniami mieszkancéw, wyrazonymi w
ztozonych wnioskach do planu ogdlnego oraz potrzebg zapewnia zrownowazonego rozwoju gminy
przy uwzglednieniu istniejgcych na terenie uwarunkowan.

29. Przyczyn wyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej (art. 13h)

Obszar zabudowy srédmiejskiej zgodnie z art. 2 u.p.z.p. rozumie sie jako potozony w miescie obszar
zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie dla nowych inwestycji zlokalizowanych w wyznaczonym w MPZP obszarze
zabudowy srédmiejskiej obowigzujg duzo mniej rygorystyczne przepisy dotyczace nastonecznienia
i przestaniania. W praktyce oznacza to mozliwos¢ realizacji bardziej intensywnej zabudowy. Dodatkowo
w granicach 0ZS mozliwe jest zmniejszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej do
poziomu nie mniejszego niz 2/3 wartosci okreslonej dla danej strefy planistycznej zgodnie z art. 20 ust.
3 pkt. 1 u.p.z.p. Wyznaczenie OZS zwieksza mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw,
uzupetnienia zabudowy badz poprawy zaplecza parkingowego w gabarytach i lokalizacjach wskazanych
zapisami MPZP, co jest szczegdlnie istotne w centralnych czesciach miasta, gdzie kluczowe jest
efektywne wykorzystanie ograniczonych zasobdéw przestrzennych. Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego bedg uchwalane na podstawie planu ogdlnego, a wiec wyznaczony w planie ogdlnym
zasieg i lokalizacja obszaru zabudowy srddmiejskiej bedg dla MPZP wigzace.
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W zwigzku z tym jako jedng z przyczyn wyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej nalezy wskazac
spetnienie wymagan, umozliwiajgcych uproszczenie proceséow inwestycyjnych w centrum miasta,
poprzez wskazanie obszaru zabudowy srédmiejskiej w dokumentach planistycznych, tj. w planie
0gblnym gminy.

Niemniej jednak obszar zabudowy srédmiejskiej jest wyznaczany przede wszystkim w celu zapewnienia
zrbwnowazonego rozwoju urbanistycznego, zachowania tadu przestrzennego oraz realizacji funkcji
centrotwérczych — spotecznych, gospodarczych i kulturalnych w obrebie gminy. Taka konsolidacja
funkcji miejskich mozliwa jest wiasnie w obszarze zabudowy srédmiejskiej, gdzie w jednym punkcie
koncentrujg sie funkcje mieszkalne, handlowe, ustugowe i administracyjne, co sprzyja efektywnemu
wykorzystaniu przestrzeni i umozliwia efektywny rozwéj infrastruktury miejskiej.

Wyznaczajgc obszar zabudowy $réddmiejskiej w Miescie Kaliszu bazowano na ustaleniach
dotychczasowego SUIKZP. Wzieto pod uwage lokalizacje zwartej historycznej zabudowy miasta oraz
istniejgcych luk w tej zabudowie. Istotng wytyczng do okreslenia granic obszaru zabudowy
Srédmiejskiej byta takze lokalizacja i zasieg terenéw obecnie niezabudowanych oraz wymagajacych
przeksztatcen, potozonych w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie historycznego centrum miasta.
W celu zachowania i kontynuacji sSrédmiejskiego charakteru centrum Miasta Kalisza, obszar zabudowy
Srédmiejskiej wyznaczono uwzgledniajac opisane powyzej tereny oraz wskazania projektu strategii
rozwoju miasta Kalisza. Doktadna lokalizacja i zasieg obszaru zabudowy srédmiejskiej zostaty wskazane
na zataczniku graficznym.

30. Przyczyny ustalenia gminnych standarddw urbanistycznych
w zakresie okreslonym w planie ogdlnym (art. 13h)

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 1 u.p.z.p. w planie ogdlnym okresla sie gminne standardy urbanistyczne.
Zgodnie z art. 13e ust. 1 u.p.z.p. gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref
planistycznych oraz mogg obejmowac¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.
W gminnym katalogu stref planistycznych, zgodnie z art. 13e ust. 2 u.p.z.p. okresla sie profil
funkcjonalny stref planistycznych, wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Profile funkcjonalne stref planistycznych wraz z
przyczynami wyznaczenia tych stref opisano w Uzasadnieniu w punkcie Przyczyny wyznaczenia stref
planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdinym.

Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z art. 13e u.p.z.p. oraz w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego i lokalne uwarunkowania. Dla terendw niezabudowanych,
w tym luk w zabudowie, wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy ustalono
w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy oraz planowanej na danym terenie funkcji, tak aby powstajaca
zabudowa zapewniata spdjny przestrzennie rozwdj miasta, przy jednoczesnym zapewnieniu mozliwosci
realizacji planowanych funkcji. Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej przyjeto
nizsze niz te wynikajace z rozporzadzenia w sprawie projektu planu tylko tam, gdzie takie wartosci
dopuszczat obowigzujgcy MPZP oraz zgodnie z par. 2 rozporzadzenia w sprawie projektu planu.

Dla stref gérnictwa oraz otwartych nie wyznaczono wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz
wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Dla strefy cmentarzy,
infrastrukturalnej oraz strefy zieleni i rekreacji wyznaczono jedynie wartosci minimalnego udziatu
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powierzchni biologicznie czynnej. Dla wiekszosci stref komunikacyjnych nie wyznaczono wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy oraz wartos$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Dla miasta Kalisza nie wyznaczono standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.
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