Projekt

z dnia 7 kwietnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIASTA KALISZA

z dnia 28 maja 2026 .

w sprawie uchwalenia '"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - park handlowy Dobrzec".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2025
roku poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22024 roku poz. 1130 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XVII/230/2025 Rady Miasta Kalisza
z dnia 26 czerwca 2025 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - park handlowy Dobrzec”, Rada Miasta Kalisza uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - park handlowy Dobrzec", zwany
dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego, stanowiace zalacznik nr 4.

3. Stwierdza si¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z ustaleniami planu ogdlnego miasta Kalisza przyjetego
uchwatg Nr ...... Rady Miasta Kalisza z dnia ......... 2026 1.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg nastepujace oznaczenia graficzne pokazane na
rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pas technologiczny od podziemne;j linii elektroenergetycznej 110 kW.

2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu miejscowego, nie wskazane w ust. 1 majg charakter
informacyjny, lub przedstawiaja w formie graficznej informacje i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace
z przepisow odrgbnych.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz na
rysunku planu miejscowego:

1) teren uslug handlu wielkopowierzchniowego oznaczony symbolem UW;
2) teren ustlug lub obshugi komunikacji lub stacji paliw plynnych, oznaczony symbolem U-KO-INS;

3) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;
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4) teren parkingu lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem KOP-ZP.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dojezdzie wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi pas terenu stanowigcy dojazd do dziatki budowlane;;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 14°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;

5) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg istniejgca w granicach obszaru objgtego planem
w dniu wejs$cia w zycie niniejszego planu miejscowego, lub dla ktoérej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu
wydano prawomocng decyzj¢ zezwalajaca na budowe;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca miedzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, ograniczajaca teren przeznaczony pod zabudowe, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element
budynku, za wyjatkiem elementéw takich jak: schody zewngtrzne, wykusze, gzymsy, okapy, pochylnie,

zadaszenia nad wejsciami do budynkéw, platformy mechaniczne dla osdb niepelnosprawnych, obiekty
budowalne nie przekryte dachem;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy, rozporzadzenia oraz akty prawa miejscowego.

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danej dziatce budowlanej;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
na danej dziatce budowlanej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym oznaczajacym przeznaczenie podstawowe;

12) zielonym dachu — nalezy przez to rozumie¢ otwartg, porosnigta trwale roslinnoscig powierzchnie dachu,
tarasu, stropu, z nawierzchnig ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie zobowigzujagcymi przepisami oraz ich definicjami
stownikowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla wszystkich obszaréw objetych planem miejscowym

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu miejscowego
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowiazuja dla budowli infrastruktury technicznej oraz budowli
nieprzekrytej dachem;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej czeSciowo poza liniami zabudowy z prawem
do remontu i przebudowy;

4) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy
z zachowaniem ustalen planu miejscowego;

5) ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow, nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia minimalnej intensywnosci zabudowy oraz minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegdlnych terendw, nie dotycza dziatek wyznaczanych pod obiekty infrastruktury techniczne;.
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7) obowiazek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1. Zakaz na terenie objetym planem miejscowym:
1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko;

2) zakaz, oktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego;

3) lokalizacji zabudowy ustugowej, podlegajacej ochronie akustycznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) lokalizacji dziatalno$ci, powodujacej przekroczenie standardow jako$ci srodowiska poza dziatkg budowlana, na
ktorej jest prowadzona dziatalno$¢, w zakresie hatasu, zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczenia gleby oraz
emisji pol elektromagnetycznych;

5) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu.
2. Nakaz na terenie objetym planem miejscowym:
1) ochrony powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
miasta Kalisza oraz przepisami odrgbnymi;

3) ogrzewania budynkoéw z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet
ciepta, w tym ze zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zachowania ustalonej planem miejscowym kompozycji przestrzennej, wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz dopuszczonymi wysokosciami zabudowy.

3. Na terenie obj¢tym planem miejscowym dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko.

4. Na terenie objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ stosowanie zielonych dachow.

§ 7. W zakresic zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw zobowiagzuje si¢ inwestora,
w przypadku odkrycia przedmiotu co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem w trakcie
przeprowadzenia robot budowlanych, do wstrzymania wszelkich robdt mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia przy uzyciu dostgpnych $rodkéw oraz do
niezwlocznego zawiadomienia o dokonanym odkryciu Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe Prezydenta Miasta Kalisza.

§ 8. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
obowigzek zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni ulic i chodnikéw oraz terenu parkingu w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 9. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na niewystgpowanie takich
terendw na terenie objetym planem miejscowym, w tym terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdow nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 3, ustala sie:
a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 2 000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

¢) potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej ustalono
obstuge komunikacyjna powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem odstgpstwa o nie wigcej niz 30°.
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3) W przypadku przeprowadzania procedury scalenia i podzialu nieruchomosci obejmujacej dziatki wydzielane
pod drogi lub infrastrukture techniczng ustala sie:

a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 3 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 1,5 m,
c) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga tak jak ustalono w pkt 2 lit c.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczania w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) pas technologiczny wzdtuz istniejacej podziemnej linii kablowej elektroenergetycznej WN 110kV, w poziomie
po 1,5 m po kazdej ze stron od osi tej linii;

2) w pasie technologicznym, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu oraz
szczegblne warunki prowadzenia robot budowlanych wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych
budownictwa oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.

§ 12. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obszaru objetego
planem miejscowym ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna poprzez teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD oraz poprzez drogi
publiczne zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,;

2) realizacje¢ dojs¢ i dojazdow powigzanych z drogami publicznymi;

3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dzialce w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest
planowana inwestycja, w liczbie nie mniejszej niz:

a) | miejsce postojowe na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej ushug iustlug handlu
wielkopowierzchniowego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde dwa stanowiska tankowania paliwa na stacji benzynowe;j.

4) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, poza drogami
publicznymi, w liczbie:

- 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;

5) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenu drogi
publicznej ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dla parkingéw terenowych dopuszcza si¢ na stanowiskach postojowych nawierzchni¢ przepuszczalna,
urzadzong w sposdb umozliwiajacy naturalng wegetacje roslin, retencje 1iinfiltracje wod opadowych
i roztopowych i pokryta roslinno$cia, zapewniajaca jej staty rozwoj, z zastrzezeniem pkt 7;

7) nawierzchnia, o ktorej mowa w pkt 6, nie obowigzuje dla stanowisk postojowych wymienionych w pkt 4;

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obszaru
objetego planem miejscowym ustala sig:

1) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych i projektowanych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejacych sieci dystrybucyjnych iurzadzen
infrastruktury technicznej w graniach obszaru objetego planem miejscowym,;

3) realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, oznaczonej symbolem
KDD, z mozliwoscia odstgpstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki
ekonomiczne warunkuja ich prowadzenie na innych terenach;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg¢ na cele bytowo-gospodarcze i1 przeciwpozarowe z sieci wodociagowej,
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b) przy budowie irozbudowie sieci wodociaggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ budowe stacji pompowych;
5) w zakresie odprowadzania $ciekéw:
a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) dla $ciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ obowigzek
ich podczyszczenia 1 doprowadzenia $ciekow do stanu gdzie sktad sciekow bedzie zgodny z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ budowe przepompowni Sciekow;
6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu w catosci lub w cze$ci wod w miejscu
opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ budowe przepompowni wod opadowych oraz separatorow;
7) w zakresie zasilania w energie elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych,

c) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych zrédel energii, wtym z instalacji
fotowoltaicznych, przy zachowaniu ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

d) dopuszcza si¢ budowe magazynoéw energii;
8) w zakresie telekomunikacji:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej oraz z sieci bezprzewodowe;j,
b) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, o ktéorych mowa w pkt 1, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) w zakresiec zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub zbiornikéw na gaz,
b) realizacje sieci i urzadzen gazowych, o ktérych mowa w pkt 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej lub z innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ odbidér odpadow komunalnych i przemystowych na zasadach
regulowanych w przepisach odrebnych.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzZytkowania terenéw. W planie
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie.

§ 15. Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: KDD i KOP wyznacza si¢ jako tereny pod
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow: UW i U - 30%j;
2) dla pozostatych terenow - 0%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe, dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6Zznym
przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania teren6ow

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne: place postojowe, dojazdy wewngtrzne, ciagi piesze, zielen, obiekty malej
architektury i infrastruktura techniczna;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

f) ) uksztaltowanie potaci dachowych - dachy ptaskie, dachy strome dwuspadowe lub czterospadowe;
4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 15 000 m?;
5) liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 31 4;

6) naklada si¢ obowigzek wykonania zabezpieczen akustycznych w strefie dostaw iroztadunku (np. ekrany
akustyczne, zielen izolacyjna) w przypadku ich lokalizacji w sagsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-KO-INS ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi lub obstuga komunikacji lub stacja paliw pltynnych, z wykluczeniem:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) szpitali,
¢) domoéw opieki spoteczne;j,
d) uslug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e) ustug rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: dojazdy wewngtrzne, ciagi piesze, zielen i infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych - dachy ptaskie, dachy strome dwuspadowe lub czterospadowe;
4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?;
5) liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 3 1 4.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zielen
1 infrastruktura techniczna.
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§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KOP-ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu lub zieleni urzadzonej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) parkingi terenowe,
b) ciagi piesze,
¢) $ciezki rowerowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona.
3) zakaz zabudowy kubaturowe;.
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i konicowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.
§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Kalisza

Rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Kalisza

Rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Kalisza

z dnia 28 maja 2026 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE
1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.), zwanej dalej ustawg, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego park handlowy — Dobrzec”.
Przedmiotowa uchwata, wypelnia dyspozycje zawarte w uchwale nr XVI1/230/2025 Rady Miasta Kalisza z
dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego park handlowy — Dobrzec”. Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w
art. 17 ww. ustawy i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:
1) granic i sposob zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu, iz w
granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystgpuja takie tereny; 2) sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na brak koniecznosci
okreslania ww. zasad. Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w
art. 15 ust. 3 uchwatly, to jest: minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych oraz
pokrycie dachow.

Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 i bedacy integralng czescig planu
miejscowego;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
zapisanych w planie miejscowym, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen planu ogoélnego miasta Kalisza,
przyjetego uchwala Nr ...... Rady Miasta Kalisza z dnia ......... Teren objgty opracowaniem planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego, potozony jest w strefie handlu wielkopowierzchniowego i
strefie gospodarczej ustalonej w planie ogdlnym miasta Kalisza.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy.

Spelienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostato speilnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaly jak rowniez na zalaczniku Nr 1. Na
rysunku planu jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy. Tre$¢ uchwaly ustala parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenow,
a takze zasady rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz zasady ksztattowania dachow;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych - zostato spelnione poprzez ustalenie przeznaczen terenow
oraz wyznaczenie wskaznikow i1 parametréw ksztattujgcych zagospodarowanie terenu i gabaryty zabudowy;
3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
zostato spelnione poprzez zapisy dotyczace m. in. kwestii odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych i
roztopowych, a takze wymogdéw w zakresie powierzchni biologicznie czynnych; 4) wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodtczesnej - zostalo spelnione poprzez ustalenie
postepowania w przypadku odkrycia przedmiotu co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
w trakcie przeprowadzenia robot budowlanych. Zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
ochrony zabytkow bedacych w rejestrze, zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych
- zostalo spelnione poprzez wprowadzenie zagospodarowanie z uwzglednieniem potrzeb o0s6b
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niepelnosprawnych na podstawie przepisow odrebnych. W planie wskazano na konieczno$¢ zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni - zostalo spelnione poprzez ustalenie wskaznikow zabudowy
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu umozliwia powstanie nowej zabudowy, a takze
dopuszcza przeksztalcenia cze$ci zabudowy istniejacej. Dla terendw gdzie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optate planistyczna;

7) prawa wlasnosci - zostalo spelione poprzez poszanowanie i uwzglgdnienie istniejagcych podziatow
geodezyjnych i wlasnosci. W przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajacych drég publicznych
po granicach istniejacych podzialow geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zostalo spetnione poprzez przekazanie projektu planu
Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencji Wywiadu, Oddzialowi Strazy Granicznej do uzgodnien;

9) potrzeb interesu publicznego - =zostalo spelnione poprzez wyznaczenie w planie terendow
ogo6lnodostepnych drog w celu zapewnienia cigglosci i spojnosci systemu komunikacji pieszej i rowerowej;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych -
zostalo spelnione poprzez dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej, ustalenie zasad odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych 1 roztopowych, zasad
zaopatrzenia w gaz, wode, energi¢ elektryczng i cieplna;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwva w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej - zostato speilnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 11
lipca 2025 r. w prasie, na tablicy ogtoszen, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stupach ogloszeniowych
oraz na stronie internetowej miasta Kalisza, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego, wplyngto 15 wnioskdw przekazanych przez instytucje opiniujace/uzgadniajace. Po
przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zostal zapewniony ponowny udziat
spoteczenstwa poprzez umieszczenie ogloszenia z dnia ........ 2026 r. o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu. Zapewniono mozliwo$¢ sktadania uwag w terminie od 30 kwietnia 2025 r. do 28 maja
2025 r. Zorganizowano spotkanie otwarte, ktoére odbyto si¢ w dniu ...... 2026 r....... ;

12) zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. ..........

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - zostalo
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §13 pkt. 4 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska - zostalo spelnione przez przekazanie Komendzie Panstwowej Strazy Pozarnej, oraz
Wojewodzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska do zaopiniowania, czy w sposob wystarczajacy spehnia
potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i sSrodowiska;
15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
teren objety planem miejscowym, o uzytku Bi — inne tereny zabudowane i Ba — tereny przemystowe,
znajdujacy si¢ w obszarze miasta o wysokim stopniu zainwestowania, nie stanowi potencjatu wigzanego z
ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i
istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowisko, w ktorej
dokonano oceny wptywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w
obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - spelniony poprzez optymalne rozplanowanie uktadu
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drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zalezno$ci od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy
technicznej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — plan nie
lokalizuje nowej zabudowy mieszkaniowej i nie odnosi si¢ bezposrednio do mozliwosci wykorzystania
publicznego transportu zbiorowego, ale tworzy mozliwo$¢ powigzania z systemem publicznego transportu
poprzez lokalizacje¢ drog publicznych;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
spetlnione poprzez dopuszczenie na calym terenie objetym planem miejscowym ciggéw pieszych oraz
dopuszczenie $Sciezek rowerowych na terenie drogi dojazdowej KDD oraz na terenie parkingu lub zieleni
urzadzonej KOP-ZP.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarze o w pelni wyksztatconej, zwartej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegdlnosci poprzez
uzupenianie istniejgcej zabudowy — wymog spetniony.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy

Uchwata Nr XXIX/427/2020 Rady Miasta Kalisza z dnia 24 wrze$nia 2020 r. zostala przyjeta ocena
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ww. ocenie zarekomendowano do opracowania
planéw miejscowych tereny, ktore cieszg si¢ duzym zainteresowaniem inwestycyjnym z uwagi m.in. na
stopien zurbanizowania, poziom uzbrojenia terenu, dostepno$¢ do drég publicznych, a jednoczes$nie dla
ktorych brak jest mozliwosci spelniania ustawowych wymogdéw do uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy. Teren objety planem miejscowym jest terenem niezabudowanym, otoczony terenami zabudowy
mieszkaniowej osiedla Dobrzec, z dostgpem do drég publicznych i do sieci infrastruktury technicznej.
Zgodnie z art. art. 6a pkt 1 ustawy, zmiana zagospodarowania terenu dotyczgca obiektow handlu
wielkopowierzchniowego nastgpuje na podstawie planu miejscowego. Projekt planu miejscowego jest
zatem zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ realizacje
inwestycji, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, tj. teren drogi dojazdowej KDD oraz teren parkingu lub
zieleni urzadzonej KOP-ZP. W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego przewiduje si¢ wplywy do
budzetu gminy z tytulu podatku od nieruchomos$ci oraz inne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami, w tym z tytulu oplaty planistycznej zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci czy z
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w dniu 11 lipca 2025 roku, Prezydent Miasta Kalisza oglosil, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac 28 dniowy
termin na skladanie wnioskow. Jednoczesnie do instytucji witasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego. Roéwnolegle z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana zostala rowniez
procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W wyniku podjgcia tych czynno$ci w terminie wptyneto 15 wnioskoéw przekazanych przez instytucje
opiniujgce/uzgadniajace. Uwzgledniajac zlozone wnioski, zostat przygotowany projekt planu miejscowego
zgodnie z ustaleniami planu ogdlnego miasta Kalisza. W trakcie sporzgdzania projektu planu zostaly
szczegdtowo rozpatrzone zlozone wnioski oraz przygotowana zostala wymagana prognoza. Opracowany
projekt planu zostat w dniu ....... zaopiniowany przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno- Architektoniczng, a
nastepnie przekazany instytucjom opiniujgcym i uzgadniajacym. W dniu ........ zostalo umieszczone w
prasie ogloszenie o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Ogloszenie ukazato sig¢
takze na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stupach ogloszeniowych oraz na stronie
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internetowej miasta Kalisza. W trakcie wylozenia, ktoére miato miejsce w dniach ...... 2026 r. do ...... 2026

r., w siedzibie Urzedu Miasta Kalisza w dniu ........ 2026 r. odbylo si¢ spotkanie otwarte z prezentacja
projektu planu miejscowego. Ponadto w dniu ......... 2025 roku wyznaczono ......... W ustalonym i
ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do projektu planu miejscowego, tj. do dnia ....... 2026 .

nie wplynety/wplynely uwagi. W zwiazku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostatl przedtozony do uchwalenia.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Obszar objety projektem planu miejscowego, o powierzchni 4,8 ha, potozony jest w zachodniej czgsci
miasta. Wokot tego obszaru znajduja si¢ tereny posiadajace obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz tereny na ktorych realizowana jest zabudowa wielorodzinna, na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Projekt planu miejscowego ustala granice terenu przeznaczonego
pod obiekty handlu wielkopowierzchniowego, sagsiadujacego od strony wschodniej z terenami o takim
samym przeznaczeniu w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy osiedla
Dobrzec”. Projekt planu miejscowego ustala takze granice terenu, w pasie wzdluz al. Wojska Polskiego, o
przeznaczeniu pod ustugi, obstluge komunikacji i stacje paliw. W projekcie planu okreslono wskazniki
nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz wymagany minimalny udzial terenu biologicznie czynnego
(30%), ktory przyczyni si¢ do zachowania waloréw przyrodniczych tych terenéw. Opisane wyzej
rozwigzania sg wynikiem realizacji przesadzen, ktore nastgpity na etapie realizacji planu ogdlnego Miasta
Kalisza. Ustalenia planu spowoduja uregulowanie rozwoju zabudowy, w tym m. in. jej struktury
funkcjonalnej, wygladu, estetyki, a takze pozwolg wykreowac przestrzen nie oddzialywajaca negatywnie na
stan $rodowiska 1 wplywajaca pozytywnie na poziom zycia mieszkancow dzigki okresleniu standarddéw
architektonicznych i spojnej kompozycji przestrzeni.

6. Podsumowanie.
Procedura planistyczna sporzgdzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami

ustawy, a projekt planu miejscowego speilnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym
samym podjecie uchwaly jest zasadne.
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