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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna

Podstawg sporzgdzenia projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego - park handlowy Dobrzec” (zwanego dalej mpzp) jest:

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
Jjego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko,
e Uchwata Nr XVII/235/2025 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 czerwca 2025 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - park handlowy Dobrzec.

Zawartos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z tresci art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130 z p6zn. zm.).
W projekcie mpzp, zgodnie z art.15 ust. 2, okreslono:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do

parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych,
a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie

mas ziemnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury

technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4.

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest okreslenie skutkéw wptywu na Srodowisko
sporzagdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - park
handlowy Dobrzec. Rada Miasta Kalisza podjeta uchwate Nr XVI1/235/2025 z dnia
26 czerwca 2025 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia ,Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego — park handlowy Dobrzec” — zatgcznik nr 1.

Opracowanie spetnia wymogi okreslone w ustawie — Prawo ochrony
Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U. z 2025 r. poz. 647) i ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3
pazdziernika 2008 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

Obowigzek sporzgdzania prognozy jest konsekwencjg przyjecia w ustawach
zasady ekorozwoju jako podstawy dziatan w zakresie przeznaczenia terendw na

rézne cele i ustalanie zasad ich zagospodarowania.
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Prognoza jest opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu

informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Prognoza uwzglednia zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na $rodowisko uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z dnia 01.08.2025r. znak: WPP-
11.411.177.2025.AKa.1 oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Kaliszu pismem z dnia 23.07.2025r. znak: ON-NS.9011.1113.2025.

Prognoza zawiera:

a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkédw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci j€j
przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym trans granicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgco
oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego  dokumentu, w  szczegdlnosci dotyczgce  obszarow
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody,

d) cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i

diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
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przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze
na srodowisko, a szczegdlnosci na:

— roznorodnosc biologiczna,

- ludzi,

— zwierzeta,

— rosliny,

— wode,

—  powietrze,

— powierzchnie ziemi,

— krajobraz,

—  klimat

— zasoby naturalne,

—  zabytki,

— dobra materialne,

— z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami sSrodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$é¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we

wspotczesnej wiedzy.

1.3. Powiazania z innymi dokumentami

Projekt mpzp uwzglednia opracowania planistyczne, ktore zostaty opracowane

na roznych poziomach: wspolnotowym, krajowym, regionalnym i lokalnym. W
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dokumentach tych wazne miejsce zajmujg zagadnienia ochrony srodowiska i

zréwnowazonego rozwoju.
Dokumenty Unii Europejskiej

Ochrona srodowiska jest przedmiotem regulacji wspolnotowej przede wszystkim w
postaci dyrektyw UE transponowanych nastepnie do poszczegolnych panstw
cztonkowskich. Najwazniejsze dla zagadnien zwigzanych z zasadg zrownowazonego

rozwoju sg nastepujgce dokumenty:

Osmy Program Dziatarh Wspélnoty Europejskiej w dziedzinie Srodowiska

Program dziatan Wspdlnoty Europejskiej w dziedzinie srodowiska jest gtéwna
strategia UE, wspierajgcg Europejski Zielony tad. Koncentruje sie na neutralnosci
klimatycznej do 2050r., gospodarce o obiegu zamknietym, zerowym poziomie

zanieczyszczen oraz ochronie bioré6znorodnosci.

Strategia Europa 2030

Strategia to zestaw ambitnych celow UE dazgcych do zrownowazonego rozwoju,
neutralnosci klimatycznej i cyfryzacji. Kluczowe zatozenia obejmujg redukcje emis;ji
gazow cieplarnianych o co najmniej 55% do 2030r. (wzgledem 1990r.), ochrone
bior6znorodnosci, zwiekszenie bezpieczenstwa (plan ,Gotowos¢ 20307) oraz

transformacje cyfrowa.
Dokumenty krajowe

Konstytucja Rzeczypospolitej Polski

W art. 5 i 74 Konstytucja zawiera zrownowazony rozwoj jako zasade, ktérg winno sie
kierowaé Panstwo. Zgodne z Konstytucjg ustawy Prawo ochrony Srodowiska oraz
ustawy jej pokrewne zobowigzujg do kierowania sie zasadg zréwnowazonego

rozwoju na roznych etapach dziatan: planistycznych, realizacyjnych i zarzgdzania.

Polska 2025. Diugookresowa strategia trwaftego i zrbwnowazonego rozwoju

Strategia ta wyznacza podstawy i zwigzki dla rozwoju wigzgce polityke spoteczng,
gospodarczg, ochrony srodowiska oraz gospodarki przestrzennej i regionalnej w

Polsce.
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Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze srodowiska i

gospodarki wodnej

PEP2030 jest strategig zgodnie z ustawg o zasadach prowadzenia polityki rozwoju.
Rolg PEP2030 jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz wysokiej
jakosci zycia dla wszystkich mieszkancow. W systemie dokumentow strategicznych
doprecyzowuje i operacjonalizuje "Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do
roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.)".

PEP2030 bedzie stanowita podstawe do inwestowania srodkow europejskich z

perspektywy finansowej na lata 2021-2027. Strategia wspiera takze realizacje celow
i zobowigzan Polski na szczeblu miedzynarodowym, w tym na poziomie unijnym oraz
ONZ, szczegodlnie w kontekscie celéw polityki klimatyczno-energetycznej UE do 2030

oraz celdéw zréwnowazonego rozwoju ujetych w Agendzie 2030.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju

Dokument ten nawigzuje do Europejskiej Perspektywy Rozwoju Przestrzennego
(ESDP — European Spatial Development Perspective). KPZK okresla zasady
realizacji polityki przestrzennej panstwa, wsrod ktérych decydujgce znaczenie ma
przyjecie prymatu wysokiego i stabilnego wzrostu gospodarczego nad
bezwarunkowym dgzeniem do wyréwnywania roznic terytorialnych przy
jednoczesnym poszanowaniu Srodowiska naturalnego i dgzeniu do osiggniecia

spojnosci gospodarczej, spotecznej i terytorialne;.
Dokumenty regionalne

Wsrod dokumentow kierunkowych na poziomie regionalnym sa:

Strategia Rozwoju Wojewoédztwa Wielkopolskiego do 2030 r.

W Strategii wskazuje sie na nowy model rozwoju regionalnego, zwany modelem
funkcjonalnym. Ma on przyczyni¢ sie do zréwnowazonego rozwoju wojewodztwa i
odpowiada¢ na zidentyfikowane wyzwania, ktore stojg przed Wielkopolskg w
najblizszym czasie. Zostat on tak zaprojektowany, aby zapewni¢ rozwdj naszego

wojewodztwa jako spotecznie, gospodarczo i terytorialnie zrownowazony oraz, dzieki
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ktoremu efektywnie bedg rozwijane oraz wykorzystywane miejscowe zasoby i

potencjaty wszystkich obszaréw wojewddztwa._

Program ochrony Srodowiska Wojewodztwa Wielkopolskiego do roku 2030

Podstawowym celem sporzgdzenia i uchwalenia przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego Programu jest realizacja przez Wojewddztwo Wielkopolskie polityki
ekologicznej zbieznej z zatozeniami najwazniejszych dokumentéw strategicznych
krajowych i unijnych. Program stanowi podstawe funkcjonowania systemu

zarzgdzania srodowiskiem na szczeblu wojewodzkim.

Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2019 -
2025

PGOWP uwzglednia dziatania majgce na celu utworzenie nowoczesnego i
skutecznego systemu gospodarki odpadami zgodnie z Krajowym Planem Gospodarki
Odpadami 2022.

Plan zaktada kierunki dziatan w okreslonych kwestiach:

- W zakresie zapobiegania powstawania odpaddw,

- w zakresie zbierania i transportu odpadow,

- w zakresie recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia

- w zakresie innych metod odzysku i unieszkodliwiania odpaddw,

- W zakresie ograniczania sktadowania odpadéw komunalnych ulegajacych

biodegradacji.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego

Dokument okresla najistotniejsze uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, model rozwoju przestrzennego, polityke przestrzenng |
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, obejmujgce

wszystkie zagadnienia istotne dla planowania przestrzennego.

Nowym wymiarem polityki przestrzennej jest wprowadzenie planowania
funkcjonalnego na obszarach charakteryzujgcych sie wspdolnymi uwarunkowaniami i
celami rozwoju. Wyznaczenie granic obszaréw funkcjonalnych oraz okreslenie zasad

ich zagospodarowania stuzy¢ bedzie przede wszystkim koordynacji dziatan

10
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podejmowanych przez rézne podmioty na obszarach wystepowania szczegolnych

Zjawisk i problemow przestrzennych.
Dokumenty lokalne

Wsrod dokumentow kierunkowych na poziomie lokalnym, ktére nawigzujg do
dokumentéw zwigzanych z ochrong srodowiska na poziomie miedzynarodowym,

wspolnotowym, krajowym, wojewodzkim i powiatowym, sa:
Strategia Rozwoju Kalisza do 2030 roku z perspektywa do 2035 roku

Kalisz ,przysztosci” definiuje wizja rozwoju miasta:

,Kalisz — miasto otwarte, wygodne do zycia, wspierane energia swoich
aktywnych i przedsiebiorczych mieszkancéw, tworzace dobre warunki pracy i
edukacji. To miasto zielone, bezpieczne, gotowe na wyzwania wspoétczesnosci i
wykorzystujace potencjat swojej bogatej historii”

Program ochrony powietrza dla strefy miasto Kalisz

Program ochrony powietrza jest dokumentem, ktéry wskazuje istotne powody
(zrodta) wystgpienia przekroczen norm jakosci powietrza w odniesieniu do ww.
zanieczyszczen w strefie miasto Kalisz oraz okresla skuteczne i mozliwe do
zrealizowania dziatania, ktérych wdrozenie spowoduje poprawe jakosci powietrza i
dotrzymanie norm okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24
sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu (Dz.U. z
2021 r., poz. 845).

Plan gospodarki niskoemisyjnej dla miasta Kalisza

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta Kalisza (PGN) jest dokumentem
strategicznym wyznaczajgcym gtowne cele i kierunki dziatah w zakresie poprawy
jakosci powietrza, efektywnosci energetycznej, ograniczenia emisji zanieczyszczen,
w tym réwniez gazow cieplarnianych. Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta
Kalisza jest zintegrowanym planem dziatan majgcym na celu osiggniecie standardéw

jakosci powietrza w perspektywie lat 2015- 2025.

11
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Plan ogdiny miasta Kalisza

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen projektu planu ogdlnego. Zgodnie z
nim dla przedmiotowego terenu okreslono strefe handlu wielkopowierzchniowego
9SH pod realizacje obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — w

przewazajgcej czesci, strefe gospodarczg 41SP oraz strefe zieleni i rekreacji 74SN.

g
Rys. Wyrys z projektu planu ogdélnego miasta Kalisza

Ochrona srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdolnotowym realizowana
jest w Polsce miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktow

prawnych, w tym ustaw i rozporzgdzen.

Projekt planu dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu, niemozliwe jest wiec
przeprowadzenie analizy zgodnosci z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na
szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym czy krajowym, ktore z zasady odnoszg
sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy. Ogdlnie plan
uwzglednia cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i

miedzynarodowym dotyczgce gtéwnie:
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— utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z
dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz odpowiednie rozporzgdzenia do niej — z dnia 14

czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

— prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.:
ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach; Program Ochrony Srodowiska dla
wojewddztwa wielkopolskiego oraz Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa

wielkopolskiego;

— lokalizacji obiektow mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko, obszaréow
0 szczegoblnych walorach przyrodniczych, optymalizacji potrzeb transportowych,
wykorzystywania odnawialnych zrédet energii i zachowania proporcji pomiedzy
terenami zainwestowanymi i biologicznie czynnymi zgodnie z Politykg ekologiczng
panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej,
Dyrektywg 2014/52/UE w sprawie oceny wptywu wywieranego przez niektére
przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko oraz Konwencjg z Espoo z 1991

r. o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym,;

— ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania
wartosci przyrodniczych okreslonych w przepisach szczegotowych, tj.: ustawa Prawo
ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16

kwietnia 2004 r. i ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze;

— ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej
gospodarki wodno-sciekowej okreslonej w przepisach szczegotowych, tj.: ustawa
Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r., Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej; ustawa z dnia 7 czerwca 2001
r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow i Krajowy

Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

— utrzymania norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach
szczegotowych, tj.: ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i

lesnych;
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— popularyzacji odnawialnych zrédet energii (OZE) — pogodzenie dalszego
wzrostu gospodarczego z dbatoscig o srodowisko naturalne. Wykorzystanie jedynie
paliw kopalnych powoduje zanieczyszczenie srodowiska, a w konsekwencji zmiany
klimatu, a takze stwarza ryzyko ich stopniowego wyczerpywania sie. Zgodnie z
Dyrektywag Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/2001 z dnia 11 grudnia 2018
r. w sprawie promowania stosowania energii ze zrodet odnawialnych udziat energii
ze zrodet odnawialnych ma stanowi¢ co najmniej 32% w catkowitym zuzyciu energii
we Wspodlnocie. Polska stoi przed ogromny wyzwaniem i potrzebg dynamicznego
rozwoju OZE, co znalazto odzwierciedlenie w projekcie ,Polityka energetyczna Polski
do 2040 r.”. Celem krajowym w zakresie udziatu energii ze zrédet odnawialnych w
ostatecznym zuzyciu energii brutto w 2030 r. jest osiggniecie poziomu co najmniegj
23%. Rozwigzania przyjete w projekcie planu sprzyjajg osiagnieciu celéw krajowych i
miedzynarodowych (wspolnotowych) — projekt planu dopuszcza zaopatrzenie w
ciepto oraz wytwarzanie energii elektrycznej z mikroinstalacji odnawialnych Zrodet

energii.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z realizacjg wymienionych powyzej
celéw. Dzieki odpowiednim rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj

gospodarczy z poszanowaniem zasad zrownowazonego rozwoju na terenie miasta.

1.4. Metodyka opracowania

Przy sporzadzaniu prognozy oddziatywania na srodowisko przeprowadzono
szereg analiz z zakresu ochrony Srodowiska na podstawie istniejgcych materiatéw,
informacji posiadanych przez Urzad Miasta oraz wizji lokalnej.

Na kazdym etapie projektowania uwarunkowania srodowiskowe uznawane
byty za priorytetowe. W prognozie w pierwszej kolejnosci zidentyfikowano ustalenia
projektu planu, ktére mogg oddziatywaé na srodowisko, a nastepnie poddano te
ustalenia dalszej ocenie wptywu na poszczegolne elementy $rodowiska (zdrowie
ludzi, wody, powierzchnie ziemi, zasoby naturalne, ekosystemy i réznorodnosé

biologiczng oraz obszary chronione).

2. Istniejacy stan srodowiska

21. Polozenie terenu
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Miasto Kalisz potozone jest w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa
wielkopolskiego, zajmuje powierzchnie ok. 69,42 km 2 . Wedlug regionalizacji
fizycznogeograficznej Kondrackiego miasto znajduje sie w mezoregionie
Wysoczyzny Kaliskiej wspottworzgcym Nizine Potudniowowielkopolskg na Nizinach
Srodkowopolskich. W miescie zbiegajg sie dwie drogi krajowe — DK12 (keknica —
Dorohusk) i DK25 (Babolice - Olesnica). Ponadto przez jego obszar przebiegajg
drogi wojewodzkie: DW442, DW450 i DW470. Obszar opracowania znajduje sie w
zachodniej czesci miasta Kalisza, przy Al. Wojska Polskiego i ul. Marii Sktodowskiej —
Curie. W rejonie opracowania obowigzujg trzy plany miejscowe. Od zachodu
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Tylnej”, od
potnocy ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec”, od
wschodu ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy
osiedla Dobrzec” oraz od potudnia ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla strefy ustugowo - handlowej w rejonie alei Wojska Polskiego”.

taczna powierzchnia terenu wynosi ok. 6 ha.
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Rys. Potozenie terenu opracowania na tle miasta.

2.2. Analiza i ocena stanu Srodowiska

2.2.1 Budowa geologiczna i rzezba terenu

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego J. Kondrackiego obszar opracowania
potozony jest obrebie mezoregionu Wysoczyzna Kaliska (318.12), w makroregionie
Niziny Potudniowo — Wielkopolskiej (318.1-2).

Obszar opracowania potozony jest w obrebie silnie zdenudowanej wysoczyzny
plejstocenskiej. Utwory plejstocenu reprezentowane sg przez gliny zwatowe i ity,
mutki i piaski zastoiskowe. Jest to ptaski teren. Spadki terenu nie przekraczajg 2°.
Obszar opracowania zostat zrownany na skutek dziatalnosci cztowieka. Teren objety
opracowaniem potozony jest na wysokosci od ok. 131 do ok 133 m n.p.m. Odptyw
wod opadowych z obszaru odbywa sie w kierunku wschodnim i ujety jest w zbiorczy
system kanalizacji deszczowej w ulicy Marii Sktodowskiej - Curie. Pod wzgledem
geologicznym analizowany obszar potozony jest na zachodnim skrzydle niecki
mogilensko-todzkiej. W podtozu podczwartorzedowym zalegajg osady jury gornej. W

rejonie Kalisza osady jurajskie sg dos¢ silnie porozcinane uskokami.

2.2.2 Gleby
W granicach terenu opracowania wystepujg gleby antropogenicznie przeksztatcone.
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2.2.3 Wody powierzchniowe

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe. W
odlegtosci okoto 1 km na poétnocny zachdéd od terenu opracowania znajduje sie

zbiornik retencyjny zrealizowany przez miasto Kalisz.

2.2.4 Wody podziemne
Obszar objety planem potozony jest poza zasiegiem gtéwnych zbiornikow wod

podziemnych. W rejonie obszaru pierwszym poziomem wodonosnym jest, zalegajgcy
na gtebokosci ok. 7 m p.p.t., czwartorzedowy poziom wdd gruntowych, niemajacy
charakteru uzytkowego. Poziom ten nie jest w sposob naturalny chroniony przed
bezposrednig migracjg ewentualnych zanieczyszczen 2z powierzchni terenu.
Pierwszym uzytkowym poziomem wodonosnym jest, zalegajgcy na gtebokosci ok. 90
m p.p.t, poziom jurajski. Wody podziemne tego poziomu sg dobrze chronione przed
bezposrednig migracjg ewentualnych zanieczyszczen z powierzchni terenu, gdyz
poziom ten oddzielony jest od poziomu wod gruntowych warstwami utworéw stabo
przepuszczalnych wyksztatconych w postaci czwartorzedowych glin o migzszosci ok.
40-70 m oraz utwordéw spoistych wyksztatconych w postaci trzeciorzedowych itdéw o
migzszosci ok. 20-40 m. W podziale kraju na jednolite czesci wod podziemnych
obszar opracowania miesci sie w jednostce nr 81 (PLGW600081), w rejonie wodnym
Warty. W obszarze tej jednostki wystepujg cztery pietra wodonosne:
czwartorzedowe, neogenskie, kredowe (wystepujgce w pétnocno-wschodniej czesci
JCWPd) oraz jurajskie (od powierzchni terenu). Stan JCWPd w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry okreslono jako dobry, w tym
oceniono jako dobry stan ilosciowy jak i stan chemiczny. Ponadto jednostka uznana

zostata za niezagrozong ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych.

2.2.5 Klimat

Wedtug podziatu Polski na regiony klimatyczne wg Romera (1979)
analizowany obszar, podobnie jak miasto Kalisz, znajduje sie w obrebie regionu
nalezgcego do typu klimatéw Krainy Wielkich Dolin, w obrebie krainy gniezniensko-
kaliskiej. Jest to strefa przenikania sie klimatu morskiego i kontynentalnego.
Charakterystyczng cechg tej strefy jest dominacja mas polarno-morskich powietrza.
Wedtug danych Stacji Meteorologicznej w Kaliszu na obszarze miasta dominujg

wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie. Podczas zmian por roku nieznacznie
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zmieniajg sie takze dominujgce kierunki wiania wiatrow. Podczas zimy zwieksza sie
udziat wiatréow wiejgcych z kierunku potudniowozachodniego. Srednia predko$é
wiatru w ciggu roku wynosi ok. 3,5 m/d. Srednia roczna temperatura powietrza w
rejonie Kalisza ksztattuje sie na poziomie 8,3°C. Najzimniejszym miesigcem w roku
jest styczen, ze Srednig temperaturg -1,5°C, zas najcieplejszy jest lipiec ze srednig
temperaturg powietrza na poziomie 18,1°C. Okres wegetacyjny w rejonie obszaru
opracowania wynosi 228 dni. W okresie wegetacyjnym (od kwietnia do pazdziernika)
Srednia suma opadow dochodzi do 360 mm. Natomiast $rednia suma opadow w

ciggu roku ksztattuje sie na poziomie 508 mm.

2.2.6 Surowce naturalne

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane ani

prognostyczne i perspektywiczne obszary wystepowania ztéz surowcéw mineralnych.

2.2.7 Flora i fauna

Wedtug  regionalizacji  geobotanicznej  sporzadzonej przez  J.M.

Matuszkiewicza (2008 r.) analizowany obszar potozony jest w obrebie Okregu
Wysoczyzny Kaliskiej (E.4b.8.), w Podkrainie Potudniowowielkopolskiej, w Krainie
Potudniowowielkopolsko-tuzyckiej.  Roslinno$¢  potencjalng tego  obszaru
charakteryzujg tegi nizowe (nadrzeczne fegi jesionowo-wigzowe i nizowe tegi
wigzowodebowe) oraz gragdy srodkowoeuropejskie, odmiany $lgsko-wielkopolskiej.
Roslinnos¢ rzeczywista, czyli taka ktdéra obecnie wystepuje na badanym obszarze,
jest efektem przeobrazen jakie dokonaty sie tu na skutek dziatalnosci cztowieka.
Omawiany obszar zostat catkowicie zmodyfikowany i stanowi miejsce bytowania
gatunkéw, ktore przystosowaty sie do zycia w warunkach antropopresiji, tj. gatunkow

typowych dla srodowisk miejskich (drobne ssaki, ptaki i owady).

2.2.8 Obszary chronione

W granicach obszaru objetego Planem nie wystepujg zadne powierzchniowe
formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody. Przedmiotowy obszar znajduje sie poza europejskimi systemami
terendw o wysokiej aktywnosci przyrodniczej wyznaczonych w ramach sieci Natura
2000.
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Najblizszg w stosunku do analizowanego obszaru formg ochrony przyrody jest
Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Prosny — utworzony na mocy
Rozporzgdzenia Nr 65 Wojewody Kaliskiego z dnia 20 grudnia 1996 r. w sprawie
ustalenia obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Prosny” na terenie
wojewddztwa kaliskiego i zasad korzystania z tego obszaru. Obszar ten oddalony
jest o ok. 4,5 km w kierunku potudniowo-wschodnim od granic przedmiotowego
terenu. Obszar chronionego krajobrazu przylega do granic miasta Kalisza poza jego
obszarem.

W nieco wiekszej odlegtosci, ok. 6 km, i w tym samym potudniowo-wschodnim
kierunku potozony jest, przy granicy miasta jeszcze w jego obszarze, niewielki
Rezerwat Torfowisko Lis. Rezerwat utworzony zostat Zarzgdzeniem Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 8 lipca 1963 r. w sprawie uznania za
rezerwat przyrody.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie takze poza zasiegiem istniejgcych i
projektowanych obszaréw Natura 2000. Potozony najblizej granic terenu objetego
projektem Planu jest Specjalny Obszar Ochrony Dolina Swedrni (PLH300034) —
potozony jest on w odlegtosci ok. 6 km na poétnocny-wschod od granic obszaru.
Obszar ten obejmuje fragment doliny Swedrni wraz z jej doptywem Zabiankg. Teren
ten jest cenny nie tylko ze wzgledu na Ssrodowisko przyrodnicze, ale takze ze
wzgledu na walory historyczno-kulturowe. W obszarze objetym Planem nie
stwierdzono wystepowania siedlisk ani gatunkéw chronionych wskazanych m.in. w:

1) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);

2) rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380);

3) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie

ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408).

2.3. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU
REALIZACJI USTALEN MPZP

Brak realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynie

na zmiane stanu srodowiska. W przypadku braku realizacji ustaleh projektu planu na

terenach objetych opracowaniem utrzymany zostanie stan istniejgcy, tj. teren zieleni

ruderalnej oraz obiekty ustugowe wzdtuz Al. Wojska Polskiego. Na terenach wolnych
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od zabudowy przewiduje sie ich dalsze zarastanie roslinno$cig ruderalng ze wzgledu
na brak zainwestowania w chwili obecnej. Ewentualne powstanie nowych obiektow
budowlanych bedzie musiato by¢ poprzedzone wydaniem decyzji o warunkach
zabudowy. Nalezy jednak pamietac, iz plan ogolny na tej czesci obszaru przewiduje
realizacje obiektéw wielko powierzchniowych, ktére zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym mogg powsta¢ wylgcznie w oparciu o plan
miejscowy.

Realizacja nowej zabudowy wigze sie przede wszystkim z zajeciem terenu i
przeobrazeniem szaty roslinnej, z produkcjg sciekow, odpadoéw, emisjg hatasu i niskg
emisjg. Nie bedg to oddziatywania znaczne, powodujgce przekroczenia norm w
srodowisku ani tym bardziej nowe w tym rejonie.

W zwigzku z powyzszym przyjecie spojnej polityki przestrzennej, z zapisami
dotyczgcymi zapewnienia racjonalnego gospodarowania stanowigcymi akt prawa
miejscowego powinno by¢ w tym przypadku dziataniem najbardziej pozgdanym i
jedynym, ktére moze w znaczgcy sposéb ograniczy¢ negatywny wptyw w przypadku
realizacji planowanych inwestycji, a jednoczesnie dajgcym szanse na przywrécenie

estetyki architektonicznej w tym miejscu.

3. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU MPZP
3.1.0GOLNE ZALOZENIA PROJEKTU

Sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — park
handlowy Dobrzec ma na celu umozliwienie budowy na wskazanym terenie obiektow
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? w oparciu o spdjng koncepcje
urbanistyczng i zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktéra wymusza dla takich obiektow objecie miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Na terenie bezposrednio sgsiadujgcym w latach ubiegtych
funkcjonowat wielkopowierzchniowy market sieci Tesco. Po wycofaniu sie sieci z
Polski pozostato wiele obiektéw, ktore znalazty nowych nabywcdéw, w tym m.in. teren
potozony w Kaliszu przy Al. Wojska Polskiego. Nowy inwestor pierwotnie ztozyt
wniosek 0 sporzadzenie planu miejscowego ze wzgledu na plany inwestycyjne
dotyczgce realizacji przebudowy i rozbudowy istniejgcego obiektu oraz w kolejnym
etapie na objecie mpzp terenow przylegtych obejmujgcych zakres niniejszego
opracowania , co w konsekwencji doprowadzi do powstania kompleksu obiektéw o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
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Rys. Obecne zagospodarowanie.

Obowigzujgcy Plan Ogélny miasta Kalisza, przyjety uchwatg Rady Miasta Kalisza z
dnia 30 kwietnia 2026 roku, ustala dla tego obszaru miasta kierunek
zagospodarowania pod strefe handlu wielkopowierzchniowgo (9SH) oraz strefe
gospodarczg (41SP).

Potrzeba sporzgdzenia miejscowego planu wystgpita w zwigzku z
zamierzeniami inwestycyjnymi witasciciela dziatek, znajdujgcych sie na obszarze

objetym opracowaniem.

3.2. SZCZEGOLOWE USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH FORM
UZYTKOWANIA
W  trakcie  opracowywania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego — park handlowy Dobrzec wyodrebniono nastepujgce jednostki:

e teren ustug handlu wielkopowierzchniowego oznaczony symbolem UW,
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e teren ustug lub obstugi komunikaciji lub stacji paliw ptynnych oznaczony symbolem
U-KO-INS,
e teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD,

e teren parkingu lub zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem KOP-ZP.

3.3. CELE OCHRONY SRODOWISKA | SPOSOB ICH UWZGLEDNIENIA W
MPZP
Zadaniem ustalen zawartych w uchwale do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — park handlowy Dobrzec jest m. in. wpltyw na
zahamowanie negatywnych oddziatywan proceséw urbanizacyjnych na srodowisko.
Ze wzgledu na istniejgcg oraz przewidywang realizacje zabudowy niezbedne jest
ograniczenie negatywnego oddziatywania przyjetych inwestycji na Srodowisko.

Uchwata przewiduje miedzy innymi:

zakaz lokalizacji dziatalnosci, powodujgcej przekroczenie standardéw jakosci
Srodowiska poza dziatkg budowlang, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, w
zakresie hatasu, zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczenia gleby oraz emisji pol
elektromagnetycznych,

zakaz lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw bytowych, komunalnych,
przemystowych bezposrednio do gruntu,

zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej, podlegajgcej ochronie akustycznej w
rozumieniu przepisow odrebnych,

nakaz ochrony powierzchni ziemi, powietrza i wéd, zgodnie z przepisami odrebnymi,
nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw zgodnie z regulaminem
utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie miasta Kalisza oraz przepisami
odrebnymi,

ogrzewania budynkow z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych, niskoemisyjnych
lub bezemisyjnych zrédet ciepta, w tym zrédet odnawialnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakaz zachowania ustalonej planem miejscowym kompozycji przestrzennej,
wyznaczonej nieprzekraczajgcymi liniami zabudowy oraz dopuszczonymi

wysokosciami zabudowy,
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e odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony teren, do
dotéw chionnych, do zbiornikdw retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej,

e dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zgodnej z
obowigzujgcymi przepisami, z wytgczeniem sitowni wiatrowych.
Przytoczone zapisy majg na celu minimalizacje negatywnego oddziatywania
podjetych inwestycji na Srodowisko. Wprowadzenie odpowiedniej polityki przyczyni
sie w przysztosci do utrzymania tadu przestrzennego i wprowadzenia estetycznego

elementu w krajobrazie tej czesci miasta.

4. OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
USTALEN PROJEKTU MPZP

4.1. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktére mogg wynika¢ z projektowanego
przeznaczenia terenu pod funkcje okreslong w projekcie planu, ktéra moze wptywac
na wprowadzanie gazéw i pytow do powietrza, wytwarzanie odpadow, wprowadzanie
Sciekdéw do wdd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pol elektromagnetycznych oraz
powodowac ryzyko wystgpienia awarii. Analogicznie ocenia sie skutki wptywu
realizacji ustaleh projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe, kopaliny, wody
powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny. W projekcie planu okresla

sie nastepujgce przeznaczenie terenu:

e teren ustug handlu wielkopowierzchniowego oznaczony symbolem UW,

e teren ustug lub obstugi komunikaciji lub stacji paliw ptynnych oznaczony symbolem
U-KO-INS,

e teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD,

e teren parkingu lub zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem KOP-ZP.

4.2.1. Oddziatywanie na zdrowie ludzi

W  rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska znaczgce
oddziatywanie na srodowisko oznacza réwniez znaczgce oddziatywanie na zdrowie
ludzi. O znaczacym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie ludzi) mozna méwic¢ w

sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
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(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie
srodowiska. Projekt planu zakazuje lokalizacji dziatalnosci, powodujgcej
przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza dziatkg budowlang, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, w zakresie hatasu, zanieczyszczeh powietrza,

zanieczyszczenia gleby oraz emisji pol elektromagnetycznych.

Na omawianym terenie nie bedzie miato zastosowania Rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku ze wzgledu na planowang funkcje przeznaczenia terenu, ktérego

rozporzgdzenie nie obejmuje.

Powstanie dodatkowych terenéw do zabudowy w stosunku do stanu obecnego
przyczyni sie do zmiany klimatu akustycznego okolicy — uaktywnienie i

funkcjonowanie zabudowy generuje zwiekszenie ruchu samochodowego.

Ucigzliwosci zwigzane z hatasem mogg réwniez powstawac¢ na etapie realizacji
inwestycji, w trakcie budowy, co bedzie miato bezposredni, ale krotkotrwaty i

chwilowy charakter.

Teren oznaczony jednostkg UW w planie przeznacza sie pod obiekty o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, tereny U-KO-INS pod obiekty ustug lub
obstugi komunikacji lub stacji paliw ptynnych oraz tereny KOP-ZP pod teren parkingu
lub zieleni urzadzonej. Nalezy podkresli¢, ze sg to tereny obecnie w czesci
zainwestowane pod zabudowe, przy czym oczywistym jest, iz nastgpi dogeszczenie
zabudowy. Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie mozna stwierdzi¢ ani opisa¢ mozliwych negatywnych
oddziatywan bez znajomosci rodzaju ani szczegdtow technicznych rozwigzan, ktore
bedg zastosowane na tym terenie. Zamiary inwestycyjne przedstawione we wniosku
0 sporzadzenie mpzp kwalifikujg sie do zaliczenia jako przedsiezwiecie mogace
potencjalnie oddziatywac a srodowisko, na podstawie §3 ust. 2 w zwigzku z §3 ust. 1
pkt 58 lit. B Rozporzgdzenia Rady Ministrdw w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko i jako takie wymagajg uzyskania decyzji o

Srodowiskowych uwarunkowaniach.
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Rys. Widok na teren opracowania od strony Al. Wojska Polskiego.

4.2.2. Oddziatywanie na powietrze

Stan powietrza w miescie Kalisz nalezy oceni¢ jako dobry, cho¢ odnotowano
przekroczenia stezenia benzo(a)pirenu, ktoére nalezg do najgrozniejszych. Odnosi sie
to do calej strefy miasto Kalisz. Podstawowym Zzrédtem zanieczyszczen
wprowadzanych do powietrza jest emisja antropogeniczna pochodzgca gtéwnie z
sektora bytowego, tzw. niska emisja, oraz komunikacyjnego. W Programie ochrony
powietrza dla strefy miasto Kalisz przyjetym uchwatg Nr XXI1/392/20 Sejmiku
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Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 roku okre$lone zostaty dziatania
naprawcze, ktore majg za zadnie przywrdcic¢ standardy jakosci powietrza, tj.:

e ograniczenie emisji z ogrzewania indywidualnego w komunalnym zasobie
mieszkaniowym i uzytecznosci publicznej Miasta Kalisza;

e zachety finansowe na modernizacje budynkdéw mieszkalnych oraz na wymiane
kottow, piecow i palenisk;

¢ ujednolicenie i aktualizacja bazy danych o zrédtach ciepta na terenie miasta;

¢ kontrola realizacji uchwaty ograniczajgcej stosowanie paliw statych;

e termomodernizacja budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej;

e obnizenie emisji komunikacyjnej poprzez regularne utrzymywanie czystosci ulic
oraz zakaz uzywania spalinowych i elektrycznych dmuchaw do lisci;

e ochrona i zwiekszanie udziatu zieleni w przestrzeni miasta;

¢ edukacja ekologiczna;

e zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego. W zakresie planowania
przestrzennego wskazane dziatania naprawcze polegajg na umieszczaniu
odpowiednich zapisow, umozliwiajgcych ograniczenie emisji pylu zawieszonego
PM10 i PM25 oraz B(a)P, w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w zakresie:

— uktadu zabudowy zapewniajgcego przewietrzanie miasta;

— wprowadzania zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wzdtuz ciggow komunikacyjnych o
duzym natezeniu ruchu;

— zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych;

— ksztattowania zabudowy w sposdb umozliwiajgcy swobodny przeptyw mas
powietrza;

— stosowania odpowiednich wskaznikbw powierzchni biologicznie czynnej
towarzyszgcej zabudowie;

— tworzenia publicznych terendw zieleni urzagdzonej, w tym parkow, skwerdéw;

— uwzgledniania rozbudowy i ksztattowania sieci ulic obwodowych powodujgcych
eliminacje lub ograniczenie ruchu tranzytowego, oraz umozliwiajgcych uspokojenie
ruchu w obszarach wnetrz dzielnicowych, tworzenia stref ruchu pieszego i
uspokojonego w szczegdlnosci na obszarze srodmiescia;

— wdrazania rozwigzan systemowych dedykowanych rozwojowi ruchu rowerowego i

pieszego. Realizacja nowej zabudowy wszelkiego typu wigze sie ze wzrostem
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zapotrzebowania na energie i ciepto. Projekt planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto
ustala:
- zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych, niskoemisyjnych Iub

bezemisyjnych zrédet ciepta.

Przewiduje sie zatem, ze nowo powstajgce budynki zostang podtgczone do sieci
cieptowniczej. Mozliwe jest rowniez stosowanie rozwigzan indywidualnych, jednakze
w celu ograniczenia potencjalnie negatywnego oddziatywania na powietrze, w wyniku
ogrzewania budynku w sposéb indywidualny, plan naktada obowigzek wykorzystania
urzgdzen wytwarzajgcych ciepto w oparciu o urzagdzenia nisko lub catkowicie
bezemisyjne.

Korzystnym rozwigzaniem jest mozliwos¢ podtgczenia do sieci gazowej, poniewaz
gaz ziemny jest najbardziej ekologicznym paliwem sposréd wszystkich
nieodnawialnych zrodet energii.

Realizacja zabudowy wielkopowierzchniowej nie przyczyni sie do znaczgcego
zwiekszenia emisji zanieczyszczen, gdyz podlega ona rygorystycznym normom
prawnym dotyczgcym dopuszczalnych pozioméw emisji zanieczyszczen.

W fazie prac budowlanych w obrebie terenu opracowania nastgpi czasowe
oddziatywanie na powietrze atmosferyczne zwigzane z pracg urzgdzen budowlanych
oraz transportem materiatbw na plac budowy. Bedzie to, wiec oddziatywanie
bezposrednie, chwilowe, lokalne, ograniczone do etapu prowadzenia prac

budowlanych.

4.2.3. Promieniowanie elektromagnetyczne

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg napowietrzne sieci
elektroenergetyczne wysokich napie¢, maszty telefonii komorkowej ani inne obiekty
emitujgce pole elektromagnetyczne o duzym natezeniu. W zakresie zaopatrzenia w

energie elektryczng plan ustala:

e zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;
e zachowanie i przebudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz realizacje

nowych linii elektroenergetycznych, wytgcznie jako kablowych podziemnych,
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e zachowanie i przebudowe istniejgcych stacji transformatorowych oraz budowe
nowych;

e pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédet energii o mocy zgodnej z
obowigzujgcymi przepisami, z wytgczeniem sitowni wiatrowych;

e mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe;

¢ |okalizowanie nowych stacji transformatorowych obudowanych o wysokosci nie

wyzszej niz 4 m z zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;j.

Zachowujgc zgodnosC z przepisami prawa nie przewiduje sie negatywnego

oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego na zdrowie ludzi.

4.2.4. Oddziatywanie na wode
Tereny zurbanizowane mogg oddziatywa¢ na wody podziemne i powierzchniowe

poprzez zwiekszong produkcje $ciekdbw oraz poprzez zaburzenie naturalnego

krazenia wod, kiedy wody opadowe i roztopowe, zamiast wnika¢ w grunt, sg zbierane

z powierzchni nieprzepuszczalnych (dachéw, placéw, ulic) i odprowadzane

bezposrednio do wod powierzchniowych lub oczyszczalni. Z kolei nieoczyszczone

wody z drég i placow bezposrednio odprowadzone do gruntu mogg rowniez stanowic
zagrozenie zanieczyszczeniem.

Obszar opracowania jest wyposazony w sie¢ kanalizacji sanitarnej, istnieje wiec

mozliwos¢ podtgczenia do niej rowniez nowych budynkdéw. Przewidujg to zapisy

projektu planu, ktéry w zakresie odprowadzania Sciekow okresla koniecznos$¢ ich
odprowadzania zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych projekt planu ustala:

e stosowanie rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu w catosci lub w czesci
wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie,

e odprowadzanie woéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, przy
zachowaniu wymogdw wynikajgcych z przepisow odrebnych,

e dopuszczenie budowy przepompowni wod opadowych oraz separatoréw.

Powyzsze rozwigzania sg prawidlowe. Odprowadzanie wod opadowych
bezposrednio do ziemi jest rozwigzaniem korzystnym, ograniczajgcym zaburzenia

naturalnego cyklu, o ile zachowuje sie zgodnosc¢ z przepisami prawa.
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Teren objety opracowaniem jest wyposazony ponadto w sie¢ kanalizacji sanitarnej i
wodociggowej przebiegajgcej w ulicy Biskupickiej i al. Wojska Polskiego.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg ujecia wod podziemnych.

4.2.5. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Do niekorzystnych przeksztatcen terenu dochodzi¢ bedzie przede wszystkim
podczas prowadzenia wszelkich prac budowlanych. Przy lokalizacji nowych czesci
obiektu budowlanego dochodzi do przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi
poprzez wykonywanie wykopéw pod fundamenty nowych powierzchni lub budowe
drég. Opisywane oddziatywania bedg nieznaczne, o charakterze bezposrednim,
dtugoterminowym i statym. Wystgpig rowniez krotkoterminowe i chwilowe
oddziatywania, zwigzane z etapem prowadzenia prac budowlanych (czasowe
deformacje terenu, wykopy itp.). W trakcie realizacji ewentualnych prac budowlanych
moze rowniez dojs¢ do zanieczyszczenia ziemi poprzez sktadowanie surowcow i
odpadéw budowlanych, niemniej przeznaczenie terenu pod funkcje mieszkaniowe,
ustugowe oraz produkcyjno-magazynowe nie wigze sie z zanieczyszczeniem gleby
pod warunkiem prawidtowej gospodarki odpadami i Sciekami.

Do zanieczyszczenia gleb substancjami chemicznymi moze dochodzi¢ w wyniku
punktowych emisji z duzych zakladéw przemystowych lub tez w formie liniowej —
wzdtuz intensywnie uczeszczanych szlakow komunikacyjnych. Realizacja nowych
inwestycji bedzie poprzedzona modelowaniem emisji zanieczyszczen na etapie
uzyskiwania stosownych pozwolen i decyzji przez inwestora oraz bedzie dotyczyta
konkretnych inwestycji. Przy zastosowaniu odpowiednich srodkéw minimalizujgcych

nie przewiduje sie, by doszto do skazenia gleb.

4.2.6. Oddziatywanie na zasoby naturalne
Obszar opracowania potozony jest poza obszarami chronionymi na mocy ustawy z

dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane ani
prognostyczne i perspektywiczne obszary wystepowania zt6z surowcéw mineralnych
- nie przewiduje sie wiec oddziatywania na zasoby geologiczne.

Obszar projektu planu potozony jest poza zasiegiem Gtéwnego Zbiornika Waéd

Podziemnych nr 311 — Zbiornik rzeki Prosna.
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Reasumujgc nalezy uznac, iz uchwalenie mpzp nie wptynie niekorzystnie na

stan wod powierzchniowych i podziemnych.

4.2.7. Oddziatywanie na krajobraz

W wyniku realizacji planu przewiduje sie stopniowe przeksztatcenie obszaru
opracowania w kompleks zabudowy ustugowej oraz przemystowo-magazynowej
wraz z drogami obstugujgcymi te zabudowe. Nalezy podkreslic, ze obszar
opracowania jest w znacznej mierze zainwestowany w sposob, ktory nie przedstawia
zadnych waloroéw przyrodniczo-krajobrazowych.

Projekt planu dla obszaru opracowania ustala wysokos¢ zabudowy:

—do 16,0 m dla terenu oznaczonego symbolem UW,

—do 12,0 m dla terenu oznaczonego symbolem U-KO-INS.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej dla ww. terenéw okreslono jako minimum
30% powierzchni dziatki budowlanej. Powyzsze ustalenia wpisujg sie w obecng
koncepcje zagospodarowania terendéw sgsiednich, nie naruszg tadu przestrzennego
w tym rejonie. Dzieki zapisom planu zabudowa na tym terenie bedzie rozwijata sie w

sposéb zaplanowany i harmonijny z uwzglednieniem istniejgcej zabudowy.

4.2.8. Oddziatywanie na klimat
Do czynnikéw ksztattujgcych klimat zaliczamy: promieniowanie stoneczne,

ustonecznienie, opady, temperature, wilgotnos¢ wzgledng oraz predkos$¢ wiatru.
Wtérnie na klimat wptywajg réwniez zagospodarowanie terenu i zanieczyszczenia
powietrza. W wyniku wzrostu powierzchni zabudowy w stosunku do stanu
istniejacego przewiduje sie lokalne, posrednie oddziatywanie na mikroklimat.
Globalne dziatania w obszarze planu mogg mie¢ znaczenie poprzez realizacje
polityki niskoemisyjnej. Dla potrzeb ograniczenia niskiej emisji dla miasta
sporzgdzono Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta Kalisza — Aktualizacja 9.
Plan okresla szczegotowe cele ograniczenia niskiej emisji w miescie oraz dziatania,
zadania i srodki zaradcze zaplanowane na caly okres objety planem. Ustalenia
projektu planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto, gaz, energie elektryczng w
wiekszosci sg spojne z planem gospodarki niskoemisyjnej — plan ustala m.in.:

— zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
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— zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, poprzez istniejgce i
projektowane wodociaggi;

— zasilanie w gaz z sieci gazowej sredniego cisnienia;

— zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieplnej lub z indywidualnych,
niskoemisyjnych lub beze misyjnych Zrodet ciepta;

— odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej;

— mozliwos¢ wykorzystania OZE — dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto oraz
wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych Zzrédet energii, z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych.

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Narodow Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu nalezy dgzy¢ do wprowadzania dziatan prowadzgcych do
zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej ingerencji w system klimatyczny.
Problematyka zmian klimatu w dokumentach realizowanych na szczeblu krajowym
zostata zawarta w opracowaniu Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszarow
wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030.
Opracowano rowniez Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian
klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski
zywiotowe. Wiasciwe planowanie przestrzenne moze chroni¢ przed konsekwencjami
zmian klimatycznych, takich jak zmiany temperatury, gwattowne opady i zwigzane z
tym powodzie i podtopienia, czy tez uaktywnianie sie osuwisk. W granicach obszaru
opracowania nie wystepuje zagrozenie zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych.
Przedmiotowy teren =zalicza sie natomiast do obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi. W Strategicznym planie adaptacji sektoréw i obszaréw
wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030 okreslono
cele i kierunki dziatan w procesie adaptacji do zmian klimatu, w tym:

Cel.1. zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska:

- dostosowanie sektora gospodarki wodnej do zmian klimatu — uftatwienie dostepu
do wody dobrej jakosci, ograniczenie negatywnych skutkdw susz i powodzi, poprawa
i utrzymanie dobrego stanu wod i ekosysteméw od wod zaleznych, poprawa
bezpieczenstwa i efektywnosci ekonomicznej gospodarki wodnej — projekt planu
wyznacza nowe tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktaddw i

magazynow lub ustug. Powstanie nowej zabudowy moze wigzaé sie ze
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zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do istniejgcego stanu,
ktéra jest odpowiedzialna m.in. za infiltracje wéd opadowych. Oddziatywanie to
bedzie miato charakter lokalny, ograniczony do terenu opracowania. Projekt planu
ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Cel 2. dostosowanie sektora energetycznego do zmian klimatu;
- dostosowanie systemu energetycznego do wahan zapotrzebowania na energie
elektryczng oraz cieplng, m.in. poprzez wdrozenie stabilnych, niskoemisyjnych zrodet
energii, wykorzystanie odnawialnych zrédet energii — projekt planu dopuszcza
zaopatrzenie w ciepto oraz wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zrédet
energii;
- ochrona réznorodnosci biologicznej i gospodarka lesna w kontekscie zmian klimatu
— utrzymanie obszarow wodno-btotnych i ich odtwarzanie wszedzie tam, gdzie jest to
mozliwe — w granicach opracowania nie wystepujg obszary wodno-btotne ani grunty
lesne zardwno wiasnosci prywatnej jak i Skarbu Panstwa.
Cel 3. Rozwgj transportu w warunkach zmian klimatu — do podjecia efektywnych
dziatan adaptacyjnych niezbedna jest prawidtowa ocena wrazliwos$ci infrastruktury
transportowej.
Cel 4. Zapewnienie zrownowazonego rozwoju regionalnego i lokalnego =z
uwzglednieniem zmian klimatu - monitoring, ostrzeganie i reagowanie:
- polityka przestrzenna uwzgledniajgca zmiany klimatu — adaptacja instalaciji
sanitarnych i sieci kanalizacyjnych do zwiekszonych opaddw nawalnych, mata
retencja, zwiekszenie obszarow terenow zieleni i wodnych — projekt planu wyznacza
nowe tereny zabudowy ustugowej - obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw lub ustug. W
zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu zwiekszy sie ilos¢ odprowadzanych wod
opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych, a takze ilos¢ Sciekdéw
bytowych i przemystowych. W dokumencie wskazano rowniez inne cele, nie majace
jednak odzwierciedlenia w polityce przestrzennej, stad nie uwzgledniono ich w

niniejszej prognozie.

4.2.9. Wplyw na ekosystemy i roznorodnos¢ biologiczng
Obszar objety planem nie petni funkcji przyrodniczych, nie wystepujg tutaj

zbiorowiska roslinnosci wazne z punktu réznorodnosci biologicznej. Ponadto nie
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wystepujg tutaj gatunki roslin, grzybéw i zwierzgt objete ochrong gatunkowa,
wymienione w:

— rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2022 r., poz. 2380);

— rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowe;j roslin (Dz.U. z 2014 r., poz. 1409);

— rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz.U. z 2014 r., poz. 1408);

— zatgczniku IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz.U. L 206 z 22.07.1992
r., str. 7) — tzw. Dyrektywy Siedliskowej.

Brak takze gatunkéw zagrozonych wyginieciem (znajdujgcych sie na regionalnej
czerwonej liscie) lub rzadkich. Analizowany obszar charakteryzuje sie niskimi
walorami przyrodniczymi. Pojedyncze pfaty niezainwestowanych terenow porasta
roslinnos¢ ruderalna. Nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan na ekosystem i
réznorodno$¢  biologiczng  wynikajgcych z  projektu  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego.

4.2.10. Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Obszar objety planem nie znajduje sie na terenie objetym ochrong
konserwatorska.

W projekcie planu zawarto zapis odnoszgcy sie do ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej, ktory okresla, iz w przypadku
odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem w
trakcie przeprowadzenia robdét budowlanych inwestor zobowigzany jest do
wstrzymania wszelkich rob6t moggcych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia przy uzyciu dostepnych
Srodkow oraz do niezwlocznego zawiadomienia o dokonanym odkryciu
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Oceniajgc dobro materialne, jako wszystkie $rodki, ktéore mogg byc
wykorzystane, bezposrednio lub posrednio, do zaspokojenia potrzeb ludzkich,

stwierdzi¢ nalezy jednoznacznie, ze zapisy projektu planu stuzg ogdélnemu rozwojowi
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miasta, a wiec wzbogaceniu dobr materialnych przy racjonalnym wykorzystaniu juz

istniejgcych elementéw zagospodarowania.

4.2.11. Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy

ustawy o ochronie przyrody

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg obszary i obiekty
chronione. Nie przewiduje sie, aby ustalenia projektu planu mogty oddziatywaé na
obszary chronione ze wzgledu na odlegte potozenie i niewielkie oddziatywanie

ustalen planu.

4.2.12. Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska przez powazng awarie rozumie sie
,zdarzenie, w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub
wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia
z opoOznieniem”. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o
duzym ryzyku.

Na terenie objetym opracowaniem obecnie nie ma zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. W 2zwigzku z planowanych

przeznaczeniem terenu nie ma ryzyka wystgpienia tego typu zaktadéw.

4.2.13. Podsumowanie

Ocena przewidywanego oddziatywania na srodowisko ustalen projektu mpzp —
park handlowy Dobrzec jednoznacznie okresla niosgce zagrozenia. Jednoczesnie
realizacja ustalen zapisanych w uchwale pozwoli na prowadzenie racjonalnej i
zrownowazonej polityki przestrzennej, opartej na $wiadomym i przemyslanym
dziataniu. Docelowym zatozeniem jest podniesienie jakosci zycia mieszkancow z
zachowaniem fadu przestrzennego.

W tabeli ponizej zestawiono ocene szczegoétowych zapisow planu i ich
prognozowany skutek dla srodowiska (pozytywny "+", negatywny "-", obojetny - brak
oznaczenia). Pod pojeciami przyjetymi w nagtdwkach tabeli nalezy rozumie¢:

réznorodnos$¢ biologiczna - rozumiana jako zachowanie roznorodnosci biologicznej,

34



Prognoza oddziatywania na Srodowisko ustalen Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - park handlowy Dobrzec

ludzie - rozumiany jest wptyw na zdrowie ludzi,

zwierzeta - rozumiane sg zmiany ilosciowe w populacjach,

rosliny - rozumiane jako zmiany iloSciowe wyrazone biomasg,

woda - rozumiane jako zmiany ilosciowe i jakosciowe,

powietrze - rozumiane jako modyfikujgcy wptyw na topoklimaty i jakos¢ powietrza,
powierzchnia ziemi - rozumiane jako zanieczyszczenie substancjami i skladowanie
odpadéw na powierzchni ziemi w tym takze na przygotowanych do tego celu
sktadowiskach,

krajobraz - rozumiane jako wptyw na komponenty i harmonie krajobrazu,

klimat - rozumiany jako wptyw na klimat w sensie meteorologicznym,

hatas — wptyw na klimat akustyczny,

zasoby naturalne - rozumiany jako =zaczerpywanie surowcdéw mineralnych i
pospolitych,
zabytki - rozumiane jako =zespdt presji wywieranych na strefy ochrony

konserwatorskiej,

dobra materialne - rozumiane jako wptyw na wartos¢ débr.
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Rozwijajgc powyzsze zestawienie przeanalizowano wptyw poszczegolnych

sposobow zagospodarowania terenu na poszczegdlne komponenty srodowiska:

Komponent | Oddziatywanie | Charakterystyka
teren ustug handlu wielkopowierzchniowego
tworzenie nowych miejsc do
ludzie pozytywne, dtugoterminowe, state pracy i zwigkszenie oferty
ustugowej
negatywne, diugoterminowe, posrednie, state wymaga zaopatrzenia w wode,
woda produkcja sciekow
negatywne, diugoterminowe, bezposrednie, state ryzyko przedostawania sig
substancji chemicznych
; ) ] ) ruch samochodowy powodujgcy
powietrze negatywne, dlugoterminowe, bezposrednie, state Wwzmozong emisje

zanieczyszczen do atmosfery

powierzchnia ziemi

negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie,
chwilowe

ryzyko przedostawania sie
substancji szkodliwych w
przypadku wystgpienia
powaznych awarii

negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie, state

ingerencja w powierzchnie ziemi
wynikajgca z realizacji
planowanej zabudowy

hatas

negatywne, dlugoterminowe, bezposrednie, state

ruch samochodowy powodujgcy
wzmozong emisje hatasu

dobra materialne

pozytywne, dtugoterminowe, bezposrednie, state

zwigkszenie zyskow dla budzetu
Miasta

pozytywne, dtugoterminowe, state

rozwgj istniejgcej zabudowy

Komponent | Oddziatywanie | Charakterystyka
teren ustug lub obstugi komunikaciji lub stacji paliw ptynnych
tworzenie nowych miejsc do
ludzie pozytywne, dtugoterminowe, state pracy i zwiekszenie oferty
ustugowej
negatywne, diugoterminowe, posrednie, state wymaga zaopatrzenia w wode,
woda produkcja sciekow
negatywne, diugoterminowe, bezposrednie, state ryzyko przedostawania sig
substancji chemicznych
; ) ) ruch samochodowy powodujgcy
powietrze negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie, state wzmozong emisje

zanieczyszczen do atmosfery

powierzchnia ziemi

negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie,
chwilowe

ryzyko przedostawania sie
substancji szkodliwych w
przypadku wystgpienia
powaznych awarii

negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie, state

ingerencja w powierzchnie ziemi
wynikajgca z realizacji
planowanej zabudowy

hatas

negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie, state

ruch samochodowy powodujgcy
wzmozong emisje hatasu

dobra materialne

pozytywne, dtugoterminowe, bezposrednie, state

zwigkszenie zyskow dla budzetu
Miasta

pozytywne, dtugoterminowe, state

rozwgj istniejgcej zabudowy
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Komponent | Oddziatywanie | Charakterystyka

teren drogi dojazdowej

tworzenie nowych miejsc do

ludzie pozytywne, dtugoterminowe, state pracy i zwiekszenie oferty
ustugowej
negatywne, dtugoterminowe, posrednie, state wymaga ZE:}o.patl"zenia w wode,
woda produkcja sciekow

negatywne, diugoterminowe, bezposrednie, state ryzyko przedostawania sig
substancji chemicznych

ruch samochodowy powodujgcy
powietrze negatywne, dtugoterminowe, bezpos$rednie, state Wzmozong emisje

zanieczyszczen do atmosfery

ryzyko przedostawania sie

negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie, substanciji szkodliwych w
chwilowe przypadku wystgpienia
powierzchnia ziemi powaznych awarii
ingerencja w powierzchnie ziemi
negatywne, dlugoterminowe, bezposrednie, state wynikajgca z realizacji

planowanej zabudowy

ruch samochodowy powodujgcy

hatas negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie, state . S
wzmozong emisje hatasu
dobra materialne pozytywne, dtugoterminowe, state rozwdj istniejgcej zabudowy
Komponent | Oddziatywanie | Charakterystyka

teren parkingu lub zieleni urzgdzonej

ludzie pozytywne, diugoterminowe, state miejsce zieleni urzadzonej,
miejsce do parkowania

woda pozytywne, diugoterminowe, bezposrednie, state powierzchnia biologicznie
czynna

; ) ] ) ruch samochodowy powodujgcy
powietrze negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie, state wzmozong emisje

zanieczyszczen do atmosfery

ruch samochodowy powodujgcy

hatas negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie, state . -
wzmozong emisje hatasu

zagospodarowanie réznorodnymi

rosliny pozytywne, dtugoterminowe, state gatunkami roslin

Podsumowujgc jednoznacznie mozna stwierdzié, ze realizacja zatozen planu
przyniesie za sobg zarowno pozytywne, jak i negatywne skutki. Zapisy uchwaty majg
na celu ograniczenie negatywnych oddziatywan do minimum i w pewnych sensie
mozliwos¢ sprawowania nad nimi kontroli. Do pozytywnych aspektéw zaliczy¢ nalezy
wprowadzenie tadu na terenie objetym opracowaniem i tworzenie zabudowy w

oparciu o spojng koncepcje urbanistyczng.
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4.3. ODDZIALYWANIE MPZP POZA OBSZAREM OPRACOWANIA

Realizacja ustalen planu bedzie miata niewielki wptyw na zmiany srodowiska
poza obszarem MPZP. Rozwdj zabudowy spowoduje nieznaczny wzrost ilosci
sciekdw i odpaddéw, zanieczyszczonych wdd opadowych, emisji hatasu, wzrost
zuzycia wody, energii elektrycznej, ciepta i ewentualnie gazu w tej czesci miasta.

Zwiekszenie sie ruchu samochodowego spowoduje wzrost iloSci
zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi i emisji spalin, a takze podwyzszony
poziom hatasu. Nie bedg to jednak ucigzliwosci znaczgce w sposob zauwazalny
wplywajgce na pogorszenie warunkow zamieszkiwania. Planowana funkcja handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? bedzie stanowita natomiast zaspokojenie
podstawowych potrzeb bytowych dla mieszkancow tej czesci miasta, jak i

pozostatych.

5. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

6. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska w projekcie planu
zostaty rozwigzane w sposob prawidtowy. Projekt planu w zakresie zasad ochrony

Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala:

— zakaz lokalizacji dziatalnosci, powodujgcej przekroczenie standardow jakosci

Srodowiska poza dziatkg budowlang, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, w

zakresie hatasu, zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczenia gleby oraz emisji pol

elektromagnetycznych;

— zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a

w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaC na

Srodowisko z wyjgtkiem obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu

publicznego;

— zakaz odprowadzania sciekéw bezposrednio do gruntu.

38



Prognoza oddziatywania na Srodowisko ustalen Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - park handlowy Dobrzec

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru - plan nie bedzie oddziatywat na obszary Natura

2000, ktore nie znajdujg sie w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE
CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

W Polsce ochrona sSrodowiska realizowana jest na podstawie aktow
prawnych, w tym ustaw i rozporzgdzen. Czesciowo jest to wynik celéw ochrony
srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i wspolnotowym. Jednym
z wazniejszych aktow dotyczacych ochrony sSrodowiska jest ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
stanowigca podstawe do sporzgdzenia niniejszej prognozy. Przywofana ustawa jest
czesciowo wynikiem ustalen miedzynarodowych - Konwencja o R&znorodnosci
Biologicznej (sporzadzona w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca 1992 roku) w Artykule
14 okreslita  potrzebe wykonywania ocen oddziatywania na srodowisko dla
projektow, ktore mogg miec istotne negatywne skutki dla réznorodnosci biologicznej
(w celu unikniecia lub zmniejszania takich skutkéw). Gtownym zatozeniem
dokumentow na poszczegolnych szczeblach: wspdlnotowym, krajowym i lokalnym
przytoczonych w podrozdz. 1.3 jest zachowanie zréwnowazonego rozwoju w celu
zachowania wszelkich walorow srodowiska dla przysztych pokolen. Istotnymi
elementami, ktore powielajg sie we wszystkich dokumentach jest ochrona zdrowia,
racjonalna gospodarka odpadami, ochrona wod i powietrza. W zapisach uchwaty do
mpzp wprowadzono zapisy zmierzajgce do jak najbardziej racjonalnego
zagospodarowania danego terenu z punktu widzenia komponentéw srodowiska i
jego ochrony. Jednoczesnie podkreslic nalezy iz przytoczone dokumenty zaktadajg
takze wykorzystanie potencjatu rozwojowego. Warto podkresli¢, ze projekt planu
dotyczy inwestycji o charakterze lokalnym. Trudno zatem odnies¢ jg bezposrednio do
wszystkich dokumentéw zwigzanych z ochrong srodowiska na szczeblu krajowym,

wspolnotowym czy miedzynarodowym.
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Zgodnie z Politykg Ekologiczng Panstwa 2030 za cel uznaje sie przywrocenie
podstawowej roli miejscowym planom zagospodarowania przestrzennego , jako

podstawy lokalizacji inwestycji.

8. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI
JEJ PRZEPROWADZANIA

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — park
handlowy Dobrzec zostat sporzgdzony zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z
pozn. zm.).
Projekt w sposob optymalny taczy oczekiwania przysztych klientdéw, inwestorow,
witadz Miasta, instytucji i organdw, ktore w dalszej kolejnosci opiniujg i uzgadniajg
projekt planu.

Przyjete rozwigzania spetniajg oczekiwania przysztych uzytkownikow, a
jednoczesnie pozwalajg prowadzi¢ zrownowazony rozwdj opracowywanego terenu i
zachowac tad przestrzenny w krajobrazie.

Nie napotkano zasadniczych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub
luk we wspétczesnej wiedzy, przy opracowaniu prognozy. Oparto sie na dostepnych
danych literaturowych. Poszczegdlne elementy Srodowiska w rejonie inwestycji sg
dos¢ dobrze rozpoznane.

Jako metode analizy skutkow realizacji projektu planu, wynikajgcg z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.) przyjmuje sie ocene zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, ktora
powinna zostac przeprowadzona co najmniej raz w okresie kadenciji rady gminy (art.
32 ust. 1i 2 w/w ustawy). Przy sporzgdzaniu tego typu oceny, w ramach wypetnienia
obowigzku natozonego na Prezydenta Miasta Kalisza przez art. 55 ust. 5 ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (prowadzenie
monitoringu skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu), nalezatoby

zwroéci¢ szczegolng uwage na realizacje ustalen projektu planu w zakresie ochrony
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zasobow srodowiska przyrodniczego, w tym zwiaszcza $rodowiska gruntowo -
wodnego oraz powietrza.

Ponadto monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu bedzie
prowadzony przez Rade Miasta Kalisza. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu
realizacji ustalen i wptywu na srodowisko w cyklach corocznych. Proponuje sie objg¢
analizg skutkow realizacji ustalen planu nastepujgce elementy:

— podtgczenie do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej nowopowstatych obiektow;

— ilos¢ Sciekdw odprowadzanych do sieci kanalizacji sanitarnej, w oparciu o
umowy zawarte z odbiorca;

— ilos¢ odpaddw, w oparciu o umowy zawarte z odbiorca.

Urzad powinien réwniez zapoznawaé sie z raportami o stanie i jakosci
poszczegolnych  elementow  $rodowiska i monitorowanych  parametréw,
przygotowywanymi przez jednostki i instytucje zwigzane z gospodarkg wodng,
zarzady drog, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony
przyrody Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska oraz jednostki wspomagajgce, zatrudniajgce ekspertéw w dziedzinie
ochrony srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne. Ponadto nalezy realizowa¢ monitoring

zgodnie z wydanymi decyzjami o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Niniejsza prognoza opracowywana byfa rbwnoczesnie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie prac dokonano analizy
istniejacych uwarunkowan oraz rozwazono rozne (alternatywne) mozliwoéci ich
wykorzystania, ale i ochrony. Niniejsze opracowanie jednoznacznie wskazuje, iz
realizacja ustalen planu nie wptynie znaczaco na Srodowisko, w ogole nie wptynie
takze na obszary chronione (w tym obszar Natura 2000). Ocenia sie, ze przyjete
rozwigzania zabezpieczajg mozliwo$¢ negatywnego wptywu inwestycji na
srodowisko. W zwigzku z tym nie ma potrzeby ustanawiania rozwigzan

alternatywnych do tych zawartych w ocenianym projekcie planu.
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10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem oceny zawartej w prognozie sg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — park handlowy Dobrzec, sporzgadzonego w
zwigzku z uchwatg Nr XVI11/230/2025 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 czerwca 2025 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — park handlowy Dobrzec. Dla obszaru opracowania obecnie nie
obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a tym samym
nie zostaty ustalone zasady jego zabudowy i zagospodarowania. Opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli w jednoznaczny
sposob okresli¢ parametry nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze
utatwi i skréci proces inwestycyjny.

Diagnoza stanu i funkcjonowania Srodowiska

Obszar opracowania znajduje sie w zachodniej czesci miasta Kalisza, przy Al.
Wojska Polskiego i ul. Biskupickiej. W rejonie opracowania obowigzujg cztery plany
miejscowe. Od zachodu ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Tylnej”, od pdtnocy ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla osiedla Dobrzec” oraz od potudnia ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla strefy ustugowo - handlowej w rejonie alei Wojska Polskiego”, od
wschodu ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy
osiedla Dobrzec”. Lgczna powierzchnia terenu wynosi ok. 4,5ha.

Dla obszaru objetego projektem planu nie wystepujg ograniczenia Srodowiskowe, {j.
potozenie w granicach obszaréw Natura 2000 i innych obszaréw chronionych,
wystepowanie ztéz surowcédw naturalnych. Obszar opracowania znajduje sie takze
poza strefg zagrozenia powodziowego i ochrony konserwatorskiej.

Przewidywane oddziatywania realizacji ustalen projektu planu

Przy zachowaniu zgodnosci z nakazami i ustaleniami zawartymi w projekcie planu
oraz przy dotrzymaniu odpowiednich standardéw jakosci Srodowiska i innych
przepisébw odrebnych, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi. Realizacja ustalen planu nie skutkuje narazeniem ludzi na
pole elektromagnetyczne, nadmierny hatas. Nie powoduje pogorszenia jakosci wod
ani powietrza. Nie skutkuje mozliwoscig wystgpienia powaznych awarii. W ocenie
wptywu na zwierzeta i rosliny stwierdzono, ze realizacja ustalen planu nie stwarza

negatywnych oddziatywan na ekosystem i réznorodnos¢ biologiczng. Obszar objety
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planem nie pemni funkcji przyrodniczych, nie wystepujg tutaj zbiorowiska roslinnosci
wazne z punktu réznorodnosci biologicznej. Z uwagi na ubogg szate roslinng i silnie
zurbanizowane otoczenie obszar nie jest siedliskiem i zerowiskiem zwierzat. Nie
przewiduje sie negatywnego oddziatywania na zasoby jakosciowe i ilosciowe wod.
Przy realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami projektu planu nie przewiduje sie
mozliwosci zanieczyszczenia ani istotnego zaburzenia naturalnego krgzenia wod. W
fazie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych w obrebie terenu opracowania
nastgpi czasowe oddziatywanie na powietrze atmosferyczne zwigzane z pracg
urzgdzen budowlanych oraz transportem materiatéw na place budowy. Bedzie to,
wiec oddziatywanie bezposrednie, chwilowe, lokalne, ograniczone do etapu
prowadzenia prac budowlanych. Nie przewiduje sie znaczgcych negatywnych
oddziatywan na powierzchnie ziemi, w trakcie realizacji ustalen planu bedzie
dochodzi¢ jedynie do przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi. W odniesieniu
do krajobrazu, dzieki zapisom planu zabudowa na tym terenie bedzie rozwijata sie w
sposéb zaplanowany i harmonijny. W wyniku wzrostu powierzchni zabudowy
przewiduje sie lokalne, posrednie oddziatywanie na mikroklimat. Globalne dziatania
na terenie gminy mogg mie¢ znaczenie dla klimatu poprzez realizacje polityki
niskoemisyjnej m.in. dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto oraz wytwarzanie energii
elektrycznej z odnawialnych zrodet energii (OZE). W obszarze opracowania nie
wystepujg obszary chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody, w zwigzku z tym
w prognozie nie zidentyfikowano zadnych negatywnych oddziatywan.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

e Monitoring skutkow wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie
Rada Miasta Kalisza. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i
wptywu na srodowisko w cyklach corocznych. Stan srodowiska bedzie rowniez
monitorowany w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska.

o Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko.

¢ Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, kt6re nie
znajdujg sie w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym
nie przewiduje sie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych byc¢

rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.
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¢ Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposob oddziatywata na srodowisko,

nie wskazuje sie dziatan alternatywnych.
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