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1. WPROWADZENIE

Na podstawie art. 37f ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym' Rada gminy moze uchwali¢ dla obszaru rewitalizacji, o ktorym mowa w rozdziale 3
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, miejscowy plan rewitalizacji, jezeli uchwalony
zostal gminny program rewitalizacji, o ktérym mowa w rozdziale 4 tej ustawy. Miejscowy plan
rewitalizacji jest szczego6lng formg planu miejscowego. Zgodnie z ww. ustawg Rady Miasta Kalisza
podjeta Uchwate Nr VI/67/2019 w dniu 28 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego — Podgérze” w Kaliszu, zwanego dalej planem
miejscowym rewitalizacji lub mpr.

Podstawe prawng prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu rewitalizacji stanowi:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko?®.

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na srodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére moga by¢ spowodowane realizacjg ustalonych w planie miejscowym
sposobow zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, prognoza w szczegolnosci okresla, analizuje i ocenia
przewidywane znaczace oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska, miedzy innymi na:
réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze system przyrodniczy gminy i powigzania
przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

Zakres przedmiotowej prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Poznaniu - pismo z dnia 9 sierpnia 2019 roku, znak: WOO-111.411.293.2019.ET.1.

2. METODYKA

Prognozg sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakoSciowych wykorzystujacych
dostepne wskazniki stanu srodowiska oraz identyfikacji i warto§ciowania skutkow przewidywanych
zmian w $rodowisku. Prace prognostyczne polegaly na przeprowadzeniu studiow dokumentéw
charakteryzujagcych struktur¢ przyrodnicza Miasta Kalisz (stan istniejacy, dotychczasowe
przeksztalcenia srodowiska) oraz analizy istniejgcych i projektowanych inwestycji. Materiaty zrodtowe,
w oparciu, o ktore sporzadzono prognoze zostaly wymienione w rozdziale ,,Materiaty wejsciowe”. Ciag
prac nad prognozowanymi skutkami oddziatywania projektu planu na §rodowisko przedstawia rys. 1.

' Dz. U. 22020 1. poz. 293, z pdzn. zm.
2Dz. U.z2021 r. poz. 247
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Rysunek 1 Schemat prac nad prognozowanymi skutkami oddziatywania projektu planu na §rodowisko.

Zakres prac nad prognoza zostal dostosowany do charakteru, specyfiki i precyzji miejscowego planu
rewitalizacji. Z uwagi na jego charakter potencjalne oddziatywania na srodowisko poszczegolnych jego
ustalen okreslono w formie opisowej i kartograficznej (zatacznik graficzny do opracowania). Ocene
przeprowadzono kompleksowo dla jednego wariantu ustalen planistycznych. Zaznaczy¢ tu trzeba, ze na
etapie sporzadzania projektu mpr nie sg okre$lone konkretne rozwigzania technologiczne, co ma wplyw
na jako$ciowy (nie ilosciowy) charakter prognozy.

3. MATERIALY WEJSCIOWE

Dokumenty uwzglednione przy sporzadzaniu prognozy to:
e Analiza =zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu rewitalizacji
,.Jabtkowskiego-Podgorze” w Kaliszu — Marcin Wolniak, Urzad Miasta Kalisza, Wydziat Rozwoju
Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2019 rok,

e Decyzja Nr Re. Woj. 256 w sprawie uznania za pomnik przyrody — Urzad Wojewddzki w Kaliszu,
1979 rok,

e Ekspertyza w zakresie historii rejonu ulic Podgorze i Wojciecha Jabtkowskiego w Kaliszu z oceng
waloréw urbanistyczno-architektonicznych zespotu przestrzennego — Makary Gorzynski, 2019 rok,

e FEuropejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz.
U. 22006 Nr 14, poz. 98),

e Geografia Polski: mezoregiony fizyczno-geograficzne — Kondracki J., Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa 1994 rok,

o Gleboznawstwo, Panstwowe Wydanie Rolnicze 1 Lesne — Zawadzki S, Warszawa 1999 rok,
e Miejscowy plan rewitalizacji ,,Jabtkowskiego — Podgorze” w Kaliszu — projekt — Kalisz, 2020 rok,

e QOcena (opis) stanu istniejagcego wraz z analizg fotograficzng na potrzeby miejscowego planu
rewitalizacji ,,Jablkowskiego-Podgorze” w Kaliszu — Agnieszka Rozalska-Kusza, Urzad Miasta
Kalisza, Wydziatl Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2020 rok,

e Ocena stanu jednolitych czesci wod za rok 2017 — Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska,
2018 rok,



Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu rewitalizacji ,,Jablkowskiego-Podgorze”
w Kaliszu — Marcin Wolniak, Urzad Miasta Kalisza, Wydziat Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji,
Kalisz, 2020 rok,

Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 9 sierpnia 2019 roku, znak:
WOO-II1.411.293.2019.ET.1. w sprawie uzgodnienia zakresu prognozy oddzialywania na
srodowisko,

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry", przyjety rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967),

Poglebiona  diagnoza obszaru rewitalizacji opracowana na potrzeby  Gminnego
Programu Rewitalizacji Miasta Kalisza,

Raport z konsultacji spotecznych dotyczacych opracowania projektu miejscowego planu
rewitalizacji Jablkowskiego-Podgorze — Malgorzata Mikotajczyk, Marcin Wolniak, Agnieszka
Roézalska-Kusza, Urzad Miasta Kalisza, Wydzial Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz,
2019 rok,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim. Raport wojewodzki za rok 2019
— Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Poznan, 2020 rok,

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030" (SPA2020) — Ministerstwo Srodowiska, Warszawa, 2013 rok,

Uchwata Nr VI/67/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego — Podgorze” w Kaliszu,

Uchwata Nr LIII/719/2018 Rady Miasta Kalisza z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie ustanowienia na
obszarze rewitalizacji Miasta Kalisza Specjalnej Strefy Rewitalizacji, z pézniejszymi zmianami,

Uchwata Nr X1II/115/2015 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia
Programu ochrony $rodowiska dla Kalisza — miasta na prawach powiatu na lata 2015-2018
z uwzglednieniem perspektywy do roku 2022,

Uchwata Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”,

Uchwata Nr XXXIX/943/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r.
w sprawie wprowadzenia, na obszarze Miasta Kalisza, ograniczen lub zakazéw w zakresie
cksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

Uchwata XX1/392/20 w sprawie okreslenia ,,Programu ochrony powietrza dla strefy miasto Kalisz”,
(Dz. U. Woj. Wielkopolskiego z dnia 20 lipca 2020 r. poz. 5955),

Uchwata Nr XLIX/657/2018 Rady Miasta Kalisza z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie zmiany
Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Kalisza przyjetego uchwatg nr XLI/512/2017 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 27 lipca 2017r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji
Miasta Kalisza

Zarzadzenie Nr 190/2013 Prezydenta Miasta Kalisza z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie zatozenia
i prowadzenia w gminnej ewidencji zabytkow Miasta Kalisza, z p6zniejszymi zmianami.

oraz dane/informacje ze stron internetowych:

geoportal — mapa korytarzy ekologicznych w Polsce — http://mapa.korytarze.pl/,



e geoportal — Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy -—
http://geologia.pgi.gov.pl

e geoportal Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska — https:/www.gdos.gov.pl,

e geoportal Otwartych Danych Przestrzennych — https://polska.e-mapa.net,

e geoportal Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej — www.psh.gov.pl,

e geporatal Infrastruktury Informacji Przestrzennej — https://mapy.geoportal.gov.pl,

e Serwis IMGW-PIB klimat Polski — http://klimat.pogodynka.pl.

CHARAKTERYSTYKA OBSZARU

POLOZENIE

Kalisz jest miastem na prawach powiatu, potozonym w potudniowo-wschodniej cze$ci wojewodztwa
wielkopolskiego. Teren objgty opracowaniem miejscowego planu rewitalizacji obejmuje powierzchnie
5,66 ha, jest potozony w érodmiesciu Kalisza, w osiedlu Srodmiescie II. Zamieszkuje go 1.120
mieszkancow (stan na luty 2019 r)°.

Granice obszaru opracowania, zgodnie z Uchwata Nr VI/67/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 28 lutego
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego —
Podgorze” w Kaliszu, wyznaczaja:

e od pdinocy — granice nieruchomosci potozonych przy ul. W. Jabtkowskiego i ul. M. Kopernika,
e od wschodu — ul. M. Kopernika,
e od potudnia — ul. Harcerska i ul. Poznanska,

e od zachodu — Al. Wojska Polskiego.

3 Zrédto: Ekspertyza w zakresie historii rejonu ulic Podgérze i Wojciecha Jablkowskiego w Kaliszu z ocena
waloroéw urbanistyczno-architektonicznych zespotu przestrzennego — Makary Gorzynski, 2019 rok



== = === = == granica obszaru opracowania

Mapa 1 Zasigg obszaru opracowania na tle ortofotomapy (zrodto: Ekspertyza w zakresie historii rejonu
ulic Podgorze i Wojciecha Jabtkowskiego w Kaliszu z oceng walorow urbanistyczno-architektonicznych
zespotu przestrzennego — Makary Gorzynski, 2019 rok)



SPECJALNA STREFA REWITALIZACJI*

Przedmiotowy obszar jest polozony w obszarze rewitalizacji miasta Kalisza oraz w graniach Specjalnej
Strefy Rewitalizacji. Z przeprowadzonej w 2017 r., na potrzeby uchwalenia Gminnego Programu
Rewitalizacji, poglebionej diagnozy obszaru rewitalizacji wynika, ze:

obszar opracowania charakteryzuje si¢ najwicksza skalg ubdstwa sposrod wszystkich terenow
obejmujacych obszar rewitalizacji,

na tym obszarze =zarejestrowana jest najmniejsza liczna podmiotdw gospodarczych
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow,

na obszarze wystepuja znaczne problemy srodowiskowe — odnotowuje si¢ jeden z najwyzszych
wskaznikow liczby pojemnikow na popidt, co wskazuje na duzg ilos¢ mieszkan stosujacych
ogrzewanie paliwami statymi,

stan techniczny zabudowy w rejonie ulic Jabtkowskiego - Podgorze jest najgorszy sposrod
wszystkich badanych terenow obejmujacych obszar rewitalizacji, wiele ze zlokalizowanych tam
budynkéw ma nieuregulowany stan prawny, przez co wystepuja znaczne bariery prawne przy
ewentualnej interwencji Miasta Kalisza.

STAN ZAINWESTOWANIA OBSZARU’

Na obszarze wystepuja grunty zurbanizowane, wytaczone z uzytkowania rolniczego:

B — tereny mieszkaniowe (76,92%),

Ba — tereny przemystowe (0,23%),

Bi — inne tereny zabudowane (5,02%),

Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (3,14%)
Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (0,95%),

dr — drogi (13,74%)

4 Poglebiona diagnoza obszaru rewitalizacji opracowana na potrzeby Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta

Kalisza

5 Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-Podgorze”
w Kaliszu — M. Wolniak, Urzad Miasta Kalisza, Wydzial Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2019 r.
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Struktura uzytkowania gruntéw

B - tereny mieszkaniowa

Ba - tereny przemystowe

Bi = inne tereny zobudowane

Bp = zurbanizowane tereny niezabudowane |lub w trakcie zabudowy

Bz - tereny rekreacyjny-wypoczynkowe

dr - drogi [

Mapa 2 Struktura uzytkowania gruntéw (zroédto: Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu
rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-Podgorze” w Kaliszu)

W granicach obszaru opracowania przewazajg tereny zainwestowane z towarzyszacymi terenami zieleni
migdzykwartalowej. Na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej przeprowadzonej na potrzeby
przygotowania Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Kalisza mozna stwierdzié, ze na obszarze
opracowania:

e przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze $srodmiejskim (kamienice
czynszowe, kamienice z ustugami w parterach, bloki mieszkalne), ponadto na obszarze
wystepuja: garaze, komorki oraz inne pomieszczenia gospodarcze pomocnicze,

e przewaza zabudowa niska (do 3 kondygnacji),

o  wickszo$¢ budynkow zostala wybudowana przed 1945 rokiem, nieliczne zostaly wybudowane
migdzy 1946 a 1990 rokiem,

e przewazaja budynki w ztym i bardzo zlym stanie technicznym (najnizsza $rednia ocena stanu
technicznego obiektow sposrod wszystkich obszarow analitycznych).

Nagromadzenie si¢ na stosunkowo niewielkiej przestrzeni tak wielu negatywnych zjawisk wymaga
wdrozenia na tym obszarze wieloptaszczyznowej, zintegrowanej rewitalizacji, taczacej dziatania
przestrzenne, spoleczne, gospodarcze i srodowiskowe.



Zdjecie 1 Budynek mieszkalny z lokalami uzytkowymi w parterze - adres: Harcerska 3, dziatka nr ewid.
131/1, obreb 043 Rogatka - czas powstania: przetlom XIX i XX wieku (zrédlo: Ocena (opis) stanu
istniejgcego wraz z analizg fotograficzng na potrzeby miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-
Podgorze” w Kaliszu — Miasta Kalisza, 2020 rok)

Zdjecie 2 Budynek mieszkalny z lokalami uzytkowymi w parterze — adres: Harcerska 7, dziatka nr ewid.
126 obrgb 043 Rogatka, czas powstania: ok. 1910 rok (zrodto: Ocena (opis) stanu istniejacego wraz z
analizg fotograficzng na potrzeby miejscowego planu rewitalizacji ,,JJablkowskiego-Podgorze” w
Kaliszu — Miasta Kalisza, 2020 rok)



Zdjecie 3 Budynek mieszkalny z pawilonem handlowym na posesji - adres - Podgorze 8 — 10, dziatka
nr ewid. 118, czas powstania: ok. 1901, przebudowany w 1908 roku (zrodto: Ocena (opis) stanu
istniejacego wraz z analiza fotograficzna na potrzeby miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-
Podgorze” w Kaliszu — Miasta Kalisza, 2020 rok)

Zdjecie 4 Naroznik budynku mieszkalnego z lokalami uzytkowymi w parterze, po lewej ul. Poznanska,
po prawej ul. Wronia — adres - Poznanska 1, dziatka nr ewid. 116/1, obreb 043 Rogatka - czas powstania:
ok. 1910 rok (zrodto: Ocena (opis) stanu istniejacego wraz z analizg fotograficzng na potrzeby
miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-Podgorze” w Kaliszu — Miasta Kalisza, 2020 rok)



Zdjecie 5 Kosciot Zboru Baptystow w Kaliszu - elewacja frontowa budynku — adres: Podgorze 1, dziatka
nr ewid. 102, obreb 036 Srodmiescie II, czas powstania: lata 1925-1927 (zrodto: Ocena (opis) stanu
istniejacego wraz z analizg fotograficzng na potrzeby miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-
Podgorze” w Kaliszu — Miasta Kalisza, 2020 rok)

Zdjecie 6 Budynek mieszkalny - adres: Golebia 1, dziatka nr ewid. 115, obreb 036 Srédmiescie II - czas
powstania: ok. 1910 rok (zrodto: Ocena (opis) stanu istniejgcego wraz z analizg fotograficzng na
potrzeby miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-Podgorze” w Kaliszu — Miasta Kalisza, 2020
rok)
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Zdjecie 7 Elewacja frontowa i wejscie gtdéwne do budynku - adres: Podgorze 11, dziatka nr ewid. 112,
obreb 036 Srodmiescie 11, czas powstania: ok. 1900 rok (zrédto: Ocena (opis) stanu istniejacego wraz z
analiza fotograficzng na potrzeby miejscowego planu rewitalizacji ,,Jablkowskiego-Podgorze” w
Kaliszu — Miasta Kalisza, 2020 rok)

Zdjecie 8 Widok na Glapigorke i ul. Wronig (zrodto: Ocena (opis) stanu istniejgcego wraz z analizg
fotograficzng na potrzeby miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-Podgorze” w Kaliszu —
Miasta Kalisza, 2020 rok)
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Zdjecie 9 Podgorze - widok w kierunku zachodnim (Al. Wojska Polskiego) (zrédto: Ocena (opis) stanu
istniejacego wraz z analizg fotograficzng na potrzeby miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-
Podgorze” w Kaliszu — Miasta Kalisza, 2020 rok

DOSTEP OBSZARU DO INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ®

Obszar objety analizg cechuje stosunkowo dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury techniczne;.
Poszczegolne sieci nie pokrywaja jednak rownomiernie calego obszaru:

e gsystem zaopatrzenia w wodg¢ - obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci
wodociagowej, sieci wodociggowe zlokalizowane sg wzdhuz ulic obszaru;

e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych - na obszarze poprowadzone sg sieci
odprowadzania sciekow i wod opadowych. Na znacznym obszarze sieC jest rozdzielona na
kanalizacje sanitarng oraz ogélnosptawna;

e system gazowniczy - obszar w znacznej czeSci objety jest siecia gazowa. Zostala ona
zbudowana w latach 80. 1 90. XX wieku i, zgodnie z informacjami uzyskanymi od Polskiej
Spotki Gazownictwa sp. z o. o., nie wymaga ewentualnych interwencji. Sie¢ gazowa
przeprowadzona jest wzdhuz glownych ulic obszaru:

Ulica Srednica Materiat / Dhugosé Rok budowy
Jabtkowskiego = 160 PE/n 247 1999
Podgoérze 100 Stal/n 43,5 1989
Wronia 100 Stal/n 78 1998
o system elektroenergetyczny - zréodlem zasilania w energie elektryczna sa stacje

transformatorowe 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napigcia;

®Analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-Podgérze”
w Kaliszu — M. Wolniak, Urzad Miasta Kalisza, Wydzial Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2019
rok
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e system cieptowniczy - sie¢ cieptownicza zlokalizowana jest w bliskim sasiedztwie obszaru,
jednak tylko jeden budynek jest do niej podtaczony. Pozostate budynki korzystaja z r6znego
rodzaju zrodet ciepta, przewazaja jednak takie, ktore wykorzystuja do tego celu paliwa state.

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA OBSZARU’

Analizowany obszar polozony jest w bezposrednim sgsiedztwie drog gléwnego ukladu
komunikacyjnego miasta:

e Al Wojska Polskiego — droga w klasie gtownej (G),

e ul. Harcerska / ul. Poznanska — droga w klasie zbiorczej (Z),

e ul. T. Kosciuszki — droga w klasie drogi zbiorczej (Z),

e ul. M. Kopernika — droga w klasie lokalnej (L).

Do drogi w klasie gtéownej (Al. Wojska Polskiego) dostgp jest jedynie posredni (przez ul.
Harcerska/Poznanska, lub ul. T. Kosciuszki). Obstuga parkingowa obszaru prowadzona jest obecnie
w istniejacym uktadzie drog lokalnych oraz w ramach podworzy.

SZCZEGOLNE UWARUNKOWANIA

Potudniowo-wschodnia czg$¢ obszaru opracowania potozona jest w zasiggu stref sanitarnych wokot
cmentarza 50 m i 150 m . W strefach tych obowiazuja ograniczenia, w szczegolnosci okreslone w § 3
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, tj.: odlegto$¢ cmentarza od zabudowan
mieszkalnych, zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuly Zywnosci oraz studzien, zrodet
i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ min. 150
m, odlegto$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m, jesli teren w granicach 50-150 m od cmentarza posiada
sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do niej podtaczone.

5. CELE I ZAWARTOSC PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Cele projektowanego dokumentu

Celem sporzadzania analizowanego planu miejscowego jest:

e umozliwienie realizacji zamierzen Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Kalisza;

e poprawienie standardow zycia w istniejacej zabudowie;

e okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkow dla uzupetnien
istniejacej zabudowy (nadbudowy, rozbudowy), ktore w swoich rozwigzaniach
architektonicznych winny wspotgraé¢ forma i strukturami;

e ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne i uzytkowe;

e poprawienie standardow technicznych i uzytkowych ciggéw komunikacyjnych;

e podniesienie poziomu zycia poprzez poprawe wskaznikow jakosci powietrza;

e podniesienie standardow przestrzennych umozliwi za§ zmian¢ w postrzeganiu tego obszaru
i jego mieszkancow (odwrdcenie spotecznej izolacji obszaru)®.

7 Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-Podgorze”
w Kaliszu — M. Wolniak, Urzad Miasta Kalisza, Wydzial Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2019 rok
8 Ibidem
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Z uwagi na powyzsze uwarunkowania, teren ,,Jabtkowskiego - Podgorze” zostat wskazany w Gminnym
Programie Rewitalizacji Miasta Kalisza (GPR) przyjetym Uchwalg nr XLIX/657/2018 Rady Miasta
Kalisza z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie zmiany Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Kalisza, do

objecia miejscowym planem rewitalizacji’.

Mpr pozwoli na realizacj¢ zaplanowanych w Gminnym Programie Rewitalizacji dziatan zwigzanych

zrozwojem spotecznego budownictwa czynszowego — Zadanie Nr 64 z Listy planowanych

podstawowych przedsigwziec¢ rewitalizacyjnych (str. 56 GPR).

Zawarto$¢ projektowanego dokumentu

Procedowany miejscowy plan rewitalizacji wskazuje przeznaczenia terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
oznaczone symbolem — MW/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug nieucigzliwych oznaczone symbolem
- MWLU;

tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej oznaczone symbolem — U;

teren zabudowy ushug kultu religijnego oznaczony symbolem — UKR;

tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolem — ZP;

teren placu publicznego z zielenig urzgdzong oznaczony symbolem — KP/ZP;

teren parkingu publicznego — KS;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KDD;

tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem — KPJ;

tereny publicznych ciagdw pieszych oznaczone symbolem — CP.

Na rysunku mpr ustalono:

nieprzekraczalne linie zabudowys;

obowigzujace linie zabudowy;

kierunek gtownej kalenicy dachu;

lokalizacj¢ zatok postojowych;

gtowne powigzania piesze;

dominanty architektoniczne;

akcenty urbanistyczne;

strefe ochrony pomnika przyrody;

granice lokalizacji inwestycji stuzacych rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego;
granic¢ strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i obiektow
zabytkowych;

lokalizacj¢ przej$cia bramowego na kierunku gldéwnych powigzan pieszych;

budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

wymiary w metrach;

przeznaczenia terendw oznaczone symbolem terenu.

% Uzasadnienie do Uchwaty Nr V1/67/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego - Podgérze” w Kaliszu
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Ponadto w tekscie planu ustalono strefy zamieszkania i ruchu uspokojonego, a takze uwzgledniono teren
archeologiczny, zabytek oraz uktad ruralistyczny wpisany do rejestru zabytkow.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 1 lipca 2016 r. w sprawie
zakresu projektu miejscowego planu rewitalizacji w czgsci tekstowej oraz zakresu i formy wizualizacji
ustalen miejscowego planu rewitalizacji'® w mpr okreslono:

e zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z
zabudowg istniejaca,

o zasady ksztattowania formy budynkéw, z uwzglednieniem wskazanych do zachowania
charakterystycznych cech zabudowy w regionie lub najblizszym otoczeniu,

e ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji budynkow,

e ustalenia dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terenow przestrzeni publicznych, w tym
urzadzania i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchu na drogach publicznych oraz
przekrojow ulic,

e zakazy i ograniczenia dotyczgce dziatalnosci handlowej lub ustugowej,

e maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektoéw handlowych, w tym obszary rozmieszczenia
obiektow handlowych o wskazanej w planie maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich
dopuszczalnej liczby.

6. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza

Zgodnie z polityka przestrzenng miasta wyrazonag w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisz'! obszar opracowania znajduje si¢ w strefie
Srodmiejskiej, z dwoma grupami terenow A-MS i A-MW.

== == == granica obszaru opracowania

Mapa 3 Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisz.

0Dz, U. 22016 r. poz. 1032
! zwany dalej studium
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MS - tereny zabudowy $roédmiejskie;j:
e przeznaczenie wskazywane w planach miejscowych to:
o zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
o zabudowa ustug publicznych,
o nieucigzliwa dziatalno$¢ rzemieslnicza,
o tereny placéw publicznych, parkingi, tereny ustug sportu i rekreacji,
e wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono nastepujaco:
o intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 0,6,
o powierzchni biologicznie czynna min. 20%,
o powierzchni zabudowy maks. 60%.

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

e przeznaczenie wskazywane w planach miejscowych to:
o zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
o zabudowa ustugowa,
o tereny ustug sportu i rekreacji,

e wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono nastepujaco:
o intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 0,4,
o powierzchni biologicznie czynna min. 25%,
o powierzchni zabudowy maks. 40%.

Studium w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza mozliwo$¢ zmiany zalecanych
parametrow i wskaznikow dotyczacych uzytkowania i zagospodarowania terenu na etapie sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Biorac pod uwage specyfike migjsca,
istniejgcy stan zagospodarowania oraz cel sporzadzania przedmiotowego dokumentu uznaje sig,
ze w tym przypadku wystepujg uzasadnione przyczyny dla zastosowania innych wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu. Zindywidualizowane podejscie do poszczegolnych kwartatow zabudowy
iich otoczenia pozwoli na uwzglednienie i adaptacje intensywniej wykorzystanych nieruchomosci
oraz realizacj¢ spotecznego budownictwa czynszowego przewidzianego w Gminny Programie
Rewitalizacji, poprawe jakos$ci zabudowy i przestrzeni publicznych, a tym samym przyczyni si¢
do odwrdcenia procesu degradacji osiedla'?.

Podsumowujgc, rozwigzania przyjete w procedowanym miejscowym planie rewitalizacji spelniajg
zalozenia uchwaty wywolujacej jego sporzadzenie, kontynuuja polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisz. Zgodnie
zustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przewidywane rozwigzania
w analizowanym miejscowym planie rewitalizacji nie naruszajg ustalen obowigzujgcego studium.

Gminny Program Rewitalizacji Miasta Kalisza (GPR)

Zgodnie z powyzszym programem, analizowany teren zostal wlaczony w ,,obszar rewitalizacji”.
Na calym obszarze rewitalizacji, w celu zapewnienia sprawnej realizacji przedsiewzieé
rewitalizacyjnych przewidziano ustanowienie Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktorej mowa w art.
25 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2016 r. o rewitalizacji (strefa zostata wyznaczona uchwalg Rady Miasta
Kalisza).

12 Uzasadnienie do projektu miejscowego planu rewitalizacji ,,Jablkowskiego — Podgérze” w Kaliszu.
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Gminny Program Rewitalizacji Miasta Kalisza przewiduje uchwalenie 3 miejscowych planow
rewitalizacji, z czego jako pierwszy wskazuje analizowany plan. W zwiazku z powyzszym realizacja
analizowanego miejscowego planu rewitalizacji pozostaje w zgodzie z wytycznymi GPR.

Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-Podgorze”

w Kaliszu

Zgodnie z powyzszym opracowaniem, jest to teren calkowicie przeksztalcony przez czlowieka. Nie
wystepuja tu naturalne ekosystemy, zbiorowiska roslin i zwierzat. Calo$¢ obszaru powinna
kontynuowaé obecne uzytkowanie. Nalezy jednak zachowaé jak najwiekszg ilo$¢ zieleni
w podworkach. W obszarze tym powinno dazy¢ si¢ do wykreowania ladu przestrzennego na
wyzszym nizZ obecnie poziomie, rowniez poprzez inwestycje budowlane uzupelniajace strukture
zabudowy oraz poprawiajace stan istniejacych budynkéw (...) Analizujac uwarunkowania
przyrodniczo-przestrzenne opisane w niniejszym opracowaniu, dla ksztaltowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej mozna stwierdzié, ze na gospodarowanie przestrzenia na obszarze
opracowania wptyw beda mie¢ ograniczenia wynikajace z:

e istniejacego zagospodarowania przestrzennego;

e uksztaltowania terenu;

o glebokosci zalegania wod gruntowych;

e znacznego zanieczyszczenia powietrza zwigzanego z niskg emisja;

e negatywnego klimatu akustycznego przy granicach obszaru;

e globalnych zmian klimatycznych.

Istniejagca w granicach opracowania zabudowa wymaga w znacznej czesci rewaloryzacji. Tereny
zainwestowane posiadaja znaczne mozliwosci rozwoju poprzez modernizacje iremonty, w
niektérych sytuacjach poprzez wymiane i uporzadkowanie zabudowy. Obszar opracowania
powinien zachowaé charakter mieszkaniowy z uslugami towarzyszacymi.

Zgodnie z powyzszymi wytycznymi opracowano miejscowy plan rewitalizacji uwzgledniajacy
uwarunkowania i predyspozycje ekofizjograficzne obszaru, a wyznaczone w mpr przeznaczania
terendow (zabudowa mieszkaniowo-uslugowa uzupeliona zielenig) s3 zgodne z analizowanym
dokumentem. Miejscowy plan rewitalizacji respektuje zalecenia wynikajace z wyzej wymienionego
opracowania ekofizjograficznego.

Program ochrony $rodowiska dla Kalisza — miasta na prawach powiatu na lata 2015-2018

z uwzglednieniem perspektywy do roku 2022

Wytyczne do dokumentdéw planistycznych zawarte w powyzszym programie:

e w celu ograniczenia emisji pylu PMI10 w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego powinny si¢ pojawic¢ zapisy dotyczace np. uktadu zabudowy zapewniajacego
przewietrzanie miasta, wprowadzania zieleni ochronnej, zagospodarowania przestrzeni
publicznej oraz ustaleniu sposobu zaopatrzenia w ciepto tam, gdzie to mozliwe oraz w
zabudowie nowoplanowanej,

e stosowanie w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kalisza miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego rozwiazan planistycznych
uwzgledniajacych ochrong powietrza, w tym:

— budowe obwodnic, wyprowadzajacych ruch tranzytowy z miasta,
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— Dbudowe Sciezek rowerowych, ktore umozliwig korzystanie z alternatywnych sposobow
komunikacji w miescie,
— ochrone terené6w dolinnych w mieScie przed zabudowa w celu umozliwienia
przewietrzania miasta i zachowania teren6w biologicznie czynnych.
Miejscowy plan rewitalizacji respektuje zalecenia wynikajace z wyzej wymienionego programu.

Program ochrony powietrza dla strefy miasto Kalisz

Powyzszy program okre$la 9 planowanych dziatan naprawczych w strefie miasto Kalisz, z czego
ostatnie w sposob bezposredni odnosi si¢ do planéw miejscowych (tabela 1).

Tabela 1 Wykaz planowanych dzialan naprawczych w strefie miasto Kalisz (zrodto: Program ochrony
powietrza dla strefy miasto Kalisz)

Numer Kod . A
. . . . Nazwa dzialania
dzialania dzialania

1. WpKalZOA Ograniczenie emisji z ogrzewania indywidualnego w komunalnym zasobie mieszkaniowym
i uzytecznos$ci publicznej Miasta Kalisza

2. WpKalDOT Zachety finansowe na modernizacje budynkéw mieszkalnych oraz na wymiane kottow,
piecow i palenisk

3. WpKallZE Ujednolicenie i aktualizacja bazy danych o zrodlach ciepta na terenie miasta

4. WpKalKUA Kontrola realizacji uchwaly ograniczajacej stosowanie paliw statych

S. WpKalTMB Termomodernizacja budynkow mieszkalnych i uzytecznos$ci publicznej

6. WpKalMMU Obnizenie emisji komunikacyjnej poprzez regularne utrzymywanie czystosci ulic oraz
zakaz uzywania spalinowych i elektrycznych dmuchaw do lisci

7. WpKalzZUz Ochrona i zwigkszanie udziatu zieleni w przestrzeni miasta

8. WpKalEEK Edukacja ekologiczna

9. WpKalPZP Zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego

Dziatanie nr 9, zgodnie z przedmiotowym programem, powinny polegaé¢ na umieszczaniu odpowiednich
zapisow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajgcych ograniczenie
emisji pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz B(a)P, w zakresie:

o ukladu zabudowy zapewniajgcego przewietrzanie miasta;

e wprowadzania zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wzdtuz ciggow komunikacyjnych o duzym
natezeniu ruchu,

e zachowania cigglosci korytarzy ekologicznych;

o ksztaltowania zabudowy w sposob umozliwiajgcy swobodny przeplyw mas powietrza;

e stosowania odpowiednich wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej towarzyszgcej
zabudowie;

o tworzenia publicznych terenow zieleni urzqdzonej, w tym parkow, skwerow;

o uwzgledniania rozbudowy i ksztattowania sieci ulic obwodowych powodujqgcych eliminacje
lub ograniczenie ruchu tranzytowego, oraz umozliwiajqcych uspokojenie ruchu w obszarach
wnetrz dzielnicowych, tworzenia stref ruchu pieszego i uspokojonego w szczegolnosci na
obszarze srodmiescia;

® wdrazania rozwiqgzan systemowych dedykowanych rozwojowi ruchu rowerowego i pieszego.

Uchwalenie planow zagospodarowania przestrzennego na obszarach przekroczen wskazanych
w Programie Ochrony Powietrza (jezeli nie ma obowiqgzujgcych) oraz zawarcie w nich zapisow
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dotyczgcych zakazu likwidacji sieci cieptowniczej i przylgczy oraz zmiany ogrzewania zbiorowego
(z sieci cieptowniczej) na indywidualne - w miarg mozliwosci.

Reasumujac, mpr respektuje wytyczne powyzszego programu poprzez ksztalttowanie zabudowy
w poszczegolnych kwartatach obszaru opracowania w sposéb umozliwiajacy swobodny przeptyw mas
powietrza. Procedowany dokument réwniez wskazuje nowe tereny zieleni urzadzonej oraz ustala
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dla dziatek budowlanych, stref¢ ruchu uspokojonego,
dopuszcza realizacje komunikacji rowerowej na terenach drog i terenu oznaczonego symbolem 1KP/ZP.
Ponadto jako priorytetowe zrodto ciepta wskazuje sie¢ cieptownicza, mimo Ze w obszarze opracowania
tylko jeden budynek jest do niej podtaczony, tj.:

o dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej
lub lokalnych weztow cieplnych lub indywidualnych zrodel ciepla, zasilanych energiq
elektryczng lub z urzqdzen o niskiej emisji zanieczyszczen lub z odnawialnych Zrodet energii
o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z dopuszczeniem tgczenia Zrodet pozyskiwanego ciepla,

e ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi (tj. w szczeg6lnosci Uchwatg Nr XXXI1X/943/17
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia,
na obszarze Miasta Kalisza, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw).

Majac na uwadze powyzsze uznaje si¢, ze miejscowy plan rewitalizacji respektuje wytyczne Programu
ochrony powietrza dla strefy miasto Kalisz.

Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z

perspektywa do roku 2030"

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030 wyznacza sze$¢ gldwnych priorytetdw: zapewnienie bezpieczenstwa
energetycznego i dobrego stanu $rodowiska, skuteczna adaptacja do zmian klimatu na obszarach
wiejskich, rozwoj transportu w warunkach zmian klimatu, zapewnienie zroéwnowazonego rozwoju
regionalnego i lokalnego z uwzglednieniem zmian klimatu, stymulowanie innowacji sprzyjajacych
adaptacji do zmian klimatu, ksztaltowanie postaw spotecznych sprzyjajacych adaptacji do zmian
klimatu.

Nie wszystkie z ww. priorytetow mozna odnies¢ do obszaru objetego mpr, np. skuteczna adaptacja
do zmian klimatu na obszarach wiejskich. Jednakze miejscowy plan rewitalizacji respektuje cele
i kierunki wyznaczone w powyzszym dokumencie w zakresie wlasciwym dla swojej specyfiki i skali
(ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami zaopatrzenia, w tym dopuszczenie
stosowania odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW).

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Zgodnie z powyzszym planem wyznaczajgc cele srodowiskowe dla poszczegélnych JCWP, brano
pod uwage oceng stanu lub potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego dokonang na podstawie
dostepnych danych monitoringowych z lat 2010-2013.

Cele srodowiskowe:
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e dla JCWP RW60001918479 (Prosna od Otoboku do ujécia Kanatu Bernardynskiego),
w obrgbie ktérego znajduje si¢ obszar opracowania to osiagniecie dobrego potencjatu
ekologicznego i1 dobrego stanu chemicznego, termin osiggnigcia dobrego stanu — 2021,

e dla JCWPd: zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu; ochrona i podejmowanie dzialan
naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi mi¢dzy poborem a zasilaniem tych wadd, tak aby
osiggnac ich dobry stan. Cele srodowiskowe dla JCWPd (PLGW600081) obejmujacej obszar
opracowania to: dobry stan chemiczny oraz dobry stan ilosciowy.

Miejscowy plan rewitalizacji respektuje cele wyznaczone w tym dokumencie, m. in. poprzez ustalenia
dotyczace zagospodarowania §ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych, niewprowadzanie funkcji
ucigzliwych dla srodowiska w tej czeSci miasta. W zwiazku z powyzszym realizacja jego ustalen
pozostaje w zgodzie z powyzszymi celami srodowiskowymi.

Europejska Konwencja Krajobrazowa

Z uwagi na konieczno$¢ prowadzenia dziatan na rzecz zachowania i utrzymywania waznych
Iub charakterystycznych cech krajobrazu tak, aby ukierunkowa¢ i harmonizowaé¢ zmiany, ktore
wynikajg z procesow spotecznych, gospodarczych i srodowiskowych, majac na wzgledzie cele zawarte
w Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporzadzonej we Florencji z dnia 20 pazdziernika 2000 r.,
w miejscowym planie rewitalizacji zawarto odpowiednie ustalenia zapewniajace ochrone i wlasciwe
ksztattowanie krajobrazu (ustalenia w zakresie ochrony krajobrazu i zasad jego ksztattowania, m.in.
ograniczenie dot. urzadzen stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych,
masztow antenowych, dopuszczenie lokalizacji urzadzen z zakresu tacznosci publicznej, za wyjatkiem
obiektow zabytkowych oraz w strefie Scislej ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
i obiektow zabytkowych, wytacznie jako infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisOw odrebnych, tj. Ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ushig i sieci telekomunikacyjnych, ochrona wgladu na dominanty architektoniczne
z przylegtych drog publicznych).

7. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

Potozenie wedhug regionalizacji fizyczno-geograficznej/budowa geologiczna

Zgodnie z modyfikowana w 2018 roku regionalizacja Polski Jerzego Kondrackiego, obszar opracowania
jest potozony na terenie Wysoczyzny Kaliskiej (tabela 2).

Tabela 2 Potozenie fizyczno-geograficzne obszaru opracowania wedtug zaktualizowanej w 2018 roku
regionalizacji J. Kondrackiego.

Potozenie obszaru planu

Megaregion Pozaalpejska Europa Srodkowa
Prowincja Niz Srodkowoeuropejski
Podprowincja Nizina Srodkowopolskia
Makroregion Nizina Potudniowowielkopolska
Mezoregion Wysoczyzna Kaliska
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Wysoczyzna Kaliska - wysoczyzna morenowa w zachodniej cze$ci Niziny Potudniowowielkopolskiej,
miedzy wysoczyznami: Leszczynskg na zachodzie a Tureckg na wschodzie; o pow. ok. 2,6 tys. km?,
ptaska denudacyjna réwnina z ostancami moren czotowych ikemow; miejscami odstoniecia itow
pliocenskich; wysoko$¢ do 190 m; dzial wodny Warty i Odry; gt. rz.: Prosna, Lutynia, Obra, Orla; region
roln.; gh. m.: Kalisz, Ostrow Wielkopol., Krotoszyn, Jarocin.!* Zgodnie z Mapg geologiczng Polski
na wigkszo$ci obszaru opracowania wystepujg piaski, zwiry'.

Potozenie na tle obszaro6w cennych przyrodniczo

W obszarze opracowania wystepuje jeden pomnik przyrody (wigz szyputkowy). Brak innych

obszarow/obiektow podlegajacych ochronie prawnej na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, .

SR,

i AT (57

oV
" Gerh

_ ““-x‘ o __ it
¥ Formy ochrony przyrody #| Obszary Chronionego Krajobrazu
ﬁ #| Pomniki Przyrody [1] # Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe

¥ Uzyiki Ekologiczne [7] @ Natura 2000 - obszary ptasie
| ¥l Rezerwaty [H (¥) Natura 2000 - obszary siedliskowe

+ Parki Krajobrazowe . ¢ Stanowiska Dokumentacyjne

[7] @ Parki Narodowe

=== orientacyjna lokalizacja obszaru opracowania

Mapa 4 Polozenie obszaru opracowania na tle najblizszych form ochrony przyrody (Zrodio:
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/)

Rzezba terenu'®

Przez centrum Kalisza niemal rownoleznikowo przeptywa rzeka Prosna, ktora utworzyta w tym miejscu
szerokg doling z kilkoma poziomami teras rzecznych. Na najnizszej terasie zalewowej potozone jest
miasto lokacyjne oraz historyczne przedmiescia — warszawskie oraz wroctawskie.

l3Z:rc')dlo: https://encyklopedia.pwn.pl/haslo/Kaliska-Wysoczyzna;3919306.html

14Zrodlo: Mapa geologiczna Polski w skali 1:500000:
http://geologia.pgi.gov.pl/arcgis/apps/MapSeries/index.html?appid=8d14826a895641e2be10385ef3005b3c

5Dz. U. 22020 1. poz. 55

16 Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-Podgorze” w Kaliszu —

M. Wolniak, Urzad Miasta Kalisza, Wydziat Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2020 rok
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Rysunek 2 Mapa rzezby terenu - NMT (zroédlo: Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu
rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-Podgorze” w Kaliszu — M. Wolniak, Urzad Miasta Kalisza, Wydziat
Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2020 rok)

Obszar opracowania potozony jest przy zboczu teras: zalewowej oraz nadzalewowej, gdzie teren powoli
zaczyna si¢ podnosi¢. W zwigzku z powyzszym réznice wysokosci sg dos¢ duze (roznice migdzy
najwyzej i najnizej potozonym punktem to 9 m). Dodatkowo na zréznicowanie terenu wptyw ma
sasiednia infrastruktura:
e al. Wojska Polskiego — szczegolnie w obrebie ul. Jablkowskiego, gdzie zlokalizowane sa
schody w celu pokonania réznic wysokosci,
e ul. Harcerska, ul. Poznanska — szczegdlnie w okolicy ul. Wroniej, gdzie uksztattowato si¢
wzniesienie — tzw. Glapigorka.

Cze$¢ budynkoéw zlokalizowanych na obszarze zostalo wybudowanych przed niwelacjg terenu
zwigzang z budowg infrastruktury — m.in. zabudowania przy ul. Gotebiej, Ogrodowej. Szczeg6lnie
widoczne roznice terenu wystepuja w obrebie tzw. ,,Glapigorki” przy skrzyzowaniu ulic Wroniej
i Podgorze oraz w ciagu ulic Ogrodowej (zob. rysunek 3) i Jabtkowskiego.
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Widok z ul. Podgorze w strone tzw. "Glapigorki”

Widok z ul. Podgorze na ul. Wronig

e y
Widok z tzw, "Glapigorki” w strong ul. Podgoérze

Nieruchomosci w ciggu ul. Ogrodowej

Rysunek 3 Roéznice terenowe w obrebie ulic Ogrodowej, Podgorze i Wroniej (zrodto: Opracowanie
ekofizjograficzne do miejscowego planu rewitalizacji ,,Jablkowskiego-Podgorze” w Kaliszu — M. Wolniak,
Urzad Miasta Kalisza, Wydziat Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2020 rok)

ZYoza surowcow

Na terenie opracowania oraz w jego najblizszym otoczeniu nie wystepuja udokumentowane ztoza
surowcow mineralnych. Nie jest to teren/obszar gorniczy i nie wystepuja tu zadne z tym zwigzane
ograniczenia w zwigzku z przygotowaniem Miejscowego Planu Rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-
Podgorze™.

Warunki podtoza budowlanego'’

W opracowaniu ekofizjograficznym dokonano kwalifikacji terenu pod katem ich przydatnos¢ dla
rozwoju funkcji uzytkowych, gtownie mieszkalnych i ustugowych. Nalezy zauwazy¢, ze pod katem

17 Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu rewitalizacji ,,Jablkowskiego-Podgérze” w Kaliszu —
M. Wolniak, Urzad Miasta Kalisza, Wydziat Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2020 rok, str. 21-22
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przyrodniczym jest to obszar ubogi, nie przedstawiajacy wickszej wartosci. W ramach kwalifikacji
wydzielone zostaty dwie grupy terenow:
e tereny korzystne dla celow inwestycyjnych,

e tereny $redniokorzystne dla celow inwestycyjnych.

Oa warunkow oMmych.

[0 Tereny korzystne dla celow inwestycyjnych
Tereny sredniokorzystne dio celow inwestycyjnych »

Rysunek 4 Ocena warunkéw ekofizjograficznych terenu (zroédto: Opracowanie ekofizjograficzne do
miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-Podgorze” w Kaliszu — M. Wolniak, Urzad Miasta
Kalisza, Wydziat Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2020 rok, str. 22)

Tereny korzystne dla celow inwestycyjnych znajdujg si¢ w centrum obszaru opracowania. W mniejszym
stopniu na terenach tych wystepuja roznice terenowe oraz mniejsze jest akustyczne oddziatywanie drog
uktadu podstawowego.

Zgodnie z aktualng struktura uzytkowania gruntow analizowany obszar to gtownie tereny zabudowane
(urbanoziemy), ktore zostaty silnie przeksztatcone przez cztowieka i w zwigzku z tym majg charakter
antropogeniczny. Klasyfikacj¢ gruntdéw na obszarze opracowania przedstawia tabela 3.

Tabela 3 Klasyfikacja gruntow na obszarze opracowania (Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu
rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-Podgorze” w Kaliszu — M. Wolniak, Urzad Miasta Kalisza, Wydzial Rozwoju
Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2020 rok)

Symbol Uzytek gruntowy Powierzchnia Odsetek
B tereny mieszkaniowe 4,3542 76,92%
Ba tereny przemystowe 0,0128 0,23%
Bi inne tereny zabudowane 0,2841 5,02%
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Bp zurbanizowane tereny niezabudowane 0,1779 3,14%

Iub w trakcie zabudowy
Bz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 0,0538 0,95%
dr drogi 0,7776 13,74%

Tereny zabudowane nie posiadaja cech, ktore moga podlegac ocenie jakosci gruntow, takich jak klasa
bonitacyjna czy kompleks przydatnosci rolniczej. Profil glebowy na terenach zainwestowanych,
na skutek robot ziemnych zwigzanych z powstawaniem obiektow kubaturowych oraz sieci
infrastruktury technicznej, ulegl zniszczeniu. W zwiazku z powyzszym warstwy gleby zostaly
wymieszane, powierzchnie biologicznie czynne uszczuplone. Wskutek zainwestowania tych terenow
powstaty gleby urbanoziemne.

Gleba jest stale zanieczyszczana réznego rodzaju zwigzkami chemicznymi, metalami ciezkimi
oraz pylami pochodzacymi z komunikacji i opadajacych zanieczyszczen atmosferycznych.
Zanieczyszczenia s zmywane z nawierzchni ciaggéw komunikacyjnych, co powoduje przedostawanie
si¢ do gleby substancji ropopochodnych, soli i substancji rozmrazajacych.

Wody powierzchniowe

W granicach opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe. Na potnoc od obszaru opracowania
przeptywa rzeka Prosna. Na przedmiotowym terenie nie wystepuje szczegoélne zagrozenie powodzia
zwigzane z potozeniem w poblizu ww. rzeki'®.

Teren ten nalezy do zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych: JCWP RW60001918479 - Prosna
od Otoboku do ujscia Kanatu Bernardynskiego. Ocena stanu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych
rzecznych w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2017 w Kaliszu wskazata zty stan wod".

Wody podziemne

Zgodnie z podziatem na jednolite czgsci wod podziemnych obszar opracowania potozony jest w ramach
JCWPd nr 81. Gtéwny poziom wodono$ny w ramach obszaru opracowania wystepuje w utworach
jurajskich. Poziom zwierciadta gtéwnego zrodta wody podziemnej wynosi okoto 60-65 m.

W poéhocnej i pétnocno-wschodniej czgéci obszaru opracowania wystepuje zagrozenie podtopieniami
(czyli polozeniem zwierciadla wody podziemnej blisko powierzchni terenu, co skutkuje
podmoklosciami) zwigzane z sasiedztwem doliny rzecznej Prosny. Na pozostalym obszarze nie
powinny wystgpi¢ utrudnienia zwigzane z plytko wystepujagcym pierwszym poziomem wodono$nym?’.

18 Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu rewitalizacji ,,Jablkowskiego-Podgorze” w Kaliszu —
M. Wolniak, Urzad Miasta Kalisza, Wydziat Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2020 rok

19 Ocena stanu jednolitych czesci wod za rok 2017 - Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, 2018 r.

20 Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-Podgoérze” w Kaliszu —
M. Wolniak, Urzad Miasta Kalisza, Wydziat Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2020 rok
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Obszary zagrozone
podtopieniami

Rysunek 5 Mapa obszarow zagrozonych podtopieniami (zrédto: http://mapy.isok.gov.pl/imap/,
(Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-Podgorze” w Kaliszu
— M. Wolniak, Urzad Miasta Kalisza, Wydziat Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2020 rok)

Na analizowanym obszarze brak obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig. Obszar planu znajduje
si¢ poza zasiegiem gltownych zbiornikow wod podziemnych (najblizszy GZWP to 311). Zgodnie
z danymi GIOS stan chemiczny i ilosciowy JCWPD nr 81 oceniono jako dobry.

Tabela 4 Stan JCWPd nr 81 (zrodto: GIOS).

Stan JCWPd nr 81 2016 . 2019 .
chemiczny dobry dobry
ilosciowy dobry dobry

Zgodnie z informacja zawarta na stronie internetowej Gléwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
(GIOS), ponizej przedstawiono wyniki badan jednolitych czesci wod podziemnych dla punktow
pomiarowych potozonych najblizej w stosunku do obszaru opracowania (w ramach JCWPd nr 81).
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Tabela 5 Wyniki badan wod podziemnych prowadzonych w ramach monitoringu diagnostycznego
w 2019 1.

koncowa
nr punktu . . 2

. powiat miejscowosé klasa

pomiarowego L,
jakosci

462 ostrowski Krepa v

1587 kaliski Nowa Plewnia -

2204 pleszewski Brudzewek v

Powietrze

Zrédlami zanieczyszczen na terenie opracowania jest emisja z sektora komunalno-bytowego
oraz zanieczyszczenia komunikacyjne, takie jak: tlenki wegla, azotu i siarki, sadze oraz weglowodory.
Zanieczyszczenia ze zrodel liniowych powodujg takze zapylenie wtérne poprzez Scieranie si¢
nawierzchni drog i opon pojazdow. Na poziom stezen zanieczyszczen w powietrzu wplyw majg
takze zanieczyszczenia naptywowe oraz lokalna emisja zanieczyszczen do powietrza, jak rowniez
warunki klimatyczne i topografia terenu. Zasigg rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen atmosferycznych
wzdhuz drog zalezy od zagospodarowania terenu w ich bezposrednim otoczeniu.

W ocenie jako$ci powietrza wykonanej dla roku 2019 na terenie wojewodztwa wielkopolskiego,
w strefie miasto Kalisz stwierdzono klas¢ A dla wszystkich badanych wskaznikdéw (SO, NO,, C¢Hs,
CO, O3, PM10, Pb, As, Cd, Ni, B(a)P, PM2,5) z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu
ochrony zdrowia ludzi, tj. nie odnotowano przekroczen dopuszczalnych pozioméw substancji.
W badaniu z uwzglednieniem kryteriow ochrony ro$lin pomini¢to strefe miasto Kalisz, oceng
przeprowadzono tylko dla strefy wielkopolskiej (poza miastem Kalisz i Aglomeracja Poznanska).
Pod katem SO, i NOx strefa wielkoplska zostala zaliczona do klasy A, a pod katem ozonu do klasy C —
odnotowano przekroczenia (dla ozonu - poziom celu dlugoterminowego strefa uzyskata klase D2)?!.

Dodatkowo, ze wzgledu na uksztaltowanie terenu zanieczyszczenia powietrza kumuluja si¢ w dolinie
Prosny, gdzie polozony jest obszar opracowania. Szczegdlnie negatywny wplyw na zanieczyszczenia
powietrza powoduje tzw. niska emisja, zwigzana ze znacznym ruchem samochodowym
oraz ogrzewaniem budynkow paliwami statymi.

21 Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2019 — GIOS, Poznan, 2020 .
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Paliwa wykorzystywane do e
ogrzewania budynkéw L2

Bl Budyriki podigezone do sieci cleplownicze]
B Budynki wykorzystujgoe gaz do agrzewania
B Budynki wykorzystujace paliwa state do oarzewanio [

Rysunek 6 Paliwa wykorzystywane do ogrzewania budynkéw na obszarze opracowania (zrodto:
Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu rewitalizacji ,,Jablkowskiego-Podgorze” w Kaliszu
— M. Wolniak, Urzad Miasta Kalisza, Wydzial Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2020 rok)

Klimat

Kalisz potozony jest w klimatycznym Regionie Potudniowowielkopolskim, charakteryzujacym si¢
przejsciowym klimatem, w ktérym przenikajg si¢ wptywy morskie i kontynentalne. W omawianym
regionie wystepuje stosunkowo duza liczba dni w roku umiarkowanie cieptych, jednoczesnie
pochmurnych bez opadu. Do stosunkowo licznych nalezg takze dni bardzo ciepte z pogoda pochmurng
bez opadu (Wo$, 1999). W Kaliszu przewazajg wiatry zachodnie?.

Zgodnie z danymi pomiarowymi IMGW?:

e Srednia temperatura w poszczegdlnych porach roku wynosita: wiosna 2020 r.: 9°C, lato 2019 r.:
21°C, jesien 2019 r.: 11°C, zima 2019/2020: 4°C, za§ w wieloleciu 1981-2000 temperatury
utrzymywaty si¢ na poziomie nizszym nawet o 2°C - 4 °C: wiosna: 9°C, lato: 19°C, jesien: 9°C
oraz zima: 0°C;

e Srednioroczna suma opadéw w latach 1981-2000 dla Kalisza wynosita okoto 500 mm,
aczkolwiek w ostatnich latach notowany widoczny ich spadek, tj. w latach 2018 1 2019 opady
byly o okoto 20-30% nizsze niz w wieloleciu 1981-2000.

Na obszarze opracowania oraz w jego najblizszym otoczeniu nie wystepuja przemystowe oraz kolejowe
zrodta hatasu. Zagrozenie hatasem wynika jednak z sasiedztwa drog podstawowego uktadu drogowego
— Al. Wojska Polskiego, ul. Harcerskiej/Poznanskiej oraz ul. M. Kopernika. W zwigzku z powyzszym

22 Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-Podgoérze” w Kaliszu —
M. Wolniak, Urzad Miasta Kalisza, Wydziat Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2020 rok
23 https://klimat.imgw.pl/
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w najblizszym sasiedztwie tych ulic wystgpuja przekroczenia norm hatasu (Ldwn — imisja w ciagu
wszystkich por dnia oraz Ln — imisja nocna).

Rysunek 7 Hatas drogowy - przekroczenia LDWN oznaczone kolorem zielonym (zrodto: Opracowanie
ekofizjograficzne do miejscowego planu rewitalizacji ,,Jablkowskiego-Podgorze” w Kaliszu — M. Wolniak, Urzad
Miasta Kalisza, Wydzial Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2020 rok)

Rysunek 8 Hatas drogowy - przekroczenia LN oznaczone kolorem zielonym (zrédto: Opracowanie
ekofizjograficzne do miejscowego planu rewitalizacji ,,Jablkowskiego-Podgorze” w Kaliszu — M. Wolniak, Urzad
Miasta Kalisza, Wydzial Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2020 rok)
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Obszar opracowania, wedlug podziatlu geobotanicznego Jana Matuszkiewicza, jest potozony
w podokregu Pleszewsko-Kaliskim.

Tabela 6 Potozenie obszaru mpr wedlug regionalizacji geobotanicznej Polski Jana Matuszkiewicza.

Potozenie obszaru planu wedlug regionalizacji geobotanicznej

Podprowincja Srodkowoeuropejska Wtasciwa
Dziat Dziat Brandenbursko-Wielkopolski
Kraina Kraina Notecko-Lubuska
Podkraina Podkraina Potudniowowielkopolska
Okreg Wysoczyzny Kaliskiej
Podokreg Pleszewsko-Kaliski

Znaczne przeksztalcenie obszaru przez czlowieka sprawilo, ze nie przedstawia on duzej wartosci
przyrodniczej. Z uwagi na uboga szate roslinng i silne przeksztalcenie analizowany obszar, nie jest
istotnym siedliskiem i zerowiskiem zwierzat. Jedynie w podworkach wystepuja wigksze obszary zieleni,
aczkolwiek nie wyksztalcity one wspolnych powiazan oraz nie sg czescia gtdéwnych elementow systemu
przyrodniczego miasta. Swiat zwierzecy reprezentowany jest gldwnie przez drobne ssaki, owady i ptaki.
Brak terenow lesnych sprawia, ze nie jest on miejscem atrakcyjnym dla ornitofauny. Na obszarze nie
stwierdzono wystepowania gniazd ptakéw chronionych rzadko wystepujacych.

Zabytki i krajobraz kulturowy?*

Obszar opracowania do poczatkow XX wieku pozostawal poza granicami Kalisza, graniczac od
wschodu z Przedmiesciem Wroctawskim, ktorym biegt trakt do Wroctawia, od potudnia za$ z traktem
do wsi Dobrzec oraz do Koscielnej Wsi. Pierwsza zabudowa powstata tutaj w potowie XIX wieku.
Najaktywniej dziatalno$¢ budowlang prowadzono jednak na poczatku XX wieku, kiedy obszar nie lezat
w granicach miasta, co sprawialo, ze nie byt objety miejskimi przepisami dotyczacymi zabudowy,
parcelacji dziatek czy chociazby szeroko$ci drog. Natozyt si¢ na to kryzys wynikajacy z braku srodkoéw
na prowadzenie inwestycji. Dlatego tez cze$¢ z powstalych obiektow byla substandardowa, a czgsc
niedokonczona — nie realizowano w pelni projektow architektonicznych, upraszczano elewacje itp.
(Gorzynski, 2019). Paradoksalnie jednak z tego wynika¢ moze walor historyczny tego obszaru jako
przyktadu architektury i urbanistyki przedmies¢ z poczatkow XX wieku.

Obszar opracowania potozony jest w granicach uktadu urbanistycznego miasta Kalisza wpisanego do
rejestru zabytkow nieruchomych pod nr 33/A oraz terenu archeologicznego warstw kulturowych
wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych pod nr 38/A. Ponadto przy ulicy Podgorze 8 jest
zlokalizowany budynek mieszkalny wpisany do rejestru zabytkow pod nr 659/A.

24 Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-Podgoérze” w Kaliszu —
M. Wolniak, Urzad Miasta Kalisza, Wydziat Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2020 rok
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Zdjecie 10 Widok na kamienice Podgérze 8 (zabytek wpisany do rejestru zabytkéw) oraz budynek narozny
Podgorze 12 przy wlocie na ul. Wronia

Dziedzictwo kulturowe

Wstepna waloryzacja historyczna zabudowy
Il Budynki wymagajgee konserwacji/rewaloryzaci
Il Budynki wymagajgee zmiany (np. przebudeowa, rozbudowal) | ¢
B Budynki nie wymogajgee interwencii h
I Budynki o unikotowym znaczeniu
Gminna Ewidencja Zabytkéw

Budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zaobytkow

Rysunek 9 Dziedzictwo kulturowe (zroédlo: Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu
rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-Podgorze” w Kaliszu — M. Wolniak, Urzad Miasta Kalisza, Wydziat
Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2020 rok)

Wigkszo$¢ budynkéw zlokalizowanych na obszarze opracowania jest wpisana do gminnej ewidencji
zabytkow (tabela nr 7).
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Tabela 7 Wykaz obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Kalisza.

Lp.

10.

11.
12.
13.
14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.
24.

25.

26.

27.

28.

Adres

Gotebianr 1
Golebia nr 3
Harcerska nr 3
Harcerska nr 5
Harcerska nr 7
Harcerska nr 9

Harcerska nr 11

Harcerska nr 15
Jablkowskiego nr 2

Jablkowskiego nr 4

Jabtkowskiego nr 5
Jabtkowskiego nr 6
Jabtkowskiego nr 7
Jablkowskiego nr 8
Jabtkowskiego nr 10

Jablkowskiego nr 10

Jabtkowskiego nr 10
Jabtkowskiego nr 11
Jablkowskiego nr 12
Jabtkowskiego nr 13
Jablkowskiego nr 14
Jabtkowskiego nr 15
Jabtkowskiego nr 16

Jablkowskiego nr 16
Jablkowskiego nr 18
Jablkowskiego nr 18

Jablkowskiego nr 18

Jablkowskiego nr 20

Obiekt

budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny

budynek mieszkalny

budynek mieszkalny
budynek mieszkalny

budynek mieszkalny

budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny

dom mieszkalny (w
podworzu)
budynek piekarni

budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny

budynek mieszkalny
(oficyna)

budynek mieszkalny (w
podworzu)

budynek gospodarczy
(pralnia)

budynek mieszkalny

d. zaktad hafciarski, ob.
mieszkalny (w podworzu)

Datowanie Nr rejestru

zabytkow
[Data wpisu]

4. ¢w. XIX w.
k. XIX w.
k. XIX w
L 20. XX w.
L 20. XX w.
k. XIX w./XX w.

ok. 1920 .,
przebud.
przed 1900 r.

po 1900 r

k. XIX w.,
nadbud.
XIX/XX w.

k. XIX w.
ok. 1900 r.
k. XIX w.
k. XIX w

ok. 1920 r.

L. 20. XX w.
4 ew. XIX w.
k. XIX w.
1906 1.

k. XIX w.
k. XIX w.
4. ¢w. XIX w.

1 ¢éw. XX w.
1¢éw. XX'w
1 ¢éw. XX w.

4 ¢w. XIX w.

ok. 1915 .
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29.
30.

31.

32.

33.

34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.

41.

42.
43.
44.
45.

46.

47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.

Jabtkowskiego nr 20

Jabtkowskiego nr 24

Kopernika nr 9
Kopernika nr 11

Kopernika nr 13

Kopernika nr 15
Kopernika nr 17
Kopernika nr 19
Kopernika nr 21
Ogrodowa nr 1
Ogrodowa nr 2
Ogrodowa nr 3
Podgoérze nr 1
Podgorze nr 3
Podgorze nr 5
Podgoérze nr 6
Podgoérze nr 7

Podgorze nr 8

Podgoérze nr 9

Podgoérze nr 11
Podgoérze nr 12
Podgoérze nr 13
Podgorze nr 14
Podgoérze nr 15
Podgoérze nr 16
Podgoérze nr 17
Podgoérze nr 18
Podgorze nr 19
Podgoérze nr 20
Podgoérze nr 22

Poznanska nr 1

budynek mieszkalny

budynek mieszkalny
(kamienica)
budynek mieszkalny

budynek mieszkalny

budynek tazni miejskiej,

ob. ustugowy
budynek mieszkalny

budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
kos$ciot Baptystow

budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny

budynek mieszkalny

budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny

budynek mieszkalny

ok. 1910 r

XIX/XX w.

4 ¢w. XIX w.
4 ¢w. XIX w.

ok. 1915 r.

k. XIX w.
k. XIX w.
XIX/XX w.
1. éw. XX w
1 pot. XIX w.
po 1920 r.
4 ¢w. XIX w
1. 20. XX w.
1.20. XX w
k. XIX w.

1. 20. XX w.
k. XIX w.

1901 r. 659/A
[28.12.1992]
ok. 1900 r

ok. 1900 r.
ok. 1920 .
ok. 1900 r.
po 1900 r.
1.30. XX w.
k. XIX w.
k. XIX w.
4 ¢w. XIX w.
4 ew. XIX w.
k. XIX w.
1.30. XX w.

pocz. XX w.
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60.
61.
62.
63.

64.

Poznanska nr 3 budynek mieszkalny XIX/XX w.
Poznanska nr 5 budynek mieszkalny k. XIX w
Poznanska nr 11 budynek mieszkalny k. XIX w./ XX w.
Wronia nr 1 budynek mieszkalny ok. 1910 r.
Wronia nr 3 budynek mieszkalny ok. 1910 .

Waloryzacji oraz oceny stanu poszczegélnych obiektow zabytkowych dokonano w Ekspertyzie
w zakresie historii rejonu ulic Podgoérze i Wojciecha Jabtkowskiego w Kaliszu, w ktérej, po
przeprowadzeniu analizy historycznej zespotu urbanistyczno-architektonicznego dawnego
przedmiescia Ogrody” powstalego na terenach folwarku Dobrzec Maty (,,Glapigorka™) okoto 1900
roku, a takze waloryzacji zabudowy, przedstawiono wnioski:

Analizowany rejon ulic Jabtkowskiego i Podgorze stanowi zamknigta urbanistycznie catosc,
bedac efektem parcelacji folwarku Dobrzec Maty po 1896 roku, a w mniejszym zakresie —
wcezesdniejszych podziatow dawnych gruntdw pozakonnych. Sie¢ uliczna obszaru zostata
wyksztatlcona w oparciu o relacje z uktadem drogowym Przedmiescia Wroclawskiego o
sredniowiecznym jeszcze rodowodzie, a takze XIX-wieczne drogi narolne. Jej przeksztatcenie
i poszerzenie w poczatkach XX wieku (szczegdlnie po 1906 roku, po inkorporacji
przedmiesécia w granice Kalisza) — oraz regulacja w latach miedzywojennych — wyksztatcily
unikatowa sytuacje w zakresie roznych szerokosci przekrojow ulic z liniami regulacyjnymi
zabudowy. Ten nietypowy zabytek ,,urbanizacji tanowej” z przetomu XIX-XX wieku oraz
urbanistycznych ingerencji w sie¢ uliczna, dokonywanych przez wtadze miasta — nalezy uznac
za dokument trudnej historii przedmies¢ kaliskich poczatkow XX wieku;

Jako taki, uktad sieci ulicznej — ulic Jabtkowskiego, Podgorze, Golebiej, Wroniej, fragmentu
ulicy Ogrodowej, wraz z siecig dziatek i obrzeznym systemem zabudowy kwartatoéw nalezy
uzna¢ za cenny zabytek urbanistyki Kalisza, obejmujac go ochrong, rezygnujac z prob
poszerzania czy korygowania istniejgcego uktadu drog wewnetrznych. Ponadto, struktura
przestrzenna rejonu ma niska atrakcyjnos¢ komunikacyjng dla ruchu przelotowego czy
srodmiejskiego 1 pozwala na aranzacj¢ na Podgdrzu spokojnej dzielnicy mieszkaniowej;
Zabudowa obszaru powstata glownie w latach 1900-1914, z uzupelieniami z okresu
miedzywojennego i dwoma wigkszymi budynkami z lat po 1945 roku. W wigkszosci
prezentuje ona typ kaliskiej kamienicy czynszowej, o wysokosci od 1 do 3 pigter, ztoZonej
przewaznie z dwutraktowych budynkéw frontowych o niewyszukanym programie
funkcjonalnym i skromnych mieszkaniach, ktoérych elewacje artykulowano motywami
architektury neorenesansowej. Wicksze skala domy sgsiaduja tutaj z matomiasteczkowymi
kamienicami, a takze budowlami o wyjatkowo tylko $rodmiejskiej skali, o kilku skrzydtach i
wczesnomodernistycznej architekturze. Wngtrza uliczne, gabaryty zabudowy, intensywno$¢
zabudowy posesji — bez oficyn, z duza powierzchnig ogrodow — oraz formy elewacji, detalu
wykonanego z roznych materialéw, wreszcie zabudowa gospodarcza — sktadajg si¢ na Swietnie
zachowany, cho¢ w cz¢$ci zrujnowany, zespot drobnomieszczanskiego przedmiescia Ogrody;
Z racji architektonicznej réznorodnosci, interesujacej historii czy wielosci zachowanych
elementow o wartosci zabytkowej — zespot ten nalezy traktowaé catosciowo jako
architektoniczny dokument prosperity i kryzysow miasta Kalisza w XX wieku. Nalezy obja¢
ochrong zdecydowana wickszos$¢ istniejacych tu budynkow, dazac do ich modernizacji i
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zachowania przynajmniej gabarytu, obrysow zabudowy 1 ustalonych historycznie
obowigzujacych linii zabudowy, ksztattéw dachow, kompozycji i detalu fasad,

Analizowany rejon stanowi wyzwanie konserwatorskie w konteks$cie jego koniecznej
rewitalizacji. Relatywnie niska intensywno$¢ zabudowy, jej do$¢ kameralna skala, zamkniety
uktad kwartaléw, mozliwo$¢ aranzacji ulic wewngtrznych jako stref ruchu uspokojonego, czy
wreszcie sama warto$¢ zabytkowa architektury — to przestanki do ukierunkowania procesow
rewaloryzacyjnych w dzielnicy na zachowanie jej charakteru mieszkaniowego i odbudowe
atrakcyjnosci tego $rodmiejskiego rejonu. Jednoczesnie jednak koniecznos¢ dtugofalowych
inwestycji modernizacyjnych wymusza stato$¢ nadzoru konserwatorskiego i opracowanie
spojnego postgpowania w odniesieniu do mozliwego zakresu ingerencji. W S$wietle
przedstawionych tu materiatow rekomenduje si¢ bezwzgledne zachowanie istniejacych
ksztaltow kwartatdow oraz sposobu ich obrzeznej zabudowy, z utrzymaniem jej wysokosci i
obecnego charakteru architektury zabytkowej. Konieczne bgdzie indywidualne opracowanie
wytycznych dla poszczegdlnych doméw, w tym analiza ewentualnych mozliwo$ci
wykonywania oryginalnych projektow lub rekonstrukcji detalu tam, gdzie zostal usunigty
podczas nieprawidtowo prowadzonych remontéw — a badania architektoniczne potwierdza
jego obecnose;

W celu stymulowania procesow rewaloryzacyjnych, jak i dla uzupetienia pierzei ulicznych,
proponuje si¢ dopusci¢ do punktowego uzupeinienia zabudowy kwartaléw w sposob
kontynuujacy istniejace linie oraz wysoko$¢ budynkow zabytkowych, z ktérymi nowe obiekty
nie powinny nadmiernie konkurowa¢ forma, ani tworzy¢ ,pastiszowych” form
pseudohistorycznych;

W odniesieniu do przestrzeni dziedzincow nalezy dokonaé szczegdlowego rozpoznania,
przyjmujac jednak mozliwo$¢ wymiany substandardowej zabudowy gospodarczej na nowa lub
rearanzacji sposobu wykorzystywania wnetrz kwartaldw zgodnie =z potrzebami
1 oczekiwaniami mieszkancow, po pozytywnym zaopiniowaniu konserwatorskim;
Zachowane w obrebie podworzy wicksze budynki — domy tylne, obiekty przemystowe,
warsztaty rzemie$lnicze i ustugowe — nalezy potraktowaé w procesie rewaloryzacji jako
potencjalne miejsca $wiadczenia ustug rzemie$lniczych lub innych ustug nieucigzliwych,
znajdujac dla zabytkowej architektury wnetrz blokow nowe funkcje, ktore pozwola zachowac
materialng substancje tych obiektow, przy niezbednej, ale ograniczonej modernizacji pod
okiem stuzb konserwatorskich;

Rejon ulic Jabtkowskiego i Podgorze w Kaliszu kojarzony jest dzi$ gtéwnie z substandardowa,
zaniedbang czesto zabudowg czy problemami spotecznymi. W poczatkach swego istnienia
byta to jednak popularna dzielnica mieszkaniowa. Niestety podczas jej budowy popetniono
istotne btedy, zwigzane z brakiem nadzoru urbanistycznego na terenie gminy wiejskiej oraz
zacofaniem infrastrukturalnym Kalisza, niewielkg dynamika budzetu inwestycyjnego miasta
w zakresie budowy ulic czy wodociggow 1 kanalizacji. Mimo to, zachowany krajobraz
kulturowy dawnej ,,Glapigorki” zaswiadcza o dawnej roznorodnosci architektonicznej
Kalisza. Projektowali tu dla wielu réznych inwestorow z kregéw kaliskiego
drobnomieszczanstwa, inteligencji czy biznesu znani kaliscy architekci: Jozef Chrzanowski,
Wiadystaw Stachlewski, Aleksander Herman, Zenon Chrzanowski, Albert Nestrypke, Adam
Czyzewski, Witold Wardeski;

Mozna moéwic o $wietnie zachowanym ,,muzeum na wolnym powietrzu” kaliskiej architektury
mieszczanskiej z pierwszej polowy XX wieku, ktore nalezy potraktowac jako nadrzedng
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warto$¢ w procesie rewitalizacji, $wiadczaca o unikatowym potencjale tego rejonu jako
kameralnej, $srodmiejskiej dzielnicy mieszkaniowej (Makary Gorzynski, 2019; 96-97)

Pomnik przyrody

Na obszarze opracowania zlokalizowany jest réwniez jeden pomnik przyrody, ktorym jest wigz
szyputkowy (ulmus laevis), ktory objety zostat ochrong na podstawie Decyzji Wydziatu Rolnictwa,
Lesnictwa 1 Skupu Urzedu Wojewodzkiego w Kaliszu z dnia 19.05.1978 r. Jest on potozony przy
nieruchomosci Podgorze 6. Podczas wizji w terenie stwierdzono, ze w jego bezposrednim sagsiedztwie
nielegalnie parkuja samochody (zob. zdjecie 11)

Zdjecie 11 Widok na pomnik przyrody (zrodto: *Ocena (opis) stanu istniejacego wraz z analiza
fotograficzng na potrzeby miejscowego planu rewitalizacji ,,Jablkowskiego-Podgorze” w Kaliszu —
Agnieszka Rozalska-Kusza, Urzad Miasta Kalisza, Wydziat Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz,
2020 rok,)

W  opracowaniu ekofizjograficznym dokonano oceny waloréw krajobrazowych. Ze wzgledu
na charakter obszaru oceng waloréw krajobrazowych objeto istniejaca zabudowg. Dla oceny waloréw
krajobrazowych obszaréw opracowania przyjeto nastepujace kryteria:
e czytelnos¢ kompozycji urbanistycznej,
e jednolitos¢ formy architektonicznej - uwzgledniono tu gabaryty budynkow gtownie wysokosé
zabudowy, geometria dachow, zgodnos$¢ orientacji kalenic, spojna kolorystyka elewacji
e wystepowanie obiektow dysharmonijnych.
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Tabela 8 Kryteria oceny waloroéw krajobrazowych.

Ocena Nazwa Charakterystyka poszczeg6lnych ocen
1 Wysokie walory — spojna i czytelna kompozycja urbanistyczna,
krajobrazowe — spdjny charakter zabudowy (podobna wysoko$¢ budynkéw, zgodnoscé
orientacji kalenic, spojna kolorystyka elewacji), — brak obiektow
dysharmonijnych
2 Srednie walory — wzglednie uporzadkowana zabudowa (linia zabudowy, podobne
krajobrazowe gabaryty budynkow),
— pojedyncze obiekty dysharmonijne
3 Niskie walory — nieczytelna kompozycja przestrzenna — niezachowane linie zabudowy,
krajobrazowe liczne elementy dysharmonijne i negatywne dominanty

Na podstawie powyzszych kryteriow przygotowana zostala mapa walorow krajobrazowych obszaru
opracowania (zob. rysunek 10). Ze wzgledu na charakter zabudowy oraz znaczng jej dekapitalizacje
glownym kryterium w ocenie waloréw krajobrazowych byta czytelno$¢ kompozycji urbanistyczne;.

Kompozycja urbanistyczna
i walory krajobrazowe

- -

Elementy kompozycji urbanistycznej |
I’.‘_‘: Przestrzenie wezlowe
A Punkt widokowy
% Dominanty
— Linie prowadzqce wzrok
— Linie zatrzymujgce wzrok
Walory krajobrazowe
Wysokie walory krojobrazowe
Srednie walory krajobrazowe
B Niskie walory krajobrazowe

Rysunek 10 Analiza kompozycji urbanistycznej (zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego
planu rewitalizacji ,,Jablkowskiego-Podgorze” w Kaliszu — M. Wolniak, Urzad Miasta Kalisza, Wydzial
Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2020 rok)

Wysokie walory krajobrazowe zwigzane sa z dos¢ spojng i harmonijng zabudowa centralnej czgsci
obszaru opracowania, na ktorej zlokalizowane sa rowniez dominanty przestrzenne i funkcjonalne.
Niska oceng walorow krajobrazowych charakteryzuje si¢ teren potozony w zachodniej czes$ci obszaru
opracowania, ktory jest niespojny, wystepuja znaczne wyrwy w zabudowie oraz zlokalizowane sg
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liczne obiekty dysharmonijne, takie jak garaze czy komorki lokatorskie. Pozostata czes¢ wymaga
interwencji w celu usunigcia pojedynczych obiektow dysharmonijnych oraz uzupetienia zabudowy.

Struktura przyrodnicza obszaru

Stopien przeksztalcenia poszczegélnych elementdw biotycznych 1 abiotycznych $rodowiska
naturalnego oraz ich zréznicowanie stanowi o strukturze przyrodniczej obszaru. Analizowany teren
ze wzgledu na znaczne jego przeksztalcenie przez czlowieka nie przedstawia duzej wartosci
przyrodniczej. Obszar opracowania, z uwagi na ubogg szate roslinng i silne przeksztalcenie, nie jest
istotnym siedliskiem i1 zerowiskiem zwierzat. Nie wyst¢puja tu zadne naturalne ekosystemy,
zbiorowiska roslin i zwierzat. Tereny zielone wystepujg jedynie w przestrzeniach migdzy budynkami.
Obszary te jednak nie s3 miedzy soba powigzane przyrodniczo i podobnie jak caty analizowany teren
nie wchodza w sktad systemu przyrodniczego miasta.

8. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZAJI

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku brak realizacji projektowanego dokumentu beda
zwigzane z gtdownie z rozwojem zabudowy lub jej wymiang. W omawianym fragmencie miasta brak jest
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jedynym dokumentem, ktory
w sposob ogélny okresla polityke przestrzenng gminy jest Studium uwarunkowan i1 kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza. W sytuacji braku realizacji zapisow procedowanego
mpr przypuszcza¢ nalezy, ze na analizowanym terenie nastepowa¢ moze powolna antropopresja
objawiajgca si¢ potencjalnym wkraczaniem chaotycznej zabudowy, ktorej sposob zagospodarowania
i warunki zabudowy terenu bedzie okreslany poprzez jednostkowe decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Decyzje te ze wzgledu na swa specyfike nie uwzgledniaja zazwyczaj
szerszego kontekstu uwarunkowan, w tym rowniez srodowiskowych dla danej lokalizacji oraz nie maja
mozliwosci kompleksowego ujmowania problemoéw danego obszaru wraz z jego otoczeniem.
Przypuszcza¢ rowniez nalezy, ze realizacja nowej zabudowy moze determinowa negatywne
oddziatywania na wszystkie komponenty srodowiska w zalezno$ci od funkcji i technologii planowanego
przedsiewzigcia. W przypadku braku uchwalenia procedowanego mpr prognozuje sie:

e zmiany uksztalttowania powierzchni i stanu gleb spowodowane sg m.in. przez budownictwo
mieszkaniowe oraz budownictwo komunikacyjne. Podczas powstawania nowej zabudowy
stosowane sg rozne zabiegi niwelacyjne polegajace w szczegdlno$ci na wyroéwnaniu terenu,
tworzeniu nasypéw w celu izolacji budynkéw od podloza, prowadzenie przekopow pod
uzbrojenie terenu, jak rdwniez osuszanie terenu budowy. Mimo istniejagcego znacznego juz
przeksztalcenia, powierzchnia obszaru opracowania bedzie w dalszym ciggu podlega¢ zmianom
zwigzanym z przebudowa budynkow, uktadu komunikacyjnego czy inwestycjom sieciowym
(np. rozbudowa sieci cieptowniczej);

e dalsza urbanizacja i przeksztalcanie obszarow podmiejskich na tereny mieszkaniowe przy
jednoczesnym powigkszaniu liczby indywidualnych palenisk sprawi, ze wskazniki jakosci
powietrza w Kaliszu beda si¢ pogarsza¢. Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu obszar
opracowania, jako fragment $rodmiescia Kalisza, bedzie szczegdlnie zagrozony tymi
tendencjami. Niemniej jednak powinno si¢ dazy¢ do zmniejszenia miejscowej niskiej emisji
poprzez rozwoj sieci cieplowniczej na obszarze opracowania;
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e glownym zrodlem ucigzliwosci akustycznej pozostanie ruch komunikacyjny. Ewentualne
niedogodnosci zwigzane z pracami budowlanymi beda mialy charakter okresowy,
krotkotrwaty?;

e brak ochrony terenow zielonych wystepujacych w granicach planu przed mozliwo$cig ich
zabudowywania.

Dlatego tez, procedowany mpr nie tylko okresla sposob i zasady zagospodarowania tej przestrzeni, ale
takze ustala zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego dzigki czemu zabezpiecza go przed
negatywnym odzialywaniem pojawiajacych si¢ zmian. Z tej przyczyny, niezwykle wazne jest
uchwalenie przedmiotowego planu, ktory gwarantuje zachowanie zrownowazonego rozwoju pomi¢dzy
potrzebami mieszkancow a §rodowiskiem przyrodniczym.

9. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM

ODDZIALYWANIEM

Nie przewiduje si¢ wystgpienia znaczacych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslonych
prawem standardow jako$ci $rodowiska) wynikajacych z realizacji zapisow miejscowego planu

rewitalizacji, co zostato szerzej omowione w rozdziale 13.

10. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Procedowany miejscowy plan rewitalizacji nie dopuszcza inwestycji, ktore swym charakterem czy
zasiggiem moglaby transgranicznie oddzialywa¢ na $rodowisko. Nie przewiduje si¢ zaistnienia
transgranicznego oddzialywania na Srodowisko.

11. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SKUTKI REALIZACII

DOKUMENTU DLA ISTNIEJACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Promnik przyrody jest jedyna formg ochrony przyrody w graniach analizowanego miejscowego planu
rewitalizacji. Zagrozeniem dla jego ochrony jest aktualny sposob uzytkowania terenu bezposredniego
znim graniczacym, tj. jako miejsca postojowe. Inne problemy ochrony $rodowiska w granicach
opracowania to: zanieczyszczenia i halas zwigzany z obstuga komunikacyjng oraz emisja ze zrodet
ciepta. Majac na uwadze powyzsze miejscowy plan rewitalizacji:

e wokot pomnika przyrody ustala strefo ochronna,

e wprowadza, zgodne z przepisami odrebnymi ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo, tj. jako
priorytetowe zrodlo ciepta ustala miejska sie¢ cieptowniczg lub indywidualne Zrodet ciepta,
zasilane energig elektryczng, lub z urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen, lub
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z dopuszczeniem lgczenia
zrodet pozyskiwanego ciepta,

e w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku nakazuje dotrzymanie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Powyzsze ustalenia mpr przyczynia si¢ do zmniejszenia/likwidacji ucigzliwosci tych zjawisk. Majac
na uwadze stan srodowiska przyrodniczego na terenie miasta i w jego sasiedztwie oraz z racji na:

25 Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-Podgoérze” w Kaliszu —
M. Wolniak, Urzad Miasta Kalisza, Wydziat Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2020 rok
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e stan istniejgcy obszaru opracowania,

e polozenie przedmiotowego obszaru poza zasiggiem form ochrony przyrody, z wyjatkiem
chronionego planem pomnika przyrody,

e ustalenie zakazu sktadowania odpaddéw i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami
odrebnymi (tj. Ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach),

e szereg proeckologicznych  ustalen  (ochrona przed hatasem, promieniowaniem
elektromagnetycznym, zanieczyszczeniami powietrza, ustalenia ochronne w zakresie wod,
powietrza, krajobrazu)

w obszarze mpr nie identyfikuje si¢ istotnych probleméw ochrony srodowiska oraz nie stwierdza si¢
znaczaco negatywnego wptywu jego ustalen na przyrodniczo cenne przestrzenie/obiekty objete ochrong
prawng. Co wiecej, skutki jego realizacji b¢dg miaty pozytywny wpltyw na potozony w jego granicach
pomnik przyrody.

12. CELE OCHRONY SRODOWISKA SZCZEBLA MIEDZYNARODOWEGO,
WSPOLNOTOWEGO 1 KRAJOWEGO UWZGLEDNIONE W OPRACOWYWANYM

DOKUMENCIE

Ustalenia zawarte w miejscowym planie rewitalizacji spelniajg wymogi zawarte w dokumentach
szczebla miedzynarodowego, wspolnotowego i krajowego, w szczegolnosci dotyczace zgodnosci z:

e Ramowag konwencjg Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu wraz
z wprowadzajgcym limity emisji Protokotem z Kioto — miejscowy plan rewitalizacji zawiera
stosowane ustalenia w zakresie zapatrzenia w cieplo, majace na celu ograniczenie emisji,

e Konwencjg o roznorodnos$ci biologicznej — ustalenia mpr nie powinny wptyna¢ na zmniejszenie
biordéznorodnosci, wprost przeciwnie, plan ustala tereny zieleni urzadzone;j,

e Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej — =zalozenia mpr zachowuja zasade
zrOWNowazonego rozwoju, przy wyznaczaniu poszczegolnych przeznaczen terenu kierowano

si¢ wymogami ochrony srodowiska, ustalono wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty
obiektow majace na celu minimalizowaé¢ oddziatywanie zabudowy na §rodowisko;

e Strategicznym planem adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030", o czym szczegdélowo w rozdziale 6;

¢ Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, o czym szczegdtowo w rozdziale 6;
o Europejskg Konwencjg Krajobrazows, o czym szczegdélowo w rozdziale 6;

Podsumowujac, ustalenia sporzgdzonego miejscowego planu rewitalizacji uwzgledniaja zasady ochrony
srodowiska wynikajace z przepisow odrebnych szczebla migdzynarodowego, wspdlnotowego
1 krajowego.

13. OCENA ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Zasadniczy wpltyw na stan zasobow przyrodniczych ma dzialalno$¢ cztowieka zwigzana z rozwojem
zabudowy oraz towarzyszacej jej infrastruktury. W przypadku analizowanego terenu mamy
do czynienia z sytuacja, gdzie wigkszo$¢ zmian zwigzanych z jego urbanizacja juz nastagpila,
a usytuowana w jego graniach zabudowa ma charakter substandardowy, jest w ztym stanie technicznym
i estetycznym, Caly analizowany obszar jest potozony w obszarze rewitalizacji miasta Kalisza
oraz w granicach Specjalnej Strefy Rewitalizacji. Wymaga on podjgcia kompleksowych dziatan
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rewitalizacyjnych, a procedowany miejscowy plan rewitalizacji jest narzedziem stuzacych do wdrazania

gminnego programu rewitalizacji i prowadzenia rewitalizacji w zakresie lokalnej polityki przestrzennej
oraz inwestycyjnej. Nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania ustalen analizowanego
dokumentu na s$rodowisko, bgda to w przewadze oddzialywania pozytywne lub neutralne,
co przedstawia nast¢pujgca ocena oddziatywan na srodowisko.

Dla nastgpujacych terenéw zabudowy:

mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych - MW/U,

mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej — MWU,
ustugowej nieucigzliwej — U,

ushug kultu religijnego - UKR

prognozuje sig:

Roéznorodnos¢ biologiczna, zwierzeta oraz rosliny

ustalone w planie tereny zabudowy nie wptyna znaczaco negatywnie na bior6znorodno$é, zwierzgta
i rosliny. W wigkszosci plan zachowuje istniejaca tkanke zabudowy, w pozostatej czgsci dopuszcza
czgsciowo uzupehienie luk w zabudowie. W wyniku posadowienia nowych budynkow moze dojsé¢
do nieznacznego ubytku terenéw otwartych, bedzie to oddzialywanie negatywne maloznaczace,
dlugoterminowe, bezposrednie, state. Prace budowlane beda powodowaty wyplaszanie zwierzat,
aczkolwiek oddziatywanie to =zaistnieje kazdorazowo w przypadku =zainicjowania robot
budowlanych, totez niezaleznie od ustalen procedowanego planu (wymiana oraz realizacja nowej
zabudowy moze nastgpi¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy),

pozytywnym, dlugoterminowym, posrednim oddzialywaniem stalym bedzie ustalenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, co pozwoli na utrzymanie czgsci terenow
biologicznie czynnych,

pozytywnym, dlugoterminowym, posrednim oddzialywaniem stalym oddzialywaniem bedzie
ustanowienie strefy ochronnej wokoét pomnika przyrody zlokalizowanego na terenie oznaczonym
symbolem 2MWU, w ktorej obowigzuje:

— zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

— zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody,
— zakaz przeksztatcania terenu w sposob zagrazajacy drzewu,

— nakaz realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprzetu
mechanicznego w sposob gwarantujacy nieuszkodzenie uktadu korzeniowego drzewa.

Ludzie

pozytywnym, stalym, oddzialywaniem, dlugoterminowym ustalen planu be¢dzie poprawa jakosci
zycia, dostepno$¢ do nowych ustug, lokali mieszkalnych i przestrzeni o nowym standardzie
zagospodarowania,

pozytywnym, dlugoterminowym, bezposrednim, stalym bedzie ustalenie lokalizacji inwestycji
shuzacych rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, ktore zgodnie art. 27 ust. 1 ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, stanowig inwestycje celu publicznego. Ustanowienie
celu publicznego jest wazne, poniewaz umozliwia m. in. wywlaszczenie nieruchomosci potozonych
na obszarze rewitalizacji na cele budowy lub przebudowy budynkéw stuzacych rozwojowi
spolecznego budownictwa, dzigki czemu podjecie dziatan rewitalizacyjnych na analizowanym
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obszarze bedzie latwiejsze do realizacji. Ewentualne wywlaszczenie nieruchomosci na ten cel
stuzacy dobru ogoélnemu, moze odby¢ si¢ za odpowiednim odszkodowaniem dla wiascicieli.
pozytywnym, stalym, dlugotrwalym oddzialywaniem jest ustalenie obowigzku ochrony przed
hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz wskazanie parkingu ozn. sym. 1KS, ktory bedzie stanowit bufor migdzy istniejaca zabudowa
mieszkaniowg a drogami publicznymi. Plan nie wskazuje nowej zabudowy mieszkaniowej na
terenach, gdzie sg przekroczone dopuszczone prawem normy hatasu (zob. rys. 171 18),
pozytywnym, stalym, bezposrednim, dlugookresowym oddziatywaniem jest ustalenie ochrony
przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie dopuszczalnych poziomow poél
elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku.

System przyrodniczy

oddzialywanie neutralne - ustalenia dokumentu planistycznego nie begdg bezposrednio
oddziatywa¢ na stan i funkcjonowanie elementow przedmiotowego systemu gminy, bowiem
potozone s3 poza jego granicami;

pozytywnym stalym, bezpo$rednim, dlugookresowym oddziatywaniem analizowanego mpr jest
ustalenie zakazu:

— lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem: obiektow  infrastruktury  technicznej
dopuszczonych planem, zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,
zgodnie z rysunkiem planu, garazy, parkingdw samochodowych oraz zespotow parkingdw,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzig¢, wraz z
towarzyszgcg im infrastrukturg techniczna.

Dzigki powyzszym regulacjom oraz biorgc pod uwage charakter przewidzianych inwestycji,
aktualny sposob wykorzystania terenu oraz jego niewielkg skale stwierdza sig¢, ze ustalenia
miejscowego planu rewitalizacji nie powinny réwniez w sposob posredni wplyna¢ negatywnie na
system przyrodniczy miasta.

Woda

negatywnym oddzialywaniem dlugoterminowym i stalym bedzie nieznaczne zwigkszenie
powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowalo ograniczenie infiltracji, odwadnianie
terenu i okresowe przesuszanie, co zwigkszy zapotrzebowanie na wode, a co za tym idzie posrednio
przyczyni si¢ do minimalnego obnizania poziomu wod podziemnych, aczkolwiek oddziatywanie to
zaistnieje kazdorazowo w przypadku zainicjowania robot budowlanych, totez niezaleznie od ustalen
procedowanego planu (wymiana oraz realizacja nowej zabudowy moze nastgpi¢ w drodze decyzji
o warunkach zabudowy), aczkolwiek z uwagi silne zainwestowanie obszaru, zjawiska te beda
niezauwazalne,

pozytywnym oddzialywaniem bezpoSrednim, dlugoterminowym i stalym bedzie docelowe
odprowadzanie $ciekow siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow, co zapobiegnie pogorszeniu
stanu ekologicznego i stanu chemicznego wod,
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pozytywnym, stalym, dlugotrwalym i bezpo$rednim ustaleniem jest wprowadzenie ochrony wod,
poprzez $cisle okreslone zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych oraz zakaz sktadowania
odpadow,

pozytywnym oddzialywaniem bezpoSrednim, dlugoterminowym, stalym bedzie podigczenie
wszystkich terenow budowlanych do zbiorczej sieci wodociggowej, co ograniczy realizacje
indywidualnych ujg¢ wod oraz zapobiegnie pogorszeniu stanu ekologicznego i stanu chemicznego
wod. Ustalenia planu miejscowego w tym zakresie wplyng pozytywnie na realizacje celow
srodowiskowych okreslonych dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych i podziemnych,
pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dlugoterminowym, stalym bedzie odprowadzenie
sciekow miejska siecig kanalizacyjng do oczyszczalni §ciekow (brak rozwigzan tymczasowych).

Powietrze i klimat

pozytywnym, statym, dlugotrwalym i bezpo$rednim ustaleniem planu miejscowego jest ustalenie
zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub lokalnych weztéw cieplnych lub
indywidualnych zrdédet ciepta, zasilanych energig elektryczng lub z urzadzen o niskiej emisji
zanieczyszczen lub z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z dopuszczeniem laczenia zrodet pozyskiwanego ciepta. W zwigzku z czym nie powinno jednak
doj$é do przekroczenia dopuszczalnych norm, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 8 pazdziernika 2019 r. w sprawie poziomoéw niektdrych substancji w powietrzu?®,
pozytywnym, stalym, dlugotrwalym i bezposSrednim ustaleniem planu miejscowego jest
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

negatywnym, stalym, dlugoterminowym i posrednim oddzialywaniem bedzie zmniejszenie
terenéw biologicznie czynnych, co wptynie w niewielkim stopniu na topoklimat, szczegdlnie
nagrzewanie 1 wilgotnos¢ powietrza,

negatywnym, stalym lub okresowym oddzialywaniem bedzie fakt, ze nowe obiekty kubaturowe
wplyng w mikroskali na warunki przewietrzania terenu, a powierzchnie sztuczne zmienig
nagrzewanie podtoza, co bedzie oddziatywaniem statym lub czasowym.

Powierzchnia ziemi

oddzialywanie bezpoS$rednie stale, ale jedynie lokalne to przeksztalcenia powierzchniowe;j
warstwy ziemi opisywanego obszaru zwigzane glownie z wykopami pod fundamenty nowych
budynkoéw (prace te nie beda narusza¢ glgbokich warstw podtoza), w szczegdlnosci zmiany moga
dotyczy¢ terenu oznaczonego symbolem 2MWU, gdzie wystepuje lokalne podwyzszenie terenu
(zob. rozdziat 7), aczkolwiek oddzialywania te moga zaistnie¢ niezaleznie od ustalen sporzadzonego
planu, np. w drodze decyzji o warunkach zabudowy,

negatywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, bezpos$rednim i stalym zwickszajacym jej
degradacje beda wszelkie roboty ziemne zwigzane z budowa budynkéw szczegdlnie
z kondygnacjami podziemnymi lub sieci potrzebnej im infrastruktury technicznej. Oddziatywania
te mogg zaistnie¢ niezaleznie od ustalen sporzadzonego planu, np. w drodze decyzji o warunkach
zabudowy,

pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dlugoterminowym, stalym bedzie zalozenie
podiaczenia wszystkich terendéw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, co uniemozliwi realizacje
»bezodptywowych zbiornikéw na Scieki bytowe”,

26Dz.U. 22012 1. poz. 1031, z poézn. zm.
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pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, bezposSrednim i stalym bedzie brak
mozliwos$ci realizacji na tych terenach inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, przez co nie powinny powsta¢ oddziatywania wplywajace w sposob znaczacy
negatywnie na powierzchnie ziemi,

pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, bezposrednim i stalym be¢dzie ustanowienie
strefy ochronnej wokol pomnika przyrody zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem
2MWU, w ktdrej obowigzuje szereg ograniczen (obecnie na trawnikach wokot pomnika przyrody
nielegalnie parkuja samochody, co moze skutkowac przedostaniem si¢ zanieczyszczen z nich
do gleby).

Krajobraz

pozytywnym stalym oddzialywaniem ustalen planu bedzie poprawa jakosci i estetyki istniejacej

zabudowy, a takze dostgpno$¢ przestrzeni o nowym standardzie zagospodarowania,

oddzialywaniem pozytywnym dlugoterminowym, bezposrednim i stalym bedzie ustalenie

w planie ujednoliconych zasad dotyczacych zachowania tadu przestrzennego, zagospodarowania

terenu, ksztattowania, lokalizacji zabudowy, parametrow, wskaznikow zabudowy

zharmonizowanych z otoczeniem, kolorystyki elewacji oraz dachéw, co powinno wykluczyé
powstawanie obiektow dysharmonizujacych z otoczeniem oraz:

— ustalenie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,

— ustalenie kierunku gléwnej kalenicy dachu w stosunku do linii zabudowy,

— ustalenie ochrony i wyeksponowania kompozycji urbanistycznej poprzez nakaz:

o utrzymania i kontynuacji formy zabudowy pierzejowej na terenach oznaczonych symbolami
2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U, 8MW/U, 11MW/U, 12MW/U,
13MW/U, 14MW/U i IMWU, zgodnie z obowigzujacymi liniami zabudowy wskazanymi
na rysunku planu,

o zachowania i utrzymania dominant architektonicznych zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolami 1U i 1UKR,

o nakaz realizacji nowego budynku funkcji podstawowej na terenach oznaczonych symbolami
2MWU i 3MWU w formie obiektu stanowigcej dominante architektoniczna,

o nakaz zachowania i utrzymania istniejacego komina stanowigcego akcent urbanistyczny,
zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem 4MWU, zgodnie z rysunkiem planu,

o nakaz realizacji zgodnie z rysunkiem planu akcentu urbanistycznego na terenie oznaczonym
symbolem 1KDD nawigzujgcego do dziedzictwa kulturowego obszaru obj¢tego planem,

— ustalenie gléwnych powiazan pieszych, wraz z przejsciem bramowym stanowigce uktad
ogolnodostepnych potaczen z przestrzeniami publicznymi, uzupehniajace komunikacje piesza
zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, publicznych ciggach pieszo-
jezdnych i publicznych ciggach pieszych,

— zakazanie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej w formie wolno stojacych obiektow
kubaturowych,

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, urzadzen i zagospodarowania terenu, ktore zaktoca
wglad na dominanty architektoniczne z przylegtych drog publicznych,

pozytywne oddzialywanie dlugoterminowe, bezposrednie i stale bedzie zwigzane ustaleniem

zakazu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, z wyjatkiem

zgodnego 7z dotychczasowym uzytkowaniem, obiektow przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych, potozonych na terenie budowy,
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tymczasowych obiektow na terenie placu publicznego z zielenig urzadzong oznaczonego symbolem
1KP/ZP.

Zasoby naturalne

pozytywnym oddzialywaniem bezpo$rednim, dlugoterminowym, stalym na wody podziemne
jako dobro naturalne bedzie ustalenie obowiazku docelowego podiaczenia wszystkich budynkow
do sieci kanalizacji sanitarnej oraz korzystanie z sieci wodociggowej,

pozytywnym oddzialywaniem bezpo$rednim, dlugoterminowym, stalym bedzie ustanowienie
wokot pomnika przyrody strefy ochronnej wraz z szeregiem ograniczen, celem jego ochrony.

Zabytki

pozytywne oddzialywanie dlugoterminowe, bezposrednie i stale poprzez uwzglednienie w

planie:

— uktadu urbanistycznego miasta Kalisza wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych pod nr
33/A. W granicach uktadu urbanistycznego roboty budowlane moga by¢ prowadzone na
warunkach regulowanych przepisami odrgbnymi.

— terenu archeologicznych warstw kulturowych wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych
pod nr 38/A - roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na warunkach
regulowanych przepisami odrebnymi,

— budynku mieszkalnego wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 659/A zlokalizowany przy ul.
Podgorze 8 - prace budowlane dotyczace budynku wpisanego do rejestru zabytkéw mogg by¢
prowadzone na warunkach regulowanych przepisami odr¢bnymi oraz zakazuje si¢ lokalizacji
urzadzen z zakresu bezprzewodowej tacznosci publicznej na obiektach zabytkowych,

Regulacje okreslone w planie, wymienione przy okazji omawiania komponentu s$rodowiska

»Krajobraz” bezposrednio sg powigzane z dziedzictwem kulturowym obszaru,

pozytywne oddzialywanie dlugoterminowe, bezposrednie i stale poprzez ustalenie w planie

strefy $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego i obiektow zabytkowych, w ktorej:

— zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i zagospodarowania terenu zaklocajgcych ekspozycje od
strony przylegtych drog publicznych dominant architektonicznych wskazanych na rysunku
planu,

— nakazuje si¢ uwzglgdnienie w zagospodarowaniu glownych powigzan pieszych wskazanych na
rysunku planu, stanowigcych o wzajemnym skomunikowaniu przestrzeni o charakterze
publicznym w ramach strefy,

— zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen z zakresu bezprzewodowej tacznosci publicznej

pozytywne oddzialywanie dlugoterminowe, bezposrednie i stale poprzez uregulowanie zasad

ochrony budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw poprzez:

— zakaz zmiany wygladu w sposob zacierajacy historyczne cechy stylistyczne budynku,

— wszelkie prace i roboty budowlane zwigzane z zabytkiem mogg by¢ prowadzone na warunkach
regulowanych przepisami odr¢bnymi,

— dopuszcza si¢ ingerencje w wyglad budynkéw w oparciu o zachowane w archiwach plany
poszczegolnych budynkow.

Dobra materialne

oddzialywaniem pozytywnym, stalym i dlugoterminowym jest wskazanie w planie obszaréw
shuzgcych rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, przeznaczonych do realizacji celow
publicznych zwiazanych z budowa lub przebudowsa budynkéw stuzacych rozwojowi spotecznego
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budownictwa czynszowego wykonywanych na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji
i przewidzianych w Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Kalisza,

e oddzialywaniem pozytywnym, stalym i dlugoterminowym jest zachowanie istniejacych
budynkow, z mozliwoscig ich wykorzystania pod tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
w zaleznosci od ustalonego przeznaczenia terenu.

Dla terenow zielenie urzadzonej oznaczonych symbolem 7P prognozuje sig:

Roéznorodnos¢ biologiczna, zwierzeta oraz ro$liny

e pozytywnym, dlugoterminowym, posrednim oddzialywaniem stalym bedzie wskazanie dwoch
parkéw w graniach opracowania. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu rewitalizacji, miasto
Kalisz pozyska te obszary oraz je urzadzi,

e pozytywnym, dlugoterminowym, posrednim oddzialywaniem stalym bedzie ustalenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na bardzo duzym poziomie — 70%, co korzystnie
wplynie na analizowane komponenty $rodowiska.

Ludzie

e stalym, pozytywnym oddzialywaniem ustalen planu bgdzie poprawa jako$ci zycia poprzez
wskazanie nowych ogdlnodostepnych parkéw o nowym standardzie zagospodarowania.

System przyrodniczy

e oddzialywanie neutralne - ustalenia dokumentu planistycznego nie beda oddziatywaé na stan
i funkcjonowanie elementéw przedmiotowego systemu gminy, obszar planu jest potozony poza jego
gloéwnymi elementami.

Woda

e pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, bezposrednim i stalym bedzie zachowanie
duzych powierzchni terenéw biologicznie czynnych, co wspomoze zasilanie wod gruntowych,
retencje wod.

Powietrze i klimat

e pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, posrednim i stalym be¢dzie wyznaczanie
terenow zielni urzadzonej, co bedzie sprzyjato oczyszczaniu powietrza atmosferycznego.

Powierzchnia ziemi

e pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, bezposrednim i stalym bedzie zwigkszenie
terenow biologicznie czynnych w rejonie opracowania.

Krajobraz

e pozytywnym stalym, dlugoterminowym oddzialywaniem ustalen planu bgdzie dostgpnosé
przestrzeni o nowym standardzie zagospodarowania,
e pozytywnym stalym, dlugoterminowym oddzialywaniem ustaleh planu bedzie ustalenie
szczegolnych zasad zagospodarowania, tj.:
— zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
— nakaz stosowania rozwigzan tworzacych jednorodna kompozycje przestrzenng w zakresie
urzadzenia i wyposazenia poszczegolnych terenow, tj. nawierzchni, o§wietlenia, itp.,
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— tereny zieleni urzadzonej nalezy zagospodarowa¢ kompozycja zieleni niskiej i wysokiej
pelnigcej role rekreacyjng i ozdobna, z wykorzystaniem gatunkow zgodnych z siedliskiem,

— naterenach zieleni urzgdzonej dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacji codziennej, takie jak: miejsca
odpoczynku, place zabaw, silownie plenerowe, i inne.

Zasoby naturalne

e pozytywnym oddzialywaniem bezpo$rednim, dlugoterminowym, stalym bedzie wyznaczenie
terenow zieleni urzadzonej, co wptynie pozytywnie na zdolnosc¢ retencji obszaru opracowania.

Zabytki
e neutralne
Dobra materialne

e oddzialywaniem pozytywnym, stalym i dlugoterminowym be¢dzie wskazanie w tej czgéci miasta
terenow publicznych stuzgcych lokalnej spotecznosci.

Dla terenu placu publicznego z zielenig urzadzong oznaczony symbolem KIP/ZP prognozuje sie:

Roéznorodnos¢ biologiczna, zwierzeta oraz ro$liny

e pozytywnym, dlugoterminowym, posrednim oddzialywaniem stalym bedzie wskazanie
w granicach opracowania duzego placu publicznego z zielenig urzadzong. Zgodnie z projektem
planu, miasto Kalisz pozyska ten teren oraz je zagospodaruje z uwzgl¢dnieniem duzego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%. Pozwoli to na zachowanie istniejacych terenow
zielonych.

Ludzie

e pozytywnym stalym dlugoterminowym, posrednim oddzialywaniem ustalen planu bedzie
poprawa jakosci zycia poprzez wskazanie nowych terenow o funkcji publicznej o nowym
standardzie zagospodarowania - plan ustala wyposazenie terenu w urzadzenia rekreacji codzienne;j,
takie jak: miejsca odpoczynku, place zabaw.

System przyrodniczy

e neutralne - ustalenia dokumentu planistycznego nie b¢da oddzialywaé na stan i funkcjonowanie
elementéw przedmiotowego systemu gminy, obszar planu jest polozony poza jego glownymi
elementami.

Woda

e pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, bezposrednim i stalym bedzie zachowanie
duzych powierzchni terenow biologicznie czynnych, co wspomoze zasilanie wod gruntowych,
retencje wod.

Powietrze i klimat

e pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, posrednim i stalym bgdzie wyznaczanie
terenéw z duzym udziatem zieleni, co bedzie sprzyjato oczyszczaniu powietrza atmosferycznego.

Powierzchnia ziemi
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o pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, bezposrednim i stalym bedzie zachowanie
przedmiotowego terenu bez prawa do zabudowy kubaturowej, dzicki czemu nie powinno dojs¢ do
znaczacej zmiany profilu glebowego w tej czgsci planu.

Krajobraz

e pozytywnym stalym, dlugoterminowym oddzialywaniem ustalen planu bedzie dostgpnosé
przestrzeni o nowym standardzie zagospodarowania, dla ktorej plan:

— ustala, ze teren placu publicznego z zielenig urzadzong ma stanowi¢ kompozycje zieleni
niskiej 1 wysokiej petniacej role rekreacyjna i ozdobna, z urzadzeniami rekreacji codziennej,
komunikacji pieszej i rowerowej oraz niezbednej komunikacji samochodowe;j,

— ustala wyposazenie terenu w urzadzenia rekreacji codzienne;j takie jak: place zabaw, sitownie
plenerowe, miejsca odpoczynku i inne,

— ustala realizacj¢ komunikacji pieszej, rowerowej i samochodowej w jednym poziomie (bez
kraweznikow, progéw i innych barier) z dopuszczeniem wyr6zniania poszczegdlnych
rodzajow kolorem lub materiatem,

— dopuszcza lokalizacje niekubaturowych obiektow sportu i rekreacji w formie boisk, placow i
toréw do gier sportowych i zrgcznosciowych,

— nakazuje wykonanie o$wietlenia placu uwzglednieniem wymogu zastosowania jednorodne;j
kompozycji stylistycznej w granicach catego terenu,

— dla nawierzchni utwardzonych ustala realizacj¢ z kompozycji stanowiacej potaczenie kostki
kamiennej i betonowej,

— dopuszcza ruch pojazddéw oraz lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw w liniach
rozgraniczajacych placu publicznego z zielenig urzadzong oznaczonego symbolem 1KP/ZP.

Zasoby naturalne

e pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dlugoterminowym, stalym bedzie zachowanie
znacznych terenow zieleni w tej czgéci miasta.

Zabytki

¢ neutralne

Dobra materialne

e oddzialywaniem pozytywnym, stalym i dlugoterminowym be¢dzie wskazanie w tej czgéci miasta

przestrzeni publicznych stuzacych lokalnej spotecznosci.

Dla terenow:
parkingu publicznego — KS
drég publicznych klasy dojazdowej — KDD
publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych — KPJ

publicznych ciggéw pieszych — CP

prognozuje sig:

Generalnie zasadg jest, ze realizacja sieci infrastruktury komunikacyjnej nie wplywa pozytywnie
na wigckszo$¢ komponentow Srodowiska, z wyjatkiem dobr materialnych (uzbrojenie terenow
budowlanych w system drog) i ludzi (w zakresie poprawy ich bezpieczenstwa). W przypadku
analizowanego terenu mamy do czynienia z sytuacja, ze wskazany uktad komunikacyjny w wickszosci
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stanowi powielenie istniejgcego, w tym zakresie oddzialywanie na poszczegélne komponenty
srodowiska juz zaistniato.

Pozytywnym, bezposrednim, dlugoterminowym, stalym ustaleniem planu bedzie wskazanie
istniejgcych ciagdéw pieszo-jednych i pieszych w catosci jako inwestycje celu publicznego. W wyniku
czego, obszary te powinny w caloéci by¢ pozyskane przez Miasta Kalisz i zostaé wyremontowane.
Co bedzie pozytywnym oddziataniem zarowno na ludzi jak i krajobraz, bowiem ciagi te sg obecnie
w zlym stanie technicznym i estetycznym. Ponadto plan w ramach usprawnienia istniejacego szkieletu
komunikacyjnego dodaje nowe jej elementy, tj. ciagi 4CP, 2KPJ i 3KPJ. Oczywiscie, realizacja nowej
infrastrukturalny bedzie nieznacznie negatywnie wplywaé na takie komponenty $rodowiska jak:
powierzchnia ziemi, woda, ale z drugiej strony nastapi pozytywne, bezposrednie, dlugoterminowe,
stale oddziatywanie planu w tym zakresie na ludzi i krajobraz. Niemniej jednak, realizacja ciagéw ozn.
sym. 4CP i 2KPJ bedzie wymagata likwidacji czgsci obiektow budowlanych, aczkolwiek przewidziane
do wyburzen budynki sg w bardzo ztym stanie.

Zdjecie 12 Widok z Alei Wojska Polskiego na rejon lokalizacji planowanego ciaggu oznaczonego symbolem
4CP prawa cze$¢ zdjecia. (zrddlo: *Ocena (opis) stanu istniejacego wraz z analiza fotograficzng na
potrzeby miejscowego planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego-Podgorze” w Kaliszu — Agnieszka Roézalska-
Kusza, Urzad Miasta Kalisza, Wydziat Rozwoju Miasta, Biuro Rewitalizacji, Kalisz, 2020 rok)

Ponadto pozytywnym oddziatywaniem miejscowego planu rewitalizacji bedzie wskazanie wzdtuz Alei
Wojska Polskiego terenu oznaczonego symbolem 1KS — parkingu. Realizacja tej inwestycji pozwoli na
stworzenie bariery akustycznej pomiedzy ww. aleja a potozonymi dalej istniejacymi terenami zabudowy
mieszkaniowej. Beda to oddziatywania pozytywne i stale.

Kolejnym pozytywnym, bezposrednim, statym oddziatywaniem planu bedzie ustalanie:

o strefy zamieszkania dla drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD, publicznych ciggow pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolami 1KPJ i 2KPJ i 3KPJ oraz placu publicznego z zielenig urzadzong
oznaczonego symbolem 1KP/ZP;

o strefe ruchu uspokojonego dla drog oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD i 4KDD.

Powyzsze ustalenia wplyna pozytywnie na bezpieczenstwo ich wszystkich uzytkownikow.
Reorganizacja ruchu w tej czesci miast bedzie skutkowata podjeciem dziatan inwestycyjnych w uktadzie
komunikacyjnym.
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Podsumowujac, aktualny stan zagospodarowania obszaru, rodzaj dopuszczonych inwestycji,
wyzej opisane oddzialywania, a takze zalozenie kompleksowej realizacji ustalen miejscowego
planu rewitalizacji prognozuje si¢, ze oddzialywanie procedowanego dokumentu na poszczegolne
komponenty Srodowiska bedzie w przewadze pozytywne badz neutralne. Nie prognozuje sie¢
wystapienia znaczaco negatywnych oddzialywan wynikajacych z realizowanego planu.
Analizowany dokument planistyczny pozwala na rozwéj obszaru, wprowadza regulacje majgce
na celu rozwiazanie probleméw na nim wystepujacych, chroniac jednocze$nie Srodowisko
przyrodnicze, co jest zgodne z zasada zréwnowazZonego rozwoju.

14. ROZWIAZANIA  ZAPOBIEGAJACE  LUB  OGRANICZAJACE  NEGATYWNE
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO, MOGACE WYNIKAC Z REALIZACJI USTALEN

OPRACOWANEGO DOKUMENTU

Podstawowymi $srodkami minimalizujacymi negatywne oddziatywanie miejscowego planu rewitalizacji

sg jego ustalenia ochronne, tj.:

e zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko;

e zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi (z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych
planem, zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura, zgodnie z rysunkiem
planu, garazy, parkingdw samochodowych oraz zespotow parkingdbw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych Iub zrealizowanych przedsigwzi¢¢, wraz z towarzyszacg im
infrastruktura techniczng),

e ochrong wod poprzez Scisle okreslone zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, tj. zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym m.in. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i
Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego oraz warunkdw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wdd lub do ziemi
sciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do waéd lub do urzadzen
wodnych,

e ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

e ochron¢ przed hatasem poprzez obowigzek ochrony przed hatasem terenow faktycznie
zagospodarowanych poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi, tj. dla terendw oznaczonych symbolami MW/U, MWU dopuszczalny poziom hatasu
musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

e ochrong zabytkow i krajobrazu kulturowego poprzez:

— uwzglednienie terenu archeologicznego warstw kulturowych wpisanego do rejestru zabytkow
nieruchomych pod nr 38/A, ukladu urbanistycznego miasta Kalisza wpisanego do rejestru
zabytkéw nieruchomych pod nr 33/A, budynku mieszkalnego wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr 659/A zlokalizowany przy ul. Podgorze 8,

— ustanowienie strefy Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego i obiektow
zabytkowych wraz z ustaleniami ochronnymi,

— uwzglednienie budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wraz z ustaleniami
ochronnymi,

— ustalenie zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej
zabudowy z zabudows3 istniejaca,
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e zasady ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez okreslenie:

maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalnej wysokos$ci zabudowy,

maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych,

minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji,

linii zabudowy,

rodzaju, kolorystyki i spadku dachu,

kolorystyki i typdéw elewacji,

zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z
zabudowa istniejaca,

charakterystycznych cech elewacji budynkow,

szczegOtowe ustalenia dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terenéw przestrzeni
publicznych, w tym urzadzania i sytuowania zieleni, koncepcji ruchu na drogach publicznych
oraz przekrojéw ulic,

zakazow 1 ograniczen dotyczacych dziatalnosci handlowej lub ustugowe;,

maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektow handlowych, w tym obszary rozmieszczenia
obiektow handlowych o wskazanej w planie maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich
dopuszczalng liczbe,

e ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z
przepisami odr¢bnymi,

zakaz lokalizacji urzadzen emitujacych pola elektromagnetyczne w miejscach dostepnych dla
ludnosci,

e realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odleglosci od obiektow

emitujgcych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pol
elektromagnetycznych w srodowisku.

Celem minimalizowania ucigzliwosci funkcji wyznaczonych w sporzadzonym miejscowy planie

rewitalizacji nalezy stosowac przy ich realizacji najnowsze dostgpne technologie oraz wysokiej jakosci
urzadzenia i materialy. Celem uzyskania pewnosci, ze funkcja nie oddziatuje negatywnie na srodowisko
jest ustalenie obowigzku monitoringu (odniesienie rozdz. 15 prognozy).

Ewentualne negatywne oddzialywanie (ktérych wykrycie na etapie prognozy nie byto mozliwe) nowo
wprowadzonych czy tez zintensyfikowanych funkcji na poszczegodlne komponenty srodowiska mozna

bedzie ograniczy¢ poprzez wprowadzenie na obszarze opracowania nastepujacych dziatan:

e ograniczajacych ucigzliwosci hatasowe:
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— zabezpieczenie budynkow?’ przeznaczonych na staly pobyt ludzi, przed hatasem i drganiami do
parametréw izolacyjnosci akustycznej poprzez: wymiang stolarki okiennej, stosowanie
materiatlow budowlanych zapewniajgcych wlasciwg izolacyjnos$¢ przegrod zewngtrznych czy
racjonalne usytuowanie budynku oraz rozmieszczenie poszczegélnych pomieszczen
mieszkalnych,

— realizacje zieleni izolacyjnej o rozbudowanej strukturze pionowej (preferowanie nasadzenia
gatunkow o najwiekszych zdolno$ciach ttumienia hatasu jak klon jawor czy lipa drobnolistna),

— ostatecznie (najwigksza skuteczno$¢), po stwierdzeniu przekroczen dopuszczalnych norm
okre$lonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku®®, zastosowanie ekranow akustycznych w
terenach, gdzie dochodzi do przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— ograniczanie prowadzenia prac realizacyjnych do pory dzienne;j,

— stosowanie wysokiej jako$ci urzadzen i materialow ograniczajacych hatas,

— prowadzenie prac budowlanych poza okresem lggowym ptactwa oraz unikanie dziatan
mogacych ptoszy¢ ptactwo lub niszczy¢ ich gniazda,

e stosowanie urzadzen proekologicznych i dbalosci o utrzymanie ich sprawno$ci oraz wlasciwego
funkcjonowania:

— ogrodzenie terenu wokot pomnika przyrody,

— maskowanie zielenig elementéw dysharmonijnych lub ich usuwanie,

— stosowanie sprawnych technicznie maszyn i §rodkoéw transportu podczas etapu budowy,

— zabezpieczenie (uszczelnienie) terendw zapleczy budowy,

— chronienie terenu przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi i smarami
uzywanymi w urzadzeniach mechanicznych 1 pojazdach, poprzez zastosowanie mas
bitumicznych oraz innych (wlasciwych) materialow budowlanych,

— wyposazanie systemow odprowadzania wod opadowych w osadniki, piaskowniki i separatory
substancji ropopochodnych,

e poprawa zdolnosci retencyjnej obszaru:

— zachowanie duzych powierzchni biologicznie czynnych,

— zredukowanie ilo$ci powierzchni uszczelnionych na rzecz biologicznie czynnych,

— realizacja ogrodow deszczowych,

— zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy sptyw opadowy,

— zagospodarowanie wdd w miejscu zaistnienia opadu.

Zastosowanie si¢ do wszystkich ustalen miejscowego planu rewitalizacji i powyzszych propozycji
powinno wystarczajaco ograniczy¢ negatywne oddzialywanie jego ustalen na srodowisko.

15. ROZWIAZANIA ALTERENATYWNE DO INVAUIVIN ZAWARTYCH

W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Alternatywa do rozwigzan zawartych w sporzadzonym dokumencie jest pozostawienie stanu
istniejacego, czyli dopuszczenie dalszego zagospodarowania terenu na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy. Takie rozwigzanie nie bytoby korzystne z punktu widzenia ochrony srodowiska, poniewaz

27Dz.U. 22020 1. poz. 1219, z pézn. zm.
8 Dz.U.z2014 1. poz. 112
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przedmiotowa decyzja z uwagi na swodj charakter nie uwzglgdnia szerszego kontekstu uwarunkowan,
w tym $rodowiskowych.

W toku prac rozpatrywano dwa warianty rozwigzan planistycznych, réznigcych si¢ gtownie funkcija
i zasiggiem planowanej zabudowy oraz infrastruktury komunikacyjnej. Alternatywne rozwigzanie
planistyczne rozpatrywane podczas prac projektowych zaktadaty:

e dogeszczenie zabudowy na terenie obecnie wskazanym jako 1KP/ZP, co wigzaloby sie

z budowa nowej drogi publicznej w uktadzie rownolegtym do 1KDD,

e realizacj¢ ustug publicznych na terenie ozn. sym. IMWU.
Ostatecznie do dalszej procedury wybrano koncepcje miejscowego planu rewitalizacji, ktdra jest
optymalna pod wzgledem urbanistycznym, zapobiega powstawaniu konfliktdéw przestrzennych,
uwzglednia potrzeby mieszkancoéw i rownoczes$nie generuje najmniejsze straty w srodowisku.

16. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACII POSTANOWIEN

DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktdéry ma za zadanie biezgca analiz¢ potrzeb
inwestycyjnych, stanu zagospodarowania oraz uwarunkowan przyrodniczych. Dlatego tez, Miasto
Kalisz powinno monitorowa¢ skutki realizacji ustalen projektu miejscowego planu rewitalizacji
w kontekscie ich oddzialywania na poszczegdlne komponenty srodowiska, zdrowie i zycie ludzi,
zaré6wno w obszarze samej miejscowosci, jaki i jej najblizszego sasiedztwa. W ramach przeprowadzanej
analizy dopuszcza si¢ wykorzystanie danych z panstwowego monitoringu srodowiska. Jednakze nalezy
mie¢ na uwadze, iz dane uzyte do przedmiotowej oceny powinny odnosi¢ si¢ do terenu poddanego
analizie. W przypadku braku takich informacji nalezy sktada¢ indywidulane zamowienia na dane
niezbedne do przeprowadzenia przedmiotowej analizy.

Jak moéwi art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (w tym skutkow
realizacji postanowien projektowanego dokumentu), co najmniej raz w czasie kadencji. Uznaje si¢ za
zasadne przeprowadzenie w ramach ww. analizy réwniez badania dotyczacego wplywu ustalen
miejscowego planu rewitalizacji na srodowisko, w tym zmian zachodzacych w jako$ci monitorowanych
poszczegbdlnych komponentéw Srodowiska.

Przy sporzadzaniu analizy skutkow realizacji miejscowego planu rewitalizacji nalezy podja¢ dziatania
polegajace na:

e monitoringu poziomu hatasu w szczegolnosci w obrebie Al. Wojska Polskiego, ul.
Harcerskiej/Poznanskiej oraz ul. M. Kopernika,

e monitoringu stanu jako$ci wod oraz gleb w obrebie drog publicznych,

e monitoringu stanu powietrza, w tym liczby budynkow podiaczona do sieci cieplowniczej
1 korzystajacych z indywidulanych zrodet ciepta oraz ich rodzaj w korelacji z aktualnym
sposobem zaopatrzenia w cieplo,

e ocenie stanu zagospodarowania, w tym powierzchnia urzgdzonych terendow zieleni, ze
szczegolnym uwzglednieniem oceny zagospodarowania terenu wokot pomnika przyrody, stopien
realizacji budownictwa czynszowego, stref uspokojonego ruchu i zamieszkania, ocena podjgtych
zmian rewitalizacyjnych calego obszaru mpr.
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Prowadzenie wyzej opisanego monitoringu nalezy realizowa¢ corocznie lub minimum raz na 4 lata
(w przypadku stwierdzenia braku koniecznosci jego przeprowadzania przez Prezydenta Miasta Kalisza).

17. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego
planu rewitalizacji ,,Jabtkowskiego — Podgdrze” w Kaliszu, zwanego dalej miejscowym planem
rewitalizacji lub mpr. Podstawe prawna jej sporzadzenia jest: ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.*’ oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko®. Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw
1 oddziatywan na srodowisko, ktére moze by¢ spowodowane realizacja miejscowego planu rewitalizacji.

Prognozg sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakoSciowych wykorzystujacych
dostepne wskazniki stanu $rodowiska oraz identyfikacji i warto§ciowania skutkéw przewidywanych
zmian w srodowisku. Zakres prac nad prognoza zostat dostosowany do charakteru, specyfiki i precyzji
miejscowego planu rewitalizacji. Z uwagi na jego charakter potencjalne oddziatywania na srodowisko
poszczegblnych ustalen miejscowego planu rewitalizacji na srodowisko okreslono w formie opisowej
1 kartograficznej (mapa pogladowa stanowigca zatacznik graficzny do opracowania).

Teren objety opracowaniem miejscowego planu rewitalizacji obejmuje powierzchni¢ 5,66 ha, stanowi
cze$¢ osiedla Srodmiescie I w Kaliszu, jest polozony w obszarze rewitalizacji miasta Kalisza
oraz w granicach Specjalnej Strefy Rewitalizacji. W granicach analizowanego obszaru nie ma
obowigzujacego planu miejscowego.

Jest to teren calkowicie przeksztalcony przez cztowieka, nie wyst¢pujg tu naturalne ekosystemy.
Na analizowanym obszarze:

e przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze $rodmiejskim (kamienice
czynszowe, kamienice z uslugami w parterach, bloki mieszkalne), ponadto na obszarze
wystepuja: garaze, komorki oraz inne pomieszczenia gospodarcze pomocnicze,

e przewaza zabudowa niska (do 3 kondygnacji),

¢ wickszo$¢ budynkoéw zostata wybudowana przed 1945 rokiem, nieliczne zostaty wybudowane
miedzy 1946 a 1990 rokiem,

e przewazajg budynki w ztym i bardzo ztym stanie technicznym (najnizsza $rednia ocena stanu
technicznego obiektow sposrod wszystkich obszaréw analitycznych)®!.

Przy sporzadzaniu prognozy uwzgledniono dokumenty wymienione w rozdziale ,,Materialy
wejsciowe”, a w szczegolnosci: Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu rewitalizacji
,Jablkowskiego-Podgorze” w Kaliszu, Gminny Program Rewitalizacji Miasta Kalisza, Program
ochrony $rodowiska dla Kalisza — miasta na prawach powiatu na lata 2015-2018 z uwzglednieniem
perspektywy do roku 2022, Program ochrony powietrza dla strefy miasto Kalisz, Strategiczny plan
adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku
2030", Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

2 Dz. U. 22020 r. poz. 293, z pdzn. zm.
30 Dz. U. 22021 r. poz. 247

31 Gminny Program Rewitalizacji Miasta Kalisza
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Procedowany miejscowy plan rewitalizacji wskazuje przeznaczenia terenu:

e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych
oznaczone symbolem — MW/U;

e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczone symbolem
- MWU;

¢ tereny zabudowy uslugowej nieucigzliwej oznaczone symbolem — U;

e teren zabudowy ustug kultu religijnego oznaczony symbolem — UKR;

e tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem — ZP;

e teren placu publicznego z zielenig urzadzong oznaczony symbolem — KP/ZP;

e teren parkingu publicznego oznaczony symbolem — KS;

e tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KDD;

e tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem — KPJ;

e tereny publicznych ciggow pieszych oznaczone symbolem — CP.

Analizowany dokument ustalajac powyzsze przeznaczenia terenu oraz szereg innych regulacji
dotyczacych ochrony srodowiska, przyrody, tadu przestrzennego, dziedzictwa kulturowego, zabytkdw,
krajobrazu oraz przestrzeni publicznych, umozliwia podjgcie skutecznych dziatan rewitalizacyjnych na
problemowym obszarze miasta Kalisza. Rozwigzania przyjete w miejscowym planie rewitalizacji
spelniajg zalozenia uchwaty wywotujacej jego sporzadzenie, kontynuujg polityke przestrzenng gminy
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza,
a takze wytyczne Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Kalisza.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu beda
zwigzane glownie z rozwojem zabudowy lub jej wymiang. W sytuacji braku realizacji zapiséw
procedowanego mpr przypuszcza¢ nalezy, ze na analizowanym terenie nastgpowa¢ moze powolna
antropopresja objawiajaca si¢ potencjalnym wkraczaniem chaotycznej zabudowy, ktdérej sposéb
zagospodarowania i warunki zabudowy terenu beda okreslane poprzez jednostkowe decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Decyzje te ze wzgledu na swa specyfike nie
uwzgledniajg zazwyczaj szerszego kontekstu uwarunkowan, w tym réwniez srodowiskowych dla dane;j
lokalizacji oraz nie maja mozliwosci kompleksowego ujmowania problemow danego obszaru
wraz z jego otoczeniem. W przypadku braku uchwalenia procedowanego mpr prognozuje si¢: zmiany
uksztaltowania powierzchni i stanu gleb, dalsze zanieczyszczenia powietrza, nickontrolowany rozwoj
zabudowy, brak ochrony pomnika przyrody oraz innych terenow zielonych. W przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu, srodowisko przyrodnicze w analizowanym obszarze nie be¢dzie
nalezycie chronione. Procedowany miejscowy plan rewitalizacji pozwala na rozwoj obszaru, chronigc
jednoczesnie Srodowisko przyrodnicze, co jest zgodne z zasadg zrobwnowazonego rozwoju.

Alternatywa do rozwigzan zawartych w sporzadzonym dokumencie jest pozostawienie stanu
istniejacego, czyli dopuszczenie dalszego zagospodarowania terenu na podstawie ww. decyzji
o warunkach zabudowy. W toku prac rozpatrywano dwa warianty rozwigzan planistycznych, r6znigcych
si¢ glownie funkcja i zasiggiem planowanej zabudowy oraz infrastruktury komunikacyjnej. Ostatecznie
do dalszej procedury wybrano koncepcje miejscowego planu rewitalizacji, ktora jest optymalna
pod wzgledem urbanistycznym, zapobiega powstawaniu konfliktdéw przestrzennych, uwzglednia
potrzeby mieszkancow i rownoczesnie generuje najmniejsze straty w srodowisku.
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Dla wskazanego terenu zabudowy oraz zwigzanej z nim infrastruktury moga wystapic¢ charakterystyczne
oddziatywania s$rodowiskowe: emisja zanieczyszczen do atmosfery, emitowanie hatasu i pol
elektromagnetycznych, wytwarzanie odpadéw komunalnych, przeksztalcenie uksztaltowania terenu,
zmiany w krajobrazie iszacie roslinnej. Oddzialywania te réwniez moglyby nastgpi¢ niezaleznie
od uchwalenia procedowanego mpr. Nie przewiduje si¢ wystgpienia znaczacych oddziatywan
(rozumianych jako przekroczenia okreslonych prawem standardow jakosci §rodowiska) wynikajacych
z realizacji zapisOw miejscowego planu rewitalizacji, nie przewiduje si¢ réwniez wystepowania
oddziatywania transgranicznego. Wskazane ustalenia zawarte w miejscowym planie rewitalizacji sg
wystarczajace dla ewentualnego zapobiegniccia lub ograniczenia negatywnego oddziatywania
na $rodowisko.

Prognoza wykazata, ze w miejscowym planie rewitalizacji uwzglednione zostaty cele i zasady ochrony
srodowiska szczebla krajowego i migdzynarodowego (w tym wspolnotowego) i nie wykazata
drastycznych sprzecznosci wynikajacych z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian
projektu dokumentu. Zapisy mpr sg poprawne w odniesieniu do obowigzkoéw z zakresu ochrony
srodowiska, gospodarki wodno-Sciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem,
promieniowaniem elektromagnetycznym, ochrony wod podziemnych, ochrony przyrody, dziedzictwa
kulturowego, zabytkow, krajobrazu. W prognozie okreslono przewidywane metody analizy skutkoéw
realizacji postanowien dokumentu oraz czgstotliwos¢ jej przeprowadzania (corocznie lub raz na 4 lata).

Wskazane kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego tej czesci miasta nie wplyng znaczaco
na pogorszenie stanu srodowiska — nie prognozuje si¢ przekroczen okreslonych prawem standardow
jakos$ci srodowiska. Nie stwierdza si¢ tez transgranicznych oddzialywan ustalen miejscowego planu
rewitalizacji. W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza si¢, iz zaprojektowane
w miejscowym planie rewitalizacji funkcje beda miaty w przewadze pozytywny lub neutralny. Nie
przewiduje si¢ oddziatywan znaczaco negatywnych tj. powodujacych zasadniczg zmiang¢ okreslonych
parametréw jakosci srodowiska, zagrozenia dla liczebnosci i bior6znorodnosci gatunkow, istotnych
barier dla migracji, zagrozenia dla obszaréw cennych przyrodniczo, w tym dla celu i przedmiotu
ochrony obszarow Natura 2000 oraz integralnos$ci tego obszaru oraz dla ciggtosci i droznosci korytarzy
ekologicznych. Powyzsze stwierdzenia s3 uwarunkowane wypelnieniem wszystkich nakazow
1 zakazdéw zawartych w miejscowym planie rewitalizacji. Zastosowanie si¢ do wskazanych ustalen
miejscowego planu rewitalizacji powinno stanowi¢ wystarczajace zabezpieczenie przed potencjalnymi
negatywnymi, przyszlymi zmianami w Srodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania pewnosci,
ze projektowane funkcje nie oddziatuja negatywnie na S$rodowisko jest ustalenie obowigzku
monitoringu.

Podsumowujac, procedowany miejscowy plan rewitalizacji uwzglgdnia zasady zréwnowazonego
rozwoju, warunki rownowagi przyrodniczej i racjonalne gospodarowanie zasobami srodowiska.
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OSWIADCZENIE AUTORA

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. fustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247) o$wiadczam, ze spelniam wymagania,
o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ww. ustawy.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o§wiadczenia.






