Kalisz
Dopisz swojq historie Prezydent Miasta Kalisza

Kalisz, 28.04.2021 .
WBUA.0003.0002.2021
D2021.04.02672

Karolina Sadowska
Radna Rady Miasta Kalisza

Szanowna Pani Radna,

W odpowiedzi na Pani interpelacje z dnia 19 kwietnia 2021 roku dotyczacg lokalizacji
na terenie miasta Kalisza budownictwa wysokiego informuje, iz Urzad Miasta Kalisza
otrzymywat pytania, zazwyczaj w formie wnioskdw, dotyczace mozliwosci lokalizacji
budynkéw wysokich. Wnioski wptywaty m.in. przy okazji sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym wspomina Pani w swojej interpelacji, a takze w
postaci wnioskdw o ustalenie warunkéw zabudowy (m.in. budynki zrealizowane przez
Spétdzielnie Mieszkaniowa ,Dobrzec” w rejonie ronda Westerplatte, dla ktérych decyzja
okreslata maksymalng wysokos¢ na poziomie 28m).

Pragne podkresli¢, iz mozliwos¢ lokalizacji budynkéw wysokich i wysokosciowych, ze
wzgledu na obowigzujgce przepisy oraz wystepujace w tym zakresie ograniczenia w ustalaniu
lokalizacji takich inwestycji poprzez decyzje o warunkach zabudowy, powinna by¢
realizowana w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym mozliwos¢ aktywowania terendw pod rozwdéj budownictwa
wysokiego wystepuje potencjalnie na wszystkich terenach przeznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Kalisza pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, pod warunkiem uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Pamietac nalezy jednak, iz na etapie tworzenia projektu
planu mogag wystgpi¢ uwarunkowania, ktére zdecydujg o koniecznosci ustalenia innych
parametrow niz pierwotnie zaktadane (np. warunki gruntowe, przewietrzanie czy wytyczne
konserwatorskie).

Niemniej dziekuje Pani Radnej za zainteresowanie tematem budownictwa
mieszkaniowego i jego skali oraz prosze o wspoétprace w zakresie przyjmowania kolejnych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jako niezbednego narzedzia do
sprawnego funkcjonowania procesu inwestycyjnego.
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Interpelacja

w sprawie potencjalnych terenéw pod budownictwo wysokie

Szanowny Panie Prezydencie,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie wprowadza klasyfikacje budynkéw wg wysokosci. Ustalono
podziat budynkéw na cztery grupy w celu doprecyzowania zawartych w rozporzadzeniu wymagan
technicznych i uzytkowych. Wymagania te zalezg w istotny sposdb od wysokosci, ktérg to dla
budynkéw mieszkalnych okresla sig, jako liczbe kondygnacji nadziemnych a dla pozostatych budynkéw
w metrach nad poziomem terenu.

Budynki mozna zatem podzieli¢ na nastepujgce grupy wysokosci:

e Budynki niskie, do ktérych zaliczane sg budynki mieszkalne o maksymalnie
4 kondygnacjach (do 12 metrow)

e Budynki Sredniowysokie — o wysokosci ponad 4 do 9 kondygnacji (ponad 12 do 25
metréw)

e Budynki wysokie — o wysokosci ponad 9 do 18 kondygnacji (ponad 25 do 55metrow)

e Budynki wysokos$ciowe — o wysokosci powyzej 55m

Analizujac plany zagospodarowania przestrzennego, jakie juz obowigzujg badz tez tworzone s3
dla poszczegdlnych czesci naszego miasta, mozna wywnioskowac, iz obecnie mozliwe jest budowanie
w Kaliszu przede wszystkim budynkdw niskich lub w okreslonych lokalizacjach naszego miasta rowniez
sredniowysokich. Obowigzujg takze plany zagospodarowania przestrzennego dopuszczajgce na
niewielkim terenie budowe budynkéw wysokich — na przyktad ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie skrzyzowania ulic Dobrzecka — Podmiejska — 11" dopuszcza
budowe budynkéw o wysokosci do 27 metrow. W mniejszych miastach niz Kalisz, jak na przyktad
Starachowice, Pifa, czy Dzierzoniéw, wybudowano i wcigz powstajg znacznie wyzsze budynki.

Wobec powyzszego zwracam sie do Pana Prezydenta z pytaniami:
1. Czy Urzad Miasta otrzymywat pytania od potencjalnych inwestoréw dotyczace
mozliwosci budowania na terenie Kalisza budynkéw wysokich lub wysokosciowych?
Jedli tak, jaka maksymalna wysokos$¢ byta rozwazana?
2. Jakie tereny na obszarze Miasta Kalisza mogtyby w przyszto$ci zosta¢ aktywowane do
rozwoju budownictwa wysokiego?
Z wyrazami szacunku,

Karolina Sadowska
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