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WRM.0003.13.2021 Kalisz, dnia 22 marca 2021 r.

Pan

Eskan Darwich
Radny

Rady Miasta Kalisza

Szanowny Panie Radny,

w odpowiedzi na Pana interpelacje ztozong w dniu 11 marca br. w sprawie nieruchomosci o nieuregu-

lowanym stanie prawnym, bedacych w zarzgdzie Miasta, uprzejmie informuje, co nastepuje:

W Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Kalisza (GPR) w wykazie podstawowych przedsiewzieé re-
witalizacyjnych zaplanowano zadanie zwigzane z rozwojem spofecznego budownictwa czynszowego
(poz. 64, str. 56 GPR). W ramach zadania wytypowano na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji (SSR)
45 nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, przewidzianych do wywtaszczenia na rzecz
Miasta Kalisz w celu realizacji inwestycji celu publicznego. Wsréd wytypowanych budynkéw znajduje

sie takze nieruchomos¢ potozona przy ul. Ztotej 18.

W nawigzaniu do mojej odpowiedzi na Panska interpelacje — pismo znak WGM.0003.0006.2018.EM

z dnia 12 grudnia 2018r. - ponownie wyjasniam, ze warunkiem koniecznym do realizacji inwestycji

celu publicznego polegajacej na budowie lub przebudowie budynkéw stuzacych rozwojowi spoteczne-

go budownictwa czynszowego i ewentualnego wywtaszczenia nieruchomosci na ten cel jest lokalizacja

inwestycji w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (mpzp).

Realizujac zapisy GPR w zakresie przedsiewziecia 64, o ktérym mowa powyzej, w 2019r. Rada Miasta
Kalisza podjeta uchwate o przystgpieniu do opracowania Miejscowego Planu Rewitalizacji Jabtkow-
skiego-Podgdrze (mpr) — UCHWALA NR VI/67/2019 RADY MIASTA KALISZA z dnia 28 lutego 2019 r. Ob-
szar Jabtkowskiego-Podgdrze zostat wytypowany jako pierwszy do przeprowadzenia pilotazowego
procesu wywtaszczania nieruchomosci. Zostat on zdiagnozowany jako najbardziej problemowy i wy-
magajacy pilnej interwencji, a takze jako obszar o najwiekszej koncentracji nieruchomosci z nieuregu-

lowanym stanem prawnym. Na marginesie wyjasniam, ze mpr jest szczegdlng formg mpzp.
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W nastepstwie podjetej uchwaty przeprowadzono pogtebione konsultacje spoteczne dotyczace ocze-
kiwan mieszkaricéw odnosnie zagospodarowania rejonu ulic Podgdrze-Jabtkowksiego i pod koniec
2019r. przystgpiono do opracowania mpr. Obecnie mamy gotowy projekt Planu zaopiniowany przez
Miejskg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng, ktéry aktualnie podlega opiniowaniu przez inne or-
gany wymienione w art. 17 pkt 6 ppkt a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 293 z pdzn. zm.). Po uwzglednieniu w projekcie Planu
powyzszych uwag, zostanie on wytozony do publicznego wglagdu. W dalszej kolejnosci po uwzglednie-
niu uwag z tego etapu projekt Planu zostanie przedtozony Radzie Miasta Kalisza w celu uchwalenia

Planu.

Uchwalenie mpr umozliwi przystgpienie do dalszych dziatann dotyczgcych realizacji inwestycji celu pu-
blicznego w rejonie ulic Jabtkowskiego-Podgdrze, w tym miedzy innymi wywtaszczenie oznaczonych w

granicach Planu nieruchomodci.

Pragne poinformowac¢ Pana Radnego, ze od ubiegtego roku przygotowujemy sie do realizacji procedo-
wanego Planu. W ramach tych dziatan w 2020r. Miasto nabyto dwie nieruchomosci zlokalizowane
przy ul. Podgorze 6 i 8. Rozpoczelismy takze wysiedlanie najemcéw z zamieszkatego budynku Podgo-
rze 8 oraz przygotowywanie dokumentacji technicznych do planowanych inwestycji w tych budyn-
kach. Jednoczesnie gromadzimy dokumenty niezbedne do ztozenia wniosku o wywtaszczenie pozo-

statych nieruchomosci, zaplanowanych w mpr na cel spotecznego budownictwa czynszowego.

Informuje, iz obecnie nie prowadzimy innych dziatarn zmierzajgcych do pozyskania pozostatych nieru-
chomosci wymienionych w zadaniu 64 opisanym w GPR. Dotyczy to takze nieruchomosci potozonej

przy ul. Ztotej 18.

Pragne zwrdci¢ uwage Pana Radnego, iz przejmowanie nieruchomosci na powyzszy cel publiczny jest
procesem skomplikowanym, wieloetapowym i dtugotrwatym, co pokazuje nasze dotychczasowe do-
Swiadczenie. Dlatego zwrdcitem sie dodatkowo do Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z prosbg o
podjecie prac legislacyjnych majgcych na celu rozwigzanie kwestii wszystkich nieruchomosci o nie-

uregulowanym stanie prawnym zarzadzanych przez gmine w sposéb kompleksowy, nie tylko tych po-
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tozonych na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji. Zalezy nam jako Miastu, aby powstaty procedury
umozliwiajgce gminie podjecie szybkiej interwencji w najbardziej zaniedbanych kamienicach, dla kto-
rych nie mozna ustali¢ ich wtascicieli, bowiem taki stan nieruchomosci ogranicza lub wrecz uniemozli-

wia podjecie w nich interwencji przez prywatnych inwestorow.

Niezaleznie od tego zlecitem przeprowadzenie analizy, ktére z budynkéw wymienionych w zadaniu 64
GPR powinny zosta¢ poddane przedmiotowej procedurze w nastepnej kolejnosci, biorgc pod uwage
ich stan techniczny, prawny oraz lokalizacje, z uwzglednieniem zasadnosci ujecia ich w planach zago-

spodarowania przestrzennego.

Z wyrazami szacunku

Prezydent Miasta Kalisza
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Krystian Kinastowski
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Kalisz, dn. 10.03.2021 .
Eskan Darwich
Radny Rady Miasta Kalisza
Sz. P.
Krystian Kinastowski

Prezydent Miasta Kalisza

Interpelacja

w sprawie nieruchomosci o nieregulowanym stanie prawnym bedgcymi
w zarzgdzaniu miasta.

Szanowny Panie Prezydencie,

Dnia 2.03.2021 r. opublikowat Pan na swojej stronie Facebook’owej
informacje, iz zwrdcit sie Pan do Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z prosbg
o podjecie prac legislacyjnych, dgzgcych do uregulowania kwestii prawnych
nieruchomosci bedqcych wifasnosciq prywatnqg zarzqdzang przez jednostki
miejskie.

Niemal wszystkie samorzqdy borykajq sie z tym problemem. Oczywiscie
nalezatoby rozwiqzac ten pat w sposob systemowy, na poziomie ustawodawcy,
w tej materii moze Pan liczy¢ na wsparcie radych. Pragne natomiast zwrdcic¢
uwage Panu Prezydentowi, iz od 2015 roku obowiqzuje ustawa o rewitalizacji,
w mysl ktdrej moina wywfaszcza¢ tego typu nieruchomosci, jesli lezg
w obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji (SSR). W zwiqzku powyzszym prosze
0 udzielnie informacji, ile tego typu nieruchomosci znajduje sie w Specjalnej
Strefie Rewitalizacji (SSR) oraz czy miasto podjeto jakiekolwiek dziatania w tym

kierunku.



Przy okazji chciatbym zwréci¢ uwage, iz budynek przy ulicy Ztotej 18
nalezy do nieruchomosci o nieregulowanym stanie prawnym znajdujgcym sie
w zarzqdzaniu miasta (MZBM) i lezgcym w Specjainie Strefie Rewitalizacji,

nadaje sie wiec do wywtaszczenia, biorgc pod uwage cel spofeczny.

W 2018 r. w odpowiedzi na mojq interpelacje wyjasniat Pan w jaki sposéb
mozna uregulowac stan prawny tej nieruchomosci i w zwigzku z powyziszym
prosze o kolejne informacje - jakie kroki zostaty podjete od tamtego czasu

w celu uregulowania stanu prawnego wspomnianego budynku.

Dotgczam do interpelacji Pana odpowied? na mojg interpelacje z 2018

roku w sprawie budynku potozonego w Kaliszu przy ul. Ztotej 18.

Z gory dziekuje za odpowied?.
Z wyrazami szacunku

Eskan Darwich
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Pan
Eskan Darwich
Radny Rady Miasta Kalisza

Odpowiadajac na Pana interpelacj¢ z dnia 30.11.2018r. dotyczacg budynku polozonego
w Kaliszu przy ul. Zlotej 18 uprzejmie wyjasniam, jak nizej.

Przedmiotowa nieruchomo$¢, oznaczona jako dziatka nr 25 (obrgb 024 Piskorzewie) o pow.
0.0934 ha zabudowana jest budynkiem mieszkalnym oraz dwoma budynkami
niemieszkalnymi. Zgodnie 7 wpisem w dziale Il ksiegi wieczystej urzadzonej dla
ww. nieruchomosci wspdlwlascicielami sg osoby fizyczne.

Nieruchomos$¢, nieprzerwanie od 1946 roku znajduje si¢ w zarzadzie Miejskiego Zarzadu
Budynkéw Mieszkalnych w Kaliszu. W budynku usytuowanych jest 12 lokali mieszkalnych
oddanych w najem. W ostatnim okresie rozliczeniowym wynik finansowy z tytulu
zarzgdzania nicruchomoscig zamyka si¢ zyskiem. W 1965r. w celu reprezentowania jednego
ze wspotwladcicieli zostal ustanowiony kurator sgdowy.

Dziatka nr 25, obreb 024 Piskorzewie aktualnie nie jest objgta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (,MPZP”). Polityka przestrzenna, przyjeta uchwalg nr
XLVV566/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 30 listopada 2017t w sprawie Studium uwarunkowar
i kderunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza, ustala dla nieruchomosci polozonej
przy ul. Zotej 18 kierunek zagospodarowania pod teren zabudowy s$rédmiejskiej. Studium...
wskazuje, ze kierunck ten oznacza mozliwo$¢ ustalenia przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowo
- ustugowa, zabudowe ushug publicznych, nicucigzliwg dziatalnosé rzemieslnicza, tereny placow
publicznych, parkingi, tereny ushug sportu i rekreacji.

Powyzsza nieruchomos¢ usytuowana jest w obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji (,,SSR™),
o ktdérej mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz.U.
z 2018r., poz. 1398), zwanej dalej UoR. Ustawa ta wprowadza nowy cel publiczny polegajgcy
na budowie lub przebudowic budynkéw stuzgeych rozwojowi spolecznego budownictwa
czynszowego. Inwestycja zwigzana z realizacjg ww. celu publicznego, poza ograniczeniem do
obszaru SSR musi réwniez wynika¢ z gminnego programu rewitalizacji, a konkretniej byé
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zawarta na liscie planowanych podstawowych przedsigwzie¢ rewitalizacyinych, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 1it. a UoR.

Zgodnie z obowigzujacym Gminnym Programem Rewitalizacji Miasta Kalisza przyjetym
Uchwalg nr XLIX/657/2018 Rady Miasta Kalisza z dnia 1 marca 2018r. nieruchomosé
polozona przy ul. Zlotej 18 jest przedmiotem przedsiewzigcia nr 64 Rozwdj spolecznego
budownictwa czynszowego.

Realizacja inwestygji celu publicznego, w tym ewentualne dokonanie wywlaszczenia na jej cel,
wymaga wezesniejs7ej lokalizacii inwestycji. W przypadku spolecznego budownictwa czynszowego
lokalizacja inwestycji mozliwa jest wylacznie w MPZP lub miejscowym planie rewitalizacji
(-MPR”), wskazujac dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa, Ze realizacja
zabudowy zgodnej z tym planem nastepuje w ramach realizacji inwestycji celu publicznego
W rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sicrpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018,
poz. 2204). Sporzadzanie MPR powinno odbywaé w sposéb szczeglnie przemyslany, poprzedzony
wnikliwymi analizami uwarunkowan obszaru, przy doglebnej znajomosci zjawisk wystepujacych na
terenie zdegradowanvm.

Reasumujgc powyzsze, w celu przeprowadzenia stosowne] procedury, pozwalajacej na urcgulowanic
stanu prawnego nieruchomosci wytypowanych do przedsiewzigcia, polegajgcego na rozwoju
spolecmego  budownictwa czynszowego.  wymagane jest wywolanie uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu rewitalizacji i zabezpieczenie odpowiednich
srodkéw w budzecie. Niemniej jednak procedury uchwalania miejscowych planéw rewitalizacii,
zwigzanych z realizacja zalozefi GPR Miasta Kalisza beda prowadzone sukcesywnie, po
przeanalizowaniu i uwzglednieniu pilnodci poszezegdinych zadas.
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Kalisz, 30 listopada 2018 roku

Eskan Darwich
Radny Rady Miasta Kalisza

Sz. P
> 9 | Krystian Kinastowski
38, LIS 20y , Prezydent Miasta Kalisza

= INTERPELACIA

Zgodnie z §27 Statutu Miasta Kalisza sktadam interpelacje w sprawie budynku przy ulicy
Ztotej 18.

Zwracam sig z prosha o uregulowanie stanu prawnego budynku przy ulicy Ziotej 18.
Obiekt ten pozostaje pod zarzadem MZBM-u, ale jego stan wiascicielski jest nieuregulowany.
Tym samym miasto nie moze inwestowaé w kamienicy, ktéra tego wymaga. Sytuacja jest
patowa.

Nowa ustawa o rewitalizacji daje jednak mozliwoici, by temat ten rozwiktaé. Z uwagi
na fakt, ze budynek ten znajduje sie w strefie rewitalizacji, moina dla tego obszaru
ustanowi¢ plan zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac  cele spolecine
(zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych). Posiadajac taki plan, moina przeja¢ budynek i
wowczas Miasto bedzie moglo go remontowad.

Proszg wigc podjgcie jak najszybszych dziatan, ieby w zasugerowany przeze mnie sposéb
uregulowac stan budynku przy ulicy Ziotej 18.

Z wyrazami szacunku

Eskan Darwich
/‘,/Radmf Rady Miasta Kalisza
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